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LINTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
o  Denumirea lucrarii
Prezenta documentatie executata in faza P.U.Z. are ca scop construirea unui spatiu
comercial — magazin pompe funebre, in mun. Orastie, str. Muresului, nr. FN, pe teren
apartinand d-lui lon Bogdan Radu, inscris in CF 68127, cu drept de folosinta pe o perioada
de 50 de ani in favoarea SC’PROMETEU”SRL, conform contractului de constituire a
dreptului de superficie incheiat intre ION BOGDAN RADU SI SC’PROMETEU”SRL.
® Beneficiar
Beneficiarul documentatiei este: SC’PROMETEU”SRL
e Proiectantul general
Proiectantul general al lucrarii este S.C. DEMA DESIGN CONSULT
R.C. J20/158/2007, CUI RO 20849133
Arh Ilisiu Eugen
Desenat: BALAN MIHAI
e Data elaborarii:
Data elaborarii documentatiei: Iulie 2023,

1.2. Obiectul P.U.Z

Beneficiarii documentatiei, respectiv SC "PROMETEU" SRL, dispune de un teren in
suprafata de 320mp, in mun. Orastie, str. Muresului, nr. FN. Prezenta documentatie executata in
faza P.U.Z. are ca scop reglementarea terenului si obtinerea tuturor acordurilor si avizelor in
vederea construirii unui spatiu comercial in regim de inaltime parter, in vederea comercializarii
produselor necesare inhumarii/inmormantarii persoanelor decedate.

Terenul pe care se doreste amenajarea obiectivului de investitie mentionat mai sus, este inscris in

CF 62817 S=320mp Arabil — intravilan

Terenul are o suprafata totala de 320mp arabil intravilan, acesta aflandu-se pe

teritoriul administrativ al mun. Orastie, str. Muresului, FN, jud. Hunedoara,
o Solicitari ale temei-program

Lucrarea este elaborata la cererea beneficiarului si in baza certificatului de urbanism
nr. 13 din 09.02.2023, care solicita CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL IN REGIM DE
INALTIME PARTER - POMPE FUNEBRE

Suprafata totala masurata de 320mp, se afla pe teritoriul administrativ al mun.
Orastie, str. Muresului, nr. FN, potrivit documentatiei cu nr. 11/2009 (faza PUG) Planul
Urbanistic General, APROBATA CU HCL ORASTIE, NR. 18/2014 preluingit prin HCL 3
st 39 din 2019. Potrivit prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, schimbarea
destinatiei terenului este permisa dupa elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism (P.U.Z.) potrivit prevederilor legale in vigoare.

In baza C.U. nr. 13 din 09.02.2023 emis de Primaria mun. Orastie, societatea de
proiectare S.C. ,DEMA DESIGN CONSULT” SR.L. a luat in studiu spre a exccuta
documentatia specifica solicitata prin certificatul de urbanism, faza P.U.Z. care are ca scop
reglementarea terenului si obtinerea tuturor acordurilor si avizelor in vederea construirii unui
spatiu comercial in regim de inaltime parter — pompe funebre.

® Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Terenul luat in studiu se afla in intravilanul mun. Orastie, str. Muresului, nr. FN, in
proximitatea capelei si a cimitirului ortodox al mun. Orastie.
Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste, functiunile propuse necesare scopului
beneficiarului, functiunile complementare si reglementarile necesare rezolvarii problemelor
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de ordin tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate si are in vedere urmatoarele

categorii de probleme:

— schimbarea destinatiei terenului

— rezolvarea accesului auto si pietonal la amenajarea propusa;

— asigurarea echiparii tehnico-edilitare a proprietatii beneficiarilor: alimentarea cu apa,
canalizare,alimentarea cu energie electrica;

— mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;

— utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor beneficiarului;

— corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

— asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele
invecinate;

— reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.3 Surse de documentare
o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
In cadrul acestei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului intocmite anterior si aprobate conform legii:
— Planul Urbanistic General al mun. Orastie aprobat prin HC.L. 18/2014 preluin git
prin HCL 3 si 39 din 2019.
— Planul de Amenajare a Teritoriului al Judetului Hunedoara aprobat prin HC.J.
nr. 142/2010
— Intocmirea documentatiei s-a realizat in baza ridicarii topografice vizate de
O.C.P.I. Hunedoara
La baza elaborarii documentatiei au stat acte legislative specifice si complementare,
precum:
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar;
— Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
— Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
~ Ordonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
— Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
—H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata,cu modificarile si
completarile ulterioare;Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
— O.M.S. 537/1996 privind igiena si sanatatea populatiei,cu modificarile si completarile
ulterioare;
— O.Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Pr.Med., MLPAT;
— Codul Civil;
—Hotararea G. nr.1076/08.07.2004 — stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe.

o Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
AVIZE OBTINUTE
-studiu geotehnic;
-ridicare topografica .
e Date statistice
Conform datelor furnizate de INS (Institutul National de Statistica) mun. Orastie este
amplasat in estul jud. Hunedoara, avand o suprafata de 38.62km? , avand 21227 locuitori, cu
densitatea de 640 loc./kmz,
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* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei
Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.
50/ 1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate
cu HG. 525/1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
Regulamentul general de urbanism. Deasemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA
TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL -
CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu
ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

2. STADIUL ACTUAL ALDEZVOLTARIT

2.1.Evolutia zonei
¢ Date privind evolutia zonei
Terenul care face obiectul prezentei documentatii, se afla intr-o zona in plina
dezvoltare, pentru aceasta zona fiind aprobate anterior documentatii de urbanism in vederea
construirii de locuinte si functiuni complementare, conform PUG terenul fiind situat in zona
LFCm2.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul se afla in intravilanul mun, Orastie, in nordul localitatii, zona studiata prin
Planul Urbanistic Zonal fiind amplasata in intravilanul localitatii Orastie, pe latura estica a
strazii Muresului, avand folosinta actuala a terenurilor de arabil intravilan. Terenurile se afla in
regim de proprietate privata. In vederea edificarii, se impune stabilirea conditiilor concrete
de construire pentru initiatorul PUZ — respectiv d-ul ION BOGDAN RADU, administrator
al SC”PROMETEU”SRL, societate comerciala cu sediul in mun. Alba Iulia, B-dul
incoronarii, nr. 19, jud. Alba.

e Potential de dezvoltare
Zona are un mare potential de dezvoltare ca zona de servicii, fiind situata in
proximitatea capelei si a cimitirului ortodox Orastie. In faza de executie/operationala,
investitia va avea ca profil ,,activitati de comert”.

2.2, Incadrarea in localitate

o Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Orastie, str. Muresului, in nordul

localitatii, in apropierea cartierului de blocuri MICRO 11, 1a nord de acesta.
* Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibiitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Accesul: se va face direct din str. Muresului, care face legatura intre cartierul de blocuri
MICRO 1 si str. Erou Moraru Calin Gabriel.

Forma generala a terenului studiat este usor denivelata. Terenul nu este Imprejmuit,
In prezent terenul studiat, totalizand o suprafata de 320mp, are categoria de folosinta
arabil intravilan, conform Planului Urbanistic General al mun. Orastie, 11/2009 (faza
PUG) Planul Urbanistic General, APROBATA CU HCL ORASTIE, NR. 18/2014
preluingit prin HCL 3 si 39 din 2019.

Conform prevederilor Legii privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru schimbarea destinatiei terenului care face obiectul prezentei
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documentatii, in conformitate cu art.32 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare este necesara
elaborarea unui plan urbanistic zonal,

Terenul este liber de constructii.

2.3. Elemente ale cadrului natural
* FElemente ale cadrului natural ce pot intervenii in modul de organizare

urbanistica: relieful reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri

naturale
Amplasamentul terenului luat in studiu se afla in intravilanul mun. Orastie, str. Muresului, r.
FN, jud. Hunedoara.
Din punct de vedere topografic terenul este denivelat. Terenul nu prezinta fenomene de
instabilitate.
- Terenul nu este inundat si in prezent nu prezinta probleme de stabilitate (alunecari
de teren, scufundari etc.).
- D.p.d.v.seismic, conform Normativ P100-1/2006, amplasamentul se incadreaza in
zona de intensitate seismica "F" cu coeficientul Ks=0,08 si Tc=0,7 sec (perioada de
colt), gradul 6 de intensitati seismice conform STAS 11100/1-1993.
- Conform Sr 10907/1 ("Zonarea Climatica a Romaniei") perimetrul cercetat se incadreaza
in;
- zona II, fiind caracterizata prin temperaturi minime de — 15 C iarna
- zona III conform STAS 6472/2, temperaturi maxime vara de 48 C
- conform STAS 10101/20 se incadreaza in zona A, caracterizata prin altitudini sub 800
m, viteza vantului 22 m/s si presiunea dinamica 0,30 kN/m?2
- Conform STAS 6054/93 — perimetrul cercetat se incadreaza la adancimea maxima
de inghet de — 0,80 m si —0,90 m.

2.4. Circulatia

e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere .

In prezent accesul la terenul aflat in exploatarea beneficiarului se face direct din str.
Muresului.

* Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Prin documentatia elaborata s-au identificat urmatoarele necesitati: amenajarea accesului
din str. Muresului, amenajarea a douas locuri pentru parcare in incinta amplasamentului.

2.5. Ocuparea terenurilor
* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul studiat, avand suprafata masurata de 320mp, inscris in nr. CF 68127 are
categoria de folosinta arabil intravilan.

Sub aspect juridic, terenul este in proprietatea d-lui Ion Bogdan Radu, fiind folosit
de catre SC’PROMETEU”SRL, in baza contractului de constituire a dreptului de
superficie, incheiat intre ION BOGDAN RADU si SC’PROMETEU”SRL.

Terenurile invecinate, au categoria de folosinta teren arabil intravilan, aflate in
intravilanul mun. Orastie, apartinand domeniului public si privat.

® Relationari intre functiuni
Functiunile existente si propuse se relationeaza si se sustin in continuarea unei zone
de locuit si servicii mai ampla.

o Gradul de ocupare a zonei cu fond contruit
Zona studiata nu are un fond construit.
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* Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit este inexistent.
o Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecineu
In zona nu exista servicii sau functiuni publice. Prin PUZ-ul intocmit se propun
urmatoarele tipuri de servicii si functiuni: zona amenajari piscicole.
o Asigurarea cu spatii verzi
Prin proiect se propune amenajarea spatiilor verzi.
e [EXxistenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In prezent terenul nu prezinta probleme de stabilitate (alunecari de teren, scufundari etc.).
o Principalele disfunctionalitati.
Pe amplasamentul studiat nu s-au identificat disfunctionalitati, accesul din str. Muresului
facandu-se facil. In zona se afla o parcare amenajata, apartinand domeniului public al mun.
Orastie, existand posibilitatea de a se amenaja locuri de parcare si in incinta amplasamentului
studiat.

2.6. Echiparea edilitara
* Stadiul echiparii edilitare al zonei. In corelare cu infrastructura localitatii (debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu cadura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale)

In prezent, pe terenul studiat exista retea de curent electric, apa si canalizare.
Functiunea propusa necesita alimentarea cu energie electrica si apa potabila. Canalizarea
apelor uzate se va realiza prin racordare la reteaua de canalizare existenta in zona.

¢ Principalele disfunctionalitati
Nu s-au identificat disfunctionalitati care ar putea perturba activitatile propuse in
prezenta documentatie.
o Alimentarea cu apa rece
Din reteaua de apa potabila existenta in zona.
o Canalizarea menagjera si pluviala a obiectivului
Prin racordarea la reteaua de canalizare existenta in zona.
o Alimentarea cu energie electrica
De la LEA existenta in zona.
e Energia termica
Nu este cazul.
o Telecomunicatii
Se vor utiliza retelele de telefonie mobiia.

2.7. Probleme de mediu
Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare.
e Relatia cadru natural - cadru construit
Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu fiind neconstruita si
folosita ca teren arabil. Pe amplasamentul studiat se propune construirea unui spatiu
comercial cu destinatia magazin pompe funebre.
* Lvidentierea riscurilor naturale si antropice
In prezent terenul nu prezinta probleme de stabilitate (alunecari de teren, scufundari etc.).
* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatie si din
categorile echiparii ediitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.
¢ LEvidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita
protectie
Nu este cazul.
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3.

* Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
o Sevor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica
a zonei
Documentatia intocmita are la baza avizul de oportunitate emis de administratia publica
locala asupra propunerii de dezvoltare urbanistica a zonei.
» Seva expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile
beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul
PUZ.
S-au preluat toate solicitarile beneficiarului cu privire la elaborarea documentatiei.
Beneficiarul prezentei documentatii doreste construirea unui spatiu comercial cu destinatia
magazin poimpe funebre. In vecinatate terenul are functiunea de teren arabil intravilan.
Efecte pot fi numai benefice, pentru populatie, prin creare de locuri de munca, prin creare
de noi spatii si functiuni publice pentru comert.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
In vederea elaborarii documentatiei prezente — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL TN

REGIM DE INALTIME PARTER -POMPE FUNEBRE s-a intocmit o plansa : Ridicarea
topografica de tip cadastral - Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate vizata de
O.C.P.I. Hunedoara.

S-a realizat de asemenea o verificare geotehnica a terenului printr-un sonda;.

3.2. Prevederi ale P.U.G,
Planul Urbanistic General si Regulamentul local aferent al mun. Orastie a fost aprobat prin

Hotararea Consiliului Local al mun. Orastie, nr. 34 din 29.04.2013. Conform prevederilor P.U.G.
terenul luat in studiu se afla in intravilanul/extravilanul localitatii. Terenul luat in studiu are
functiunea actuala de teren arabil intravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural
In prezent pe amplasament nu exista vegetatie. Prin sistematizarea zonei se urmireste

integrarea propunerii in cadrul existent, cu preluarea dezvoltirilor adiacente.

® Modernizarea circulatiei
Accesul la terenul studiat se va realiza direct din str. Muresului, strada care face legatura

intre DN 7 si cartierul de blocuri MICRO II.

3.5. Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
» Relatia cadru natural — cadru construit

Criteriile principale de organizare urbanistici a zonei studiate au fost urmétoarele -

- asigurarea amplasamentului si amenajirilor necesare pentru obiectivul propus;

- aintegrarea corespunzitoare a elementelor existente n solutia propusi;

- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la obiectivul propus.

- principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt: Procentul
de Ocupare a Terenului (POT- raportul dintre aria construita la sol si suprafata terenului considerat)
si Coeficientul de Utilizare a Terenului ( CUT - raportul dintre aria desfasurata a constructiior si

suprafata terenului considerat)
Procentul de ocupare a terenului propus este de 22.50% iar coeficientul de utilizare a

terenului este de 0.22



DEMA S.C. ,DEMA DESIGN CONSULT” S.R.L.

DES'GN Com. Beriy, sat Castau, nr. 311A
CO NS ULT jud. Hunedoara
SERVICII DE PROIECTARE
TERITORIUL AFERENT EXISTENT PROPUS%
Constructii existente 0.00 0.00
Constructii propuse 72.00 22.50
Suprafata zone verzi 197.34 61.67
Suprafata alee pietonala si parcare auto 50.66 15.83
TOTAL GENERAL 320 100
Procent de ocupare a terenului 22.50%
Coeficient de utilizare a terenului 0.22

Criteriile principale de organizare urbanistici a zonei studiate au fost urmiitoarele -
- Asigurarea amplasamentului si amenajérilor necesare pentru obiectivul propus;

- Integrarea corespunzitoare a elementelor existente in solutia propusa;

- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la obiectivele propuse.

DATE GENERALE DESPRE MOBILAREA URBANISTICA

Din tema de proiectare stabilita in urma discutiilor cu beneficiarul, precum si in conformitate
cu planul de amplasament si delimitare al corpului de proprictate s-au stabilit:

- construirea unui spatiu comercial — pompe funebre in suprafata de 72mp

- realizarea alei betonate si spatii pentru parcare in suprafata de S=5 0.66mp

- se vor realiza zone verzi inierbate cu S= 197.34 mp

- in zona nu sunt obiective civile sau edilitare care ar putea sa fie afectate sau influentate de
executarea lucrarilor

-terenurile invecinate sunt terenuri arabile intravilane, acestea nu vor fi afectate.

NOTA: Avand in vedere caracterul urbanstic al documentatiei PUZ, elementele
constructive prezentate se vor verifica si dupa caz, se vor redimensiona in faza D.T.A.C. .

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o Alimentarea cu apa rece
alimentarea cu api potabil a personalului se va face prin consum de api imbuteliat;

* Canalizarea menajera si pluviala
Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua de canalizare existenta in zona.
o Alimentarea cu energie electrica
De la LEA existenta in vecinatatea amplasamentului.
e Telecomunicatii
Se vor utiliza retelele de telefonie mobila.
* Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propusa; tipuri de combustibil.
Radiatoare electric sau aeroterme.
o Alimentare cu gaze naturale — dupa caz
Investitia propusa necesita extinderi ale retelelor de gaz.
* Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea
si tratarea deseurilor
Evacuarea deseurilor se va realiza prin firme de salubritate specializate.

3.7. Protectia mediului

* Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)
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SERVICII DE PROIECTARE

Pentru protectia mediului se vor respecta prevedea urmatoarele:

Pe amplasament nu se vor depozita, manevra gi/sau transporta prin conducte substante
periculoase si nu se vor desfisura activitifi care si conducd la evacuarea indirectd de substante
periculoase in apele subterane.

Proiectul nu va exercita un impact major asupra mediului, acesta fiind afectat in limite
acceptabile sau nesemnificativ in perioada de construire la nivelul factorului SOL -SUBSOL si
VEGETATIE prin executarea lucririlor de descopertare/ excavare si la nivelul factorului AER prin
emisii de gaze de esapament.

Echilibrul hidrologic sau hidrogeologic al apelor de suprafati/subterane nu vor fi deranjate
deoarece lucririle proiectate nu sunt de naturd si modifice semnificativ regimul natural al acestora
sau sa producd poluare cu substante nedegradabile ori greu degradabile.

o Prevenirea producerii riscurilor naturale - nu este cazul.
o Epurarea si preeuprarea apelor uzate - nu este cazul.
3.8. Depozitarea controlata a deseurilor.

Colectarea gunoiului rezultat din activitatea zilnica se va face separat in functie de natura
materialelor ce il compun: celuloza, metal, sticla, mase plastice, deseuri menajere folosindu-se pentru
depozitare pubele din mase plastice (Europubele), ce vor fi ridicate o data sau de doua ori pe
saptamana de furnizorul de servicii autorizat in acest scop.
* Recuperarea terenurior degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Se vor reface zonele afectate, prin plantare de arbusti, zone verzi.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
In jurul constructiei se vor amenaja spatii verzi organizate prin insamantare cu gazon.
* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protrejate
Nu este cazul
¢ Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
In proiect se propune refacerea peisagistica a intregii suprafete degradate.
» Valorificarea potentialului turistic si balnear — nu e cazul
o Eliminarea disfunctionalitatiilor din domeniul cailor de comunicatie si
al retelelor edilitare majore — nu este cazul.

3.9.  Obiective de utilitate publica

Plan de actiune in vederea implementarii investitiilor propuse prin PUZ -
,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL IN REGIM DE INALTIME PARTER - POMPE
FUNEBRE, conform Avizului de oportunitate nr. 02 din 23.05.2023.

Obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale

Cheltuielile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de catre investitorul
privat, respectiv beneficiari lucrarii si vor consta in: operatiuni cadastrale si notariale,
schimbare destinatie teren.

Nu sunt prevazute obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE:
® Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile PUG
Lucririle programate nu afecteazi vecinatatile, retele edilitare, sau artere de circulatie.
Amplasamentul este izolat, in vecindtate nu sunt alte lucriri care ar putea fi corelate
functional cu investitia propusi.
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SERVICII DE PROIECTARE
Investitia este necesard pentru realizarea scopului economic al beneficiarului care a

constatat in urma studierii pietei ci existi oportunititi pentru implementarea si dezvoltarea

proiectului.
o Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare

Pe plan social, realizarea investitiei va avea efecte benefice reprezentate de
valorificarea unui teren nefolosit, aport financiar la bugetul local i national, crearea unor
locuri de munci, etc.

e Prioritati de interventie
Crearea de accese si modernizarea retelei auto si pietonale.

s Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
— Prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate in noul P.U.G. ce va trebui intocmit
potrivit prevederilor legale;
~ Prezenta documentatie se va supune avizarii tehnice la Comisia de urbanism si
amenajarea teritoriului a mun. QOrastie.
— Dupa obtinerea avizelor solicitate prin Certificatul de urbanism pentru etapa I, precum si
a acordului de mediu, prezenta documentatie se va supune aprobarii Consiliului Local al
mun. Orastie.

Proiectantul propune autoritatilor sus-mentionate prezenta prezenta documentatie de
urbanism-

P.U.Z. Pentru "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL IN REGIM DE INALTIME
PARTER — POPME FUNEBRE”, in intravilanul mun. Orastie, str. Muresului, nr. FN, jud.
Hunedoara, pentru beneficiar: S.C.”PROMETEU”SRL. Orastie.

Intocmit,
Sef proiect

\'}a'siu Eugen
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ORASTIE
Nr. 1390 din 09/02/2023

Nr: 1390
An: 2023
Cod: 13E62

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 13 din 09/02/2023

In scopul: elaborare documentatie pentru autorizarea lucririlor de censtructii-construire
spatiu comercial in regim de inaltime parter-pompe funebre.

Urmarea cererii adresate de SC PROMETEU SRL prin 10N BOGDAN RADU, CUI 1758446, cu sediul
in judetul BUCURESTI, municipiul BUCURESTI, sector -, sat -, strada SOSEAUA COLENTINA, nr. 3A, bi.
33A, sc. A, et. -, ap. 37, cod postal -, telefon/fax , email -, inregistrati la nr. 1390 din 01/02/2023,
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul HUNEDOARA, municipiul ORASTIE,
strada Muregului, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin nr. C.F. 68127, nr. topografic -, nr.
cadastral 68127, suprafata 320 mp.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 11/2009 faza PUG, aprobata prin hotirérea Consiliului
Local ORASTIE nr. 18/2014, prelungit prin HCL nr.3/2019 si HCL nr.39/2019, .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ultericare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Teren situat in intravilanul municipiului Oristie

Teren - proprietate privata-contract de constituire a dreptului de superficie nr.271/30.01.2023

Sarcini — NU SUNT fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si
sarcini. Imobilul - Terenul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Conform P.U.G. terenul aparting U.T.R. -Zona spatiilor verzi, perdele de protectie (SV)
Categoria de folosintd: arabil 320 mp. Reglementiri ale administratiei publice locale cu privire la obligatiile
fiscale — terenul este situat in zona fiscali A .

3.1 REGIMUL TEHNIC:

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL POMPE FUNEBRE IN REGIM DE INALTIME PARTER,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, REALIZARE IMPREJMUIRE

UTILIZARI ADMISE

SV1, SV3 - sunt admise spafii verzi publice:

Cu acces nelimitat: parcuri, griadini, scoaruri, fasii plantate

- plantarea de arbori, arbusti / plante icrtboase (flori, liane) / amenajiri florare / plantc agitatoarc / gazon; apc
curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete, sciri; banci, pergole, sculpturi, mobilier
si corpuri de iluminat — circa 60-70 % din teren;

- locuri de odihni / joacd pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din teren:

- spafii pentru administrare si intrefinere, pavilioanc de expozitie, lecturd, teatru in aer liber, grupuri sanitare,



alimentatie publica — braserie / cofetdrie / bar ~ circa 10 % din teren.

- circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spafiilor plantate §i accesul la
activitiile permise, alei, piste pentru biciclete / role si parcaje — circa 10 % din teren;

De folosinti specializati: parcuri sportive / stranduri

Sv2

- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

~ céte 15 m de la albia minord pe ambele maluri ale cursurilor de api cadastrale (cu lungime mai mare de 5 km);

- ¢ate 5 m de la albia minor4 pe ambele maluri ale cursurilor de apa necadastrale (cu lungime sub 5 km);

- culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica (LEA, statii de transformare, magistrale de gaz, SRM gaz,
captri de apd, conducte de aductiune, rezervoare de ap3, ci de circulatie rutiera §i feroviard);

- lucriri pentru amenajarea versantilor/terenurilor in pantd: nivelarea-modelarea terenurilor, captiri de izvoare,
drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee, terase, cleionaje, praguri, cideri, consolidiri, lucriri de
traversare §i de subtraversare, drenuri, cu instalatiile aferente;

- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de aluneciri: canale de evacuare a apei, drenuri, captiri de izvoare,
impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin, contrabanchete, lucréri de nivelare-modelare a terenului:

- perdele forestiere de protectie §i / sau plantatii antierozionale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SV1 - conform PUD, 8V3 - conform PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmitoarele conditiondri:

- se admit constructii pentru expozitii, activitdfi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activititi sportive, alimentatie publici;

- sunt admise amenajiri pentru practicarea sportului in spatii descoperite §i acoperite, anexele necesare si alte
activititi legate direct de activitatea sportiva.

8V2- orice interventie necesiti documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.
UTILIZARI INTERZISE

S§V1,8V2, SV3:

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

SV1,8V3:

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Sva:

- s¢ interzice diminuarea suprafeiclor plantate;

- este interzisd amplasarea de obiective §i desfasurarea de activitifi cu efecte daunitoare asupra vegetatiei §i
amenajarilor in perimetrul de protectie;

- se interzic orice amenajiri care si atraga locuitorii in spatiile de protectie faii de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice §i gazelor.

ACCESE SI CIRCULATII

SV1,S8V3:

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare)
care vor fi tratate ca alei principale;

- pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri sportive se vor asi gura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personal. In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

- alei carosabile de circulatie curenti de min. 3,50 m litime;

- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

- se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile §i pletonale la pérauri, pentru lucriri de
amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite
accesul mijloacelor de interventie;

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban §i trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SV1,SV3:

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice §i proiectelor de
specialitate legal aprobate. minim cate 1 loc de parcare pentru 30 de persoane si un numir de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare;

RETELE TEHNICO-EDILITARE

SV1,8V2, Sva:
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publice proiectate. Toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la refele subterane care nu
depdsesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Se vor extinde §i modemniza integral toate refelele tehnico-edilitare.

In cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autoriti{ii competente care administreazi resursele
de api.

Se¢ va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spajiile rezervate pictonilor §i din
spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sa fie facuti pe sub trotuare,
astfel incdt sd se evite producerea ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie clectricd, pentru iluminat public, retelele de telecomunicatii si conductele de
gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se vor
masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fird a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de refele sau de lucriri la fatade se vor inlitura orice elemente parazitare
sau retele inutile §i suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare §i a firidelor de brangament (electric, gaz) pe fatadele citre
strdzi / ganguri.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a cablurilor tv/internet in locuri
vizibile din circulatiile publice.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectya in incinti / subteran, cu
respectarea normelor in vigoare, astfel incét sa nu deterioreze imaginea constructiei.

Orice cladire trebuie si fie previzutdi cu amenajiri pentru colectarea deseurilor menajere in
tomberoane/containere.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
SV1, SV3 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate aprobate
conform legii.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR
SV1, 8V3 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate aprobate
conform legii.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SV1, SV3 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate aprobate
conform legii.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
SV1, SV3 - cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima3 a cladirilor va fi P+1 niveluri.

ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)

SV1, 8V3 - se recomandi adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

SPATII LIBERE PLANTATE
SV1,8V2,8V3:

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de
un gard viu de 1,20 metri iniltime;

- se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiflor climatice i favorabile faunei antropofile specifice.

IMPREJMUIRI
S$V1,8V3:

- imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri indltime si vor fi dublate de gard viu (cu exceptia
scuarurilor care nu vor fi imprejmuite);

sv2

- fagiile plantate nu vor fi ingridite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 cm iniltime, fie prin
borduri in lungul cérora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborét cu minim 0,10 metri sub nivelul
partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocati de scurgerea paméntului pe trotuare.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SV1 - conform PUD, SV3 - conform PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmitoarele conditiondri: POT maxim 10 %:

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SV1 - conform PUD, SV3 - conform PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmitoarele conditionari: CUT maxim 0,20



Prezentul certificat de urbanism poate {i wilizat, in scopul declarat pentru:
Se va intocmi Plan urbanistic zonal — P.U.Z si Regulament de urbanism aferent.

Planul Urbanistic Zonal va fi intocmit conform confinutului cadru aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
MLPA.T.

Planul urbanistic se semneaza de profesionigti calificati in domeniu prin licentd sau studii postuniversitare de
specialitate acreditate conform legii, precum si de alfi profesionisti cu drept de semnatura. Acesta va fi prezentat
pe suport de hértie §i pe suport informatic (CD)in format DWG si PDF (JPG) .

Continutul cadru al PUZ este cel precizat la art 18 din Norme de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Anterior prezentarii PUZ-ului pentru aprobare se va prezenta dovada achitirii tarifului corespunzitor citre
RUR

Investitorul va obtine avizele necesare, iar costurile cu privire la informarea si consultarea publicului pentru
documentatia de urbanism - se vor suporta de investitor conf. Ord. MDTR nr. 2701/2010 .

Agentia dc protectic a mediului este unul din factorii care avizeazad PUZ-ul. Dupé primirea certificatului de
urbanism pentru realizarea documentaiei de urbanism investitorul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd peniru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirea necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a Investitiei s¢ va emite actul administrativ al
autoritatil competente pentru protectia mediului.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admisa.
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fajd de
aliniament si distantele fa{d de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise.Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la:
organizarea refelei stradale; organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulafia terenurilor;
protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.,

Planul Urbanistic Zonal §i regulamentul Local de urbanism se vor aviza de citre:
- Avizul de oportunitate al arhitectului sef al Municipiului Orastie pentru initiere PUZ
- Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara
- Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard Hunedoara
- Directia de Sanatate Publici Hunedoara
- SC Enel Distribufie Banat S.A. Deva
- 8C Del Gaz Grid S.A.
- Studiu geotehnic
- Priméania Oragtie ~Serviciul ADPP
- Avizu] Arhitectului sef al Municipiului Orastie pentru PUZ

Daca toate aceste avize vor fi favorabile PUZ-ul se va depune spre a fi aprobat de catre Consiliul Local
Oragtie- potrivit pct. 14 din anexa 1 la Legea 350/2001.

Notd: Initiatorul PUZ are obligatia informarii st consultarii prealabile a publicului interesat conf. Ordinului
270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulw 1 urbamsm. Intreaga documentatia PUZ (partea scrisa 1 desenata
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Dupi aprobarea documentatiei faza PUZ si a Regulamentului local de urbanism in cadrul sedinter Constlinlui
Local, s¢ va solicita eliberarea certificatului de urbanism pentru obiectivul propus pe amplasamentele aprobate

La intocmirea documentati lor D.T.A.C+D.T.O.E. se va trece numai daci se aproba planul urbanistic zonal, cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia, beneficiarul urmand a solicita eliberarea certificatulu
de urbanism pentru obiectivul propus spre aprobare, in vederea intocmirii documentatiei D.T.A.C+D.T.0.E.
pentru obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $I NU CONFERA DREPTUL DE
A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilinlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/33/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu mediul 51 modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu] de
urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i 53
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectulti investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului

asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa

emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutanii lucririlor de construciii la
autoritatea administrapier publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia
medivlui stabileste mecanismul asigurani consultdrit publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiet in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd.In urma evaludrii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a
proiectului se va-emite punctul de vedere-al autoritdtii competente pentru protectia mediuntut -

n situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrafiei publice competente cu
&arivire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii luctérilor de constructii

in situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renun{d la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii
ladministratici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi 5i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

DTA.C. ODTAD. DT.OE.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize §i acorduri privind utilitfile urbane i infrastructura (copie):

[ alimentare cu apd si canalizare & gaze naturale — Delgaz Grid O telefonizare
— ACTIVITATEA GOSCOM S.A. [ alimentare cu energie electrici X salubritate
[0 alimentare cu energie termicd ~ — E-Distributie Banat

O transport urban

Alte avize/acorduri

AVIZ SC TRANSELECTRICA SA

d.2) Avize §i acorduri privind:

O securitatea Ja incendiu [ protectie civild sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduni specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

f Anavens




& Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

& Viza OCPI pe suportul topografic

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

Referat verificatori de proiecte atestati pentru cerintele de calitate precizate de proiectant, conf art.21 ,
lit. ¢ §1 art. 22 din Legea 10/1995

® Studiu geotehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) documente de platd ale urmdtoarelor taxe (copic):

- taxa de timbru la Ordinul Arhitectilor cont ROOIBRDE410SV58888334100, BRD - Piata Romani

sau la U.A.R cont RO67RNCB0285008435440011, BCR - conform alegerii arhitectului, alegere mentionata in

dovada OAR;
- taxa pentru emiterea autorizatiei de construire.



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, T*‘\ SECRETAR GENERAL,
Ing. OVIDIU BALAN | Jr. CALIN COSTOIU
\ |I - — e ——
i — ——.g}*‘—;‘/
pentru ARHITECT $EF, iINTOCMIT,
Ing. HOREA CANDEA Ing. NICOLAE SIMEDRU
¥ S

Achitat taxa de 10,68 lei, conform Chitanta nr. LM010211001570 din 01/02/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .
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TEREN intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Orastie

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 68127 Orastie

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Orastie, Jud. Hunedoara

Cod verificare

2023

RNAR iy

Nr. |Nr. cad I Nr. . .
Crt ’ ::p:gsga?lc "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 68127 320 Teren neimprejmuit;

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

19767 / 08/09/2022

Act Notarial nr. Declaratie de parcelare aut.nr. 2736/2022

Referat de admitere, cerere nr. 18581/24.08.2022 emis de OCPI Hunedoara:

‘Bl

, din 07/09/2022 emis de NP Dotiu Dan-Adrian,

Se infiinteaza cartea funciara 68127 a imobilului cu numarul cadastral
68127 / UAT Orastie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 68014 inscris in cartea funciara 68014:

Al

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut nr.122, din 02/02/2022 emis de Rusu Vasile;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumpdrare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) ION BOGDAN - RADU, necasatorit/divortat, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 68014/Orastie, inscrisa prin incheierea nr. 10128 din 06/05/2022; pozitie
franscrisa din CF 63323/Orastie, inscrisa prin incheierea nr. 2243 din 03/02/2022; pozitie transcrisa din CF
67627/Orastie, inscrisa prin incheierea nr. 28999 din 16/12/2021 cu act notarial nr 1406 Contract de vénzare -
cumpdrare din 16.12.2021, emis de Rusu Vasile

C. Partea lil. SARCINI

T

COMERCIAL",

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

| Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
1908 / 30/01/2023
Act Notarial nr. 271 Contract de constituire a dreptului de superficie, din 30/01/2023 emis de Dotiu Dan
Adrian; i
' intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioadd de 50 (cincizeci) ani de Al
Cl |zile, cu titlu gratuit, in vederea edificarii "CLADIRE SPATIU

1) PROMETEU SRL, CIF:1758446

Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 68127 Comuna/Oras/Municipiu: Orastie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

68127

320

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

45963

f

68127

£8128

5

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt| folosints [vifan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 320 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m})
1 2 17.402

2 3 12.729

3 4 4.653

4 5 11.242

5 6 8.72

6 1 24,204

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adfesa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 68127 Comuna/Oras/Municipiu: Orastie

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 mllimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentuiui, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitstii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generirii,
28/07/2023, 08:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliard Orastie

Adresa BCPI: Orastie, str. George Cosbuc, nr. 7, cod postal 335700, Jjudetul Hunedoara, Telefon: 0254-
24.02.45, Fax: 0254- 24.75.33

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 910 / 2023
intocmit astzi, 29/05/2023, privind cererea 15139 din 29/05/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: PROMETEU SRL

2. Executant: Corici loan Vasile

3. Denumirea lucrérilor receptionate: ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII-CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL IN REGIM DE INALTIME PARTER-
POMPE FUNEBRE FAZA P.U.Z

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda HUNEDOARA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
CERERE 29.05.2023 [inscris sub semnatura privata |CORICI IOAN VASILE
24 29.05.2023 [nscris sub semnatura privata (Corici Joan Vasile
MEMORIU 29.05.2023 |inscris sub semnatura privata [CORICI IOAN VASILE
CERT 30.11.1992 lact administrativ OFICIUL REGISTRULUI
830362 17.12.2015 [act administrativ SPCEP SECTOR 2
6647 23.05.2023 jact administrativ PRIMARIA MUN ORASTIE
13 09.02.2023 [act administrativ PRIMARIA MUN ORASTIE
PLAN 29.05.2023 |inscris sub semnatura privata |CORIC] IOAN VASILE
DXF 29.05.2023 inscris sub semnatura privata [CORICI JOAN VASILE

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 910 au fost receptionate 1 propuneri:
* Receptie tehnicd P.U.Z. - Suport Topografic in vederea initierii PUZ cu scopul - “Lucréri de Constructii -
Construire Spatiu Comercial in regim inaltime Parter - POMPE FUNEBRE", conform CU 13 din 03.02.2023.

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

dentificator

ip eroare |Mesaj suprapunere

68127

\Avertizare

] Receptia 2068599: Imobilul TR-666-1 se suprapune cu terenul 68127 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
Gheorghe Ovidiu Sabau

Gheorghe Semnat digital de

Gheorghe Ovidiu Sabau
A Data: 2023.05.29
Ovidiu Sabau 2%

13:55:27 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Data: 2023.05.29 Verbal de Receptie nr. 910/2023
VASILE 12520340300 [ Nr. doc. 15139/2023
Sistem de prolectie Stereo 70 , idi Semnat digital de Gheorghe
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Ovidiu Sabau o
Sabau Data: 2023.05.29 13:56:43 +03'00'
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INVENTAR COORDONATE CF 68127

Nr. X Y
Pct. [m] m
82273 Nr. top. 889/1/q q | 1 484438.654 | 360006.500
i s a2/ Florian 2 | 484437.585| 360024036
3 484413.405| 360023.126
4 484414.325| 360014.455
! 5 484425426 | 360012.690
N o c \ 6 484436.023 | 360008.079
N : S =319.889 mp
= o : ..A\v . ‘ A\ m T N
R e T m—— B N LEGENDA:]
I\ ‘ | - LIMITE
\ T \ | casas - LIMITA ZONEI ANALIZATE
| I\ asase 5408 Comel § <2849 | NrtopA gz =
; I \.\. LS : . .‘\ \II , ( id 60686 | /;.
| NN . ,. == tmraruz
i ‘ \ ,'f:‘?hs's\""aﬁa ,_Haﬁphes Viorica, e it 60535 | —
j’ | Popes CUI_.Gab},Iz‘e!a.ﬁtanchfs Lidia | S =2748mp Nrtop 185 E -ARABIL INTRAVILAN
e "-_ l'g_ 14429 \\ Nr.cad 729|
. -ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
LA \ ‘\ \ ZONIFICARE I:J COMPLEMENTARE
X - Nritopbageag/yyy \
B | | .d \ \_
N | T \ \ 82641 \ I: -CLADIRI EXISTENTE
\ \ _ E \ ,I \ \
l \ \ J Bll_hda Cornet ! =2563‘\mp | \_\ Nr.top A 18671
: ) id 627 - -CLADIRI PROPUSE
| ' ] - -CIRCULATIl CAROSABILE
EXISTENTE
’:I -CIRCULATII PIETONALE
E -LEA (tensiune medie)
POT EXISTENT = 0.00%
CUT EXISTENT = 0.00
POT PROPUS = 22.50%
CUT PROPUS = .22
BILAN TERITORIAL
SUPRAFATA/Mp | %
CONSTRUCTII 72.00 22.50
ZONE VERZI 197.34 61.67
CURTI/ALE! BETONATE 50.66 15,83
SUPRAFATA AMPLASAMENT STUDIAT 320.00 100.00
Veéfpne rd” Nume si Prenume  |Semnatura Cerinta REFERAT / EXPERTIZA / NR. / DATA
Beneficiar: ) Nr. pr.: 1/2023
Date teren: S.C. DEMA DESIGN CONSULT SR.L. SC "PROMETEU" SRL
. .. 20849133; J20/158/2007
Intravilan mun. Orastie,jud. Hunedoara, g ’ " .
C F 6 81 27 Specifigatie| Nume si Prenume |Se atura/{Scara: Titlu proiect: CONSTRUIRE SPATIU COMNERCIAL IN REGIM DE | Faza:
. Sef prolect [arh. ILISIU EUGEN & 1:1000 INALTIME PARTER - POMPE FUNEBRE PUZ
Proiectat |arh, ILISIU EUGEN T AV Data: mun. Orastie, str. Muresului, nr. FN, jud. Hunedeara N pl: 3.1
Esian i [ ST P rr—— o memma I -




