ROMANIA

Cror

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind vinzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situate in Municipiul Giurgiu
catre titularii contractelor de inchiriere

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.60.404/09.12.2019;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu,
inregistrat la nr.60.580/10.12.2019;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Dispozitiei Primarului Municipiului  Giurgiu nr.718/03.06.2019
privind constituirea Comisiei pentru verificarea indeplinirii conditiilor obligatorii de
vanzre a locuintelor construite prin prograamul A:N.L.

- prevederile Hotararii nr.15/23.01.2018 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite prin programul A.N.L., ale procesului verbal
nr.56404/20.11.2019 al Comisiei pentru verificarea indeplinirii conditiilor obligatorii de
vanzare a locuintelor construite prin programul A.N.L., ale art.10 din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art.19* din Hotararea Guvernului
nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatda cu modificarile si
completarile ulterioare si ale art.1650, alin.(1) din Legea nr.287/1998 Codul Civil.

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.,c” si alin.(6), lit.,b", alin.(7), lit.,q",
art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.,a” din Oronanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba véanzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situate in municipiul Giurgiu si preturile acestora, catre
titularii contractelor de inchiriere conform anexei 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Pretul de vanzare al locuintelor prevazut in anexa 1 este valabil pe
perioada valabilitati Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.2.097/05.07.2019.
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Art.3. Vanzarea locuintelor identificate la art.1 din prezenta hotarére, se va face
cu plata integrald sau in rate a pretului final de vanzare, conform optiunilor
solicitantilor.

Art.4. in cazul achizitionarii locuintei AN.L. cu plata in rate lunare egale,
inclusiv. _dobanda aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a
comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de véanzare in forma
autentificata.

Art.5. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra fiecarei locuinte se produce
dupa achitarea integrala a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate prevazute de lege.

(2) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra fiecarei locuinte,
titularul contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren
aferent fiecarei locuinte, pe durata existentei cladirii.

Art.6. Contractele de vanzare a locuintelor vor avea forma prevazuta in
anexele 1 si 2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin AN.L.,
aprobat prin Hotararea Consiliul Local al Municipiului Giurgiu nr.15/23.01.2018.

Art.7. Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractelor de vanzare -
cumparare in formd autenticd la notarul public si intabularii ulterioare a
apartamentelor in Cartea Funciara vor fi suportate de cumparatori.

Art.8. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu s& semneze la notarul
public, contractele de vanzare-cumpérare pentru locuintele prevazute la art.1 din
prezenta hotarare.

Art.9. Primarul municipiului Giurgiu prin Aparatul de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotéarari.

Art.10. Prezenta hotérare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarul Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu — Compartimentul Fond Locativ, Directiei Economice, Directiei
Tehnice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si
Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

CONTRASEMNEAZA,

Baiceanu Liliana

Giurgiu, 19 decembrie 2019
Nr. 545

Adoptata cu un numar de 19 voturi pentru, din totalul de 19 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 60404/09.12.2019

REFERAT DE APROBARE

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii
se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupéd expirarea a
minimum un an de inchiriere neintrerupta cétre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul
cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta
solicitantului.

Stabilirea pretului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii in Municipiul
Giurgiu conform modalitatii de calcul previzutdi de Legea nr. 152/ 1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se face de catre Comisia pentru verificarea indeplinirii
conditiilor obligatorii de vénzare a locuintelor AN.L., conform prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare, constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Giurgiu nr. 718/03.06.2019 si
H.C.LM. nr. 15/23.01.2018.

Avind in vedere, procesul verbal nr. 56404/20.11.2019 al Comisiei pentru verificarea
indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor construite prin programul AN.L.,,

initiez unui proiect de hotdrére cu urmatoarea titulatura:

,Hotirare privind vanzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia
Nationalii pentru Locuinte, situate fn Municipiul Giurgiu citre titularii contractelor
de inchiriere”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Patrimoniu, va intocmi referatul de specialitate
si va redacta proiectul de hotarare, pe care le va sustine in fata comisiei pentru administratie
publica locald, juridic si de disciplind, comisiei de buget — finante administrarea domeniului public

si privat si in fata Consiliului Local pentru aprobare.

PRIMAR,

BARBU NICQLA
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—_ N

~




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU
NR.60580/10.12.2019

VIZAT:
Viceprimar,

CiO@}lt/

RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.60404/09.12.2019, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiect de hotarare privind vanzarea locuintelor pentru tineri,
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situate in Municipiul Giurgiu cétre
titularii contractelor de inchiriere, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta
Consiliului Local al municipiului Giurgiu.

I1. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin. (8), lit. b, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, Directia Patrimoniu prin Compartimentul Patrimoniu, in calitate de
compartiment de resort a analizat §i a elaborat prezentul raport in termenul prevazut de

lege.
[II. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de a norma speciald care
este Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
respectiv HG nr.962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, astfel in conformitate cu prevederile art.8
alin.2 din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile si completdrile ulterioare ,
locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietatii private a statului
si sunt administrate de autoritdfile administratiei publice locale din unitatile
administrativ teritoriale in care sunt amplasate.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si respectiv HG nr.962/2001
privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, cu modificdrile si completarile ulterioare.



Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea
titularilor contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere
neintreruptd  cétre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie conditionata de varsta
solicitantului. Tranzactia va face obiectul unui contract de vanzare - cumparare.

Astfel, procedura de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii
respectiv conditiile restrictive, stabilirea prefului de vanzare si modalitatea de plata,
transferul dreptului de proprietate, garantii, obligatiile vanzitorului si cumparatorului,
interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului, sunt prevazute la art.10 din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare si art. 19% din H.G. nr.962/2001 pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998.

Vianzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urmaétoarelor conditii
obligatorii :

_ titularul contractului de inchiriere precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o
singuri data de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii ;

_ titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie si
copii/Sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detind o alta locuintd in
proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta ,
dobandite in conditiile legii, daci acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp.
suprafati utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr, 114 /1996, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate fintrefinerea acestuia - sd nu detina la data incheierii
contractului de vénzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicata.

La data  incheierii contractului de vanzare se anuleazd orice procedurd
prealabili pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003,
republicata.

La data vanzairii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni si nu depaseasca cu
100% castigul salarial mediu net pe economic, comunicat in ultimul buletin statistic
lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de
vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, cu un avans de minimum 15%
din valoarea de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre Comisia de vanzare
constituita prin Dispozitia Primarului Municipiului Giurgiu nr.718/03.06.2019 si se
aproba de citre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu.

Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicati cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu
amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii

acesteia.



Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru pitrat, calculata pe
baza valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat
din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in
functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractata la
momentul inceperii lucrérilor acestor locuinte.

In cazul in care, in cursul anului anterior, ANN.L. nu a incheiat cel putin doua
contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se
utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doud contracte de
antrepriza.

Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculatd se stabileste anual, cel
tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmdtor, prim ordin al ministrului Dezvoltérii
Regionale si Administratiei Publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I si este valabild pand la data publicarii in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, a urmétorului ordin.

Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenta si
vénzare, unititile prin care se efectueaza vinzarea, beneficiazd de un comision de pana
la 1% din valoarea de véanzare a locuintei, comision care se include impreuna cu
valoarea de vanzare in pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de vAnzare stabiliti se pondereazd cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localittilor pe ranguri stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile completarile ulterioare.

Valoarea de vanzare se calculeazi in baza valorii de inlocuire in vigoare la data
aprobirii pretului final de vanzare de catre Consiliul Local al Municipiului Giurgiu.

Valoarea de vanzare a locuintei calculati in baza valorii de inlocuire (Vvénzare)

se determina dupd urmatoarea formula:

Vvénzare - Vinlocuire/mp* SCE - A
SCE - SCL+ CI unde:

A - amortizarea;

SCE - suprafata construitd efectiv;
SCL — suprafata construita a locuintei;
CI - cotele indivize

Valoarea de inlocuire per metru pitrat aprobatd pentru anal 2019, stabilitd
conform prevederilor art. 10 alin,(2) lit. d din Legea nr. 152/1 998, republicatd cu
modificarile si completdrile ulterioare este de 1916,42 lei/mp inclusiv TVA (conform
Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
2097/05.07.2019).

fn cazul vanzarii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuintei se
produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitdtilor de
publicitate cerute de lege

In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei, se transferd de la vanzator la cumpdrator, dupd achitarea integrald a pretului
contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate, pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului
fiscal pe numele acestora.



Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare
cuprind o dobandi care acopera dobénda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la
care se adaugi doud puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabild la valoarea
rimasi de achitat.

Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobéanzii de
politicd monetara stabilitd de BNR.

Rata dobanzii de referinti este cea valabild la data incheierii contractului de
vanzare si rimane neschimbatd pe intreaga duraté a contractului.

In cazul achizitionarii locuintelor A.NN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platd, cumparatorul datoreaza majordri de intérziere.
Nivelul majorarii de intirziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculati pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziva imediat
urmitoare termenului de scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executdrii obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia
Nationalad pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si
numdrul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vénzare cu plata in
rate.

In cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se
considera reziliat de drept, fard nici o alta formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intirziere si avind obligatia de a preda locuinta la data
notificatd. In acest caz, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la A.N.L.

In cazul achizitiondrii locuintei A.NN.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferenti, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1%
se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare
egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe
membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere
a locuintei depaseste salariul mediu net pe economic cu cel putin 80%, dar nu mai mult
de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net
pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei depiseste salariul mediu net pe economic cu cel putin 50%, dan
nu mai mult de 80%.

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vénzarii, venitul mediu net
pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii
de vénzare a locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finald fiind
esalonati in rate lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestora.

Aceasti interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara in conditiile legii.

Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata
cu modificdri si completdri prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte si/sau in favoarea statului romén,
in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare.



Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roméan, prin organele competente, vor
putea valorifica locuintele i anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de

citre proprietarii locuintelor.
Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul

contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei - parti (suprafetei) de teren
aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Dobéndirea cotei — parti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata
existentei cladirii va fi mentionata in contractul de vanzare.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in

vigoare.
REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotardre are ca temei special de drept prevederile Hotérarii nr.
15/23.01.2018 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite
prin programul AN.L. art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,
art.192 din Hotirirea Guvernului nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1 998, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 1650
alin.1 din Codul Civil, art. 129 alin. 2 lit. ¢ si alin. 6 lit. b, alin. 7 lit. g, art. 139 alin. 2,
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si nu are un caracter normativ
nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

IV. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotdrare indeplineste condiiile de natura tehnica si legale astfel ca
poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al Municipiului

Giurgiu.
DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Biitaie GINA
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Anexanr. 2 laH.C.L. nr. 54.7’//9- /2. 20/}

In contractul de vanzare a locuinelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, se
inscriu clauzele prevézute la art.10 alin.2* din Legea nr.152/1998 republicata cu modificérile si completirile

ulterioare, astfel:

o transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de véanzare,

cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;
© pénd la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in administrarea autoritatilor administratiei

publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;
© cumpdratorul se obliga sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent

a obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de intarziere;
e executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadd de maximum 3 luni..
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor

funare fiind recalculata corespunzator;
e suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum

36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i de maximum 3 ori pani la achitarea integrala

a valorii de vanzare;
o dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul

neachitérii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considers reziliat de drept, fird nicio altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta

la data notificata;
o posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana

la data achitérii integrale;
e locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data

dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institttiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul
creditelor acordate de instituiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit sau, dupi caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele
$i anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii,iin cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor. in cazul rezilierii contractului pentru
inciélcarea acestei clauze, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut de lege.

e in cazul contractelor de vénzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia,
prevazute de lege, opereazd dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului."

e dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile
legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009
republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile ulterioare. Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in
conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza
a treia din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani."

In contractul de vanzare cu plata integrald se inscriu urmitoarele clauze:




e locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificari $i completari prin
Legea nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de instituiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupi caz, statul romdn, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executirii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii

locuintelor.

o dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicati, cu modificirile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicititii imobiliare
nr.7/1996, republicati, cu modificarile ulterioare.

e interdictia de instriinare se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului
de 5 ani de la data dobéndirii locuintei prin contractul de vanzare, in condiiile legii.
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COMISIA PENTRU VERIFICAREA INDEPLINIRII CONDITIILOR
OBLIGATORII DE VANZARE A LOCUINTELOR A.N.L.
Nr.56404/20.11.2019 -

PROCES VERBAL
INCHEIAT ASTAZI20.11.2019

Comisia pentru verificarea indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a
locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte
constituita prin Dispozitia Primarului Municipiului nr.718/03.06.2019 si
HCLM nr.15/23.01.2018, s-a intrunit in data de 19.11.2019, in vederea
analizarii dosarelor de cumparare depuse de chiriasii din imobilele ANL.

Din totalul celor 14 dosare depuse pana la data de 18.1 1.2019, un numar
de 12 dosare au intrunit conditiile pentru cumparare, iar 2 dosare nu au fost
complete. in acest sens, comisia a decis emiterea de adrese cétre acei chiriasi,
in vederea completarii documentatiei, pana la data de 09.12.2019.

Dupia analizarea dosarelor, au fost reactualizate preturile locuintelor in
functie de amortizarea calculatd la ultima luna, respectiv octombrie 2019.

Atasam la prezentul proces verbal tabelul cu chiriasii care au optat pentru

cumpararea locuintelor, precum si preturile acestora.
Fati de cele expuse mai sus, s-a incheiat procesul-verbal in doud

exemplare.
Presedinte: Cioacd lonut &
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