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HOTARARE nr._____ [ 2024
privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal 5i a Il.agulan'rerlh-llui local de urbanism ahru‘rl:
pentru stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizérii investitiei "DEZMEMBRARE, ALIPIRE,
PARCELARE N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAI DE ACCES, SISTEMATIZARE
TEREN SI I..ITII.ITI‘;’I situatd in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Viad Tepes; Nr. FN,
Nr. 19, Pct. "Acasa”, Nr. Cad./Nr. CF 82670/3244/8, 89399, 83369/3108, 85842, 89313,
suprafata terenuri 5075,00mp
-Piﬂiﬂl:t-

Consiliul Local al Munlcipiulul Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedintd ...

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 10647/09.04.2024;

-Raportul de specialitate nr. 10650/09.04.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 10580/09.04.2024,;

-Raportul informdrii si consultieil publiculul nr. 5126/16.02.2024;

~Auvizul Arhitectului Sef nr. 5/7851/09.04.2024;

-Prevederilor art. 27! alin, (1), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (&), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriubui §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterloare;

-Ordinizlud M.D.R.T. nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare sl consultare a publiculul cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, cu modificirile 5| completarile
ulterioare;

-Prevederile Legil nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicl, republicats;
-Avizul Comisiel de urbanism, amenajare a teritoriului 5i protectia mediului;

In temeiul dispozitillor art. 129, alin. (2) it ¢, afin. (6} Iit. <), art. 139 alin, 3 it e s art. 196, alin, (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernubul nr. 57/2019 privind Codu! administrativ, cu modificirile si completirile
uiteripare;

HOTARASTE:

Art. 1, 5e aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru
stabilire entiri urbanistice in vederea realizdrii investitiei "DEZMEMBRARE, ALIPIRE,
PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAI DE ACCES, SISTEMATIZARE
TEREN SI UTILITATI" situats in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Viad Tepes, Nr. FN, Nr.
19, Pct. "Acasa”, Nr. Cad./Nr. CF B2670/3244/8, B9399, B3369/3108, B5842, 89313, suprafata
terenuri 5075,00mp, conform profectulul prezentat in Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotdrilor si utilitdtilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii 51 witerior utilizérii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarulul.

Art, 3, Se aprobd pericada de valabiltate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentulul Local de Lirbanism
aferent pe o duratd de 36 luni de la data intréril in vigoare a prezentel hotirdd,

Initiator
Primar
Constantin Panturescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 95, Curtea de Arges. Romania
Teli248,721.033; Fax: 0248, 721. 1407

Nr. 10656 / 09.04.2024
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet: 09.04.2024

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in
administratia publica, republicata, 5i al Metodologier de informare si consultare a publicului
cu privire |a elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces |a informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbateni publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei * DEZMEMBRARE, ALIPIRE,
PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE
ACCES, SISTEMATIZARE TEREN S| UTILITATI" generat de terenurile din municipiul
CURTEA DE ARGES, Sir. Viad Tepes, Mr.FN, 19, Pct. “Acasa’, terenuri intravilang, in
suprafata totala 5075,00mp.

Proiectul poate fi  consultat  pe  site-ul  institutiel |8 adresa.
www. primanacurteadearnes (o si la sediul institutiel, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Perspanele interesate, asociatile de afacer, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiel primanacurleadearges@yahon.com pana la data 19.04.2024, ora 16,30,

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 26.04.2024, ora 12,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURESCL CONSTANTIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

H-dul Basambilor, nr, 99, Curtea de Arges, Romania
Tel: (248 721.033; FaxD248.721,107

NR. 10647 / 03.04.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gi a Regulamentului local de urbanism
aferent pantru stabiire reglementari urbanistice in vederea realizaril investibiei ° DEZMEMBRARE, ALIPIRE,
PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES,
SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, sir. Viad Tepes,
Nr. EN. Nr. 19, Pct. “Acasa’, Nr. Cad./Nr. CF B2670 / 3244/8, B9389, 83369 / 3108, 85842, 89313, suprafata
terenuri S075,00mp

Avand in veders cererea adresata de Arsene George Catalin in calitate de reprezentant al S.C.
ENESRA UNIC S.R.L., initiator al documentatiei de urbanism, cu sediul in judstul ARGES, municipiul
CURTEA DE ARGES, cod postal 115300, str. CUZA VIODA, or. 131, et. MANSARDA, ap. 14, inregistrata la
Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 105857 09.04.2024, privind aprobarea documeantatiel de
urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre sprobare.

Temeiul Ingal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 271 alin. (1), art. 47 siarl. s 56
alin, (4), alin. (8), alin. (7) din Legea nr, 35072001 prvind amenajarea tentonulu $ urbansmul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 peniru aprobarea Metodologiel de infarmare 51
consultare a publicului cu privire 13 elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoniului 51 de
urbanism,

Informarea si consultarsa publiculul pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal gi Regulameniul Local
de Urbanism aferenl, in vederea realizari investities - DEZMEMBRARE, ALIFIRE, PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN S1 UTILITATI str.
Viad Tepes, Nr. FN, Nr. 19, Pct. “Acasa’, terenuri intravilane, situate in municipiul Curtea de Arges, judetul
Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportulul informérii §i consultarni pubiculul pentru Planul Urbanistic
Zonal, inregistrat sub nr, 5126/ 16022024,

Prin Planul Urbanistic Zonal §i Reguiamentul Local de Urbanism aferent se reglemenieaza, in vederea
construini, terenul propristate privata a S.C. ENESRA UNIC S.R.L., propunandu-se reconfigurarea
parcetarului prin dezmembrari i alipir ale suprafetelor celor cinci imabile care fac obiectul documentatiel
pentru realizarea unor loturl individuale destinate consiructei de locuinle, inclusiy pentru realizarea cailor de
acces nacesare sia echiparii tehnico-edilitare, cu incadrarea loturilor propuse pentru consiruire in subzona
functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare L- zona paniry loculnte individuale(izole pe
|ot) subzona Lm(a+b)-subzona pentru locuinte individusbe si funchiuni complementare, a suprafatelor pentru
aocasun & cal de comunicatie in zona CiCor+Cep)- cal de comunicatie rutiere/pietonale si amenajan aferente,
precum si reglementarea unar spatil verzl in subzona Sv- spatil verzi publice si private amenajate, propunere
in acord cu caracterul general al zonei, si al utilizari traditionate & terenurnior din vecinatate din UTR - ZONA
SPORT SI AGREMENT corespunzatoare lesutului de locuire aferent strazii Vald Tepes, definil ca atare de



PUG aprobat prin HOL 18/27.12.2001, prevedei preluate in documentatile ulterioare aprobate. Se propune
inclusiv realizarea unor cal de acces catre imobilele din sudul zonei de studiu, in prezent lipsite de acces la
domeniul public-drumuri publice acces necesar construiril s implicit dezvoltari zoned respective.

Pagalele care fac obiectul P.U.Z. sunt inscrise in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. B2a70,
#0300 53369, 85842 89313 si au categoria de folosinta curtl consinuctil arabil i faneata respectiv. Imobilele
studiate sunt situate in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord | domenits
public Str. Vlad Tepes, din care se realizeaza accesul 1a zona siudiata; Yest propnefali pnvate perscane
fizice- zona de locuinte: Sud: proprietate privata CF 88801, proprietate privata CF B5841, si propriatate privala
persoana fizica -zona de locuinte; Est: proprietate privata persoana fizica, proprietati private CF 89338 si
89312 -zona de locuinte

Planul Urbanistic Zonal 5| Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentr sabifire reglemenian
urbanistice in vederea realizari investitel,DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, GAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN 5 UTILITATI sir
Viad Tepes, Nr. FN, Nr. 19, Pct. "Acasa’, Curtea de Arges, judetul Arges, sunt prezentale in anexa care
insofeste prolectul de hotérare.

Avand in veders prevederile arl. 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultari si informarni pubbculul
este Tnsoljt de Punctul de veders nr. 105807 09.04 2024 al Directiel Arhitect-Sef.

Blanul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
iehnic nr 5/ 7851/ 00.04.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenaare a Teritoriului §
Urbanism {comisie cu caracter consuiativ) :

Se propune aprobarea perioadel de valabilitate a Planulul Urbanistic Zonal g Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Compelenia dezbateril si adoptari proiectului de holarare apartine Consilivlu Local al municipiulul
Curtea de Arges Tn temeiul dispozifilor art. 129, alin. (2), lit.c), ahn.(6), lit.c), alin | 14), precum gi art. 1348,
coroborat cu art. 196, alin (1) fit.a) din Ordonania de urgentd a Guvernului nr. 5712018 privind Codul
administrativ, cu modificiirite $i completanile ulterioara.

FRIMAR,
Ing, CONSTANTIN PANTI 1%
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< PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr, 99 Curiea de Arges, Romania
Tel:f24%. T2 1,033; Fux: 0248721107

NR. 10650 / 09.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la projectul de hotarare privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal §i a Regulamentului local de urbanism
aferant pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitie: - DEZMEMERARE, ALIPIRE,
PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAI DE ACCES,
SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, sir. Viad Tepes.
N FN, Nr. 19, Pct. “Acasa’, Nr. Cad./Nr. CF 82670 / 3244/8, 80389, 83368/ 3108, 82842, 88313, suprafata
terenur S075,00mp

fwand n vadere cererea adresala de Arsene George Catalin in calitate de reprezentant al 3.C.
ENESRA UNIC S.R.L., initiator al documentatiei de urbanism, cu sediul in judetul ARGES, municipiul
CURTEA DE ARGES, cod postal 115300, str. CUZA VODA, nr. 131, et. MANSARDA, ap. 14, inregistrata la
Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 105850 09.04.2024, privind aprobarea documentatiel de
urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent. spre analizars si
aprobare.

Infiormarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederaa realizarii investitiei * DEZMEMBRARE, ALIFIRE, PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SIUTILITATI str,
Viad Tepes, Nr, FN, Nr. 19, Pet “Acasa’, terenuri intravilane, situate in municipiul Curtea de Arges, judetul
Arges, a fost realizata, si ullerior intocmit Raportului infoemasii §i consultarii publiculut pentru Planul Urbanistic
Zonal, inregistral sub nr. 5128 ( 16.02.2024,

Prin Planul Urbanistic Zonal 5i Reguiamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vedersa
construini, terenul propriatate privata a S.C. ENESRA UNIC S.R.L., propunandu-se reconfigurarea
parcelarlul prin dezmembrar si alipini ale suprafetelor celor cinci imebile care fac obiectul documentatei
pentru realizarea unor loturi individuale destinate constructiei de locuinte, inclusiv pentni realizarea cailor de
acces necesare sia echipari iehmoo-edilitare, cu incadrarea lotunlor prapuse pentry consiruine in subzona
funchionala de locuinte da mica inaltime. respectiv reglementare L- zona peniru locumie individuale|izolate pe
lot) subzona Lmia+h}-subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare, a suprafetelor pentru
accesur sical de comunicatie in zona C{Cor+Cep)- cal de comunicatie rufiere/pietonale sl amenajan aferente,
precum si reglementarea unor spalii verzi in subzona Sv- spatii verz publice si privats amenajats, propurisrs
in acord cu caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR 5- ZONA
SPORT SI AGREMENT corespunzatoare tesutului de locuire aferent strazi Vakd Tepes, definit ca atare de
PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, prevederi preluate in documentatiile ultenoare aprobate. Se propune
inclusiv realizarea unor cai de acces catre imobilele din sudul zonet de studiu, in prezent lipsite de acces la
domeniul public-drumur publice acces necesar construim st implicil dezvoltan: zone raspeciive



Parcelele care fac abiectul P.U.Z. sunt inscrise in Cartea Funciara Curlea de Arges cu nr. 82570,
86700 83350, A5A47 BO313 si au calegoria de folosinta curti constructii, arabil si faneata respectiv. Imobilele
studiate sunt situate in intravilanul Municipiukil Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Mord | domeniu
public Str. Viad Tepes, din care se realzeaza accesul la zona studiata; Vest: proprietali private persoane
fizice- zona de Incuinte; Sud: proprietate privata CF B8BO1, proprigtate privata CF 85841, s proprietate prvata
persoana fizica -zona de locuinie; Est proprietate privata persoana fizica, proprietati private CF B2336 si
89312 -zona de locuinte.

Pianul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilice reglementar
urhanisiice in vederea reabizari invesiitie ,DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN Sl UTILITATY str,
Viad Tepes, Nr. FN, Nr. 19, Pet. “Acasa’, Curlea de Arges, judetul Arges, sunt prezentate in anexa cane
insoleste proiectul de holarang,

Avand in vedera prevederile art, 12 din Ordinul 270172010 Raportul consultar s informari publiculu
aste insolit de Punctul de vedere nr, 105801 09.04.2024 al Directiel Arhitect-Seaf,

In confarmitate cu prevederile Ordinului M.0.R.T. nr 270172010, cu modificarile 5i completarnie
ultericare, pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicubui cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teroriului 5l de urbanism, consultarea populatiel s-a facut in perioada
19 [9.2023 - 15.02 2024, si ulterior intpcmit Rapartulul informérii si cansultdri publiculul pentry Planul
Urbanistic Zonal, innegistrat sub nr. 5126 / 16.02.2024,

Mu au fost inregistrate observatii, propuner ori cbiectiuni,

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
thnic nr 5/ 7851/ 09.04.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriulul
Urbanism {comisie cu caracter consuitativ). Precizdm ca, in conformitate cu prevederile Legii nr. 3500201
privind amenajarea teritoriului 3 urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, an 37, alin.(1%), avizul
Arhitechilui-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberani Consiliulu Local.

Sa propune aprobarea perioadei de valabiltate a Planului Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o duratd de 36 luni,

in baza prevederilor art. 56 alin, (4), (), (7). din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tartariulu $1
urbanizmul, cu modificarile si completarie ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr 270172010 pentru aprobarea
Metodalogiei de informare si consultara a publicului cu privine la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaiare a teritoriului i de urbanism, ale Leqi nr, 5212003 prvind fransparenta decizionald in administrares
publica, republcata, precum gi ala arl.129, alin.(2), lit.c) 5 alin. (&), lit.c), alin{14) 5i art.139 , coroborat cu
art 196, alin (1) fit.a) din Ordonanta de urgentd 8 Guvemului nr. 57/2019 privind Codul adminstrativ, cu
completérile uliernoare, propunem prezentarea §i dezbaterea proiectulul de hotarare, atat publiculul interesat,
cat i uiterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vedered aprobarii

Arhitect'- Sef
Arh ATV ATER L T T ARESCL)



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef

MR. 10580 / 09.04.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Brivitor la actiunea de informare si consultare a publicului

tvand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementanion
Jrbanictice in vedereaa realizaril investitiei “DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI"
generat de imobilele situate in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Sir. Viad Tepes, Nr.FN, 19, Pel.
‘Acasa’, identificate prin planul de incadrare in zona, planul de situstie s numere de Carte Funciara a
Curtea de Arges 2670, B3360,89339,89313 =i 85842, terenun intravilane in suprafata de 5075,00 mp in
scopul reorganizarii parcelei prin dezmembrare si lolizare si stabilirea reglementarilor urbanistice pentru
loturile rezultate peniru zona functionala L, subzona Lm (a+b) peniru locuinte individuale cu regim mic de
inaltime , precum si pentru caile de comunicatie si zonele verzi propuse, mentinandu-se zonificares
tesutulul exstent,

Tinand cont de prevederile An 12 al Ordinulul nr. 2701/2010 peniru aprobarea Metodologie de
infarmare si consultare a publiculul cu privire |a elaberarea sau revizulrea planurilor de amenajare a
teritorulul &1 de urbanism,

Se emite punctul de vedere.

Infarmarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiel in elaborarea planurilor de
urbanism a fos! facuta prin nstiintarea vecinilor direct, prin intermediul trimiterior postale cu confirmare de
primire, afisarea anunturilor. In urma informariior antementionate, precum si 3 afisanlor panourilor de
proiect si a anunturilor atat |a sediul instituliel, cat si pe pagina propne de mtemet a acasteia, inclusiv a
anunturilor in colidian de circulatie locala, conform Decumentului de planificare 27639/15.00.2023, pantru
etapele priviioars intentiei de elaborare si a propuneriior prefiminare, in cadrul carora nu au fost inregistrate
ohservalii, propuner orl obieciiuni, Metodele de informare propuse sunt speciice & conforme prevedenlor
normative aphicabile dar si naturkl investitiel.

Procedura de infarmare referitoare la propunerea finala si de aprobare, care include loale
ahsarvaliile avizatorilor, in vederea aprobarii documeniatiel se va indeplini cu respectaraa prevedarilor art.
& din Ordinul Ministerului Dezvollari Regionale si Turismulud nr, 27012010, respectiv a prevederilor Legii
ar, 5212003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legd nr, 544/2001
arivind fiberul acoes la nformatjile de interes public, cu modificéile gt complatania ultenoare, urmand a se
realiza informarea aferenta acestel etape, inclusiv prin organizarea dezbaterii specifice.

Funchiunea solicitata, cea de lacuire, este functiunea domimanta a zones.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Rapartului informani i consuitari
pubsiculul pentru Planul Urbanistic Zonal Inregistrat sub nr. 5126/ 16.02.2024, publical pe site-ul instifutiel
in data 16.02.2024, documentele ulterioare vor urma pe cale de consecinta aceleasi preveder privind
infarmarea publiculul,

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederaa dezmembran, ictizarii si reorganizarii cu scopul
eonstruiri, find mentinuta incadrarea specifica in subzona de locuire de mica inaltime- L-Locuire
individuala de mica inaltime pentru loturile rezuliate, cu reglementarea subzonei CC-cai de comunicalie
rutlera si pietonala, Sv-Spatii verzi publice amenajate, precum si funciiuni complementare investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor si, prin realizarea ei, nu va prezenta
incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de viitoare conflicte functionaie care sa fl Impus
proceduri de informare extinse.

Arhitect - Sef,
Arh. Al FXANBR AN AZARESCL



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Hi=dul Basarahilor, nir, 90, Ciirtea de .-"Lr;:'m- Fomanii
Fel:0248.721.003; Fax:0248, 721,107

Mr 5126/ 16.02.2024
Data publicarii 16.02.2024 Aprobat,
PRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCII

RAFORTUL INFORMARI $I CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
"DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN S1 UTILITATI"
Str. Vlad Tepes, Nr.FN, 19, Pct. “Acasa”, Nr.Cad/Nr. CF 3244/8-82670,3108-
83369,89339,89313, 85842

in conformitate cu art, 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5l
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprabarea -Metodolegiei de informare si consultare a
publiculul eu privire la elabararea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului &i
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Flan Urbanistic Zonal
. DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CAI DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI”
pentru imobilele situate in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Viad Tepes,
Nr.FN, 19, Pct. "Acasa”, Nr.Cad/Nr. CF 3244/8-82670,3108-83369,89339,89313, 85842,
Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat
de catre inifiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment
Urbanism si Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, In
scopul fundamentéarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate
Ce asigurd elaborarea Raportului consultani si informarii publiculul referitor la opiniile
colectate, rdspunsurile formulate si argumentarea lor

I. Date generale:

a) Obiectiv: Reconfigurare imobile existente prin dezmembrare si alipire in
vederea lotizarii pentru construire de locuinte individuale, alte anexe si constructii
specifice zonei de locuire precum si reglementare a modului de realizare a cailor de
acces si a echipari tehnic- edilitare, respectiv stabilire reglemeantan urbanistice pentru
loturile rezultate, corespunzatoare zonificare L — subzona Lm-locuinte cu regim mic de
inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M. cu functiunile complementare admise
aferente si CC-Cai de comunicatie rutiere si pietonale, si SV-Zone spatii verzi;

b) Amplasament Terenurile au o suprafata totala de 5075,00mp, fiind situate in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str, Viad Tepes, Nr.FN, 18, Pct. “Acasa’, in
zona exclusiv rezidentiala, locuire individuala de mica inaltime. cu acces din str. Viad



Tepes-pentru zona studiata - la limita de Nord, in zona de Nord a mu nicipiului . in UTR
3—- ZONA DE SPORT S| AGREMENT, la limita de Nord a acestuia. Zona este
caracterizata de reglementare aferenta zonelor de sport si agrement .cu insartii de
institutii si servicii, precum si zone compacte destinate locuirni individuale de mica
inaltime, cu posibilitati de indesire cu locuinte de medie inaltime de tip urban incluzand
subzone de echipare tehnico-edilitara, ocazional si izolat subzone de industrie si
depozitare existenta, terenul filnd proprietate privata a beneficiarului persoana juridica
Identificat in Cartile Funciara nr, 82670, 83360,80339 89313, 85842 Curlea de Arges.
c) Initiator documentatie: S.C. ENESRA UNIC SR.L.:

d) Elaborator documentatie: S.C. LORIDAN PROIECT 2004 S R L. Mun Pitesti, Jud
Arges;

&) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publiculu:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh, Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248,721.033, interior
123 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Bivd.

Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urba nismiidprimariacurteadearges.ro,

primariacurteadeargesi@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantuluifinitiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Urb. Suciu loan-Augustin S.C. LORIDAN PROIECT 2004
S.R.L. Mun. Pitesti, STR. MARASESTI, BL.1, SC.B, ET.2, AP.13, Jud. Arges.

Il. Informarea gi consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprebarii documeantatiei:

Certificat de Urbanism nr. 178 din 08.08.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea
de Arges,

Avizul de Oportunitate nr. 15/23959 08.12 2023

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consuliare
a publicului nr, 27639/15.09.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei '‘DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CAl DE ACCES,
SISTEMATIZARE TEREN S1 UTILITATI". Str. Viad Tepes, Nr. FN, 19, Pct. “Acasa”
Mr.Cad/Nr. CF 3244/8-82670,3108-83369 89330 85313, B3842, iar in cuprinsul acestuia
a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltari
Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Elapa | — Implicarea publicului in etapa pregatiioare — anuniarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in pericada 19.09.2023—04.10.2023.
Dretalii privind tehnicile $i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentati de urbanism
{publicat in data de 19.09.2023) Anuntul nr. 28002/19.09.2023 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru ‘DEZMEMBRARE, ALIPIRE,
PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE. CAIl DE
ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI" insotit de panoul de informare cu
llustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferant
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, acestea putand fi



consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 89 in pericada
indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Viad Tepes, panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anuntur in presa, respectiv in Interes Argesean in data
de 19.09.2023 si Actualitalea Argeseana in data 19.09.2023,

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , DEZMEMBERARE, ALIPIRE, PARCELARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES,
SISTEMATIZARE TEREN S| UTILITATI*, in municipiul Curtea de Arges, Bd,
Basarabilor Nr. 89, municipiul Curtea de Arges, Tn perioada 19.09.2023—04.10.2023
prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata),

- comentari la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com;

- SCrisori prin pogta pe adresa institutiel (cu data de trimiters in perioada indicata).

In perinada mentionata au-festinu au fost inregistrate observatii si propuner cu
privire la intentia de elaborare a documentatiel de urbanism P U.Z. propusa

La finalizarea etapei |, la data de 05.10.2023, s-a intocmit rezultatul informarii 5i
consultani publicului aferent etapei | ¢u privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 30047
/05.10.2023 i pus la dispozitia publicului incepand cu data de 09.10.2023 prin:

-afisare la sediul institutiei conform PV 30196/09.10.2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cafateni, subsectiunea informare Documentatii de
Urbanism.

Etapa Il - Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuniarea propunernlor
preliminare a P.U.Z in perioada 31.01.2024 - 15.02 2024.
Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbarusm (publicat in data de 31.01.2024) anuntul nr, 2437/31.01 2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiai urbanistice tip PUZ pentru
‘DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN S| UTILITATI®
insotit de panoul de informare cu ilustrarea saolutiei propuse si datele specifice conform
continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,
acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtes de Arges, Bd. Basarabilor
Nr. 89 in perivada indicata:

-a fost publicate 5 Anunturi de consultare as upra propunerilor PUZ
‘DEZMEMERARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CAlI DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN 5 UTILITATI®,
respectiv doua anunturi Arges Expres in data de 01.02.2024 si 05.02.202, respectiv trai
anunturi in Actualitatea Argeseana data de 01.02.2024, 03.02 2024 si 06.02 2024,

- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisor de notificare contindnd anuntul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 28898/06.10 2023 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire coraspunzatoare.

~Au fost notificali urmaitorii

Nr. Numele si Pranumele Adresa | Observatii
crt| PRI 3
1 [ Vaiceleanu [ | | Confirmata in data 05022024




MNu au fost inregistrate
 obiectiunifobservati
Confirmata in data 02.02.2024
MNu au fost inregistrate
=l : obiectiunifobservati |
Donescu Aurica-most. | Fara adresa Anunt publicat in cotidianul local
identificata Actualitatea Argesesana in data
06.02 2024, si anunt publicat in
data 01.02.2024
MNu au fost inregistrate
obiectiunifobservatii
Confirmata in data 02.02.2024
| Nu au fost inregistrate
obiectiunifobservatii

P
I=
7
m
3
i
|

| 4. | Cremenescu :
| Cremenescu

si Cremeanescu

Confirmata in data 02.02.2024
Nu au fost inregistrate

. — - | obiectiuni/observati
6. | Most. Stanca Dumitru | Fara adresa Anunt publicat in cotidianul local
identificata Actualitatea Argeseana in data
06.02.2024, st anunt publicat in
data 01.02.2024

MNu au fost inregisirate

| Obiectiuniobservati |
Confirmata in data 02.02.2024
Pentru adresa din Str. \Vlad

Tepes Nr. 19 si returnata
13.02.2024 pentru adresa
Comuna Musatesti, Sat Valea
Muscelului, Nr. 19

| | Nu au fost inregistrate

I ~ obiectiunifobservati |

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Viad Tepes, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zanal DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES,
SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI " in municipiul Curtea de Arges, Bd,
Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 31.01.2024 - 15.02.2024
prin

' Patrascu s

Fatrascu

- scrison depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primanacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com:

- SCrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in pericada mentionatd au-festinu au fost inregistrate observatii g propuneri cu
privire la documentatia de urbanism P.U Z. propuss.

La dezbaterea publica organizata in data de 12.02.2024 nu s-a prezentat nicio
parsoana interesata, find intocmit procesul verbal nr, 4423/12 02 2024

La finalizarea etapei |l, la data de 16.02 2024, s-a intocmit rezultatul informarii s
consultari publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile praliminare a P.UZ
DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE



INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI" nr. 5054 /
16.02.2024 si pus la dispozifia publicului incepand cu data de 16.02.2024 prin;

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 5063/16.02.2024

Etapa |l - Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etaps se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
92/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile gl
completirile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propunern asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Infermarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunenlor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in elapa de monilorizare a implementarii documentatiel
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate pentru a informa sl consulta publicul:

Aceasta etapa se desfagoara dupa aprobarea prin H.C L. a Planulul Urbanistic
Zonal i se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate sl puse la
dispezifie in urma solicitérilor, conform Legii nr, 544/2001 privind libarul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile gi completérile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice gi regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interas public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale i Tursmului pentru aprobarea
-Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gl de urbanism”, care fundamenteazs
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse. in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general, n vederea fundamentarii tehnice &
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raporiul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subseciiunea
Informare documentatii e urbanism.

ITECTA&SEF
ARH. ALEXANDRALAZARESCU



< PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-clul Basarabilor, nr, 99, Curtea de Arges. Ramania
Tel0248,721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 7851  09.04.2023

Ca urmare @ cererii adresate de Arsene George Catalin in calitate de reprezentant al 5.C.
ENESRA UNIC S.RL. cu domiciliuhzediul In judetul ARGES, municipiuliesasulearuna CURTEA DE
ARGES, satul -, sectorul -, cod postal 115300, sir, CUZA VODA, nr. 131, bl -, sC- €l MANSARDA, ap.
14, telefon/fax -, a-mail -, inregistrats la Prmaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 7851 din 14.03.2024,
completata cu adresa nr. 9234 din 27.03.2024 si cu adresa nr. 104486 din 08.04.2024, :

In conformitate cu prevederile legi 35012001 prvind amenajarea lertoriulul s urbanismul, cu
modificarile si completarie ulterinare, se emita prezentul

AVIZ
Nr. 5 din 09.04.2024

Pentru documentatia de wrbanism si amenajarea tertoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementan urbanistcs in vederea raalizari investitiel

“DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE, CAI DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI®

generata de imobilele situate in judetul Arges, municipiul Curtea da Arges, str. Viad Tepes, Nr.
Nr M. Nr 19, Pet. “Acasa’, identificate prin planul de incadrare in zona, planul de situalie si numers
Carte Funciaranumere Cadastrale 82670 / 324448, §0300 BA3R0 [ 3108, B584289313, terenun
intravilane, in suprafata totala S=5075.00mp;

Initiator: 5.C. ENESRA UNIC S.R.L.
Proiectant: 5.C. LORIDAN PROIECT 2004 S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Urb, Suciu loan Augustin, Dy, Dz, E, Gu,Gr.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.UZ: mobilele sunt amplasate in
ntravilan, in parea de nord-gstica a municipialu, facand parie din UTR 5-ZONA SPORT S| AGREMENT
cu acces din Sir. Viad Tepes (pentru zona in ansamblu), avend vecinatatse.

. Nord - domeniu public Str. Viad Tepes, din care se realizeaza accesul |3 zona studiata.

- Yest: proprietati privale persoans fizice- zona de locuinte;

- Sud: propretale privata CF BE&01, propriefate privata CF 85841, si propristate privata percoana fizica
-zana de locuinte;

- Est: proprietate privata persoana fizica, proprietati private CF 82338 si BA342 -zana de locuinte.

Se reglementeaza terenurile detinute de proprietarul din Cartea Funciara: S.C. ENESRA
UNIC S.RLL. CUI 32312086, in suprafata totala de 5075.00mp, lacatuita din cinci loturi identificate prin



numere Care Funciarainumere Cadastrale: 82670 [ 324478 curtl constructi 951mp, BI398; arabi
414mp 83365 / 3108 - arabil 2254mp, 85842 curti constructi B4mp, 89313 : arabil 1362mp, conform
plansel de Reglementan urbanistice-Zonificare functionala- UO3, zona studiata cupfinzand teranunie
adiacante zongi, situale atai la aliniament in raport cu accesul in zona care a general PUZ, catsi parcélele
pasierioare, in vederea raportan 3 parcelarul existent, cu prediectie in ceea ce priveste zenificarea
functionala, dar si in vederea studien posibilitatii de continuare a parcelanului prn interventiile propuse
prin circulatiile studiate si propuse. Suprafata reglementata este de 5075,00mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprabat prin HCL 18/27,12.2001- teren intravilan incadrat in 2ona de loouire L,
subzona Lm (a+bjlocuinte existente cu posibilitali de indesire CU regim mic de inaltime (P P+l D+P P+1
s P+2), reglementani preluate in documentatis P.U.G. aprobat ulterior prin H.C.L. nr. 1852018, care nu
este m vigoana.

_UTR 5 ZONA SPORT S| AGREMENT

-regim construire-discontinuy, zolat

-functiuni predominante-locuire

POT max-conform Art. 15 &i anexa 2 din RGU-40% peniru zonele predominant rezidentiale
(30% conform P.ULG. aprabat prin H.C.L. nr 1652018

CUT max- confarm cu Art 31 din RGU (0.9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 1652018)

-refragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-refragen minime fata de limitele \aterale-conform art, 24 din RGU aferent amplasare in parcela
|distanta minima necasare interventilor o taz de incendiu este de 3.5 m fata de una din limitele iaterale
Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sai balcoane ale cladilor si limila proprietatil invecmate)

- retrageri minime fata de limitele posterioare- conform art, 24 din RGU {fara preveden pentru
PUG aprobat pan HOL 18727, 12.2001),

Pravederile Planulul urbanistic zonal (P.UZ) &l a Regulamentului local de urbanism
{R.L.U.) propuse:

TR © UTR 5 ZONA SPORT 51 AGREMENT, respectiv Lmia+bj-subzona penini locuinte
individuata =i functiuni complementare. C{Cor+Cop)-subzona cailor de comunicatie ruberaipietonate sl
amenajar aferente; Sv-Subzona spatii verzi publice si prvate amenajate

Indicatari urbanistici maximai propusi pe terenul beneficianului:

-Functiuni propuse; Lmia+b)- locuinte individuale si funchiuni complementare C{Cer+Cep)- cal
de comunicatie rutierefoietonale si amenajan aferente; Sv- spalii verzi publice si private amenajate

Regim de construire: discontinuu, zolal

P.O.T. maxim =40% pentru subzona Lmi{a+b), nu este cazul pentru C si Sv

C.U.T. maxim 0.9 pentru subzona Lm{a+b), nu este cazul pentru © si Sv

Refragerea minima fata de afiniament propusa; 5,00m corespunzatoare ahnierii cladirilor
amplasate in lungul cail de acces nord-sud, 3 00m corespunzatoars alinierii cladirlor amplasate in lungul
cadl de acces esli-vest secundara;

Retragen minime fata de imitele laterale: minimum 3,00,

Retragen minime fata de limita posterioara; minimum 2.00m peniru haturie & si 10, minimum
5 (0m pentru loturile 7 si 8, minimum 3,00m pentru loturile 1,2,3.4.5)

Regim de inaltime solicitat= F+1E+M

Regim de inaltime maxim permis= P+1E+M (cU Rhme Parter pentru anexe) | cu permitersa
realizarii constructiilor locuinte avand regim de inaltime ; S+P, S+P+1, D+P+1, P+M, P, S+P+M, D+P+M,
etc.. cu conditia respectarii regimului de inaltime maxim;

Hmayx comisa sosctat=2,00m

Hmayx comisa parmis=8,00m (de |a cota terenului amenajat) s 2,50m pentru anexe,



Pravedenle sunt apbcabdle zonei L,

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementare urbanistica U03.

Siuprafata de spati verzi plantate amenajate gi subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protecta Mediului Arges-Decia etapel de mcadrare nr. 156 din 26.02.2024.
Suprafata de spatil verzi va fi intretinuta si amenajata periodic, filnd asigurate spati verz in
proportie de minimum 20% pe loturile rezultate.

Circulatii si accese: accesurile auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

.se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor,

_ge var respecta conditile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

_se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retrageri imprejmuirii in
vedarea realizarii unei alveole in zona accesului autc pe parcela, necesara stationarii
autovehiculelor in afara domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Avizul este conditionat de reglementarea regimului juridic al suprafetelor de teren
reglementate ca C-cai de comunicatie rutiera si pietonala, conform Plansei "Proprigtate asupra
tarenurilor” UDS5, respectiv cedarea acestora catre Domeniul Public, ulterior realizarii investiilor
de sistematizare a strazilor propuse ca acces pe loturile rezultate precum si a realizarii echiparii
tehnico-edilitare, conform Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, vizat
spre neschimbare.

Echipare tehnico-edilitara; pentru inveslilia propusa se vor asigura fodie utiitatile necesare
funclicnaril acestela, pe cheltuiala beneficianuiui.Zona in ansambiu beneficiaza de gchipare fghnico
adilitara in ceea ce priveste alimentarea cu energie elecirica, gaze, apa, posibilitatea racordarii |a aceste
retele fiingd exprimala in avizele prind echiparea, ale carar preveder var fi respeclale.

In privinta retelei de canalizare menajera, pana la reglementarea refelei publice, echiparea se
poale realiza in sistem individual

In vederea asigurasii alimentarii cu apa potabila si pentru evenimente neprevazute, se vor
raspecta canditiile din avizul prefiminar ne. 622/05.02 2024 emis de catre S.C. AQUATERM AGYBS.A,
prin realizarea fie a refelei de la punciul specificat al reteled publice din Str. Eroilor, fie din surse proprii

La eliberarea Autorizatiel de Construire se vor respecta foate conditile impuse prin avizele
eliberate de definatoni de retele si utilitati publice

In urma sedintel Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
97 (03,2024, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenagarea leritoriulul si urbanismul,
corslituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C L, 4172021, se avizeaza favorabil Flanul Urbanistic
Zonal si Requlamentul local de urbanism aferent acestuia, cu completarile efectuate prin adresa nr. 8234
din 77.03.2004 si cu adresa nr, 10446 din 08.04. 2024, conform Procesulul verbal de sedinta nr. 8157 /
27.03.2024 cu urmatcarele conditit:

-Se vor respecta conditide de amplasare, precum si ioate conditille impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z:

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementare urbanistica” U3 si plansa
“Proprietate asupra terenurilor” UOS anexate si vizate spre neschimbare.



qamnarea documentatiel de urbanism si amenajarea teritoriului atrage responsabilitatea fiecare)
parsoane din colectivul de specialist care 3 alaborat documentatia, pantru veridicitatea si corecliludinea
din punct de vedere lehnic a acesisa.

Initiatond documentatiei raspunde penlru documentele depuse, contnutul acestond 5 orice alke
aspecte legate de investitia propusa = initiata prin documentatia de urbanism analizata, avizala si
propusa spre aprobare.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz lehnic care nu se supune deliberani  Consiliula
LacallConsifiulul Judetean, dupa caz,|conform legii nr, 250 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriulul
< urbanismul, Articolul 37(1%3). actualizata) si poate fi falosit numal in scopul aprobari PU.Z

Arhitectul-Sef nu obliga autoritalea publica locala implicit la aprobarile ultenoare ale
documentatiilor de urbanism,

Prezentyl aviz, precum § aprobarea ultenoara a documentatiel de wbanism nu impiica
autoritatea public locala la investts legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarulu.

Documentatia fehnica pentru autorizarea exacutar hicrarilor de constructii (O.T.A.C.) se poale
intacmi numai dupa aprobarea P U.Z. sicu chligativitatea respectari intocmai a pravederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.178 din 08.09.2023, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a pravederilor P.UZ, cu respectarea prevederilor
prezentulul aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directiprin posta ladatade ...

ARHITECT §EF
ARH. ALEZANDRA SCU



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.23099 / 08.12.2023
Aprobat,
Primas,
ING.CONSTANTIN F'.,il.!"ilT1.lﬁg‘-._§lf.;l~l;T

Ca urmare a cerefii adresats de Arsene George Catalin in calitate de reprezentant .. - —

8.R.L. cu domicEubsediut in judetul ARGES, municipiubiorasubicamuna CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul
.. cod postal 115300, str. CUZA VODA, nr. 134, bl. - 5¢ - 8. MANSARDA, ap. 14, telefonffax - e-mail -,
inregistratd la nr. 23999 in 04,08.2023 completata cu cerarea inregistratd la nr. 27108 din 08.08.2023, cu
cererea inregistrata la nr. 32555 din 30.10.2023 si cu cereraa inregistrata la nr. 38510 din 07.12.2023

in conformitate cu prevederb: Legii nr. 35002001 privind amenajarea teritariuly st urbanizmul, cu modificrile s
completirile ullenoare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 15 din 08.12.2023

pantru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
reslizaril investitiel “DEZMEMERARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN S UTILITATI™

o1 respeciaraa urmakoarslor canditii

S& avizeazs oportunitates intocminil documentatiel PUZ -REGLEMENTAR! URBANISTICE pentru
“DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl
DE ACCES, SISTEMATIZARE TEREN S| UTILITATI", generat de imobitele din municipiul CURTEA DE
ARGES. Sir Viad Tepes, NrFN, 13, Pt "Acasa’, infravilane, in proprietatea privala a benefcianlul
initiatordlul documentatiel de urbanism $.C. ENESRA UNIC SR.L. CUI 32312086, n scopul realizar
pperatiunilor notariale si cadastrale necesare dezmembrarii si parcelan erenulul & & stabiliri reglementarior
wrhanistice pentru Iourile rezultate in vederea realizani de locuinie ndividuale si dotan coneze aferente

[

1. Teritoriul care urmeazd s4 fie reglementat prin PUZ:

Conform Anaxei la prezentul aviz, terenurile ce fac oblectul prezenie: docursentati, in suprafata totala de
5075 (0mp, conform documentatiel cadastrale, sunt gitugte in intraviianu! municipiului Curea de Arges
conform extras CF a municipiulul Curtea de Arges nr, 82670, 83369,89339.85313, 85842,

Amplasamentul are ca vacnatal:

‘Nord * domeniu public Str. Viad Tepes, din care se realzoaza accesul 13 zona studiata.

— Vest propristati private persoane fizice- Zona de locuinte;

- Sud: proprietate privata GF 88801, proprietate privata CF B5841, si propretale privats persoana fizica -zona
de ocuente,

- Est proprietate privala persoana fizica, proprietali private CF 89338 st 83312 -zona de locuinte

Conform reglementarfior urbanistice aprobate ale documeniatiai PUG aprobat prin HCL 18427 .12,2001, care
s definit s reglemeniat tesutul construit al minicigiubul, dar care nu mai sunt in valabilitate canform Legi
5072001, republicata cu modificarbe si completanle ultenoare, privind amenajarsa tegitoriului 51 urbansmul,
suprafata de teren in cauza este situala in fsul urban preexsient desiinat functiunii de locuire in cacrul UT.R.
4 Fona de Sport si Agrement, unitate teritoriala eterngena, in cadrul carela Zonele de marging, inclsuv cea



nordica in care este incadrat terenul studiat, sunt definite de subzone Lm de locuire exisienta de mica inaltime
existente si propuse, cu posibiktate de ndesire fiind prezente de asemenea ocazional |S-institutii si servici,
clusiy subzone comerciale, Da unitati depozitare exiskente, 5V-Spalil verzi pentru agrement si sport 5i alte
zone verzi. Se reglementeaza teritoriul studial, In rapart ¢ concordanta cu functiunile parcelelor invecinate,
find studiata =i reglementata functiunea de locuire individuala, aceeasi functiune cu cea a tuturor lolurilor
inecinate, functunea dominanta a subzanei fiind cea de locuire, respectiv in vederea reglementaril funcliuni
de locuire individuala pentn fiecare dintre parcelele rezultale in wrma parcelarildezmembrariilalipira cu scopal
de realizare a unor loturi noi. Se reglementeaza suplimentar subzona CCr-Cal de Comunicatie rutiera in
scopul sistematizard modulul de realizare al acceselor aulo, pistunate si de interventie, atatl la loturile
individuale propuse cal si la terenurile adiacente.

Accesul Ia teritoriul studiat se realizeaza direct din domeniul public, din Str, Viad Tepes, calle de acces
in interiorul zonei parcelate fiind organizaie m consecinia,

Se admite reglementarea urbanistica a teritoriubui studiat, inclusiv dazmembrarea fparcelarea propusa,
in vederea realizani de constructii, avand in vedere ca solicitarea se incadreaza in specificul zonei siin
functiunea dominania caracleristica a tesutului in care este incadrata, realizand un punct de pomire peniry
sistematizarea urbana & zonel in continuare, imobilele de la sud de zona studiata fiind imobse izodate din punct
de vedere &l acoesulul dinicatre Domeniul public, Zona fiind una inchisa, magginita si limitata de constructi
exisients :

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituli

Conform limitei intravilan stabifita, in temeiul Legi 35042001, republicata cu modificarile si completarie
ulterioare, privind amenajarea teritoriubui s urbanismul Art 46 alin, (20 lit. 8) prinDocumentalia de urhanism
PUG aprobat prin HCL 18/27,12.2001, care cu toate canu mai este in valabilitate, a produs efecte jundice,
iimita fiind preluata de catre ANCPIOCPI, terenurile finel intravilane, situate in zona nordica a municiplulul in in
cadrul UTR 5- ZONA SPORT §I AGREMENT . Zona predominanta in aceasia unitate tertoriala de refennta,
o reprezinta constructile cu destinatie de agrement si sport, locuire individuala in 2ona periféica a UTR-ului,
cu inserti compacte, ocazonale, de subzone de depozitare sl institutii si senici.

Tipurile de subzone, functionale care se inlainesc In cadrul acestul UTR sunt -SVS-spatii verzi si sport,
S\V.J-spatil cu vegelalie joasa. S\P-spatii verzi si plaje, TA-terenun permanent sub ape, BN-Daza nautica,
UCa+h)-unitati constructii-existente si propuse, precum s Co-Cai comunicatie, ocazional Lm-ocuinte de mica
maktime,

Functiunes dominanta a zonei : agrement si sport. Funcliuni complementare admise ale zonei se refera la
- amenajarea vail raulul Arges cu vegetatie joasa plage, stranduri, unitati de constructii care nu soicita
amenajan de constructi 3t hale man, subzona de locuinte cu regim mic de inaltime se mentin cu propunen de
nai locuinte in zona de nord spre 5tr. Viad Tepes. De asemenea sunt admise; Circulatie ruliera [strazi, sosele
si intersecti la nivel sau denivelate ) piste peniru biciclete, trofuare peatru circulatie pietonala, plantatie de
profecte, instaiatii de samaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare sublerans sau aenens
euhizona esie definita ca subzona de locuirte regim mic de inaltime - Lm cu indicaloril conform HG 525/1996
penitru aprobarea Regulameniului general de urbanism stabiliti pentru zona predominant rezidentiala, aferenta
afiniamentulul de Sud al Str, Viad Tepes, POT max= 40 %.

Functiunea studiata/propusa —locuire (functune dominata) - se doresle reglementarea urbanistica a
imabilulul, respectiv & loturilor rezultate din parcalarea propusa, in vederaa realzani de locuinte individuale si
cai e comunicatie ruliera si pietonale aferente. Se vor stabili astfel reglementar urbanistice conforme cu zona
functionala L- subzona -Lm pentru locuinte cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM
P+1E+M. cu funcliunile complementare admise aferente, <i zona functionala Ce-Cai de comunicatie.
Canform Art 44, alin (3 din legea nr. 350 din 6 ulie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul
"3} Documentafile de urbanism au caracler de reglementare specificd 5i stabilese reguii ce se aplica direct
asupra localitatilor si parior din acestea péna la nivelul parcelelor cadastrale, constituind alemente de
fundamantare obligatoril pentru liberarea certificatelor de urbanism”.

1 Indicatori urbanistici obligatorii (Timite valori minime s maxime)
Pantru locuinte cu reaim mic de inaltime situate in subzona predominant rezidentiala Lm- POT maxim
40 % : CUT maxim 0,9, Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior,



Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+1E, P+M, MAKIM P+1E+M, cu respectarea Art. 31 din RGU.
Inaltime maxim 10m la cornisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodarest]
Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatifor

Contorm art.25 si arl. 26 & a Anexsi nr, 4 din HG nt 525 peniru aprobarea RGU, se vor asigura accese
caraabile §i accese pistonale;

Conform anexelor 4 $1 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile §i parcaye in numar
suficient in inferiorul amplasamentubul; caractenisticile acestora vor corespunde §i cerinelor penfru interventia
vehiculalar peniru situatii de urgenta,

S yor amenaja zone verz, conform prevedenior legistatiel, minum 20% din suprafetele loturilos, precum si
rone verz cu destinatie publica de minimum 109 din suprafata zonel studiate;

inaljmea maxima a construciiilor va respecta indlimea medie a cladirlor invecinale si caracterul zones,
Amplasarea in interiorul parcesei va {ne seama de respectarsa distan{eior minime obigatoril fala de
constructiile existents pe parcelele invecinate si de destinalia acestora, de asigurarea insoririi conform OMS
nr 1 1912014, precum §i de prevederile Codulu Civil privind distanigle minime obligatorii;

Parcarile nacesare funchunilor propuse se vor reatiza exclusiv pe terenul beneficianlul cu respectarea
prevederilor urbabistice in vigoare privind numarul acestora.

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelsi , conform
Codulul Civil, cat si distantele minime necesare interventilor n caz de incendiu, este obligatoriu a pastra
servilutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau baicoane ae cladirilor si limita
proprietatil invecinate). Retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codulel Civil sl pe cale cugrinse in normele de protecte eantra incendiilor. Se va mai tine cont de asgurarea
respeciar nometor de insorre fluminat natural, asigurarea protechiel contra 2gomotubul si nocivitatilor {in cazul
i care locuinta se invecineaza cu surse de poluare, constructi cu fscur fghnologice, unitali de alimentabe
publica, #ic). Se admitz ca distanta minima intre constructile de pe aceeas! parcela, jumatatea inaltime
construchet ceiel mai inalte, dar nu mai mica de 3 m. Retragerea fata de imitele taterale va fi de minsmum

5 [0m. iar $ata de limita postericara de 3,00m, amplasarea |3 alimamen pentru doturide situate in lungul cal de
2ceee Nord-Sud se va realiza la o distanta de minimum 5.00 de acesta

Aulorizarea executarii constructiilor este parmisa numan daca exista posibilitatea racordarii de noi consumator
la reteaua de energie elecinca st apa, In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,canalizare
gaze si energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate la
retelele axistente, Beneficiani se obliga sa racordeze zona studiata la reteaua centralizata publica & 3a
reglizere obiectivele de infrastructura tehnico-edilitara necesare functionani constructilor planificate, potrivil
requlitor impuse de consiliul local pracum si in conformitate cu conditiile impuse de avizele corespunzatoare. in
sityatia in care nu se poate realiza racordarea |a reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in
sigtem individual,

Extinderile de retele sau marinke de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime daca este cazul. Lucranie de racordare 5i de bransare |a reteaua edilitara publica se
suporta In intregime de investitor sau de beneficiar.

Aulorizarea executari constructibor esle permisa numai daca exista posibilitatea realizaril parcarilor necesare
in afara domeniului public.

Aulodizarea ewecutani consiractilor este permisa numai 0aca aspeciul lor exterior ni contravine functiuni
acestora s nu depreciaza aspectul general al zoner Se interzic: ruperie de panta, comnisele false si duble sau
triple, matenale precare ka invelitoare - carton asfali, plastic ondulal, azbociment. balustri la balcoans 51 sCan,
~ulonle astrake sau saturate albastru la materialele de finsaje extenoars.

5. Capacititile de transport admise

Accasul la teren se face din Str, Viad Tepes. Exploatarea investiiel propuse nu presupune aleciares
capacitatii de transport a infrastructury existente in zona prin tragerea unui irahc suplimentar semnificativ.
Aprobarea documentatiel PUZ nu cansditue cbligativitale pentru municipiu si Congiliul Local de a realiza
sl in infrastructura rutiers, acestea realizandu-se sincl in conformitate cu planurle de investitil aprobale.

3



& Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Aviz Medw

Aviz Arhitect Sefl

fviz 2.C. AQUATERM AGHB SA

Aviz DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA

Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE

Ayiz Birou CADPP-Administrator Drum-pentru realizarea accesului (acceselor) in zona parcelata.

Punct de vedare 1SU cu privire [ Documentatia Plan Urbanistic Zonal, respectiv acces |la zona studiata sl
dimensionarea cailor de acces propuse sle parcelarii conform Flansa S03 arexa la avizul de oportunitate.

Studii de speciaitate:

Ridicare fopo vizata OCPI-faza PUZ
Auiz gectehnic preliminar

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare sl consultare a
publicului

In vederea aprobari, documentatia PUZ se va supune eonsultari populstiel in conformitate cu
prevederiie Legi 350/2001 cu maodificanie si complelatirile ulterioare.

Informarea cu priviee a propunerile din documentatia de ubanism, identificare, notificare, propretan
direct afectati, afisarea anuniului cu caractensticile stahilite prin regulament pe terenurile sludiale i
conformitate cu prevederie Ordinului nr. 2701/30.12.2010, precum si orice alke acle de reglementare in
vigoare.

intiatarul va duce |a indepénire obligatiile ce i revin conform Documentului de Planificare Nr.
27639/15.00 2023,

Toata cheltuigiile pentry racordurile si extinderile de retele vor fi suportate de catre beneficiar 1 5e vor
exacyia conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subteran,

Sa va face corelarea cu studile din zonele vecine privind reguianzarea strazil, gchiparea cu uhiltal,
sistamalizares varficaly. amenajan de ufilitate publica .

oalutia urbanistica in baza careia 8 fost amis prezentul aviz poate sufen modificar pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ. dar fara a intra in contradictie cu elemeniete stabilite in prezeniul
iz,

Consideram astfel oportuna elaborarea documeniatiel de lip PUZ cu respectarea conditilor de mai
sus & cu respectarea legislatie in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obkga autonltatea publica logata impiicit fa aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbansm.

Prezentul aviz aste valabil de la data emiteri sale pe foata durala de valabifitate a certficatului de urbanism nr.
178 din 0B 09,2023, emis de Primaria Municipiulul Curiea de Arges

Achitat taxa de 150 ki, conform Chitantei nr.0026102 din 13.08.2023
Prazentul iz a fost ransmis solicitantului direct/prin postd |a data de ......oooe v

Arhitect - Sel
A;Iaiﬁ.l:h'-.‘xi?":fﬁ-l.a}{h LIAZARESCI



ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 26947 din .07 08. odo2 %

CERTIFICAT DE URBANISM
N (T8 din. 08080028

in scopul: DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, CAI ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SI UTILITATI

Ca urmare a Cererii adresate de 5.C. ENESRA UNIC S.R.L. prin ARSENE
GEORGE-CATALIN cu domiciliul/sediyl in judetul ARGES, municipiulerasulicomuns
CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul -, cod postal 115300, str. ELENA CUZA, nr. -, bl,
ES, sc. C, et. 1, ap. 1, telefon/fax 0731984982, e-mail -, inregistratd la nr. 26947 din
06.09.2023, pentru imobilele - terenuri silsau constructii -, situate in judeful ARGES,

municipiul CURTEA DE ARGES cod pogtal 115300, str. VLAD TEPES nr. FN, 19, si
pct. « ACASA » bl -, sc.-, et. -, ap. -, sau identificate prin PLAN CADASTRAL NR.
3244/8 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 82670, PLAN CADASTRAL NR, B9339
[EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 89339, PLAN CADASTRAL NR. 88313 .EXTRAS
DE CARTE FUNCIARA NR. 89313, PLAN CADASTRAL MR. 3108  [EXTRAS DE CARTE
FUNCIARA NR. 83369, PLAN CADASTRAL NR. 85842 EXTRAS DE CARTE

FUNCIARA NR. 85842,

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrarea Consiliviui Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate, In temeiul reglementérilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotdrarea Guvernului nr. 525/27 07.1096,

In conformitate cu prevederle Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarnle $i completirile ulterioare, —~

s
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SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:

Terenurile se afla in intravilanul municipiului si apartin solicitantului conform  Act notarial
nr. 1902 din 13.07.2023 emis de Duinea Florian -drept de PROPRIETATE, dobandit prin
conventie, forma de proprietate-privata a persoanei juridice

Imobilele sunt grevate de sarcini conform Act notarial nr. 1802 din 13.07 2023 emis de
Duinea Florian, intabulare, drept de IMPOTECA LEGALA in favoarea MBI ASSETS
ARGES S.R.L.

-S-au prezentat Extrasele de Carte Funciara pentru Informare nr.cereri
19433,19432,19431,19430,18434 din 06.09.2023

Brmaria Municipiuh Curtea de Arges nu isf asuma raspunderea peniru evenlualale tigh,
existente sau viloare, generale de exislenta allor documenle decal cele impuse prin prevederile
legale, pe care solicianiul nu le-a prezenial.

Imobilele nu se afla in zona de protectie monument istoric.

2.Regimul economic:

Folosinta actuala : curti cotructii 96 1mp, arabil 414mp, arabil 1362mp, arabil 2254mp,
curti cotructii 84mp. Suprafata totala imobile, pentru care este solicitaT Certificat de
Urbanism:5075mp.

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UTR. : 5-ZONA SPORT SI AGREMENT
Imobilul se afla in zona de impozitare C, cu taxa de 4271,04 lei/ha.

Functiunea dominanta a zonei : sport si agrement.

Zona este compusa din oglinda de apa a lacului Curtea de Arges, valea raului Arges si amenajan
hidrotehnice aferente, terenuri de sport si agreement, zone de locuinte de mica inaltime,
gospodarie comunala, institutii si servicii, spatil verzi

Functiuni complementare admise se refera la:

-amenajarea vail raulul Arges cu vegetatie joasa plaje, stranduri

-unitati de constructii care nu solicita amenajan de constructi 5i hale marn

-subzona de locuinte cu regim mic de inaltime se mentin cu propuneri de noi locuinte in zona de
nord spre Str. Viad Tepes.

Utilizare functionala

Utilizari permisa

-amenajarea de plaje in zona lacului acolo unde oglinda lacului are o adancime constanta precum
si debarcadere pentru ambarcatiuni nautice

Utilizari permise cu conditii

-pentru orice fel de amanjari in zona lacului sau diguri, maluri, canale de fuga, se impuna avizarea
de calre autoritatea competenta.

Interdictii temporare

Se refera la autorizarea directa, conform Art. 85 alin{1) din Legea 350/2001, republicata,cu
modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritorille aferente se pot realiza investifii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum gi orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal
aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism,

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadraril in prevederile Legii lj
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ultericare, privind am-———"--
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) lit. &), si'sau in prevederile Legii £

'q
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autorizarea executdrii lucrarilor de mna!ruc’gll republicatd, cu modificarile si completarile
ultericare, Al 117,

Interdictii permanente

In functia de zonele grevate de serviluti.

3.Regimul tehnic

Subzona : Lm h*hﬁln-l:u'lme existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime
(P.P+M.D+P.P+1 si P+2)

P.0O.T. max. admis : - 40% in conformitate cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGLU
pentru zona predominant rezidentiala

C.U.T. max. admis : - confrom cu Art.31 din RGU, fara a depasi 0.9

Conform prevederiler Legil 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
rivind amenajarea {eritcriulul sl urbanismul, art. 32 alin (1} lit. ) :

n cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentaliilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivalor de investili o
impun, autontatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism sa
condifioneze autorizarea investiliel de aprobarea de catre autoritatea publica compelenta
a unui plan urbanistic zonal, elaborat gi finaniat prin grija persoanelor fizice gifsau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat, de primarul localitagii,

Avand in vedere solicitarea aferenta imobilelor, conform prevederilor Legii
35042001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 coroborat cu art. 85 alin (1) si cu art. 47 alin (3) lit. d) si f}
si alin. (5), este necesara intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic
Zonal cu Regulament de Urbanism Local aferent, documentatie ce va fi supusa
analizarii si aprobarii Consiliului Local al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de
Oportunitate obtinut in baza unui studiu de initiere a documentatiei de urbanism solicitata,
conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art, 32, alin{3) si alin (4). Se vor respecia
prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republica, precum si prevederile Codulul Civil,

Se vor respecta prevederile HG 525/1986 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, privind distanta minima obligatorie 1/2H fata de cladirea cea mai
inalta dar nu mai putin de 3,0m,

In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1996:
Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform Anexa 3 din RGU.

Amplazsarea fata de drumurile publice.

Conform Art. 18 din RGU,

Amplazsarea fata de aliniament

Se va sfabib prin PUZ cu respectarea Art. 23 din RGLUL

Amplasarea in interiorul parcelei.

o€ va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 24 din RGL.

Accese carosabile

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Arl, 25 din RGU

Accese pietonale

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Conform Art. 27 din RGU. Se vor avea in vedere normele de extindere retele on de bransare la
refelele existente, in functie de amplasarea acestora pe domeniul public al municipiului, sau pe
domeniul prival. Mu este cazul pentru investitia propusa.

Raaliznrm de retele edilltara
e ol g 0 3

= v

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

=g vor slabill prin PUZ, dupa caz cu respeciarea Arl. 28 din RGL
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Art. 28 din RGU

Parcelarea

Se vor stabill prin PUZ cu respectarea Art. 30 din RGLU

Inaltimea constructiilor,

Se va slabih prin PUZ cu respeclarea Art, 31 din RGLU,

Aspectul exterior al constructiilor

-nnile constructii sau modificarea celor existente frebuie sa se subordoneze caracterulul
reprezentativ al zonei si 58 se armonizeze cu consiructiile inconjuratoare,
Sa va stabili prin PUZ cu respectarea art. 32 din RGU

Parcaje
Se vor respecta prevederile art, 33 din RGU. Se vor asigura cel putin doua locuri de

parcare.
Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU sl Anexa B la RGU

Imprejmuin

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU:

{1)in condifiile prezentulul regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categori de
Imiprejrmuiri;

a)imprejmuiri opace, necasare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea proteciiei vizuale;

b)imprajmuir transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdni parcelelor aferante
cladirilor sifsau integrani cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor wrbanistice

{2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigenie ca §i in cazul
aspectului exterior al constructjei. : i

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Ragulamentulul General de
Urbanism

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inaltimil medii a cladinlor invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Se va pastra coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiel vecinilor imediatl s
a caracterului general al strazii.

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructilor fata de propristatile vecine vor fi
conferm Codului Civil.

Autorizarea exacutani constructilor este permisa numal daca elementala privind valumetria silsau
aspectul general al cladiri in raport cu imebilele invecinate, nu contravine functiunil acestara si nu
depreciaza aspectul general al zonel.

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatoni va fi conform Hotararii 525/1996, art, 25, 26, 33.
Amplasarea consiructiibor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 11972014,
Utilitati existente in zona ; .curenl eleclric, apa, canalizare, gaze naturale

Accesul se face din strada Vlad Tepes pentru imobilul cu nr. Cad 3244/8, celelalte
imobile neavand acces direct la domeniul public-drumuri publice. Accesul se va
reglementa in vederea realizarii de contreutil,

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construirdé se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin, (1), Iit. (¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a unul Plan Urbanistic Zonal, elaborat =i finantat pri
grija investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de struc
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speclalizata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza
avizelor silsau acordurilor pentru faza PUZ.

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism va fi transmisa prin Documaniul de Planificare al procedurii,
odala cu solicitarea de Initiere a acestela.

Avirele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru
eliberarea documentatiel necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un nou
Certifical de urbanism, ulterior aprobaril PUZ.

in vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specificd de Informare si consultare a

publicului aprobatd cu HEL nr.153M0.04.2012, - Conform Legli 350/2001 modificati si
actualizaté, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,
se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire.

Prezentul Ceriificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utiizat in scopul
declarat pentrufintraedt DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl ACCES, SISTEMATIZARE TEREN
Sl UTILITATI -ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
Sl WU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTN

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

in scopul elaborérii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autonitdfi competente pentru
protectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401553

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
87M1/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planun si programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la parliciparea publicului si accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin cedificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritalea tertoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si s& decidd, dupd caz, Incadrarealneincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a
acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulul de wurbanism, anterior
depunerii documentajiel pentru autorizarea executarl |ucrarilor de constructi la
autoritatea administrafiei publice competente. /
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In vederea satisfacerii cerinfelar cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
auloritatea competentd pentru protecha mediului stabileste mecanismul  asigurdrii
consultdrii publice. centralizéti opliuniler publicului §i formuldiri unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investipel in acord cu rezullalele consultarii publice.

in aceste condiji:

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iN VEDEREA
EVALUARN INITIALE A INVESTITIEI 51 STABILIRII DEMARARII PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SIISAU A PROCEDURI DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARI INITIALE A NOTIFICARN PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATH COMPETENTE PENTRU PROTECTLA MEDIULUIL

iN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARN IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAU A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIEl PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERII PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIL

N SITUATIA iIN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL |
DERULARI PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULLI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEL, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documenta:

a) certificatul de urbanism si planuri anexalcopie);

b) dovada titlului asupra mobilului, teren sifsau construcli, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel {copie

legalizata)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
DTAC. [JO.T.0E. OoTAD. [EPUZ 4

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul dey
d.1) avize gi acorduri privind utilitifile urbane gi infrastructura

] alimentare ¢u apa [7] talefonie
(] gaze naturale [] salubrita
i 2 At iR ] 'h
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[] canalizare (] alimentare cu energie termica
[] alimentare cu energie electrica [] transport urban
Alte avizelacorduri
d.2)avize gi acorduri privind:
] securitatea la incendiu [_] protectia civila [ ] sanatatea populafie
d.3avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale gifsau ale
servicillor descentralizate ale aceslora (copie) :
Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele
necesare la faza PUZ). Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Raportul Informarii si Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisd de M.L.P.A.T., si R.L.U.
e)punctul de vederelactul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie);
g)Documentele de plald ale urmatoarelor taxe (copie)
[ ] taxa Autorizatie de Construire ] taxa timbru de arhitectura
(] taxaR.UR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PﬂUHEECU MUNICIPIULUI EURTF:K DE ARGES

.

ARHITECT SEF 2 J
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU ”Eﬁ?ﬁ it,

Al N R T

Achitat taxa de: 55,00lei, conform chitantel nr, 0025674 din 06.09.2023 |
Prezentul cerificat de urbanism a fost transmis solicitaniului direct/prin posta la data de
PSR contine 8 pagini,

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre titularul
acestuia, eu cel putin 15 zile inainte ﬂir.f expirarea termenulul de valabilitate.

Iin conformitate cu prevederile Legii nr. 5001581 privind autorizarea exacutaril lucrarilor de
construclil, republicald, cu modificarile si completarie ulterioare,

s prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

deladatade................cecoceov.... p2Nnd la data de ...
‘PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU . ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF, Editat,verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Insp.LIVIU ENACHE

Dup# aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd
sé obifind, in condiiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilittiic ...

Achitat taxa de: ..................[2i, conform chitantei nr. ..ol i, .
Transmis solicitantului ladata da ............ direct/prin posta
TR TR N I A H
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["E) Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ARGES
_._ll'-" Blroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard Curtea de Arges
.j"'HLE.I' ddreda BCPI: Locaitaie: Cuviea de Arges, Str. Walea Danuiui, ar, 2, Cod pastal 115308, Telefon:

0374478839, Fax: 0248775610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE B40 / 2024

intocmit astazi, 04/04/2024, privind cererea 4186 din 04/03/2024
avand aviz de incepere a lucririlor cu nr ... BN ..

1. Beneficiar: ENESRA UNIC SRL
2, Executant; Negru Gheorghe
3. Denumirea lucrarllor receptionate: SUPORT TOPQGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru §i
Publicitate Imobiliara ARGES confarm awvizului de incepere a lucrarilar:

[Fumar act Elata act  [Tip act Emitent
Pz |1 J03.2024 P::t adménistrativ niCredit Bank
Fﬁ B.09.2023 Fu:t admanestrativ imaria 'CIJ!"tE'-Bl_iE Arges
P 04.03.2024 P:L adminkstrativ UniCredit Tinac Bank
25032022 Ia::t adminstrativ OCPI Arges
08.02.2024 |nscris sub semnatura privata egru Gheorghe
ﬁ'{’i‘b:zz [pet administrativ im:ﬁ Arges
13.07.201& Fl:t. administratnv CPI Arges
3.06.2008 [act administrativ CPl Arges
30112006 jact administrativ OCPI Arges
15 08.12.2023 jact administrabiv ;I“rimar‘-a Curtea de Arges
EAC (18.02.2024 jnscris sub semnatura privata Hegru Ghearghe

ALa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 840 au fost receptionate 1 propuneri:
* SUPORT TOPOGRAFIC pentru PLAN URBAMNISTIC ZOMAL {PUZ), in scopul « ELABORARE P.L).Z. -
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizaril investitiei: DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl ACCES, SISTEMATIZARE TEREN 51 UTILITATI®=, in

mun, Curtea de Arges, strada Viad Tepes, nr. 19, jud. Arges, cu suprafala studiatd de 5426 mp. din care
suprafata de 5198 mp, pentru imobilele cu nr. cadastral / CF 83313, B9339, 85842, nr, cadastral vechl 3108
f CF B3369, nr. cadastral vechl 324478 / CF 82670,

Orice modificare a suportulul topografic, depus la receptia documentatiel pentru PUZ, implicad anularea
procesulul verbal de receptie 5i obtinerea altul praces verbal de receptie. Receptia se referd strict la
suportul topografic pentru PUZ, i

Schimbarea destinatied terenulul, se va face conform reglemantinilor urbanistice in vigoare, S& vor ataga
ulterior; Avizul Consiliului Judetean Arges si Hotarirea Consiliului Local Curtea de Arges de aprobare PUZ |

6. Erorl topologice fatd de alte entititi spatiale;

fdentificator [Tip eroare esaj suprapunere
Avertizare Receptia 3651978: Imobilul TR-308-1 se afla intr-o zona reglementata prin

uzum%—l——__.

5843 fu.-erurare Receptia 3651978: Imobilul TR-308-1 se suprapune cu terenul 85842 din
stratul permanent! 2

9313 Awvertizare Receptia 3651978 Imobiul TR-303-1 52 suprapune cu terenul 89313 din
stratul permangnt! _

0339 Avertizare Receptia 3651978: Imobilul TR-308:1 & suprapune cu terenul B3339 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admlsa

Inspactor
Diana Mirabela GRECU-VRABIE

Docunentul CoNE date Cu Caractir personal, protejale de prevederie Legh Nr. &7 13001, Pagina I gin 1 ||

l
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S.C. AQUATERM AG'98 S.A.
CURTEA DE ARGES

Str, Negru-Vodi, nrd, Loc. Curtea de Arges, Judef Arges
Tel: 0248721936, Fax: 0248722383, E-mail; aquatermi@xne 1o
CUL 11339135; 103/731/1998; Capital social: 1.082,550 lei
ROS6BRDED30SV06528180300-BRD-GSG Curtea de Arges

CATRE,
- 5.C. ENESRA UNIC S.R.L
(prin domnul Arsene Catalin)
Str Cuza Voda, nr.131, Municipiul Curtea de Arges
(Str. Elena Cuza, bl. ES, sc. C, et. 1, ap. 1, Mun. Curtea de Arges, jud. Arges)

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastrd referitoare la eliberarea
avizului in scopul: “DEZMEMBRARE, ALIPIRE, PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE, CAl ACCES,
SISTEMATIZARE TEREN Sl UTILITATI" pentru amplasamentu sifuaf in sfr.
Viad Tepes, nr.19, din Municipiul Curtea de Arges, judetul Arges, ca revenire
la solicitarea anterioara, emitem

AViZ FAVORABIL

urmare corectarii conform realitatii din teren, a plansei anexate initial la
solicitarea de aviz nr.15/2399/08.12.2023, pentru care facem urmatoarele
precizari:

- pe strada Vlad Tepes NU EXISTA retea de canalizare menajera, asa cu a

foast corectata plansa prezentata initial si este necesar ca evacuarea apelor
menajere de la obiectele sanitatre din locuintele individuale propuse de
dumneavoastra ca dezvoltator imobiliar, sa se colecteze pe teren privat in
bazine vidanjabile, sau cu micro-statie proprie de epurare, in conformitate cu
solutiile constructive autorizate in conditile cumulative prevazute de Legea
50/1992 si Legea 10/1995 republicate cu modificarlle si completarile
ulterioare.

- referitor la reteaua de apa existenta pe sirada Viad Tepes aceea este
subdimensionata fata de necesarul de consum in vederea extinderii unui nou
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cartier de locuinte, deoarece alimenteaza un traseu excesiv de lung care
pleaca din zona Piata Ivancea (intersectia din veninatatea scolii nr.2),
fraverseaza strada Albesti, alimenteaza blocurile din zona de intersectie a
strazii Viad tepes cu strada Albesti, iese in parcarea aferenta hotelului (in
cladirea-birouri a fostei inteprinderi forestiere), traverseaza strada Viad
Tepes, alimenteaza un bloc de locuinte colective din zona, din care
traverseaza un bransament pentru platforma fostei inteprinderi forestiere si
continua pentru toti abonatii de pe strada Viad Tepes si strada Fabricli,

- mentionam ca acest traseu este la limita de asigurare a apel pentru nevoile
igenico-gospodaresti a abonatilor actuali si nu mai este posibil in conformitate
cu cerintele actuale sa mal fie asigurata apa potabila pentru un nou cartier de
locuinte, raportat la noile cerinte de consum.

- aceasta retea de apa existenta initial a fost din PVC 110mm care a suferit
nenumarate avaril, din care s-au taiat portiuni inlocuite cu PEHD 110 mm
pentru a putea asigura In regim de continuitate apa potablla locuiterilor deja
bransati.

- fata de noile cerinte pentru a se asigura cantitatea necesara de apa
pentru evenimente neprevazute este necesar a fi montati hidranti care sa
asigure debitul necesar cerintelor ISU - debit care in prezent nu poate fi
asigurat sub nicio forma In conditiile existente.

- in prezent aveti apa pentru organizarea de santier NUMAI in regim de
provizorat, cu o retea contorizata cu apometru DN 20 mm, pana la
finalizarea lucrarilor de baza si nu pentru a functiona in regim de locuire sau
de asigurare a debitelor necesare consumurilor proprii sau de siguranta |SU,

- pentru a beneficia de apa potablla pentru amplasamentul privat in
discutie, aveti posibllitalea de a asigura apa potabila necesara acestui nou
cartier, numai din reteaua publica din strada Erollor, cu o conducta de PHD
cu diamentrul minim de 110 mm, PN 18, astfel incat sa poata fi montati si
hidrantii necesari, sau din sursa proprie prin foraj, care sa o realizati in
incinta proprietaii detinute.

DIRECTOR GENERAL, SEF SECTIE APA CANAL,
Jr. MIHAILESCU mfunm POPESCI/ [ON
1[ INTOCMIT
|. £ r-?'u 'J ,5’ ! BIROU CONFORMARE
M CHIRCA COSMIN S
% '!':.-rr,.- I' \-.._..a-'"’r
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DISTRIBUTIE
@ OLTENIA
COMISIA TENNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 11837/data 11.01.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TE;II:[N[EEE‘I-EEE{)‘N[)HIET EﬁHH PITESTI din cadmul
Distributie Enereie Olicnin 5.4, in sedinta din 11.01. . 4 cxominal lucrarca:
P.Ul-#[}Eﬂ‘-'l%MEMEIE,ﬂ LIMRE.PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE,CAL ACCES, SISTEMATIZARE TEREN 5l
UTILITATI#-BENEFICIAR 5.C. ENESRA UNIC 5.R.L.

Sursa de MNuantarc:
Mr. lucrare: 8486
Elaborata de:

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiel, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarca lucrarii;

¥Yarfanta 1 .
Dursta realizare - vananta 1: 12,00 Jum

Indicatori de eficienta economicn
Indicatori de project

Lucrarca cuprinde:
Varianta 1

Faza lucrore: P.UZY
Elaborata de: LORIDAN PROIECT 2004 5.R.L.
Beneficiar; 5.C. ENESRA UMIC 5.R.L,

1. In urma examinari documentatici depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insotesc lucrarea, 52 constata urmatcarele; pe terenul afeciat de lucranle propuse de
EMESRA UNIC SRL, exista retele publice de distributia energiei electrice. o

In zona analizata, DISTRIBUTIE EMERGIE OLTENIA 5A detine retele pentru distributin
energici clectrice de joasa tensiune LEA 0.4 KY din PTCZ 1 EROILOR CURTEA DE ARGES
echipamentele aferente.

2. In urma constatdrilor de mai sus 5i 8 discutiilor punate in cadrul sedintei, Comisia
Tehnico Economicd a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENLA 5.A. zonn Arges, AVIZEAZA
FAVORABIL

lucrarea mengionatl, CONDITIONAT de:

- Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
execulia

luerarilor de investitii;

Aviz CTE: 11837/11.01.2024

Dhistribetie Energie Olienia Sir. Colea Severinubui, Nr. 97, panter, et 2, 3, 4 Creiova, Jud Dolj, Rombnia
socictale sdminisiiaa 6 adstean  Faxp 440 251 215 004 | www,.distributicolieninm

duslisi Codd unse de Inregisirare: RO 14491 002 | Ny, de nregissrane: 116/ 482002
Pagina Kr. | dim 2
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« Respectarea conditiilor de coexistentn fata de instalatiile OD si anume:

-5e va pastra distanta minkma de | m intre orice parte a constructiilor si conductorul cel
mai apropial din LEA 04KV la deviatic maxima;

«Mu xe va construi sub LEA 0.4 kV;

=S¢ vor respecta conditiile de coexistentn ol de postul de transfonmare acrian,
respectiv minim 14m, conform clasei si :n!rgnﬂgudc importanta 11l ,C ale obiectivelor
propuse pe planul de situatic ancxal,

Prerentul aviz CTE nu tine loe de aviz de nmplasament,

3. In urma constatarilor de mad sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
ETmh COMISIA TENNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Distributie Energie Oltenia

Avizeaza FAVORABIL lucraren mentionatas,
in varianta |
cu urmatoarcle concluzii ;

&1 precizan:

Prezentul aviz nu exonercaza protectantul de re ilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor s1 privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autenizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si -
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti,

PRESEDIMTE C.T.E. AR dni
Ir-ral!1|:-1-l
PETCAN VASILE-DANUT s e

]

Aviz CTE: 11E37/11.01.2024

Distributie Eneigle Olsenia Sir, Cabea Severimulud, Nr, 97, paner, et 2, 3, 4 Cradova, Jud. Dalj, Rominia
societate administrats bn slstesn  Foxt 440 251 215 004 | www distributicolienian

clusalist Ul winsie e Tmneghstrare: RO 14490 102 | Mr. de Insegisiesre: J IS/ 14872000
Pagina Mr. 2 din 2
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PRIMARIA
MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

i-dul Basarabllor, nr.99, Curtea de Arpges, Romania
Tel:0248.721.033; Fus:0248,721.107

Nr. 404 din_15 (1 2024
AUTORIZATIE DE AMPLASARE SI'SAU ACCES iN ZONA DRUMULUI

Beneficiar lucrare: SC ENESRA UNIC SEL

in conformitate cu prevederile Ordonaniei Guvernului nr. 43/1997 si ale Hotérdrii
Guvernului nr. 36/1996, pe baza cererii inregistrati la la Primdria Municipiului Curtea de Arges sub
nr. 406/05,01.2024 si a documentajiei depuse, se elibereazi prezenta autorizajie de amplasare sifsau
acces in zona drumului STRADA VLAD TEPES pentru realizarea lucrarii DEZMEMBRARE,
ALIPIRE. PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE UNDIVIDUALE, CAl
ACCES, SISTEMATIZARE TEREN SIUTILITATI, in urmitoarele condifi:
1. Constructorul trebuie si anunje data inceperii Jucrarilor de amplasare a obiectivului din zona

drumului public.
3 Inchiderea sau instituirea restrictiilor de circulajie se va face conform Normelor metodologice

pravind condifiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulaie in vederea
executinii de lucriri in zona drumului public gifsau pentru protejarea drumului aprobate prin
Ordinul ministrului de interne nr. 1112/2000.

3. Beneficiarul i constructorul au obligatia de a obtine, prealabil executiei, acordul de la organele
definitoare de instalafii aeriene, subterane, construetii de orice fel, precum si plantalii existente in
zona de executie a lucririlor gi care pot fi afectate,

4. Beneficiarul si constructorul raspund direct de taierca sau tunderea plantatiei fird aprobiri legale
precum §i de degradarea drumurilor. instalatiilor 5i constructiilor de orice fel, situate pe zona
drumului in sectorul in care se exccutd lucrarca.

5. Constructorul rispunde direct de orice accident de muncd sau de circulafie intimplat in timpul g

din cauza execuliei lucririlor.
6. in timpul executiei lucririlor se interzice depozitarea pe platforma drumurilor publice a oriciror

materiale, utilaje. unelte, pimdnt etc.

7. Drumul, asa cum este definit in ar.2, alin.3 din Ordonania Guvernului nr.43/1997, afectat de
lucrare, se va reface la starea inifiald respectiind struciura existentd a porjfiunilor afectate. In caz
contrar se vor aplica sanciiuni conform Ordonanjei Guvernului nr.43/1997, privind regimul

drumurilor, republicati,
Autorizajia de amplasare gi/sau ncees in zona drumului public este valabili pe toatd durata

existenei lueririi sau construcqied.
Nerespectarea prevederilor din prezenta autorizafic, conduce la anularea acestein i la

aplicarea de sanc(iuni.
Aulorizalia s-a intoemit in 2 (doud) exemplare, din care unul se glsegte la heneficiar 5i unul

la Primdria Municipiului Curlea de Argeg.

PRIMAR, SEF BIROU CADIP
Ing. Constantin BaMFEHRESCU Adriana C‘EN WAY
Weh: www primarincurieadenrges.m; E-mall: primariacuricadeargesmyahoo com; cod fiscal; 4121927

Conl: RO9ITREZD48245 10220X XXX X~ Trezoreria Curlea de Arges
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2021575 din 27.02.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
[NSPECTORATUL PENTRU SITUATIL DE URGENTA Se transmile prin ; postd

«Cpt. PUICA NICOLA

E" AL JUDETULUI ARGES

Ciitre,
5.C. ENESRA UNIC S.R.L.

domnul Arsene George-Citilin
str. Elena Cuza, bl. ES, sc. C, et.1, ap. 1, municipiul Curtea de Arges, judeful Arges
telefon 0731984982

Stimate domnule Arsene George-Citilin, la solicitarea dumneavoastrd inregistratd
cu nr. 2021575 din 07.02.2024 , in calitate de reprezentant la §.C. ENESRA UNIC S.R.L. cu
sediul in judejul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Elena Cuza, bl. E5, sc. C, et.1, ap.
1, telefon 0731984982, in baza prevederilor art. 11 lit. ¢) din Hotdrarea Guvernului nr.
1492/2004 privind principiile de organizare, funcfionarea 5i atribufiile serviciilor de urgentd
profesioniste, ale Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificdrile §i
completarile ulterioare, 5i ale GM 010/2000 privind metodologia de elaborare §i confinutul -
cadr al planului wbanistic zonal, se avizeazi favorabil, din punctul de vedere al securitatii la
incendiu, documentatia tehnici elaboratd pentru construcfia’amenajarea.” FAZA P.U.Z.-
Dezmembrare , alipire,parcelare in vederea construirii de locuinte individuale, ¢ii acces,
sistematizare teren si utilititi®, amplasatd in judequl Arges, municipiul Curtea de Arges, sir.
Vlad Tepes, nr. FN, 19, Pct. "Acasa".

Pentru faza DTAC, conform prevederilor Legii 3072006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, Legii 48172004 privind protecfia civild, aveli obligatia de a solicita
emiterea avizelor de securitate la incendiu §i/sau protectie civild (in mdsura in care
investifiile se incadreazd in prevederile H.G.R. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii jilsau autorizdrii privind

securitatea la incendin , modificatd gi completatd de Hotdrdrea nr. 1181 din 29.09.2022),
NESECRET

Adlresa: mun, Piiegid, sir. Traian, ar, 36, juld, ARGES
Telefos 0248 /307800 ¢ Fax: 0248 / 611301, Emad]; yed pishe isuprges.no

Datele cu camcter personal sunt prelucrate 5i profejate in conformitate cu prevederile Repulamentului UE §79/2016
Pagina 1 din 2
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Totodatd v comunicim faptul ¢, in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea
30772006, republicata, persoanele fizice i furidice rdspund, potrivit legii, de stabilirea §i
aplicarca  mdsurilor de apdrare impotriva  incendiilor, precum §i de consecinfele
producerii incendiilor, iar conform arl, 6, pet. (1), din acclasi act normativ, persoanele
fizice gi juridice sunt obligate si respecte reglementérile tehnice §i dispozitiile de apdrare
impotriva incendiilor gi sd nu primejduiased, prin deciziile 5i faptele lor, viaa, bunurile i

mediul.

AN '||I
L6 ppyes

oL, T ALIN

NESECRET

Aadivnd Evati Fmﬁ? 'Elr:#lm ::ﬁ.]lhi |'i.H.'EE..'.'iL =
T4 ¢ Fan- 0244 0 sl gyl bl susges .
et e wderile Regulamentului UE 67972016

Datebe cu caracter personal sunt prelucrate §i pmlrjlh'_Tn mul'?m!'tult' U ey
Pagina 2 din 2
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz gl Operafional
Departament Mentenanti Specializati

g"'”'- """'E'Fﬂ"r nE, 4-6, Corp B ENESRA UNIC SRL PRIN ARSENE
L i GEORGE CATALIN

pogtal: 040254
CGontact anfina: JEalnigaasud-refale o Sir, Elena.Cuza, bl. E5, sc.C, ap.1, loc.

Intarlocutor:Valentin Vasilache Curtea De Arges, Jud. Arges

42918-319.443.823/26.01.2024 Cod posial

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistrald cu nr. 42918-319.443.823 din 24.01.2024, prin care
solicitati informatii privind existenta sau nu a refelel de distribujie gaze nalurale = dezmembrare, alipire, parcelare
in vederea construirii de locuinte individuale, cii de acces, sistematizare si utilitdfl pe terenulimobilul situat
in loe. Curtea De Arges, sir. Viad Tepes, FN, 19 si pct. Acasd, nr. Cad. B2670, 89339, 59313, 83369, 85842,
jud. Arge$, in wma analizel documentelor, va restiluim planul de silualie scara 1:500 elaborat de LORIDAM
PROIECT 2004 SRL vizal de societatea noasira, completal cu datele sclicitate 5i v8 comunicam urmatoarele:

Pe planul de situalie s-a frasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalalii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploalares operalorului sistemului de dislribulie Distrigaz Sud Relele
SRL (denumit in continuare ,[DGSR"). Detalil privind releaua de distributie existentd In zona de amplasament, care
se afld in operarea societatii noastre, se regdsesc % in planul GIS al DGSR, anexat prezentulul aviz.

Terenul analizat nu este traversat de relele de distribulie gaze naturale si nu este racordat la sistemul de
distributie a gazelor nalurale.

in vederea asigurarii funcliondri normale a sistemulul de distribulie gaze nalurale 5i evilarea punerii In pericol
8 persoanglor, bunurilor i mediului, in zona de profectie se mpun lerilor restricli i inferdictii prevézute de
legisiatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurania respectd prevederie Normelor Tehnice pentru prolectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobale prin Ordinul ANRE B9/2018, Legii energisi
elecirice si a gazelor naturale nr, 1232012, cu modificdrde si completdrie ulterioare si Ordinului 47/2003 emis da
Ministerul Economigi 5§ Comerfului,

Villoarele constructii sifsau instalalii sublerane propuse, se vor amplasal poza la o distant de siguranta
minima admisad pentru regimul de presiune medie,

In urma analizarii documentatiel depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU DE INFORMARE

Cu menfunile:

1. Avizul nu este valabil pentru oblinerea aulorizaliel de construire si reprezintd o informare asupra refelelor da
disiribufie gaze naturale exisiente in zona studiatd.

2. Peniry imobilul propus existd posibilitali de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent in
rona de amplasament, in baza Avizul Tehnic de Racordare 5| a solutiei tehnice de racordare la sistemul de
distribulie emisa de DGSR, In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distribulle a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, Tn acest sens, este necesard depunerea 5
Tnregestrarea la DGSR, a unei cereri da racordare la sisternul de distribufie, prin postafizic la unul dintre
Birgurile Receplie Chenli ale DGSR sau online accesdnd site-ul nostru  hilps:www.distrigazsud-

retele. rofcasa-tainu-am-gaz,

—
Bimtrigaz Bud Aejels 5,0,L,

Bd. Mardganli. nr. d-8. Corp 8 Kr. Reg. Com : JAQITIRrZOOA
Bechor 4, Bucuregll, 40254 CUI: RO 23300832 59 e s R ] o5 R
Call Cominr: 021 §378 Capilsl socisl T8 201,910 Isl m

distrigacsud-reiaia. ro
_——
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4. Hmplﬂsaraa ds obiective ml mn:truml (] :h'uu rut:rari de orica natura Tn zana de protecta a conductelor
da dislributie & gazelor naturale, a stafilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM),
a slafilor de proleclie catodicd (SPC) a racordurilor (bransamentelor) sau a instalatilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeazd numai cu respeclarea Normelor Tehnice pentru projectarea, execularea gi
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze nalurale NTPEE-2018 aprobale prin Ordinul ANRE nr,
89/2018 (distante minime_admise peniry regimul de medie presiune, conform Tabel or, 1 i ar 2), a
prevederilor Legii energiel electrice $i a gazelor naturale nr. 1232012, cu modificarite & completarile
ulterioare, precum si a Ordinulul MEC nr, 4772003,

3. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE B9/2018,_constructiile si'sau instalatiile sublerane

ropu aﬁ!aaza ullenur e EIEH:H' d dls ibwLiti u instalatidor tili a zEfclr I'IE1LH'E|

118 1 3 14 ' = ot 1 el i £
m-nlmﬁ aﬂmﬁé peniny rﬂmul 1:]_ rnadm pm-.smne d:uar in cazul ral;glafur de dmgnbglue, nmﬁngﬂ T;gj

1 Distanie de siguranid intre conductele (retelele de disiributie! instalatile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite construcii sau instalatl’. Distanta de siguranid, exprimata in metri, se mdsoard In
proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor sl constructiile sau
instalafiile subterane proiectate.

6. In cazul in care lucrdrile se desfasoard in zan ﬂ statilar do reglare, reglars-masurare sau de masurare, se
vor_respectd distantele minime admise, conform Tabel 2 "Distante de sigurantd Tntre statii de reglare,
reglare — masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalalii®,

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numal pentru terenul analizat.

8. Avizul esle emis Tn conformitate cu prevederile Ordinulul MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
terenului analizat, conform planului anexal §i Cedficatului de Urbanism nr. 178 din 08.09,2023 eliberat de
Primaria Cuniea De Arges.

8. Avizul este emis Tn conformilate cu prevederia Ordinulel MEC nr. 47/2003 numai pentru amplasamentul
:::mlul analizal, conform planului anexat si nu intrd sub incidenta Legii 50, cu modificirile si completsrils

ricars.

CISTRIGAZ 5UD RETELE SRL

!
Lailla Ducousso El Hima Directia Operationala

Sef Departament, TDepartament Mentenanta alentin Vasilache
DIRECTIA FLUX GAZ $I OPERATIO Specializata Operator [lerere Informatii
= 2) | _
]

Prazantul aviz este insofit de urmitoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:500 cu plan GIS DGSR aferent
Tabelul 1 5i 2 din NTPEE-2D18

Faclura ne, ATP 1905297466

Diatrlgas Sud Mefele §.8.L
Bd. Marsgesli, nr. 4.5 Corp B Hr, Aeg. Com.: JAO/Z7 2872008

= T - = ]
Bectod 4, Buturesll, Da0294 €Ul RO 21308833 55 1 e R
Call Centar: 021 G178 Capital sscini: 76 201810 el

dipirigazrsud-rmiale, s
_
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Sediul; MARASESTL 4-6, CORP B, DUCURESTI
C.LF: ROZAI0ERAY

Capial social; 76,300,910

Mant de lueni: Arges

MAubresa wir, Lanariel ae, 7%, Pliestl

Tel: 821-9374

Fax: G2IM01181Y

IHAN: ROJ4ARDESSOSVIFRTEHS4500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DELVOLTARE 54
IBAN: ROSITREZTOREEFXNXI02060
Trezorena: TREZORERIA STATULL

Factura fiscala nr.

Cota TV.A19.00%

ENESIEA UNIC

Sormla: CUEA VODA, ne 30, loc: CURTEA DE ARGES
Cod*:123

Juikstul: Arpes

Cod client: 600B0THTO48S

Conl conle: ABIEHGRSE

Mrand. reg comJan:

CULF: RO31312086

Conml:

[eaneas

1905297466/23.01.2024

Detalii necosars platil
Numar factura: 1905297466

Cod client: 600007870485

Drata factura:23.01.2024

Hotiflears: 0003153443823
Adresa pmplasament

Jud. AG Loc. CURTEA DE ARGES
3ir. VLAD TEPES Nr, 19

Diescriere serviciu UM, | Cantitate Pret unitar Valoare TV.A,
(fara T.V.A) LEI LEI
| 2 i} 4 S[ixd} ]
Aviz principid complex BLIC 1,004 293,13 201 85 55,83
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): -l L
Total
149,66

Faciizra [iicala cireuls fars semnatura i stampila sonform prevederilor Codului Fiscal
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MINISTERUL MEDIULUL, _ AGENTIA NATIONALA PENTRLU
APELOR 51 PTADURILOR PROTECTIA MEDIUILUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. {EE /£&.02.2024

Ca urmare a cererii adresate de EMESRA UNIC S.R.L., cu sediul in municipiul Curtea de
Arges, str.Megru Voda, nr. 131, et. Mansarda, ap. 14, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic
Zonal pentru REGLEMENTAR! URBANISTICE in vederea realizarii investitiei: ,,Dezmembrare,
alipire, parcelare in vederea construirii de locuinte individuale, cai de acces, sistematizare
teren si utilitdti®, in municipiul Curtea de Arges, str. Viad Tepes, nr.19, F.N. §i punct ,,Acasd”,
jud. Arges, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr. 1010/12.01.2024 §i a
completarilor inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr. 1012/12.01.2024, nr.
1013/12.01.2024, nr. 1060/12.01.2024, nr. 1382/17.01.2024, nr. 1383/17.01.2024, or.
1797 F22.01.2024 si nr, 3276/06.02.2024 in baza:

- HG nr, 1000/2012 privind reorganizarea i funciionarea Agentiei Mationale pentru Protectia
Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acestela;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr, 1076/2004 privind stabilirea proceduril de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

- QUG npr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile 5i completérile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a refelei
ecologice europene Matura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
¥ caurmare a consultarii autoritdtilor publice;
¥ in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i
programe;
¥ n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul; Plan Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBAMISTICE in vederea realizari
investitiei: ,,Dezmembrare, alipire, parcelare in vederea construirii de locuinte individuale,
cii de acces, sistematizare teren i utilititi", in municipiul Curtea de Arges, str. Vlad Tepes,
nr.19, F.N. 5 punct , Acasd", jud. Arges, - nu necesitd evaluare de mediyZpumiflecesita
evaluare adecvatd si se va supune adoptdrii fard aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU FROTECTIA MEDIULUI ARGES

Strada Egaiithtl) , nr. 508, Pitesti, jud. Arges, Cod postal 110 049

Tel. 0248 113 099; Fax 0248 213 200, e mall: gificegapmag, anpen ro; website
[Gperator ce date €U Caracier persanal, conform Regulamentulul [UE| 2016/679
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1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a} gradul in care planul sou programul creeazd un cadru pentru prolecte si alte activiedgi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condigiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor - zona studiatd si propus3 pentru dezvoltare se afla
in intravilanul municipiului Curtea de Arges, in partea de nord -vest, intr-o zond de sport si
agrement. Conform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiei PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001, care au definit si reglementat tesutul construit ai municipiului dar care nu mai sunt
in valabilitate conform Legii 350/2001, republicatd, cu medificarile si completarile ulterioare
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, suprafata de teren in cauza este situata in tesutul
urban preexistent in cadrul U.T.R 5 - ZONA SPORT S| AGREMENT, subzona Lm ( a+b) - locuinte
existente de tip urban cu regim mic de inaltime P, P+1/P+1 + M 5i P+2.

Zona este compusa din oglinda de apa a lacului Curtea de Arges, valea raului Arges si
amenajari hidrotehnice aferente, terenuri de sport si agreement, zone de locuinte de mica
inaltime, gospodarie comunala, institutii si servicii, spatii verzi. Functiuni complementare
admise se refera la:

-amenajarea vaii rdului Arges cu vegetatie joasd, plaje, stranduri;
-unitati de constructif care nu solicita amenajari de constructii si hale mari;
-subzona de locuinte cu regim mic de inaltime se mentin cu propuneri de nof locuinte in
zona de nord spre str. Vlad Tepes.

se reglementeaza parcelele in cauza, fird modificari ale parcelelor invecinate, in vederea
reglementarii functiunii de locuire, nefiind posibila aplicarea prevederilor Art 32 alin. (1) lit &)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanisrmul, cu modificarile si completarile
ultericare, referitoare la posibilitatea de construire fard elaborarea unei documentatii de
urbanism in situatia incadrarii intr-un front preexistent a parcelei in cauza, Teren liber de
constructii.

b} gradul #n care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivd din ele - terenul analizat se afla in intravilanul municipiuluf
Curtea de Arges, jud. Arges, identificate prin plan cadastral nr. 3244/8, extras de carte funciara
nr. B2670, plan cadastral nr. 89339, extras de carte funciara nr. 89339, plan cadastral nr. 89313,
extras de carte funciara nr. 89313, plan cadastral nr. 3108, extras de carte funciara nr, 83369,
plan cadastral nr. 85842, extras de carte funciara nr. 85842,

Teren in suprafatd de 5 075 mp (din acte), 5 210 mp (din masuratori), situatd in intravilan —

curti constructii 961 mp, arabil 414 mp, arabil 1362 mp, arabil 2254 mp, curti constructii 84 mp.

Suprafata totald imobile, pentru care sa solicitat Certificat de urbanism: 5075 mp, in prezent

liberd de constructii.

¢} relevanta plenului sau progromului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrll durablle - fondul construit se va armoniza cu situatia
propusa dar 5i cu cea existentd-vecindtati;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare
a proiectulul se vor utiliza tehnologii prietencase mediului, care respecta prevederile legale
privind protectia acestuia;

€) relevanfa planulul sau programuini pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implementand legisiatia nationala si comunitard de mediu,

1. Caracteristicile efectelor 5i ale zonel posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenfa si reversibilitatea efectelor - scopul planului este
acela de a reglementa urbanistic conditiile pe terenul cu suprafata de 5 075 mp conform
actelor de proprietate si 5 210 mp conform masuratorilor, in vederea lotiziri si reglementrii
pentru functiunea de locuire individuala, astfel rezultand 10 parcele (din care-
rezervata unui teren de joaca pentru copii) cu dimensiuni si suprafete diferite, 02018 ek
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sa reprezinte accesibilitatea celor 10 parcele si spatiu verde comun care sa cumuleze min. 10%
din suprafata zonei studiate si minim 20% din suprafata loturilor
Prin prezentul PUZ a fost studiata o parcela cu forma neregulata si cu suprafata de 5 210 mp
conform act de proprietate si extras de carte funciara. Prin lotizarea efectuata in PUZ, au
rezultat un numar de 10 parcele in suprafete variabile de la 242,83 mp pénd la 500,96 mp.

b} natura cumulativd a efectelor - terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde o

zond rezidentiald de tip rural - zond pentru locuire:

c) matura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sdndtatea umand sou pentru mediu (de exemplu, datoritd eccidentelor);

e) mdrimea s spafialitatea efectelor (zona geogroficd si mdrimea populafiel potenfial

afectate - nu este cazul;

f) valoareo si vuilnerabilitatea areaiuiui posibil a fi afectat, date de:

() caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

{ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul - in
timpul exploatdrii functiunilor propuse neintrevazidu-se, in conditi normale de
functionare, nicio posibila sursa de poluare;

{iii) folosirea terenului in mod intenslv - zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla
intr-o zona preponderent de locuinte individuale. Suprafata totala a terenului este de 5 210
mp.

g) efectele asupra zonelor sou peisajelor care ou un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internafional - nu este cozul, amplasamentul nu este situat in sit
Matura 2000 sau altd arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumard a propunerilor plamului:

Prin PUZ se vor analiza 5i reglementa urbanistic conditiile pentru reglementare urbanistica a
terenuluf cu suprafata masurata de 5 210 mp, In contextul zonei functionale dominante : sport
si agreement, pentru parcelele in cauza, fara modificari ale parcelelor invecinate, in vederea
reglementarii functiunii de locuire individuala, functiunea dominanta a vecinatatilor fiind aceea
de sport, agreement, locuire. Teren liber de constructii. Planul Urbanistic Zonal prevede
reglementarea terenulud situat in intravilam in suprafata de 5 210 mp cu scopul construiri de
locuinte unifamiliale, functiunea propusa filnd_L1b - Subzona pentru locuinte individuale si
functiuni complementare cu regim maxim, RH = P+1E + M i inaltimea maxima la cornisa, Hmax
= 9m, C (Ccr+Ccp) - subzona cailor de comunicatie rutiere / pietonale si amenajar aferente si
Sv - Subzona spatii verzi publice amenajate, astfel rezultand 10 parcele (din care uma este
rezervata unui teren de joaca pentru copii), cu dimensiuni 51 suprafete diferite. Suprafata

terenului — 5 210 mp este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora,;
precum sl zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate. De asemenea in cadrul incinted se
vor amenaja locurl de parcare care sa deserveasca constructiile propuse,

Conditii de amplasare conformare o constructiilor:

Functiunea studiata/propusa - locuire (fumctiune dominata) - se doreste reglementarea
urbanistica pe parcela, avand in vedere interdictia temporara privind autorizarea directa, care, in
lipsa unul Plan Urbanistic General aprobat, In vigoare, poate fi realizata, cu exceptii, doar prin
elaborarea unui Plan urbanistic Zonal, in vederea stabilirii reglementarilor aferente, in special
CUT, tinand cont ca Regulamentul general de urbanism nu prevede coeficjenti specifici in legatura
cu acest indicator urbanistjc, iar parcela nu se incadreaza intr-un front preexistent, unul din
loturile adicente fijnd liber de constructii. Se vor stabili astfel reglementari urbanistice conforme
cu zona functionala - Lm - subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime P, D+P, P+IE, P+M,
MAXIM P+1E+M, cu functiunile complementare admise aferente,

Amplasarea n interiorul parcelel va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii
fatd de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea
insoririi conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind.ifts m.

|. ."'-_

minime obligatorii;
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Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil, cat si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
este obligatoriu a pastra sen/itutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate). Retragerile fatd de limitele
laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si pe cele cuprinse in
normele de protectie contra incendiilor. Se va mal tine cont de asigurarea respectarii normelor de
insorire fluminat natural) asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor (in cazul in care
locuinta se invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscuri tehnologice, unitati de
alimentatie publica, etc). Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela,
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m, retragerea fata de
limitele laterale va fi de minimum 2 m, iar fata de limita posteripara de 5 m. Este permisa
alinferea unel singure constructii dintre cele propuse la aliniament, si retragerea edificabilului in
rest.

Cladirile ce se vor amplasa in interiorul fiecarul lot in parte vor respecta urmatoarele conditii de
amplasare:
1. Loturile destinate locuirii individuale cu deschidere la drumul local
Fatd de alintament {in lungul cai de acces nord - sud ): min. 5.00 m fata de limita de
proprietate,
Fata de limile laterale: de 2.00 m;
. Fata de limita postericara: min. 3.00 m;
Z. Loturile destinate locuirii individuale cu deschidere la drumurile interioare
- Fatd de alintament (Zona Cor propusa): min. 3.00 m fata de limita de proprietate /
aliniamentul rezultat;
Fata de limile laterale: nu mal putin de 2.00 m;
Fatd de limita posterioara: nu mai putin min. 2.00 m;

Se va evita generearea de fatade fara ferestre, de asemeni se va evita aceeasi generare de fatde
tip calcan / plin acelo unde loturile prezinta o limita de proprietate laterala la strada propusa;
Distanta minimd dintre clidirile pe aceeasl parceld va fi egald cu indljimea la cornisd a cladirii
celel maf inalte pentru fajadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu
la mai putin de 3.00 metri daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Parcelele nou create vor avea un acces carosabil de minim 3.00 metri latime dintr-o circulatie
carosabila, cu latime de min 5.50 /6,00m carosabil si trotuare de min 1.00/ 1,50 m;

Coenform P.ULZ. - = Dezmembrare,alipire , parcelare in vederea construirii de locuinte individuale ,
cai de acces , sistematizare teren si utilitati= se propun Unitatele Teritoriale de Referinta: Lib -
Subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare cu regim maxim, RH = P+1E «+ M si
inaltimea maxima la cornisa, Hmax = 9,00 m, C (Ccr+Cep) - subzona cailor de comunicatie rutiere /
pietonale si amenajari aferente si 5v - Subzona spatii verzi publice amenajate. ;

stationarea autovehiculelor se admite numai in interforul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, se propun 2 locuri de parcare {garaj) in cadrul parcelei cu acces din alee carosabila;

Accesul in cadrul amplasamentulul studiat va fi realizat din strada Mesterul Manole in partea de

sud a amplasamentului.

Indicatori urbanistici obligatorii _ {limite valori minime, maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiata Lm:
- POT maxim 40 % ;
- CUT maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.
Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+IE, P+M, MAXIM P+IE+M, cu respectarea Art, 31
din RGU, Inaltime maxim 9 m la cornisa pentru locuinte si 2,50 m pentru anexe
g:spndaresu.

vor I";IE'SPE'LtEI prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
525/1996.
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Bilant teritorial propus
Bilant teritorial propus - individual pe fiecare lot in parte:

Supratata

- din care;

Supratata

(mp) (mp) (%)
Lot 1 |363,61 mp|zore edificaiis 14444 mp | 40,00 %
Zona Spatio Verde 1020 mp | 30,00 %
Croulats pmioraies
/i dgsi r 102,10 mp
Lol 2 351,80 mp | Zoma edfcatila 140,72 o
Zona Spatia Verde 105.50 mp
Croulate petonale
fearpsabis o | Parcare sita | 105,50 mp
Zora edécabila 127.60 mp
Lot3 319,00 mp Zona Spatu Verde 92,10 mp
Croulate p=ionale
learesabds & Parcare sita | 59210 mp
Lot 4 25253 mp Zona adifzanila 2712 mp
Zona Spati Verde T80 mp
Croslatie pietonale
fearcsabiasi Parcare sulo | 72,80 mp
Lot E 371,92 mp Zona edificahila 142,77 mp 40,00 %
Zona Spatkl Verde 111,80 mp 20,00 %
Croulatie pielonale
fearosabila s i Parcare sals | 11180 mp | 30,
Lote |184.49 mp | Teren spatis verde 184.49mp 100,00 %
Lok 7 500.96 mp Zona edifabils 20038 mp | 40.00 %
Zora Spatiu Verde 15030 mp | 30,00 %
Croculsiie peionalke
‘carosabids &i Parcare sula | 15030 mp | 3
Lol 8 399 66 mp | Zona eddcanda 159,50 mp .
Zons Spatu Verde 119.90 mp 30,00 %
Croulats peltonale
{carpsabia si Pafcare suta | 119,50 mp 20,00 5%
Lot 338.25 mp Zora edificenia 135,30 mp 40,00 5%
Tons Spatu Verds LS mp | 30,00 %
Croulatie pedionals
fearosabilasi Porcare avls | 10180 mp | 30.00 %
at 10 27583 m p Zona edicshils 110,33 mp | 40,00 %
Zone Spatiu Verde B2 mp | 3000 %
Ciroulatie phetonaks
‘cargsabia s i Parcare suln | 82,7 mp

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii, in suprafatd totald de 5075mp, conform
decumentatiei cadastrale, sunt situate in intraviianul municipiului Curtea de Arges conform extras
CF a municipiului Curtea de Arges nr, B2670, 83369, B9319 89311, 85842,

Amplasamentul are ca vecinatati:

= Mord : domeniu public 5tr. Yiad Tepes, din care se realizeaza accesul la zona studiata,

* Vest: proprietati private persoane fizice- zona de locuinte;
. sud: proprietate privata CF 88801 proprietate privata CF

privata persoana fizica -zona de locuinte,
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Est: proprietate privata o _
de locuinte, P perscana fizica, proprietati private CF 89338 si 89312 -zona

Dezvoltarea echiparii edilitore

Accesul pietonal §i auto pe teren se realizi din drumul local cu nr.c.ad. 3244/8, cu un
carosabil dublu sens de 6,00 m flancat stanga/dreapta de trotare 1,50 m, ce face legatura cu
strada Tepesv Voda printr-un racord aflat in partea de nord a terenului.

Pentru a se realiza accesul pe fiecare lot se propune un drum de incinta cu profilul de 6.25 m,
format din 5.50 m zona carosabila si 0,75 m trotuar pietonal pe partea cu loturi. Terenul avand o
declivitate moderata est - vest,
Drumul din incinta terenului studiat va fi proprietate privata si va reprezenta cota parte indiviza
pentru fiecare lot in parte; acesta se poate inchide cu bariera.
Accesul carosabil in cadrul celor 10 loturi { lot 6 teren joaca copli ) se va face strict din latura
scurta a parcelei, cel pietonal putandu-se realiza si din laturile lung! ale loturilor acolo unde este
cazul.

Procentul de spatii verzi minim obligatoriu este de 20 %,

Alimentarea cu apd rece §i canalizare: i R

Pentru alimentarea cu ap3 potabild a obiectelor sanitare prevazute in cladire se va face prin
record la reteaua de apa aflata pe strada Viad Tepes .

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare din locuinte se vor colecta in
bazinele vidanjabile propuse pe fiecare lot in parte. Se va avea in vedere racordarea la reteaua
propusa la nivelul zonei in momentul implementarii acesteie ..

Alimentarea cu gaze naturale: e
Pentru alimentarea cu gaze naturale a censumatorilor: cladire se va face prin record la

reteaua aflata pe strada Viad Tepes .

Alimentarea cu energle electrica

%o vor realiza bransamente pentru fiecare lot nou creat.

Alimentarea cu energie electrica se face de la furnizorul de energie electrica 5.C.
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA 5.A. prin intermediul unui racord subteran,
Blocul de masura sl protectie {BMT) va fi amplasat la limita proprietatii.

Rocord telefonic
MNu este cazul

Alimentarea cu cdldurd 5i apd caldd
Alimentarea cu apa calda si caldura se va face individual pentru flecare lot prin centrale
termice cu combustibili solizl / energie electrica.

Gospodarire comunald

Deseurile rezultate vor fi depuse in europubele in cadrul zonei de colectare propuse a se
amplasa in incinta fiecarui lot. Sortare, evacuare, depozitare si tratare a deseurilor: se va face cu
firma specializata de ridicare a deseurilor.

Evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonata, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat. Vor exista
spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarul tip de deseu ce va fi preluat si reciclat de
firme specializate.
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Documentatia contine;

- Motificare intocmitd de titular;

- Prima versiune de plan, intocmita de Urb. Mast. Galeteanu Mihai - Dan;
Regulament Local de Urbanism, intocmit de Urb. Mast. Galeteanu Mihai - Dan;

- Certificat de urbanism nr.178 din 08.09.2023, eliberat de Primaria municipiului Curtea de
Arges,

- Avizul de oportunitate nr.15 din 08.12.2023, eliberat de Primiria municipiul Curtea de
Arges;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Contract de vénzare-cumplirare teren cu incheiere de autentificare nr. 1901 din
13.07.2023 emis de SPN Duinea Florian - drept de proprietate, dobandit prin conventie,
forma de proprietate-privata a persoanei juridice;

- Plan de incadrare in zond:

- Plan de situatie existenta;

- Plan de amplasament 5i delimitare a imobilului;

@

Dblieatiile titularului;

- respectarea propunerilor PUZ-uluf;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va aslgura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20 % din
suprafata totala a terenului );

- e vor obtine toate avizele/acordurile previzute prin Certificatul de urbanism nr. 178 din
08.09.2023, eliberat de Primiria municipiului Curtea de Arges, respectiv, prin Avizul de
oportunitate nr.15 din 0B.12.2023, eliberat de Priméria municipiul Curtea de Arges;

- se va obtine avizul administratorulul drumului din care se propunce accesul;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- se vor prevedea miasuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a peludrii,
astfel incit zgomotul generat de realizarea proiectului desfagurata pe amplasament sa se
incadreze in valorile limita prevazute de SR10009/2017;

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

- management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor

0 din proximitate;
: respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

- se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elabordrii §i implementdrii unui plan de management de
mediu pentru pericada de execufie a proiectului care va include: mdsuri privind
gestionarea deseurilor rezultate si a substanfelor periculoase (dupd coz),
prevenirea/limitarea nivelulul de zgomot, emisiilor de pulberi.

Informarea i participarea publicului la precedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvath: T

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
anunturi publicate de titular in ziarul ,, Actualitates Argesand” in data de 14.12.2023 si
17.03.2023, privind depunerea notificarii in vederea ubt'rrrer‘ilha'fizull.ﬁ de mediu;
documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de catre public patats
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges; ol
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* anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges in data de 12,02.2024; AR

= anunt publicat de titular in Zlarul |, Actualitatea Argeseand " n data de 12.02.2024.

Prezenta decizie poate i contestata in conformitate cu prevederile Legil contenclosulul
administrativ nr, 554/2004 cu modificdrile ultericare.

TITULARUL  planului  este rdspunzdtor de toate dounele ce s-ar produce, sub
acfiunealinactiunea sa, mediului inconjurdter Tn toate componentele (ul si are obligafia sd aplice
atdt mdsurile de protejore a acestula, cdt si finantarea si executio operativd, in condigiile legii, a
oricdror lucrdri/bunuri/serviciilinstalopii de trebuinta pentru neafectarea mediulul fnconfurdtor,

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing, Cristiana Elena SUHD}J

Sef Serviciu A
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Nelu STAI

) L

Scanatl cu CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

SC EMYOMN OEOFOR COMSTRUCT SRL
JO322042000; CLI ¢ 19705560

Curtea de Arpes, Sir. Posici, nr, B0 E

Stmlii vt o
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA : PUZ

OBIECTIV : PUZ — reglernentari urbanistice penirn dezmembrare, alipire,
parcelare in vederea construirii de locuinte individuale,
cai acces, sistematizare feren si utilitari

AMPLASAMENT : Mun. Curtea de Arges, Str. Viad Tepes, Jud. Arges

BENEFICIAR : §C ENESRA UNIC SRL

Proiectant de specialitate :
SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT 5RL

Administrator,
.

- febmwariz 2024 -

AVIZ GEOTEHNIC FRELEMIMNAR ; FLE - Misw. Carvea o Argper, Br. Kl Tepes, S Arger
v I Banefiar - 80 ENESHA UNIC SEL
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BORDEROU

PIESE SCRISE

1. Date generale

I.1. Denumirea 51 amplasaren lucrdrii

1.2, Investitor/Beneficiar

1.3. Proiectant general

|.4. Proiectant de specialitate pentru AGP
L5. Investigalii teren / laborator

1.6, Date privind investifia

L. Date privind terenul din amplazsament

2.1, Date obfinute din literatura de specialitate

2.2, Date obtinute prin investigafii pe teren si din incercari in laborator

2.3, Date preliminare asupra conditiilor geologice, hidrogeologice 5i peotehnice

3. Recomandiri din punct de vedere geotehnic pentru urmitoarele etape de proicctare

PIESE DESENATE

I. planul de situagie cu investigatiile geotehnice (pozifia forajelor FG1, FG2 5i FG3 executate)
2. figele complexe ale forajelor FG1, FG2 5i FG3 cu rezultatele incercirilor

AVIZ OEQTEMNIC PRELIMINAK - PUZ - N Curirn ale drper, S, Fag' T
, S, wpwr, Jadd Argre
- B . feneficear - 50 EMESHA URIC SR,
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1. DATE G:ENEIU.LE
1.1.Denumirea lucririi : “PUZ - reglemeniari urbanistice peniru dezmembrare, alipire, parcelare
in vederea construirii de locuinte individuale, cai acces, sistemaiizare teren si utilitaff "
Amplasamentul lucriirii ¢ "Mun. Curtea de Argeg, Str. Flad Tepes, Jud Arges™
L2 Investitor/beneficiar: §C ENESRA UNIC SRL
1.3.Proiectant general ; $C LORIDAN PROIECT 2004 SRL — Urb. loan Augustin SUCIU
1.4.Proiectant de specialitate pentru AGP : 5C EMYON GEOFOR CONSTRUCT SREL
1.5.1nvestigafii de teren : 3C EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
Investiga(ii de laborator : Laborator geotehnic grad 11 OPTIMUM GEOTEHNIC SRL
1.6.Date privind investiia : conform temei de proicctare, pe amplasamentul menfionat mai sus, se
solicitd intecmirea documentatei PUZ — dezmembrare, alipire, parcelare in vederea constreirii
de locuinte individuale, cai acces, sistematizare feren si wilitati, in scopul stabiliri
reglementirilor urbanistice §i conditiilor de construire.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

Prezentul aviz geotehnic preliminar (AGP) este claborat in conformitate cu NP 07412022, la cererea
benefciarului in baza centificatului de urbanism nr. 178 din 08.09.2023 si a avizului de oportunitate
nr. 15 din 08.12.2023, emise de Primiria Municipiului Curtea de Arges.

Lucririle de cercetare geotchnicd s-au efectual in faza de investigare preliminard, cu consultarca
documentatiilor specifice, recunoasterea si cartarea geologico-tchnic si hidrogeologics a terenului,
Investigarea preliminard se realizeazd preponderent pe baza lucririlor de documentarc i de
recuncastere a amplasamentului 5i a unui volum restring de lucrari de prospectare 5i de incercari,
care si permitd caracterizarea calitativd a condifiilor geotehnice in zona de influeni a constructiei
preconizate,

In scopul objinerii de date privind terenul din amplasament §i Tn conformitate cu cerinjele temei de
proiectare, s-a executat o documentare de specialitate, o cartare geologicl generald §i o investigare
prin 3 foraje geotehnice, cu prelevare de probe pentru incercari in laborator.

Programul de investigatii propus o urmdril acoperirea intregului amplasament, pentru obfincrea de
date preliminare asupra condifiilor de teren, conditiilor hidrogeologice §i condifiilor geotehnice ce
ar puica interveni in modul de organizare urbanisticA.

2.2.Date obfinute din liferatura de specialitate
Date geologice generale

Amplasamentul este situat in municipin] Curtea de Argey, Str, Viad Tepes, Jud Argey. Din punct de
vedere geografic, depresiunea Curtea de Arpes este situatd in sudul Subcarpajilor Argegului, la
contactul acestora cu Podisul Getic, unitili care din punct de vedere gealogic alcituiese ceea ce se
cunoagie sub numele de Depresiunea Getich, aceasta constituind unitatea geostruciurali cea mai
externd din ansamblul arhiteetural al Carpatilor Meridionali.

AVIZ OEDTEHMIC PRELIMINAR : PUZE = San Curtes dr Arpes, Sir Flad Tepes, Jod drger -3-
- 034 - frneficior - S ENESRA UNIC SRL
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Depresiunca Geticd s-a format in urma miscdrilor laramice, de la sfErgitul Cretacicului i inceputul
Paleogenului, ca urmare a ridichrii zonei cristalino-mezozoice, respectiv masivele muntoase din
Carpalii Meridionali, cind in faja acestora s-a format o depresiune premontand cu rol de avanfosa,
carc a functional ca atare in Paleogen §i Neogen. Formajiunile sedimentare ale Depresiunii Getice
corespund astfel, intervalului Paleogen-Cuaternar, au un fundament mixt, au grosimi mari, de mii
de metri $i includ depozite foarte eterogene : conglomerate, gresii, nisipuri, argile, mame, etc.
Depozitele Paleogene sunt bine dezvoltate i sunt constituite in bazi din depozite de molasa greso-
conglomeratich urmate de depozite marmoase. Depozitele Neogene au avul predominant caracier
detritic grosier, rezultale in urma eroziunii catenei carpatice, jar depozitele Cuaternare, care cuprind
formafiunile cele mai recente reprezentate prin soluri 5i alie depozite continentale, in special de
origine fluviatild, ocupd suprafele importante in Depresiunca Geticd §5i sunt reprezentate prin
depozite torenfiale i fluvic-lacustre : conglomerate, gresii, argile.

Formatiunile geologice care alchtuiesc perimetrul studial sunt depozite Neogene §1 Cuaternare.
Depozitele Neogene sunt Plioccene §i aparfin Dacianului 5i Ponfianului 5i parfial Levaniinului.
Dacigmal {dc} are un caracter detritic §i se dispune concordant peste depozitele Ponjiene.
Succesiunea daciand incepe printr-un pachet de nisipuri galbui micaces, care allemeazi cu argile
mamoase cenugii. La partea superioardi a acestui nivel apare un banc de nisipuri galbui micacees
medii la grosiere cu intercalajii subjiri de mame brunc §i nisipuri cu pictrisuri cu stratificaic
incrucigali. Urmeazd mame, argile nisipoase cenusii verzul, micacee §i cu spirturd concoidald, jar
la partea superioard a serici daciene apare o stivi de cca. 100 m de nisipuri gilbui, fine, micacee cu
intercalafii de marne cenusii galbui care contin in treimea lor terminald o succesiune cirbunoasi.

Depozitele Ponpiene (p) sunt bine dezvoltate la nord de confluenta Vaii lasului cu riul Arges, au
grosimi de peste 400 m, iar din punct de vedere litologic §i faunistic sunt constituite din trei
orizonturi @ orizontul bazal argilos nisipos (constituit din mame §i argile cu intercalagii de nisipuri
slab argiloase si nisipuri fine subjiri), orizoniul intermediar nisipos-argilos (constituil dintr-o
alternantd de marne cenusii verzui cu doud strate de elrbuni i nisipuri fine pdnd la argiloase cu
treceri gradate de la un tip litologic la altul) 5i orizontul superior nisipos slab argilos (reprezentat
prin depozite mamoase-argiloase in bazl, nisipuni 5i pietriguri marunte la parica superioard).

Depozitele Levantive (Lv) / (Romanian) afloreazs la limita sudicd a depozitelor de vrstd Daciand,
stau concordant peste acestea, fiind dezvoltate in facies continental-lacustru §i prezintd Tn bazd un
nivel de pietrisuri miirunie cu @ = 1-2 ¢cm §i nisipuri galbui micacee, peste care urmeazd un pachet
gros de argile nisipoase, cenusii verzui, micacee 5i nisipuri fine cenugii-ghlbui-micacee. Urmeazi
apoi o alternanid de nisipuri cenusii, argile nisipoase gilbui si pietrisuri cu stratificagie Incrucisatd in
masa crora apar benzi colorate ruginiuv.

Cuaternarul este formajiunen cea mai noud 5i cuprinde depozite Pleistocene 5i Holocene.

Pleistocen superior (gpi) — cuprinde depozite reprezentate prin proluviile de pe terasa veche
(prafuri nisipoase, nisipuri argiloase palbui rojcate necoezive, cu concrefiuni calcaroase),
acumulirile aluvionare ale terasei inalte (pietrisuri, bolovinisuri, nisipuri), proluviile de pe terasa
inalld (prafuri nisipoase, nisipuri argiloase gdlbui roscate cu concrefiuni calcaroase), acumulirile
aluvionare ale lerasei superioare (pietrisuri, bolovinizuri $i nisipuri), proluviile de pe terasa
superioard (nisipuri argiloase de tip loessoid, cu concrefiuni calcarcase) i acumuldrile aluvionare
ale terasei inlerioare (boloviiniguri, pictrisuri §i nisipuri}.

AVIZGEOTEHNIC FRELIMIMAR | FUR - Sfan Canira o drgea, So, Flad Tepes, Jad Arger -
= 1034 = Beneficaar - S0 ENESRA UNIC E.‘L
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Holocenul superior (gha) = cuprinde depozitele loessoide ce acoperd acumuliirile aluvionare ale
terasei joase §i acumulirile luncii, constituite din pietrisuri 51 nisipuri, cu grosime de 10 = 20 m.

e e LT 4 !

-

Harta geologica

Cadrul general geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic, date climatologice

inainte de inceperea investigafiilor de teren s-a realizal o documentare privind arealul pe care
urmeazd a se desfiura prospectiunile geotehnice §i a fost efectuatd o vizitd pe teren pentru
evaluarea vizuald, din punct de vedere geotehnic a amplasamentului, S-au objinut date referitoare la
: morfologia zonei studiate, geologia regiunil, caracieristicile climatice ale zonei, hidrologia i
hidrogeologia locald,

Din_punct de vedere geografic, amplasamentul este situat Tn municipiul Curtea de Arges, in
depresiunea intracolinard emonimi. Municipiul CURTEA DE ARGES, s5-a dezvoliat pe terasele 5i
versanfii vAii Argesului, in depresiunea subcarpatica Curtea de Arges, intre wrmatoarele limite
altitudinale : 430 m in lunca Argesului 5i 772 m in Dealul Ripa cu Brazi.

Curtea de Arges este singurul orag din depresiunea Curtea de Arpes, depresiune situatd in sudul
Subcarpafilor Argegului, la contactul acestora cu Podigul Getic, Ea face pane din * Depresiunea
celor gaple muscele " alituri de depresiunea Tigveni la V 5 depresiunea Mugatesti 1a E.

Relieful depresiunii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complext de forme variale ca genezd §i
varsth : interfluvii, versanti, culoarul riului Arges, lunci §i terase, Ca wrmare a originii sale
acumulative, a viirstei recente, a migcdrilor epirogenetice din cuaternar §i a denudatici manifestata
mai ales in adancime, aspectul general al zonei este acela al unei cimpii piemontane indlaE din ce
in ce mai mult spre nord 51 scizdnd in repte spre sud. -

Relieful major - cel mai impundtor 1l reprezinta dealul, cu poala, versaniul §i culmea sa. In panea de
nord a municipiului Curtea de Arges, dealurile, a ciror cotd altlimetrica oscileaza intre 600 5i 700 m,
au o morfologie 1egith, cu panle accentuate §i cu declivitdli mari core au peneral procese
gravitationale de versant mai ales pe indljimi. In partea de sud dealurile au un aspect mai domol si
coboard pind la 400 m,

AVIZ GEOTEHMIC FRELIMIMAR © PUZ - M Cwrea oe degiea, Sir, Flad Trped, Jud Arger o
» TR - denefice | SC EMESHA UNIC SHL
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In zond 0 lungul riului Arges au fost separate mai multe nivele de terasd ; terasa I (cu altitudine de
2-5 m, cu dezvoliare redusd, care s-a degradat in urma amenajirilor hidroenergetice 5i alcituitd din
depozite aluvionare: bolovinisuri, pietrisuri $i nisipuri), terasa a l-a (are o altitudine relativd de 5-8
m esle alcimiti din depozite loessoide: nisipuri §i argile de tip loessoid co concrefiuni calcaroase 5i
depozite aluvionare: bolovaniguri, pietrisuri $i nisipuri), terasa a 11l-a (cu o altitudine intre 12 g 15
m, dezvollatd mai mult pe partea stingd a riului Arges si alcititi din depozite loessoide de tip
deluvial-proluviale: nisipuri argiloase de tip loessoid cu concrefiuni calcaroase §i depozite
aluvionare: pietrisuri, bolovinisuri 3i nisipuri) 5i terasa a 1V-a ( de 25-30 m dezvoltatd numai pe
stinga Argegsului §i pe versantii neafectali de procese geomorfologice actuale).,

Lhilsies de el = amplasamest shalisg

Din punct de vedere peomorfologic, amplasamentul se incadreazl in zona de terasd de pe pariea
stingd a rdului Arges. Depozitele sedimentare ce apar la zi sunt recente (Holocene) : nisipuri,
pietriguri, argile, prafuri, iar roca de bazd este reprezentatd in zond prin argile, mame, argile
mamoase, pietrisuri, nisipuri 5i bolovanisuri.

Din punct de vedere topografic, terenul studial prezintd o morfologie relativ uniformd, cu mici
deniveliri dar fird pantd evidenti.

Din purct de vedere hidrografic. perimetrul face pane din bazinul riului Arges, bazin cu o densitate
a refelei de 0,35 km/kmp in aceastd zond. Principalul curs de apd este riul Arges, cu directia de
curgere NV-SE §i a cirui albie naturald a fosl amenajatd antropic prin lucrdri hidroenergetice
complexe. Rdul Arges colecteazll, pe teritoriul orasulul, apele piraielor Valea lasului, Valea
Dicului, Valea lzvorului, Valea Stanislav, Valea Thrgului, Valea Clpregtilor, Valea Negri, Valea
Surlicesti, Valea Muga, Valea lui Gan 5i Valea Sasului - pe stinga, §i vaile : Saliste, Heriei, Calului,
Busaga, Pardul lui Stricatul, Pariul Frasinului si Piriul Dutului - pe dreapla.

AVIZ GEOTEHMIC PRELISIMAR - PUE - M Cartes de Arges, S, Vo Tepes, Jdadl Argies el
~2004. Aencficier - B0 ENESHA UNIC SEL
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Din punct de vedere hidrogeplogic, apele freatice sunt reprezentate prin strate acvifere care sunl
drenate natural citre vaile riurilor 5i care ies la zi sub form3 de zvoare.

Stratele acvifere sunt de adincime (captive) si strate libere. In zona dealurilor subcarpatice, nivelul
piczometric al acviferului freatic din lunca si terasele Argesului variaza intre 2 (in zona de Juncd) -
5 m (in zona de terase).

Din punct de vedere climatic, zona se afld in etajul climei de dealuri Tnalte de peste 500 m, cu
temperaturi medii anuale in jur de 8°C, cu minime medii anuale de —2,9°C in luna januarie §i
maxime medii anuale de +19,7°C in luna iunie. Precipitafiile medii anuale inregistreaza valori de
758 mm, sub 45 mm in lunile secetoase (ianvarie-februarie-martie) i 85-115 mm In lunile cu ploi
abundente (mai-iunie-iulie).

Regimul eolian : au pondere vénturile de NV cu frecvenjd 7,7 %, de V 5,1% 5i NE 4,5%. Situarca
intr-0 zond depresionard are ca rezultat o clima favorabild, caracteristic versaniilor addpostifi, cu
iemperaturi moderate tot timpul anului si precipitagii relativ abundente. Toamna s5i primavara sunt
frecvente cefurile, iemile sunt mai putin aspre decat la cimpie, iar verile sunt in gencral plicute, cu
zile Tnsorite.
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D¥ate geotehnice generale

Adiincimea de inghet Conform STAS 6054-77 care siabileste zonarea teritoriului Romaniei dupi
adfincimea maximd de inghef a terenului natural, de care se {ine seama in proiectarea lucririlor de
fundatii in conformitate cu prescripfiile tehnice Tn vigoare, se considerd adincimea maxima de inghej
intre -9 5i =100 c¢m de la coln terenului natural fird strat de 2ipadi protector.
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Scismicifatea

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreazd, conform SR 11 100 / 1-93, in
zoma de intensitate grad 7 pe scara MSK, cu perioada medie de revenire de minimum 50 de ani.

Potrivit prevederilor de profectare antiseismicd stabilite prin normativul P 100-172013, pentru
perimetrul care face obiectul prezentului studiu se cunosc parametrii :

- Pericadadecolf : Te=0,70s

- Acceleraia terenului pentru projectare : ag= 0,25

L [ LA
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Actiunea zipezii Conform CR 1-1-3/72012, pentru perimetrul in studiu se recomandi ca
valoare caracteristich a inciredrii din zipada pe sol 5: = 2,0 kN/m®,

Acfiunea viipiului Conform CR 1-1-4-2012, pentru perimetrul in studiu se recomands :
® Presiunea vinwlui ge = 0.4 KPa;, ® Viteza vintului : Fo =25 m's

i rm =y ] e -y - L el Lol -y Lo
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Istorbcul amplasamentului 5i situafia nctuald, condifii referitoare la vecinduifi

La vizita in teren s-a inspectat zona amplasamentului pentry identificarea acelor aspecte ce |in de
ordin geologic-geotehnic §i care potl influenfa implementarea projectului definit prin tema de
proiectare. Pe amplasamentele propuse pentru edificarea construcfiilor nu au fost identificate
elemente ale unor alunechri de teren sau 1asfri care 53 pund in pericol desfisurarea projectulul,

Vecindtdjile din cadrul amplasamentului studiat, sunt reprezentate de terenus private i drumul de
acces pe amplasament. Pe terén existd construciin. De azemenea, existd consiruciii vecine.
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Ineadrarea obiectivolui in ZONE DE RISC NATURAL

incadrarea in_zone de risc natwral, la nivel de macrozonare, a ariei studiate se face in
conformitate cu L 575 / 2001 Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului najional —
sectiunea a V-a ; zone de risc natural. Factorii de rise avuji in vedere sunt ;

- Cutremure de pimint : zona de intensitate seismicd pe scara MSK este 71 cu o perioadd de
revenire de cca. 50 ani;

= Inundatii : municipivl Curiea de Arges se se incadreazd in zone cu cantitdfi de precipitalii
cuprinse intre 100 — 200 mm in 24 de ore;

- Alunecin de teren - municipiul Curtea de Arpes ¢ s2 incadreazd in zone cu potential de
producere a alunecirilor ridicat, cu probabilitate de alunecare “mare™,

Incadrarea preliminard a lucriicil intr-o anumiti categorie geotehnica

Conform NP 07452022 s-a procedal |a ncadrarea preliminard a lecrdrii Tn categoria gectehnicd, Pentru
stabilirea exigenjelor proiectdni geolehnices se stabileste categoria geotehnich functie de-grupele de factori ;

a). mmduqule de teren pu-l |m:m-:p1:1 i ||p de teren mediv de fundore r-rpn:zmla: de pﬂzn.-!nmri cu consksiendd

meiie. ... TS AR RSl S e LPUMCTAY 3

bl din punct de vedere al prezenjei apei subterome pe amplasament, Tn corelare cu salujia de fundare, excavatin nu
coboard sub mivelul apei sublerane, nu RN RCCESATE EASMEALE . i iimm s s s FUNCTAY

c}. clasificarea consbruclier dupd categoria de impl:l'l‘lil-l'lii - ;.ah:-lu:ri:' norEmall . e PUNCTA) 3

dj. din pumct de vedere ol wecinddjilor — cacgoria Bicl risc oo PURIETAT
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PUNCTAS 20HA SEISMICA (sg = 02%) ... 5§

In fancyie de punciajul objinut, s estimeass ¢i lucrasea s¢ incadreasd preliminar in CATEGORIA GEOTEHNICA 2,

2.1. Date obfinute prin investigafii pe teren $i prin incercéri in laborator

Lueriin de teren efeciuate

Investiparea peotehnicd a terenului & urmdrit stabilirea starii piménturilor 51 prezenja apel
sublerane, precum i determinarca proprietifilor pimanturilor §i colectarea informatiilor relevante
asupra terenului. Lucrdrile de teren s-au efectuat in pericada 05.02.2024 - 06.02.2024.

Irvestiganes terenului cu prelevarea de esantioane s-a realizat prin 3 foraje peoichnice (notaie FGI, FG2 5i FO3) cu
diametrul de & = B0 mm execuinle cu forezd semi-mecanizatd, cu prelevare de probe tulbarale 51 netulbarate.

Peraru recoliarea, transporiul §i depozitares probelor s-an folositl metode ce comespund principiilor tehmice din
standardele relevante aplicabile, polrivite mivelulul de detaliu solicitsl. LuerBrile pemiru investigarea feremului de
fundare s-au excoutar fird sdaos de aph, pertny & nu se modifica regimul kidric al terenului. Prelevarea peobelor de
pamednt s-a realizat de ciire aceeagi echipd care & executst forajpele geotehalce.

Stratificatia pusi in evidenid

Studierea literaturii de specialitate si datebe objinute Tn urma efectulrii lucrdirilor de investigatie
geotehnicd au furnizat informatii privind formafiunile geologice ale terenului din amplasament. Din
forajele geotehnice au fost prelevate probe tulburate § newlburate, care 2u fost analizate Tn
laborator, in conformitate cu standardele in vigoare. Forajele FGI1, FG2Z 5i FG3 (a cliror pozitic in
plan este marcald pe planul de situajie apexat prezentului AGF) an pus in eviden(d urmitoarea
succesiune litologica :

Fi:1:

Strat | Addncime | Grosime Descriere litologicd

strat {m) strat (m)

1 0,00 -030 .30 umipluturi + sol vegetal

2 | 030=1,40 1,10 nisip argilos, cafeniv maroniu, cafeniu cu benzi rogcate §i
cenusii, caleniv conugiv si cenusiu, slab micacew, plastic virtos

3 | 140-2,60 | 1,20 nisip prafos, cafeniu, cafeniv cenugiu 5i cenugiu, slab micacen,
cu indesare medie si cu pietriy mic

4 2,60 - 4,00 1,40 pietrisuri £ bolovnisuri cu interspatiile umplute cu nisip prafos
5i nisip, cafeniu cenusiu §i cenugiu, slab micaceu
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Strat | Adiincime | Grosime Descriere litolopica

strat (m) strat (m)

1 0,00 = 0,80 030 umpluturi

I |080-140 | 0,60 argild nisipoasd, brund negricioasd si brund cu pete negre, slab
micacee, plastic viirtoasa gi cu rar pietrig mic

3 140-2.20 | 0,80 nisip pralos, cafeniu, cafeniu cenugiu $i cenusiu, slab micaceu,
cu indesare medic 5i cu pletris mic

4 [220-400 [ 180 pietriguri + balovinisuri cu interspatiile umplute cu nisip prafos
$i nisip, cafeniu cenusiu 5i cenusiu, slab micaceu

Fi:3:

Strat | Adincime | Grosime Descriere litologicd

strat {m) strat {(m)

f—

1 0,00-030 | 030 umpluturi + sol vegetal

2 0,30- 1,20 | 090 nisip argilos, cafeniu maroniu, maroniu, 5i maroniu inchis, slab
micaceu, plastic tare-virios $i cu rar pietris mic

3 1,20 —1,8%0 0,60 nisip prifos, cafeniv, cafeniu cenugiu si cenugiu, slab micaceu,
cu indesare medie 5i cu pietris mic

4 1LB0-400 | 2,20 pietriguri £ bolovinisuri cu interspatiile umplute cu nisip prifos
51 nisip, cafeniu cenusiu 5i cenugiu, slab micaceu

Coloana litologica identificatd de foraje a pus in evidenji o stratificatie neomogentt privind
alcituirea litologicd, uniformd privind succesiunea stratelor dar neuniform3 in cees ce priveste
grosimea lor §i constititd dintr-un complex detritic aletuit din pamanturi coezive psamito-pelitice
{misipuri argifoase $i argile misipoase) 5i din pimanturi necoezive psamito-aleuritice si psefito-
psamitice (nisipuri prafoase si pieirisuri ey nisipuri).

Nivelul apei sublerane
Forajele nu au interceptat nivelul hidrostatic al apei subterane pind la adincimea investigata.

Succesiunea litologicd traversaitd find constituitd dintr-un com plex detritic alcfituit din strate
necimentale, cimentate §i slab cimentate, s2 comportd ca un mediu natural neomogen in ansambluy,

fiind alcatuit dintr-o succesiune de strate cu permeabilitate diferita.
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In acest comext, terenul de Tundare a fost camcterizal In principal prin porozitate i granulozitate, jar
propeictdile acvifere (permeabilitate, capilaritate, infilirajie) ale ierenului de fundare de care trebuie
Wi se 1ind seama sunt cele determinate de prezenia apei subtcrane, luate din punct de vedere al
curgetii apel prin roch, posibilidi propagril schimburilor hidraulice in cadrul terenului 5i a
inmagazindrii de apd. Litologia Interceplald este alehiulid din strate slab cimentate : nisip argilos
{sirate slab permeabile), din strole chmentate | argild nlslpoasd (strale foarte slab permeabile) 5i
din strate nechmentate : nisip priffos, plefriy ew nisip (virate permeabile). In [unciic de coeficientul
de permeahilitate :

» stratul de argild nisipoasd este un pimdnt pulin permeabil cu K = 0,00001 - 0,000001 cm's §i cu
ratld mich de mhlratic;

= sratul de nisip argilos este un pimdnt pulin permeabil cu K = 0,001 - 0,00001 cm's 5i cu rati
medic-mich de infiliragic;

® stiratul de nisip gifsau pietrig cu nisip este un pimdnt permeabil cu K = 0.1 - 0,001 cm/s §i cu ratd
mare-imedie de infilirajic.

Sc specifich, de asemenea, cd in perioadele cu precipitaii abundente, apa de suprafatd are
posibilith]i de stagnare pe suprafaja terenului,

Lueriri de laborator efeciuale

Lucrirle de laboralor s-au efeciunt in perioada 07,02 2024 - 15.02.2024, de catre Laboratorul GTF
Grad 11 OPTIMUM GEOTEHNIC SRL cu awtorizagia 15C 364624.08.2020, cu punctul de lucry in
Rimnicu Vileea, str, Doru Popian, pr, 11-13-15-17-19, bloc W10, Ap. 1, jud. Vilcea,

Parametrii geotehnici determinali pentru siraturile de pdmint analizate sunt prezentali in figele
complexe nle forajelor FGL, FG2 §i FGR, cu rezultalele ncerclrilor, ancxate prezentului AGP,

Analiza 3i interpretarea datelor luerdrilor de teren sl de laborator

Studierea leraturil de specinlitate i datele objinute Tn wma electudeii lucririlor de investigaie
peotehnich ow furnizal informogil despre formagionile peologice i parmmetrii geotehnici ai terenului
din amplasament.

Fambnturile interceplate Tn fornjele executale au fost identificate preliminar in momentul execupiei
s apoi corelate cu reauliuitele analizelor de laborator,

Pe bara valorilor parametribor geotehnicl rezullate In unma Incercrilor de laborator pe probele prelevate din
lovajid FGI, iereiul de Nundare T pona de inlluenid a Tusdagiilor se poake caracteriza astiel :

idins puanict ale vedere grovlomeiric, phmdniurile oo olediviese terennl o fusdire se ncodreazd in
B Hﬁf.ﬂlﬂ”ﬂr I'fi'ﬂﬂlﬂl‘; (elasdfis arg b alessiinlee comluirm d||p|u.|1|.“ Lermare din NP O74-202 2, Amesa M)

- ilvipndd el obe pliosticitoie, se dncodreazid inn grvipn pudencintirifor cu plasticitate mare;
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e de consistend (Ic), se incodveazd in grupa pandmirilor plastic virtease;

- dupd mmp_;g.n'bﬂirm (Maoang), se incadreazd in grupa pamdnturilor cu compresibilitate medie.

Pe baza valorilor parametrilor geotchnici rezultate in urma fncercirilor de labarator pe probele prelevate din
forajul FG2, terenul de fundare in zona de influen}i a fundajiilor se poate caracteriza astlel :

- dirt punct de vedere granulometric, pdmdnturile ce alcdtuiese terenul de fundare se fncadreazd in
grupa argilelor nisipoase; (clasificare § denumire conform diagramel lemare din NP 074-2021, Anexa N}

- dupi grodul de plasticitae, se incadreazd in grupa pamdmirilor cu plasticitate medie;
- dupdt indicele de consistenyd (Ic), se incadreazd in grupa pamdmiurilor plastic virioase;
- dupd compresibilitate (Mwosm), se incadreazd in grupa pdmdnturilor cu compresibiflitate medie;

- caraclerizarea pdmdntului din punci de vedere al activitagii conform NP 126-2010 :

Al=I88% Ip= 30,50 % I = 1,050 *Cp=18337
aclive active active paimdnt contrctil
Wi Adpc30%% 29%=lpeiin 1,00<]a<1.25 Ip=Cp

*Cp — eriteriul de plasticitte : caracterizeazll contractilitatea unii phmdnt stunci cind fp=Cp

Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultate in urma incercirilor de laborator pe probele prelevate din
forajul FG3, terenul de fundare in zona de influenyd a fundafiilor sc poate caracteriza asifel |

din punct de vedere granulometric, pdmdnturile ce alcamiese terenn de fundare se incadreazd i
grupa nisipurilor argilease; (clasificars i denumise conform diagramei termare din NP (74-2022, Anexa N}

- dupd gradul de plasticitate, se incadreazd in grupa plmdnmrilor cu plasticitate redusd;

- dupd indicele de consistentd (c), se incadreazd in grupa pamdniurilor plastic tari-virfoase;

- dupd compresibilitate (Miva-aoe), se incadreazd in grupa pdmdnturilor cit compresibilitate medie
Cer maturd, fererd din amplasememiul studiar, este aledtuit din ;

- pamdnturi necoezive de indesare medie §i indesate

piménturi coezive cu plasticitate mare (fp=20%) 51 medie (10%<1lp<20%) i cu consistents
mare (Tc20, 75).

Conform NP (174/2022, acest tip de teren se incadreazd in condijii de teren pentru
» terenuri bune : - paminturi fine cu /%< fp<20% avind e< 1,0 51 le=0,75
- pAmdnturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase, indesate

# terenuri medii : - pdmanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase, de indesare medie,

» terenuri dificile : - pAmdniuri cu umilari 5i contractii mari (Ip=Cp), cu activitate mare, definite
conform NP 126 ca active (20%=An<30%; 25%=<lp=33%; | 0l<la=<1 25),
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Aprecieri privind stabilitatea generali $i locald a terenului pe amplasament
La data efectudrii observayiilor, lerenul este fard polential de risc de instabilitate.

Slahilljlatm amplasamentului studial este corespunzitoare; la data efectulirii observatiilor, pe
locafiile propuse pentru edificarea constructiilor, nu se constatd procese geomorfologice active
(procese mecanice - eroziune, procese gravitajionale - pribugin, alunecdsi de teren, solifluxiune).

Pe baza observaliilor vizuale din etapa de cartare, se poate aprecia ¢ amplasamentul are stabilitate
locald si generald asiguratd in contextul actual, jar lucririle ce se vor proiecta nu vor afecta
parametrii geotehnici ai terenulul,

1.3, Date preliminare asupra condifiilor geologice, hidrogeologice si peotehnice

Conditiile gealogice

Amplasamentul este situal in municipiul Curiea de Arges, Str. Vad Tepes, Jud Arges.

Din punct de vedere geografic, depresiunea Curtea de Arges este situatd in sudul Subcarpatilor
Argesului, la contactul scestora cu Podisul Getic, unithli care din punct de vedere geologic
alcatuiesc ceea ce se cunoagte sub numele de Depresiunca Geticd, aceasta constituind unitatea
geostructurald cea mai externd din ansamblul arhitectural al Carpajilor Meridionali.

Formajiunile geclogice care alctuiesc perimetrul studiat sunt depozite Cuoaternare : Pleistocens
{Pleistocen supertor- gpi) 5i Holocene (Holocenul superior - ghs).
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Din punci de vedere geomorfologic, amplasamentul se incadreazi in zona de terash de pe parea

stingd a rivlui Arges.
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Din punct de vedere topografic, terenul studiat prezintd o morfologie relativ uniformé, cu mici
deniveliiri dar [3rd panid evidentd,

Stabilitatea _amplagomentulul studiat este corespunzitoare; la data efectudirii observafiilor, pe
locatiile propuse pentru edificarea constrecfiilor, nu se constatd procese geomorfologice active
(procese mecanice - eroziune, procese gravitajionale - pribusin, alunecari de teren, solifluxiune).

Pe baza observafiilor vizuale din etapa de cartare, s¢ poate aprecia cd amplasamentul are stabilitate

locald i generald asipuratd in contextul actual, iar lucririle ce se vor proiecta nu vor alecta
parametrii geotehnici ai terenului,

Conditiile hidrogealopice

Forajele nu au interceptal nivelul hidrostatic al apei subterane pind la addncimea investigatd,

Din punctul de vedere al prezenjei apei subterane pe amplasamentele propuse pentru construire, Tn
corelare cu adidncimea de fundare, se precizeazd i in acest caz lucrarea nu este influentatd de
nivelul apei subterane, excavaliile pentru fundafii nu coboard sub nivelul apei sublerane, caz concret
in care nu sunt necesare lucrlini de epuizmente,

Conditiile geotehnice

Dupd efectuarea sondajului necesar proiectiini geolehnice, s-a stabilit categoria geotehnicd, conform
prescripiiilor tehnice ale normativului NP 074/2022, functie de grupele de factori, astfel ;

Factorii de avut in vedere Categorii Purnciaf

Conditiile de teren Teren bun/mediw'dificll | 2736

Apa sublerand Fird epuizmenie 1

Clasificaren construcfiei | Normaki 3

dupd categaria de imporian)d

Vecindtafi Fiira risc I
Cu punctajul total = [0 puncre,

ZLona seismich de ealcul agz 0,25, 3 imvestitia se  incadreazd n
categoria geotelhnicd 2

CATEGORIA 1 14

GEOTEHNICA

Addmgimea de fnghet ; -90 51 -100 cm de la cota terenului natural f&ed strat de Zipadd protector
Seismicitoieg  Te=0,0s §  2=02%
Activnea zdpezii ; 5= 2,0 kN/m?

AVIZ GEDTEHNIC FRELIMIMAR | PUL - Muy, Correa de Arpes. Sir. Flad Tapes, Jul Arges - I8 =
< B0 - Sevefinar - K EMESHA UNIC SHL
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Actiwnea vantului : gs = 0,4 KPa 5 Vs =23 m/s

Vecinatarile din cadrul amplasamentului studiat, sunt reprezentate de terenuri private §i drumul de
acces pe amplasament. Pe teren existd construclii. De asemenea, existd constructii vecine.

Apa subterand

NHs al apei subterane nu a fost intercepiat pina la adfincimea investigatd.
Lucrarea nu este influenjatd de nivelul apei subterane.

Condipii de teren © terenul din amplasamenid studiar, este alcituit din
- piménturi necoezive de indesare medie i indesate
@ - piméanturi coczive cu plasticitate mare (Ip220%) si medie (10%<lp<20%) 51 cu consisten)d
mare (fc=0,75).

Conform NP 0742022, acest tip de teren se incadreazsi in condifii de teren pentru

® terenuri bune : - paminturi fine cu J0%<[p<2(% avind e</,0 5 fc=0 75
- pimanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase, indesate
o terenuri medii : - pdmanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase, de indesare medie,

® terenuri dificile : - piminturi cu umi3ri §i contractii mari (1p=Cp), cu activitate mare, definite
conform NP 126 ca active (20%<A2u<10%; 25%<lp<35%:; 1,00<la<1,25).

Valorile misurate direct {5i/sau valori derivate) ale parametrilor geotehnici determinati in laborator,
care au definit natura §i starea stratului de pimént analizat din componenta terenului sunt :

© FG 1 : strat 2 (nisip argilos)

Parametru geotchnic Simbol / UM Valoare masuratd / Valoare derivata
gramubosLses Gir (%) A=151 P=415 N=42 1 F1=0,2 Div=0,0
umidilaten W (%) 15,49
limita superiaard de plasticitate WL ) 53,30
limita inferivard de plasticitate Wr (%) 15,39
indlioele de plasticilate 1P (%a) 37,590
indicels de consistengd | de lichiditane leg-d o lng-) 0,892 f 0,008
densilatea pimfintului Tn wore nalucald p lglem} 1,938 ... 1,975
densitalea in stare uscad pd [gfem’) 1617 ... §,662
ANIZ OEOTEHHEC PRELIMIMAR * PUZ = Mws. Corfe de drgea_ Sir. Flad Trpes, S Arger -19-
=034 - Beneficiar - SC ENESRA UMIC SHL
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s (pfem') 267

porazitalen n %) 394 ... 378
indicele porilor ei-) 0651 ... 0,607

'_MIdcmmi: S i-) 0E14 .., 0,830
medubul de deformatie edometric Eved200- 30 [ K Pa) 12821 - 10100
tasarea specifica £200 (%) 239
coeziunca ' (KPa) 455 ... 440
unghiul de frecare intema g (7 16,5 ... 16,0
FG 2 : strat 2 (argild nisipoasd)

Parametru geotehnic Simbol / UM Valoare masuratd / Valoare derivatd
pranularitaies Gr (%) A=Z8.B =303 N=17.2 Ft=3,7 Bv=0,0
umiditalea W (%) 16,69
limita superioard de plasticitae WL %) 45,12
limita inferioard de plasticitase WE (%) 14,62
indicele de plasticitate 1P (%) 30,50
indicele de consistentd / de lichiditale Iegh ;i) 0,932 7 0,068
densitstea pimintulal n $are naturald p (gfemT) 1977 .., 2,042
densitalea Tn stare uicatf pd (plem®) 1678 ... 1,72]
densitalen scheletului mineral i {gfem®) 267
porzitsiea n (%) LN R L X
indicele porilos &) 0,591 ... 0,552
gradul de saturafie Sri-) 0,803 ... 0,820
misdulul de deformalie edometric Eecdzoo-100 (K Pa) 15385 - 16667
Lasarea specifles £200 (%) 135
cocriune C'(KPa) 48,3 ... 3,0
unpghiud de frecare interna o [ 16,5 ... 17.0

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR - PUZ = Mus. Curtia de Arges, S, Float Tapes, Jud Aeges
Bineficiar - 80 ENESRRA LN SRL
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Fiz 3 : strat 2 (nisip argilos)

Parametru geotehnic Simbol / UM Valozre masuratd / Valoare derivatd
granalazitalea Gr (%) A=10.2 P=26,9 N=55.9 Pr=7,1 Bv=0,0
umiditatea W (%) 13,57
limita superioard de plasticiae WL (%) 29,23
Timitz inferioard de plasticitale W (%) i5,41
indicsle de plasticiate Lr (%) 12,82
indicele de consistentd | de lichiditate o) 3 L) 1,221/ - 0,221
denslatea pimdntalui in stare naturald piplem) 1,934 .. 1,971
densilabea Tn stare wscath pd (gfem?) 1698 . 1,747
densilatea gcheletuui mineral ps (pfem'} 2467

. parosilates n (%) 364 ... 346
indicele porilar e(-) 0.572 ... 0,528
gradul de saturatie S (=) 0,647 . 0,648
mosdulul de deformsie edometric Ecedzooso0 (KPa) | 12500 - 13889
tasarea specifea F20 (%) 257
coEH el C' (ETa) 24,0
unghlul de frecare interna g (% 210

Din punct de vedere geotehnic se precizeazd cf terenul supus studiului este
corespungifor terenurilor construibile

- fird condigii speciale de amenajare

- cu conditii speciale de fundare 5i mdsuri constructive speciale privind proiectarea
i execufia constructiilor feondifiile de fundare §i mdsurile constructive ce se adopti la
proiectarea construciiifor fundate pe pamdniurl cu wmfliri §i contracii mar, definite 5i
réglementafe prin normativid NP 126-20010 privind fundarea constractiifor pe PUCM).

AYIE GEOTEHNIC FRELIMINAR | PUE - Sfow, Carrea e dvged, Siv. Flad Tepss, Jaid Avper
- 2074 - Eenefichar - &0 ENFSHA UNIC SHL
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5. Recomandiri din punct de vedere geotehnic pentru urmitoarele etape de projectare

Prezenta documentafie face parte din studiile de fundamentare necesare realizirii projectului:“PUZ
= réglementari urbanistice pentru dezmembrare, alipire, parcelure in vederea construirii de
lecuinte individuale, cai acces, sistematizare feren sl wiilitati™

Prezentul aviz geotehnic preliminar (AGP) nu este un studiu geotehnic ce poate fi folosit pentru
proiectarea infrastructuriilor preconizate, ci a fost claborat in scopul stabilici reglementsrilor
urbanistice st condifiilor de construire.

Conflorm NORMATIVULLT FRIVIND DOCUMENTATHLE GEOTERNICE PENTRU CONSTR LTI, NP OF 42022 5

- documentafia geotehnich aviz geotehmic prelimingr (AGP) : se intocmeste, in principal, pe baza
unor informalii din literatura de specialitate §i a unor date din arhiva, efectuind, daci este cazul,
noi investigalii de teren si in laborator

= verificarea documentatiilor geotehnice : documentagiile geotehnice, cu exceplia Avizului
Geotehnic Preliminar gi a Expertizelor Geotehnice, se verifici de ctre verificatori de proiecte

- avizul geotehnic preliminar (AGF) nu se substitule studivlui geotehnic (SG) necesar la
projectarea lucririlor

- la baza proiectarii constructiilor ce urmeazi a se executa Tn limitele PUZ-ului propus, vor sta
documentatiile geotehnice SG ¢i PG (studiu geotehnic si project peotehnic) intocmite si
elaborate in conformitate cu cerinfele 5i gradul de detaliu solicitate prin tema de proiectare.

In acest context, pentru obiectivul ce urmeaz a se executa In limitele PUZ-ulwi propus, In faza
DTAC, e va intocmi studiu geotehnic (SG) care servegie la intocmirea profectului geotehnic
(PG) aferent obiectivalul propus prin lema de proiectare 5i care va furniza informayiile si
parametrii geatehnici necesari calculelor de proieciare.
Prezenta documentatie a fost Tntocmitd la cererea beneficiarulul SC ENESRA UNIC SRL, in vederca
caracterizarii calitative a condifiilor geotehnice pentru obiectivul definit prin tema de proiectare

PUE — reglementari urbanistice pemiru depmembrare, afipire, parcelare in vederea construirii
de locwinte individuale, cai acces, sistematizare teren si wiilitati”, siat in Mun. Curtea de Arges,

Sir. Viad Tepes, Jud. Arges,

Prezentul AGP esie valabil numai pentru obiectivil §i pentri amplasamentul mai sus menfionaie.
Prezenta documentafia geotehnicd (in special ideile, principiile 5i interpretarea datelor), esle propriefatea
intelectuald a SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL $i nu poate fi folositd, transmisd sau reprodusa,
total sau parfial, fArd acceptul prealabil in seris al SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL.
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PUZ - « Dezmembrare, alipire , parcelare in vederea construirii de locuinte
individuale , cal de acces, sistematizare teren si utilitati »
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PUZ. - « Dezmembrare, alipire , parcelare in vederea construirii de locuinte
individuale , cal de acces, sistematizare teren si utilitati »

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Prima varianta a planului

1. INTRODUCERE

Date de recunoasgtere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PUZ. - « Dezmembrare, alipire , parcelare in

vederea construirii de locuinte individuale , cai de
acces, sistematizare teren si utilitati »

Amplasament: Municipiul Curtea de Arges , Strada Viad Tepes ,
nr. FN,18 , pet , Acasa ", judetul Arges

Proiectant general: 5.C. LORIDAN PROIECT 2004 S.R.L.
Adresa: Sir, Mar#sesti nr. 22
Tel — 0248 214 883, 0788 375 032
E-mail: loridan. proiect@yahoo.com

Proiectanti de specialitate; Ing. Instalatii: Elena Niculea

Beneficiar: SC ENESRA UNIC SRL
prin Arsene George Catalin

Data: Februarie 2024
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2. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care st la baza elaboraril planuriler de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

Frazentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z,

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la regimul
de construire, funcliunea zonei, indlfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenulul
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fald de aliniament, limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

Toate documentafile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvata, n functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in
coordonatele  sistemulului  national de referintd Sterec 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuralor pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadasiru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Odatd aprobat, impreund cu P.U.Z-ul, RLU. aferent acestuia constituie un act de
autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legald a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

- Planul Urbanistic General municipiul Curtea de Arges

- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul = cadru al
Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM — 010 — 2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/MN16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriulul si Urbanismului  cu modfficarile si
completarile ulterioare!

- HG 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentulul General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Certificat de urbanism nr. 178 din 08.09.2023

- Aviz de oportunitate nr, 23999 din 08.12.2023

- Date de tema.

- Extras de carte funciara nr. 3244/8,89330,89313,3108,85842

- Ridcare topografica vizata O.C.P.l. Arges.

- Studiu geolehic:

- Ordin nr. 118/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si zanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.

- Mormativul P118/1999 pentru siguranta la foc.

3. Domeniu de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism
Prezenlul R.L.U. se aplicd pe terenul studiat situat in zona de Nord — vest a
municipiului Curtea de Arges .
Suprafata de 5 210.00 mp ce esle supusa procedurii de avizare a PUZ este situata in
intravilanul municipiului
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Zona studiata are urméatoarele vecinatati:
- in partea de nord: nr. Cadastral B9338,89312
- in partea de est: mosl. Stanca Dumitru
- in partea de vest: Banu V Gheorghe (Nr. Cad 383);
- in partea de sud :pr. Cremenescu Elena ; Danescu Aurica
- in partea de vest; Drum local cu Nr, Cad 3244/8;nr. Cadastral 83518

Zona studiata este alcatuita din terenurile propuse pentru reglementare si terenurile

adiacente, din imediata vecinatate a acestuia.

4. Observatii

Prezentul Regulament Local de Urbanizsm este valabil impreund cu planga U03.
Reglementari urbanistice - Zonificare funclionala.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va fine seama de zonele de servitute si de
proteciie ale retelelor tehnico-adilitare si a cailor de comunicatie, precum si de restrictiile
impuse de institutille avizatoare.

Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul Regulament de Urbanism este intocmit in corelare cu prevederile
urmatoarelor documeantatii-

- Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges
in proximitatea prezentului PUZ nu se afli zone construite/naturale protejate sifsau
monumeanta istorice

Accesul se va face din drumul local identificat cu Nc. 3244/8 cu acces la strada Vlad
Tepes aflal in partea de nord a terenului.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenuri agricole din intravilan.

Autorizarea executari constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru foate fipurile de constructii i amenajdri propuse n aceastd documentatie cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament,

Conform aviz A.N.|.F. = Nu este cazul

Conform aviz M.A.D.R. beneficiarul este obligat sa indeplineasca unele conditii:

- beneficiarul este obilgat sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivului, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor, pe care trebuie sa il
depoziteze si niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive;

- beneficiarul este obilgat sa ia masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa prin depozitare de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea’

- beneficiarul este obilgat sa ia masuri corespunzatoare de a nu afecta terenurile
limitrofe prin rezidurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel;

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executdni constructilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor,

Autorizarea executdrii lucrdrilor prevéizule anterior este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea mésurilor de aparare a
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constructiilor respective impotriva inundatiilor, 8 mésurilor de prevenire a deterioraril calitatil
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fatd de lucrérile de gospoddérire si de captare a apelor.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale:
- Autorizarea executdrii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
- In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecar de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri midstinoase, scurgerl de torentl, eroziuni, avalanse de zdpada,
dislocdn de stanci, zone inundabile si allele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin
hotarére a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expun [ i i
- Autorizarea executari constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu epergie electricd,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.
- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prazintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren on
de poluare a aerului, apei sau solului.
- Fac exceplie de la prevederile primulul aliniat constructiile si amenajarile care au drept
scop pravenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
- Autorizarea executarii constructilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numal pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Asigurarea echipari edilitare
- Autorizarea executdrii constructilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaz¥ de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.
- Autorizarea executdirii constructilor poate fi condifionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.
- In cazul investitiel propuse prin prezentul RLU, nu este cazu, beneficiarul realizind
echiparea edilitara in regim propriu,

Asigurarea compatibilitati functiunilor
- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condilia asigurdri compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonel, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionald caracterizati de tesut urban
si conformare spatiala proprie.
- Condifile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute la ". Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii* ale prezentului
regulament.

Procentul de ocupare a terenulul
- Autorizarea executani construciiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a teranului
sa nu depageasca limita superioara stabilitd prin prezentul regulament,

5.C. LORIDAN SOFTING SR.L Adresa: 5t harasesli i, 22, mun, Piiesi, jud. Arges, Romania 5
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3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Prezentul Regulament Local de Urbanism reglementeaza o zona de locuire individuala
si 51 0 zona de cal comunicatii rutiere, iar orientarea fata de punctele cardinale se face cu
raspentarea mndi;iilﬂr si a recomandarilor de orientare fala de punctele cardinale.

| de drumurile publice.

In zona dmmulm public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale admtmstra’gren publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere i de

exploatare;

- conducte de alimentare cu apa gi de canalizare, sisteme de transport gaze, refele
termice, electrice, de telecomunicatil i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

- In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fagile
de siguran{a si fasiile de protectie.

- autorizarea execuldri constructilor cu funcfiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

- in sensul prezentulul regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinie,

3.3. Amplasarea fata de aliniament

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcalie Tntre terenurile apartinind domeniului
privat in folosinta comuna sau domeniului public si cele apartindnd domeniului prival
exclusiv), constructiile vor fi amplasate, in mod obligatoriu retrase de la aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fald de acesta, dupa cum
Urmeaza:

- retragerea constructilor fald de alinlament este permisd numai dacd se respectd
coerenta gi caracterul fronturilor stradale.

- cladirike vor fl amplasate la limita aliniamentului sau retrase fald de acesta, dupa cum
urmeaza:

- refragerea constructilor faid de aliniament este permisd numal dacd se respecta
coerenfa si caracterul fronturilor stradale.
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

3.4 Amplasarea in Interiorul parcelsi.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respects:

- distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

prezentului Regulament Local de Urbanism;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri,

Retragerea fata de limitele laterale si posterioara reprezinta retragerile constructilor
fala de limitele unei proprietati, altele decait aliniamentul.
3.5, Amplasarea fata de refelele edilitare
Autorizarea executaril constructilor este permisa numai daca se respects:
- distantele minime obligatorii fata de retelele existente pe amplasament;
- conditiile prevazute de avizele obtinute atat in faza P.U.Z. cat sl in faza D.TA.C.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
4.1. Accese cargsabile,
- autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacd existd posibiltali de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
5.C. LORIDAN SOFTING S.RL, Adresa: St Maragest nr, 22, mun. PResti, jud, Arges, Romania &
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitafii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

4.2 Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numal
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantel si destinatiel constructiel.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege cadile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, precum $i once cale de acces public
pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului,

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare,

5. Rﬂguh cu priv}ra ia Ec:hipnra El:lilllara

1 :
Autc:nzar&a aexecutart mnshu::tllrnr este permisa numai daca E:lsta posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico edilitare.

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

6. Reguli cu privire la forma sl dimensiunile terenurilor pentru constructji

6.1. Parcelare

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi
alaturate, In vederea realizéril de noi construclii. Pentru un numar mai mare da 12
loturi se poate autoriza realizarea parceldrii $i executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare coleclivé care sa respecte normele legale de igiend si
de protectie a mediului.

Autorizarea executani parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cléddi Ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b} 5uprafa;a minim& a parcelel de 150 m* pentru cladin Tnsiruite si. respectiv, de minimum
200 m* pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mal mare sau cel pufin egala cu lalimea parcelei.

sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin de mai sus

6.2. Tnﬂl;jrnEa constructiilor,

Autorizarea executdirii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate $i a caracterului zonei, fard ca diferenta de indlfime sd depdseascd cu mai
mult de doud niveluri clédirile imediat invecinate,

In sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strizii

Fac exceptlie de la prevederile alin. anterior constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii,
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8.3. Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

- Autorizarea executdri constructilor care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1, Parcaje

Autorizarea executarii construcilor care, prin destinalie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizéni acestora in afara domeniului public.

Suprafelele parcajelor se determind in functie de destinalia si de capacilatea
constructied.

7.2. Spatii verzi sl plante

Autorizatia de construire va confine obligatia menfineni sau creari de spati verzi si
plantate, in funcfie de destinafia i de capacitatea constructiei.

Toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu spatii
verzi, plante floricole, plante decorative, copaci, arbustl, etc. Procentul minim obligatoriu
pentru acest tip de spatii este de 20.00 %.

7.3. Imprejmuiri
Imprejmuirile de teran sunt amplasate la limita proprietatii private/publice in folosinta

exclusiva.

4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonlificarea functionala reprezinta actiunea impartirii teritoriului in una sau mai multe
zone functionale.

Zona functionala face parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritorivlui si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare, Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locult, zona pentru institutii si servicii, zona activitatilor / unitatilor industriale, zona
spatiilor verzi atc.).

Prezentul Reguament Local de urbanism propune o zona functionala destinata
actlivitatitor / unitatilor industriale si depozitare.

U.T.R.-urile propuse prin prezentul R.L.U. si PU.Z. pentru zona studiata au caracter
director si sunt denumite astfel:

- Lm{a+b) - Subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare cu
regim maxim, RH = P+1E + M si inaltimea maxima |la cornisa, Hmax = 9.00 m:

- € (Ccr+Ccp) - subzona cailor de comunicatie rutiere / pietonale si amenajari
aferente;

- §v - Subzona spatii verzi publice amenajate;

5.C. LORIDAN SOFTING S R.L Adresa; 5ir Marasest ne. 22, mun, Piisl, jud. Arges, Romania R
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a+hb) - Subzona | inte individuale s omplementare

1. GENERALITATI;

U.T.R. Lm{a+b) - SUBZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE este o zona functionala in cadrul perimetrulul construibil al lacalitatii, in
care se amplaseaza locuinte, instalatii, constructii anexe sl alte amenajan

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
2.1, Utilizari admise

- locuinte individuale Tn regim de construire discontinuu (izolat);

- anexe gospodaresti ale locuirii,

- functiuni complementare de mici unitati comerciale sau servicii;

- circulatii carosabile de incinta si platforme betonate;

- retele tehnico edilitare, se parmit amplasarsa si utilizarea panourilor fotovoltaice pentru
inmagagzinare si consum propriu.

- amenajare spatii verzi;

- sunt permise modificari, renovari sau completari prin inlocuirea constructiilor vachi;

- activitati sau servicii care sa nu depaseasca 25% din suprafata desfasurata (cabinet
stomatologic, etc)
se interzic urmatoarele utilizari:

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat {peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de fransport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse on prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

- spatii comerciale de mari dimansiuni

- depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolactare a deseurilor menajere;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
activitatl productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- stafii de betoane;

- autobaze si statii de intrefinere auto;
spdldtorii chimice;

- spalatoni aulo;

- lucréri de terasament de naturd s3& afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- antene de emisie - recepeatie de tipul G.S.M.;
erice lucran de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapid4 a apelor metsorice.

2.3. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament.

Loturile destinate loculri individuale cu deschidere la drumul local

Cladirile ce se vor amplasa in interiorul fiecarui lot in parte vor respecta urmatoarsie
conditii de amplasare:

1. Loturile destinate locuiril individuale cu deschidere la drumul local

§.C. LORIDAN SOFTING 5.R.L. Adresa. Str, Mardgesti nr. 22, mun. Piestl, jud. Argey, ROMane 0
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- Fata de aliniament (in lungul cai de acces nord — sud ) min. 5.00 m fata de limita de
proprietate. . 1
2. Loturile destinate locuirii individuale cu deschidere la drumurile interioare
Fata de alinlament (Zona Ccr propusa). min, 3.00 m fata de lmita de propristate /

aliniamentul rezultat; .
Se va evita generearea de falade fara ferestre, de asemeni se va evita aceeasi
generare de fatde tip calcan / plin acolo unde loturile prezinta o limita de proprietate

laterala la strada propusa;

2.4, Amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

Cladirile ce se vor amplasa in interiorul fiecarui lot in parte vor respecta urmatoarele
conditii de amplasare:

1. Loturile destinate locuirii individuale cu deschidere la drumul local

Fata de limile laterale: de 2.00 m;

Fata de limita posterioara: min. 3.00 m;

2. Loturile destinate locuirii individuale cu deschidera la drumurile interioare

Fata de aliniament (Zona Cecr propusa); min. 3.00 m fata de limita de propristate /
aliniamentul rezultat;

Fata de limile laterale: nu mai putin de 2.00 m;

Fata de limita posterioara: nu mal putin min. 2.00 m;

Se va evita generearea de fatade fara ferestre, de asemeni se va evila aceeasi
generara de fatde tip calcan / plin acolo unde loturile prezinta o limita de proprietate laterala
la strada propusa;

2.5. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Distanta minima dintre cladirile pe aceeasi parcela va fl egala cu indljimea la cornigd a
cladiri celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatste dar nu fa mai putin de 3.00 metri daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

2.6, Circulatii si accese:

Accesul se va face din drumul local cu Ne, 3244/8, propus spre modernizare conf. “NT
{ 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor” cu un carosabil dublu
sens de 5.50 / 6,00 m flancat stangaldreapla de trotare de 0.75 / 1,50m, ce face legatura cu
strada Tepes Voda printr-un doua racord aflat in partea de nord a terenului.

Parcelele nou create vor avea un acces carosabil de minim 3.00 metri lafime dintr-o
circulatie carosabila, cu latime de min 5.50 /8,00m carosabil si trotuare de min 1.00/ 1,50 m;

Drumurile din incinta terenului studiat vor fi proprietate privata a statului si partial (
acesult la toturile cu acces din drumul local ) sl va reprezenta cota parte indiviza pentru
fiecare lot in parte.

Accesul carosabil in cadrul celor 10 loturi se va face strict din latura scurta a parcelei,
cel pietonal putandu-se realiza si din laturile lungi ale loturilor acolo unde ste cazul.

2.7, Stationarea autovehiculelor:

Calculul capacitdtii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile
de proiectare se vor asigura in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitidfi urbane (indicativ P132-83), a Normativului pentru
g;ﬂjimam& execufia si exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme (indicativ NP 24-

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
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Exista posibilitatea creer de parcari pentru vizitatori

2.8 [naltimea maxima a cladirilor:

- regimul maxim de indltime propus este P+1E + M , iar inaltimea maxima a
constructiilor va fi de maxim 9,00 m la cornisa,

2.9. Aspeciul exterior al cladirilor.

- constructile se vor adapta caracterului arhiteciural al functiunii reprezentate, se va
tine seama in mod deosebit de latura estetica a acestora, se vor folosi materiale si sisteme
constructive durabile

- finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladinle vecine;

- gooperisuri se vor realiza in sistem de tip sarpanta metalica;

2.10, Conditii de echipare tehnico - edilitara.

- Alimentare cu apa potabild a obiectelor sanitare prevazule In cladire se va face prin
record la reteaua de apa a comunei aflata pe sirada Tepes Voda .

- Evacuarea apelor uzate menajere de |a obiectele sanitare din locuinte se vor colecta
in bazinele vidanjabile propuse pe fiecare lot in parte. Se va avea in vedere
racordarea la reteaua propusa la nivelul municipiului  in momentul implementaril
aceslele in zona studiata.

- Alimentarea cu electricitate: se va face prin bransarea la reteaua existenta in zona a
fiecarul lot nou creat; se face de la furnizorul de energie alectrica 5.C. DISTRIBUTIE
ENERGIE OLTENIA S5.A. prin intermediul unui racord subteran.

- Alimentarea cu gaze : se va face prin bransarea la releaua existenta In zona

- Alimentarea cu agent termic: se va face individual pentru fiecare lot prin centrale
termice cu combustibili sclizi / energie electrica.

- Gospodarirea comunala: Deseurile rezultate vor i depuse in europubele in cadrul
zonaei de colectare propuse a sa amplasa in incinta fiecarui lot, Sortare, evacuare,
depozitare si tratare a desewurilor: se va face cu firma specializata de ridicare a
daseurilor.

2.11. Spatii plantate

- spatiu verde comun care sa cumuleze min. 10% din suprafata zonei studiate si
minim 20% din suprafata loturilor

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme sl circulatii va fi acoperit cu
gazon si este recomandat plantarea cu un arbore la fiecare 100 mp,

- s& recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
platonale, terase.

2.12. Imprajmuir

mprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietati private In folosinta
exclusiva. Imprejmuirea se va realiza individual pe fiecare lot propus.

- imprejmuirile spre strada vor avea indliimea de 2.00 m. din care un soclu opac de
0.60 m si o parte transparentd dublats de gard viu:
! - gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim

50m.

Impreimuirile se vor trata unitar ca inaltime si materiale in lungul strazilor principale;
portalurile si portile vor fi simple sl in armonie cu restul imprejmuirii.

Z.13. Procent maxim de ocupare a teranului

P.O.T. maxim= 40%

2.14. Coeficient maxim de ocupare a (erenuluj
C.U.T. maxim = 0.9 mp. ADC [ mp. teren.
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.T.R. C [Cer+Ccp] - na cailor de icatie rutiere | pieto najari
rente: £
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1. GENERALITATI; ! o
C (Cer+Cep) — subzona ciilor de comunicatie rutiere /pietonale i amenajan aferente

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizéiri admise

céi de comunicatie rutierd si constructiile aferente;

spafii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

spatil pietonale, trotuare, alei, refugii si treceri de pietoni;

refele tehnico-edilitare;

spatii verzi amenajate aferente circulatilor carosabile | pietonale (vegelatie de
alinlament);

lucrdri de terasamente / sistematizare verticala,

parcaje;

2.3 Utilizér interzise

se interzic once utilizari care afecteazd buna funcfionare gi diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau exiindere;

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

ldrgirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse;

realizarea pasajelor supra si subterane;

realizarea spatillor de parcare;

sa Interzic pe terenurile vizibile din circulatile rutiere, depozitéari de materiale, plese
sau utilaje degradate, amenajari de gantier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, construclii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropl de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

amplasarea in incinta unitatilor de transportun si a garajelor a unor constructii care prin
natura activitatilor desfagurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.

in zona de siguranid si proteciie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari;

a) constructii, instalati, plantalii sau amenajari care prin amplasare, configurafie sau
exploatare impiedica buna desfigurdre, organizare si dirjare a traficului sau prezinta
riscuri de accidente.

| U.T.R. Sv - Subzona s@ Verzi Ehlg 'Eﬂiﬂi

1. GENERALITATI;
Sv - subzona spatiilor verzi publice amenajate;

2. UTILIZARE FUNCTIOMNALA

2.1 Utilizdri admise

spatii verzi amenajate;

arbori de lalie mica, medie si mare;
vegetatie pomicole;

mobilier urban;

refele tehnico-edilitare;
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- spaiii verzi amenajate aferente circulatiilor carosablle / pietonale.

- lucrdri de terasament;

- spatii de joaca pentru copii;

- constructii de mici dimensiune (foisor ! mobilier urban acoperit),

- alej pietonale

- imprejmuiri cu inaltimi mici <1.00 m, flancate de gard viu.

2.2 Utilizéri admise cu conditionar

se pot amplasa pubele de colectare materiale reciclabile care un genereaza impact

visual si olfactivy cu conditia ca autoritatea publica locala sa aibe in gestiune /

contractata o firma specializata pentru ridicarea si colectarea acestor tipuri de deseuni.

2.3 Wtilizar| interzise

- se interzice orice constructie care nu se regaseste in cadrul “2.1. Utilizan admise" si
"2.2, Utilizan admise cu conditionari”,

- se interzic spatile de depozitare ale deseurilor (platfiorme de colectare deseuri
menajera),

- se interzic activitati ce pot degrada spatiu verde amenjat;

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.

U.T.R. — ul reprezinta instrument operational in sprijinul reglementarilor PU.Z., se
limiteaza conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si functionala. El se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza funcliunii predominante ce premite
stabilirea categorillor de interventia.

U.T.R.-urile propuse prin prezentul R.L.U. si PU.Z. pentru zona studiata au caracter
director si sunt denumite astiel:

- Lm{a+b) - Subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare cu
regim maxim, RH = P+1E+ M si inaltimea maxima la cornisa, Hmax = 9.00 m;

- G (Ccr+Ccp) - subzona cailor de comunicatie rutiere | pietonale si amenajari
aferente;

- 8v - Subzona spatii verzi publice si private amenajate;

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
constituie act de autoriatate al administratiei publice locale.

Emiterea autorizatilor de construire se va putea face direct cu respectarea
pravederilor prezentului regulament si a avizelor obtinute pentru faza de autorizatie de
construire,

Prezenta documentatie nu poate fi modificata timp de 12 luni de la data aprobarii de

catre consiliul local. PRIMARIA WUNICIFILILUI CURTEA DE ARGES
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea prolectului &« Dezmembrare, alipire , parcelare in vederea construirii de
locuinte individuale , cai de acces, sistematizare teren si
utilitati »

Localitatea in care se
amplaseaza obiectivul: mun. Curtea de Arges , Strada Viad Tepes , nr. FN,19 , pct

LAcasa “ Nr. Cad3244/8, 89339, 89313, 3108, 85842 Jud Arges
Faza de proiectare: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)
Denumirea prolectantului: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

Denumirea benaficiarulul; SC ENESRA UNIC SRL
prin Arsene George Catalin
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P.U.Z. - « Dezmembrare,alipire , parcelare in vederea construirii de
locuinteindividuale , cai de acces , sistematizare teren
si utilitati»

VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucranii: « Dezmembrare,alipire , parcelare In vederea
construirii de locuinte individuale , cai de acces ,
sistematizare teren si utilitati»

Amplasament: mun. Curtea de Arges , Strada Viad Tepes , nr. FN,19 ,
pct, Acasa “Nr. Cad3244/8,89339,80313,3108 85842
Jud Arges

Proiectant general: 5.C. LORIDAN PROIECT 2004 S.R.L.

Adresa: Str Mardsesti nr. 22
Tel. — 0248 214 883, 0788 375032
E-mail: loridan. proiect@yahoo.com

Proiectanti de specialitate Ing. Instalatii: Elena Niculea
Beneficiar; SC ENESRA UNIC SRL
prin Arsene George Catalin
Data: Februarie 2024
Obiectul lucririi

Este format de elaborarea documentatiei de urbanism pentru zona situata in partea de
nord a municipivlui Curtea de Arges | in scopul realizaril unei lotizari in privinta realizarii unor
locuinte individuale c& vor avea un regim de inaltime P. P+1E.

Terenul are o forma neregulata si este proprietate privata a Beneficiar: SC ENESRA
UNIC SRL , prin Arsene George Catalin
conform Contractulul de Vanzare Cumparare autentificat cu nr 1902 / 13.07.2023 si a
extrasului de carte funciara nr. Cad 3244/8,69339,80313,3108 85842
Pentru a se realiza investitia s-a luat in considerare o suprafata de 5 075.00 mp. ( din acte ),
5 210,00mp ( din masuratori ) , calegorie de folosinta arabil si curll constructii.

Documentatia are scopul de a oferi administratiei locale Regulamentul Urbanistic ca
instrument de lucru pentru edificarea zonei respeclive in stransd interelationare cu
prevederile de dezvoltare ale localitati si are ca obiective:

8.C. Londan Softing 5.R.L. Adresa 5ir. Marasesti nr. 22, mun_ Pitest, jud Arges, Romania 5
Tal.: 0248 214 843, 0788 375 032, a_mail: jonidan proeciiftyahoo. com,
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- definirea clara, cu efect reparatoriu a potentialului functional al zonei;

- utilizarea funclionald eficientd a zonei in vederea ridicarii ei calitative;

- organizarea circulafiei locale in cadrul ansamblului si integrarea in circulatia localitatii;

- Includerea elementelor urban-arhitecturale propuse, in ansamblul masurilor generale
prevazute in Planul Urbanistic General:

- crearea unei baze coerente din punct de vedere formal, la nivelul standardelor solicitate
prin tema;

- implementarea constructiilor propuse intr-un cadru propice, care prin funcliuni coerente sa
deserveasca funcliunea principala a zonei, respectiv, unitati servicii si depozitare.

1.3 Surse de documentare

- PG mun Curtea de Arges

- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologla de elaborare si continutul = cadru al
Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM - 010 - 20007, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/MN16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioars;

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Tertorivlui si Urbanismului  cu modificarile s
completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Certificat de urbanism nr. 178 din 08.09.2023

- Aviz de oportunitate nr. 239899 din 08.12.2023

- Date de tema.

- Extras de carte funciara nr. 3244/8,80339,89313,3108,85842

- Ridcare topografica vizata O.C.Pl. Arges.

- Studiu geotehic;

- Ordin nr. 118/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
da viata al populatiei,

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc.

| 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN STUDIU

2.1. Evolutia Zonei

In prezent zona studiata pentru introducere in intravilan propus prin prezentul P.U.Z.
este constituita din teren arabil conform extrasulul de carte funciara.

Caracteristica semnificativa a zonei, relationata cu evolutia localitati . prezinta
necesitatea crescuta de dezvoltare a functiunii da locuire si extinderea acesteia |

Conform PU.G mun Curtea de Arges aprobat 2001( expirat } . terenul ce a generat
PU.Z se regaseste in imediata — UT.R. 3 Zona industrial nord care cuprinde si zona de
locuinte Lm { a+b) strada Viad Tepes .
- Conform PU.G. mun Curtea de Arges 2018 (La momentul actual P.U.G. Mun Curtea de
Arges nu mai este in viguare.) . terenul ce a generat PUZ. se regaseste In imediata
proximitate U.T.R. 5.Zona sport si agreement , in zona de locuire Lm { a+b)
- Dat fiind profilul zonei functiunea dominanta, conform PU.G. ,U.TR. 5. -, este cea de sport
sl agreement , locuinte individuale Lm ( a+b) — locuinte de tip urban cu ragim mic de inaltime
P+ P+1/P+1 + M.

Zona a cunoscut o dezvoltare, atat a fondul construit prin inserarea de noi constructii
in zonele de locuit, dar cu un fond construit imbatranit, dar si prin extinderea acestuia catre
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limita intravilanului si chiar introducerea de nol terenur din extravilan in intravilanul existant.

Zona sludiata are un potential de dezvoltare major, lucru ce rezulta din cresterea
numarului de constructli . Punctul favorabil al investitiei, in cauza, il reprezeinta tendinta
aparuta in ultimii ani de implementare a functiei rezidentiale la periferia localitatii , in zona
linistite, cu o polential dat de pozitia geografica in rapor cu carterele municipiului =i
localitatile invecinate.

Zona studiata se afla in extravilanul municipiului Curtea de Arge , in partea de nord -
vest sl are o suprafata de 5 075.00 mp. ( din acte ), 5 210,00mp ( din masuratori } , categorie
de folosinta arabil si curii constructil.

Conform P.U.G.. Curtea de Arges zona studiata se afla in intravilanul Localitatii.

Terenul se invecineaza:

- in partea de nord: nr. Cadastral 89338 89312

- in partea de est: most. Stanca Dumitru

- in partea de vest: Banu V Gheorghe (Nr. Cad 383);

- in pariea de sud :pr. Cremenescu Elena ; Danescu Aurica

- in partea de vest, Drum local cu Nr. Cad 3244/8:nr. Cadastral 83518

Zona studiala este alcatuita din terenurile propuse pentru reglementare si terenurile
adiacente, din imediata vecinatate a acestuia.

2.3, Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Relieful

Din punct de vedere natural ne aflim in unitatea structurala Subcarpatica numita
‘Depresiunea Getica”, pe valea raului Arges .

Depresiunea Getica s-a format prin depunerea unor sedimente aduse de riurile
Carpatice pe care le-au depus la baza Subcarpatilor. Ca urmare, inclinarea generald a
reliefului este de la nord la sud. Este alcatuit din gresii, marne, argile si nisipuri acoperite |a
partea superioara de pietrisuri,

2.3.2. Reteaua hidrografica
Spatiul hidrografic Arges —Vedea ocupa o suprafata totala de 21479 kmp , ceea ce
reprezinta 3% din suprafata Romaniei. Reteaua hidrografica a Argesului cuprinde 175 cursuri
de apa, cu o lungime totala de 4579 km, avand o densitate medie de 0,36 km/km?2 .
5 Din punct de vedere hidrografic municipiul Curtea de Arges este traversat de Raul
rges .

2.3.3. Clima

Clima in zona este direct influentata de dispunerea altitudinala a principalelor forme
de relief care isi pun amprenta asupra maselor de aer in zona.

Astfel, in zona avem o clima temperat continentala cu urmatoarele caracteristici medii:

- temperatura medie anuala este de cca. +10 °C

- temeparatura minima absoluta este de cca. -26 °C

- temperatura maxima absoluta este de cca. +39 °C

Un alt element important al climei il reprezinta nebulozitatea care constituie indicatorul
principal al contitatii de precipitatii dintr-o anumita zona.
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2.3.4. Conditii geotehnice

2.3.4.1. Date geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se incadreaza in zona de terasa
Inalta de pe partea dreapta a raului Arges ce apartine Campiel Pitestilor.

Morfologia actuala a terenului in zona perimetrulul studiat este plana, fara pante sau
denivelar accentuate,

Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul in studiu este
corespunzatoare in sensul ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active de genul
eroziunilor, alunecarilor de teren, etc.

2.3.4.2. Structura geololgica
Din punct de vedere geologic perimetrul propus studiului se incadreaza in unitatea

geostructurala denumita "Depresiunea Getica”, in extremitatea sudica a acesteia.

Din punct de vedere litostratigrafic Depresiunea Getica este o depresiune ce se
sprijina pe un fundament mixt de origine carpatica (situri cristaline) si platforma Valaha
{marne, gresii, nisipur, etc.).

Formatiunea acoperitoare este reprezentata in general in zona prin depuneri de varsta
cualernara, specifice teraselor. argile prafoase - nisipoase cu aspect mamos, cu itercalatii
nisipoase cuprinse intre 4.00 - 6.00 m.

2.3.4.3. Succesiunea stratigrafica

Suprafaia de teren studiata, pe care se va realiza construcifla respectivd este in
general pland, iar succesiunea stratigrafica a terenului consta in; sol vegetal; argila prafoasa,
cafenie, platic vartoasa, cu proprietati constractile; argila cafenie, platic vartoasa; nisip cu
pietris slab argilos.

- intre 0,00 = 0,30 - sol vegetal

- intre - 0,30 — 2,90m - argila cafenie plastic vitoasa cu proprietati contractile ;

-intre - 290 -5,00m - argila nisipoasa, cafenie, platic varioasa, cu proprietati
constractile;

- intre 3.30 — 5.00 m - nisip cu pietris argilos;

2.3.4.4. Conditii hidrogeologice

Nivelul hidrostatic al apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea
investigata, insa apa poate aparea sub forma de infiltratie in periadele bogate de precipitatii.

Apele de suprafata provenite din precipitatii pot stagna in perioadele cu precipitatii
atmosferice abundete.

2.3.4.5. Condiiii de fundare

Conform STAS 6054/1977 adancimea maxima de inghet in zona este de -0.90 m si -
1.00 m de la cota naturala a terenului.

Conform normativului NP/2010 adancimea minima de fundare va fi de - 2.00 m de la
cola terenului actual sau decapat.

Conform Normativului P100-1/2013 privind proiectarea antiseismic3 a constructiilor,
amplasamentul cercetat se afld in zona D, corspunzéndu-i acceleratia la seism ag = 0,25g si
pericada de colf T = 1.00 sec.

2.3.5. Riscuri naturale.

Mu este cazul.

2.4 Cédile de comunicatie

Suprafata propusa pentru Introducerea in intravilan are acces din drumul local
identificat cu Nc. 3244/8.
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cuparea terenurilor
Terenul este liber de constructii si este proprietate privata a beneficiarului SC ENESREA
UMIC SRL . prin Arsene George Catalin conform Contractului de Vanzare Cumparare
autentificat cu nr nr 1802 / 13.07.2023 si a extrasului de carte funciara nr.
3244/8,89330,89313,3108,85842. Acesta este amplasat in extravilanul municipiului Curtea
de Arges , avand categoria de folosinta arabil.

2.6. Echipare edilitard

In zona terenului studiat se regasesc urmatoarele retele de echipare edilitara pe
drumul local identificat cu Nc. 81847: retea de alimentars cu apa si retea alimentare cu
energie electrica de joasa tensiune, LEA 0.4 kV, ce apartine 5.C. DISTRIBUTIE ENERGIE

OLTENIA S.A., in vacinatate retea de gaze.
Conform PUG, amplasamentul studiat nu este afectat de nicl o retea.

2.7. Probleme de mediu

- Relatia cadru natural = cadru construit: Terenurile incadrate in zona de studiu au
in prezent, categoria de folosinta de terenuri agricole — arabil. Tindnd cont de pozitia
terenului, se va asigura in consecinta, un balans oplim intre suprafelele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice: In zona nu se semnalesza fenomene
fizico-geclogice active (alunecari sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea
viltoarelor constructii. De asemenea, zona nu prezinta surse de poluare a mediului
inconjurator, terenul avand in trecut folosinta de teren arabil.

- Marcarea punctelor gi traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare: Amplasamentul nu este afeclal de retele tehnico - edilitare =i
retele de circulatie proiectate/propuse.

= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: Nu sunt elemente de
patrimoniu in zona.

- Evidentierea potentialului balnear i turistic, dupé caz: Nu este cazul

- Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinta riscuri pentru
zona: Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Referitor la utilizarea zonei studiate in scopurile mentionate in prezentu studiu, trebule
mentionat ca atat punctul de vedere al administratie locale (prin avizul de oportunitate
exprimat) cat si ale populatiei sunt favorabile. Aceslea creaza premize favorabile pentru
dezvoltarea zonei,

Totodata, si opinia noastra este favorabila in legatura cu problemele tratate si modul
de rezolvare a lor.

Terenul studiat este proprietate privata, iar in zona s-au facut solicitari pentru zonele
de locuire si a functiunilor complementare acestuia precum si cerinte pentru construire a
locuintelor individuale.

Cerinele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor Inleresati cu
privire la organizarea viltoare a zonei luate Tn studiu au fost urmatoarele:

- dezvoltarea sa se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de urbanism
general;

- dezvoltarea unui sistem de circulatie privat-propriu in corelare cu sistemul general de
strazi si drumuri al municipiulu

- asigurarea necesarului de spaii verzi;
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- asigurarea utilitallor necesare dezvoltari zonei intr-o varianta de echipare

cantralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studiersa si actualizarea

elementelor existente in zona.

Realizarea constructiilor ce face obiectul prezentului P.U.Z., va fi un prim pas Tn
folosirea optima a spatiulul ce astazi este ocupat de teren arabil, in viltor putandu-se dezvolta
intreaga zona.

RIDICAREA TOPOGRAFICA: In scopul realizani investiiei pe terenul studiat a fost
realizata ridicarea topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de
drumuri, intravilanul localitati . De asemenea sunt indicate cele mai apropiate retele de
utilitati. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea
topografica realizata.

Proiectarea imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor si a
amenajarilor aferente fata de factoril naturali de risc; In acest sens se va trace la prevederea
masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de risc.

STUDIU GEOTEHNIC

In scopul realizarii Investitiei pe terenul studiat a fost realizat studiul geotehnic. Acesta
a ajutat la determinarea tipului de sol al zonei studiate cat si a altor factori ce ajuta la
realizarea investitiei: date morfogeclogice, componenta stratigraficd, adancimea de fundare
si nivelul hidrostatic.

Avand in vedare caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor din amplasament sa
recomanda ca adancimea de fundare sa fie stabllita de prolectant in functle de caracteristicile
constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica da -2,00 m de la cota terenului
sistematizat, adica sub adancimea de inghet din zona care este de -0,90 m si -1,00 m.

AVIZE.

Documentatia P.U.Z. a corelat atat partile scrise cat si cele desenate cu avizele /
acordurile eliberate de institutii sau autoritati in conformitate cu solcitarile de avizare cuprinse
in Certificat de Urbanism si in Aviz de Oportunitate .

3.2. Prevederi ale P.U.G
Conform P.U.G mun Curtea de Arges aprobat 2001( expirai ) , lerenul ce a generat

P.U.Z se regaseste in imediata — UTR. 3 Zona industrial nord care cuprinde si zona de
locuinte Lm | a+b) strada \iad Tepes .

Conform P.U.G mun Curtea de Arges 2018 (La momentul actual P.U.G. Mun
Curtea de Arges nu mai este in viguare,) , terenul ce a generat P.U.Z. se regaseste in
imediata U.T.R. 5.Zona sport si agreement , in zona de locuire Lm { a+b)

Dat fiind profilul zonei functiunea dominanta, conform PU.G ,U.T.R, 5. —, este cea
de sport sl agreement , locuinte individuale Lm { a+b) — locuinte de tip urban cu regim mic
de inaltime P + P+1/P+1 + M ,
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Se pravad spatii verzi si se urmareste integrarea propunerii in dezvoltarea zonei,

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de
protectie, plantand vegetatie de protectie si pastrand caracterul zonel.

Datorita pozitiei geografice zona este vizibila de la distanta, din aceasta cauza se
interzice folosirea unor materiale de culoare stridenta sau straluciioare care sa perurbe
silueta asezarii.

Pa terenul studiat se propun doua spatii verzii cu suprafata de 305.80 mp

3.4. Modernizar i

Accesul se va face din drumul local cu Nc. 3244/8, cu un carosabil dublu sens de
6,00 m flancat stangafdreapta de trotare 1,50 m. ce face legatura cu sirada Tepes Voda
printr-un racord aflat in partea de nord a terenulul.

Pentru a se realiza accesul pe fiecare lot se propune un drum de incinta cu profilul de
9.00 m, format din 6.00 m zona carosabila si 1,55 m trotuar pietonal de o parte si de alta a
drumui. Pentru a realiza acet lucru se propune largirea drumului si pe terenurile vecine care
apartin: - Valceleanu Stelian si Bucura Dorel Propunerea fiind cu tithy de recomandare,
aceasta fiind in beneficiul accesului.

Drumul din incinta terenului studiat va fi cedat primariel

Accesul carosabil in cadrul celor 10 loturi { lot 6 teren joaca copii ) se va face strict din
latura scurta a parcelei, cel pietonal putandu-se realiza si din laturile lungi ale loturilor acolo
unde este cazul,

5. Zonificare functionala — reglementari, bilant r cl nisitici
a) Functiuni;
Functiunile propuse se vor dezvolta astfel:
- Zona pentru locuire {(Zona L1b).
- Zona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferante (Zona Ce - Cer+Cep);
- Zona spatii verzi publice amenajate (Zona Sv)
- Circulatii carosabile de incinta si platforme betonate;
- Retele tehnico edilitare, se permit amplasarea si utilizarea panourilor fotovoltaice
pentru inmagazinare si consum propriu,
- Amenajare spatii verzi;
Principala functiune propusa pentru zona studiata este L1b - Subzona pentru
locuinte individuale si functiuni complementare
Este interzisa amplasarea constructilor provizorii, in afara celor de organizare de
santier, care se vor desfiinta dupa terminarea lucrarilor,
Accesul carosabil va fi cel descris la cap. 3.4. Parcarile vor fi rezolvate in incinta.
Se vor respecta conditile impuse de Regulamentul local de urbanism, aferent Planului
Urbanistic Zonal.
b) Sistem constructiv;
- Structura din beton, zidarie si lemn
- In functie de viitori beneficiari sau de solutia propusa de investitor
c) Elemente finisaj exterior;
- Se vor folosi elemente de finisa) ce se armonizeaza in cadrul situatiel existente.
- Se stabilesc in urma indicatilor mentionate de proiectant si se relationeaza cu
reglementari axistantea.
d) Asigurarea calitatii constructiei;
In conformitate cu prevederile Legil 10 din 24.01.1995 privind calitatea in constructii
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sunt obligatorii realizarea §i mentinerea pe intreaga durata de existentd a acesleia. L
Constructiile propuse propuse se incadreaza in categoria de importanta D — constructji

de importantad redusa . --all :
Verificarea proiectelor elaborate urmeaza a se face de citre specialigtii verificatori de

proiecte atestafl, agreati de catre beneficiar, la toate exigentele de performanta esentiala

enuntate mai sus. _
Agigurarea prin proiect a detaliilor de executie la nivelul de calitate corespunzator

exigenielor de perfformantd esentiale urmeaza a se face prin respectarea Normativelor i
Instructiunilor tehnice n vigoare.

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS

Indici urbanistici propusi
Indicatori urbanistici propusi pentru fiecare lot indfividual generat prin

PU.Z.
POT maxim = 40,00%
CUT maxim = 0.9
RHmax / H max = P+1E+ M/ 9.00 m la cornisa

g) Descrierea solutiei propuse

Teronul studiat, cu numarul cadastal 89330 80313,3108,85842, se doreste a fi lotizat
si reglementat pentru functiunea de locuire individuala, astfel rezultand 10 parcele( din care
una este rezervata unui teren de joaca pentru copii ) cu dimensiuni si suprafete diferite, o
zona Cer care sa reprezinte accesibilitatea celor 10 parcele si spatiu verde comun care sa
cumuleze min. 10% din suprafata zonei studiate si minim 20% din suprafata loturilor

Prin prezentul PUZ a fost studiata o parcela cu forma neregulata si cu suprafata de 5
210,00 mp conform act de proprietate si extras de carte funciara. Prin lotizarea efectuata in
PUZ, au rezultat un numar de 10 parcele in suprafete varabile de la 242 83 mp pana la
200,96 mp.

Parcelela nou create au o deschidere de min. 12.00 m si 0 adancime mai mare decat
deschiderea.

Se propune si largirea drumulul de acces pe latura dinspre Vest |, pe terenul domnului
Valceleanu Stelian, decareca se doreste realiza unui drum cu un profil de 9 m astfel incat sa
asigure pentru o viitoare parcelare o accesbilitate buna (Conform plansei UDE Sugestie de
mabilare Urbana).

In tabelul de mai jos este prezentat bilantul loturilor obtinute prin parcelarea propusa:

BILAN TERRITORIAL PROPUS - INDIVIDUAL PE FIECARE LOT IN PARTE
f) BILANT TERRITORIAL PROPUS - INDIVIDUAL PE FIECARE LOT IN PARTE

BILAN TERRITORIAL PROPUS - INDIVIDUAL PE FIECARE LOT IN PARTE

i i e
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in care| Suprafata - din care; Suprafata |Procent
(mp) (mp) (%)
Lot 1 | 36361 mp| Zona edficakila T4 44mp | 40.00%
Zona Spat 'V erde 10 10me | 30.00%
Ciroulabe pislonale
| &3 A0
Lot2 |351 80 mp| Zmna F 140, 72mp | 40.00%
Zona Spaii Verce 15 mp | 30000%
Cirquidie pistonala
{carpsabila s Parcare aute | 10550 mp | 3000%
Zna edficalsla 127 60mp | 40,00%
Lot 3 Hed0mp Zona Spafu Verde 2.0 mp | 3000%
Cirquigis petonale
icaiosabik 5i Parcare anto | 92 W0 mp | 30,00 %
Lotd4 | 24283 mp| £ona la 13 mp
Zona Spatu Y erde T2E0mp | 30.00%
Chroulabie phetonale
fcarosabila sl Parcare aule | 7280 mp | 30.00%
Lot5 [371,92 mp| fona edficabila T TTme |
Zona Spatiu Verde 1M 80mp | 3000%
Ciraulatie pistonale
{carosatila =i Parcase aubo | 11160 J0.0
Lot8 |184 49 mp | Teren spati verde 18448 mp 100,00 %
Lot 7 (440 36 mp | Zona edficahis 10 mp | 40,00 %
Zina Spatiu Verde B2 mp | 30,00%
Ciculstie pistonale
fcarmsabla si Pacas ano 1 0 %
Lot8 [450.00 mp | £:na iﬁﬂ%ﬂw
Zona Spati Verde 13500 mp | 30,0:0%
Circulaiie pistonaie
I fcarosabila s Parcare aule | 13500 mp | 30.00%
Lot @ | 338 25 mp| Lona edhcadia T3530mp | 40.,00%
Zona Spaliu Verde 10150mp | 30,00%
Circukatie plelonals
fGarasabila si Parcare aulo | 100,50 mp B0 %
ot 10 | 27583 mp| Lona edficabia 1M033mp | 40,00%
Zona Spatiu Verde EMmp | 3000%
Circuldie metonale
fEresabia sl Parcare aulo T 30,00 %

pr. M DR 2023

Cladirile ce se vor amplasa in interiorul fiscarui lot in parte vor respecta urmatoarale conditii

de amplasare:

1. Loturile destinate locuirii individuale cu deschidere la drumul local

proprietate.

aliniamentul rezultat:

Fata de limile laterale: de 2.00 m:

Fata de limita posterioara: min. 3.00 m;
2. Loturile destinate locuirii individuale cu deschidere la drumurile interioare

Fata de aliniament (Zona Cer propusa): min. 3.00 m fata de limita de propristata /

Fata de limile laterale: nu mai putin de 2.00 m:
Fata de limita postericara: nu mai putin min. 2.00 m:

Fala de aliniament (in lungul cai de acces nord — sud ) min. 5.00 m fata de limita de

Se va evita generearea de fatade fara ferestre, de asemeni se va evita aceeasi
generare de falde tip calcan / plin acolo unde loturile prazinta o limita de proprietate laterala

la strada propusa;

Distanta minima dintre clidirile pe aceeasi parcel va fi egald cu indlfimea la comisa a
cladirii celel mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la

jumatéte dar nu la mai putin de 3.00 metri dacé fronturile opuse nu au camere locuibile.
5.C. Loridan Sofing S.RL. Adresa. Sir, Mardgesti nr. 22, mun. Pltesti, jud. Arges, Romania

Ted,: Q248 214 BA3, 0768 375 032, o_mail joviden. proweciffiyabog com,

CU: RO 9822322, Carifizat de Tnmatriculams: 103 § 8914005
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Parcaelele nou create vor avea un acces carosabil de minim 3.00 metri latime dintr-o
circulatie carosabila, cu latime de min 5.50 /6,00m carosabil si trotuare de min 1.00/ 1,50 m;

Conform PU.Z. - « Dezmembrare,alipire , parcelare in vederea construirii de
locuinte individuale , cal de acces , sistematizare teren si utilitati» se propun Unitatele
Taritoriale de Referinid: L1b - Subzona pentru locuinte individuale si functiuni
complementare cu regim maxim, RH = P+1E + M si inaltimea maxima la cornisa, Hmax =
9.00 m, C (Cer+Ccp) - subzona cailor de comunicatie rutiere / pietonale si amenajari
aferente si Sv — Subzona spatil verzi publice amenajate.;

Posibilitdfi maxime de ocupare si utilizare a lerenului propuse prin prezenta
documentatie de urbanism, pe fiecare lot in parte sunt:

POT maxim = 40.00%;

CUT maxim = 0.9;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa rece gi canalizare:

Pentru alimentarsa cu apa potabila a obiectelor sanitare prevazute Tn cladire se va
face prin record la reteaua de apa aflala pe strada Viad Tepes .

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare din locuinte se vor colecta
in bazinele vidanjabile propuse pe fiecare lot in parte. Se va avea in vedere racordarea la
reteaua propusa la nivelul zonei in momentul implementarii acesteis ..

3.6.2, Alimentarea cu gaze naturale:
Pentru alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor: cladire se va face prin record la
reteaua aflata pe strada Viad Tepes .

3.6.3. Alimentarea cu energle electrica

Se vor realiza bransamente pentru fiecare lot nou creat.

Alimentarea cu energie electrica se face de la furnizorul de energle electrica S.C.
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A. prin intermediul unui racord subteran.

Blocul de masura si protectie (BMT) va fi amplasat la limita proprietatii.

3.6.4. Racord telefonic
Mu este cazul

3.6.5. Alimentarea cu cildurd si apa calda
Alimentarea cu apa calda si caldura se va face individual pentru fiecare lot prin
cenfrale termice cu combustibili solizi / energie electrica.

3.6.6. Gospodarire comunala

Deseurile rezultate vor fi depuse in europubele in cadrul zonei de colectare propuse a
se ampiasa in incinta fiecarui lot.

Sortare, evacuare, depozitare si tratare a deseurilor: se va face cu firma spacializata
de ridicare a deseurilor.

Costurile extinderilor si racordarile la retelele tehnico-ediltiare vor fi suportate
de catre viitorii proprietari al loturilor.

~ 5.C. Londan Softing S.R.L. Adresa: Sir, Maragesti nr, 22, mun, Pitest, jud. Arges, Romania 14
Tel.: 0248 214 883, 0TEE 376 032, e_mad; fovidan. profechilyaloo. com
CUE: RO 522333, Cordflical de inmatrculane: JO3 7 B11/1855
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3.7. Protectia mediului

Proiectarea imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitati constructiilor si a
amenajarilor aferente fata de factorii naturall de risc: in acest sens s va lrece la prevederea
masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de risc. Se va tine cont de conditiile
impuse de studiul geotehnic. Se vor realiza studii topo si gec care vor detalia natura terenului
si vor evidentia stabilirea conditilor geotehnice de fundare pentru fiecare constructie
propusa. Concluzile si recomandarile studiului geotehnic vor genera soluti peniru
determinarea adéncimii de fundare in functie de presiune conventionala si de ceilalii
coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate
depozitarii materialelor sl utilajelor in timpul constructiei. Distantele terenului fata de
constructile Invecinate fiind suficiente, permitind realizarea temel propuse si care nu va
afecta prin prezenta lui calitatea factorilor de mediu (inscrire, ventilare, spatii verzi elc.).

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisil, deversari etc. );

- nu este cazul

Prevenirea riscurlor naturale;

- nu este cazul

i i te;

- s& va face de catre firma ce detine infreaga retea de canalizare a municipiulul Curtea
de Arges.

Depozi | seurilar;

- igiena evacuarii rezidurilor solide implicd asigurarea unor sisteme corespunzitoare
de colectare, depozitare si evacuare, elimindnd riscul de poluare a aerului, apel si a solului;

- colectarea deseurile menajere se face pe fiecare lot in parte, individual. Fiecare,
ulterior proprietar, va incheia un coniract de ridicare a deseurilor menajere cu o firma
specializata in acest domeniu.

- gunoiul se colecteaza la sursd, se depoziteazd Intr-un spatiu corespunzator si se
preia de unitatea specializate (prin contract):

- se recomanda o coleciare selectiva in pubele ecologice omologate de catre firma
colecioare specializata pe acest tip de colectare selectiva:

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de malur, plantari de zone verz ele.
- nu este cazul:
anizarea sistemealor tii verzi;

- 2@ ara in vedere plantarea cu vegetatie de tip mica, medie sau inalta.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin institutirea de zone protejata;

- nu esle cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana;

- lucrarile propuse nu afecteza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneaz4 sanatatii,
linigtil sau starii de confort a camenilor prin modificarea factorilor naturali,

- asigurarea evitérii poludrii aerului exterior se realizeazi prin respectarea prevederilor
STAE 10576 care stabileste concentratile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi in
atmosfera.

- refacerea mediului dupd pericada afectatd santierului se asigurd prin refacersa
stratului vegetal si replantarea unor arboni si arbusti

- prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate
depozitarii materialelor si utilajelor in timpul constructiei. Distantele terenului fata de
constructiile invecinate fiind suficiente, permitind realizarea temel propuse si care nu va
afecta prin prezenta lui calitatea factorilor de mediu (insorire, ventilare, spatii verzi etc.).

5.0, Londan Softng 5.R.L. Adresa: Str. Mardsesii nr, 22, mun. Pilest, e, Arges, Romania 15
Tel.: 0248 214 883, 0T84 376 032, a_mail: loodan. prosrei@vaho, com,
CUE RO X3 Cerilical da Tnmatsiculare: JO3 1 81119605
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- proiectul nu genereazd efecte semnificative asupra mediului, presupunand scoaterea
din circuitul agricol a unor terenuri cu productivitate medie sau mica $i nici utilizarea unor
cantitali ridicate de resurse naturale, atat in timpul contructiei cat gi a functionarii.

- principalele probleme de mediu ridicate de plan sunt legate de dea:np-&rtar?a solului,
generarea de ape uzate §i degeuri menajere, poluarea aerului i cea fonica (doar in faza de
santier). Nu existd risc de degradare a elementelor mediului datoritd functionarii zonelor
asemanatoare — locuire - din proximitate. " _

- pentru evitarea pierderii solului, pe suprafata destinata realizan constructiilor gi a
altor spatii betonate se are in vedere decopertarea i transferul stratului de sol.

in domeniul cailor unicatie si al retelslor

majore;
- se vor respecta limitele de retragere, protectie, interdicitie definitiva de construire
prezentate in plansa U03 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala

biective de utilita ica
a)Tipul de proprietate _
Zona studiats face in prezent obiectul urmatoarsion tpud:de. propiel@e: . . ..~
- Teren propnetate privata JUDETUL ARGES N
- Total teritoriu studiat = 5 210.00 mp. VIZAT SFRE NESCHIMEARE |
b} Circulatia terenurilor _Anuxaih Aviz Artiitect el
- nu este cazul Nr. “-T“af"_-'Tn {_}C[I._._ﬂ‘_"'i]
4, PLANUL DE ACTINE PENTRU EHPLEMEIJM ‘
[ I

CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

- costuri privind elaborarea documentatiei de urbanism necesare aprobarii investitie
de lotizare;

- costuri privind consultarea publica;

- coslurl privind organizarea si pregatirea terenului, inclusiv, studii geotehnice,
elibararea terenului

- costuri privind sistematizarea strazilor de acces catre loturi;

- costuri privind realizarea echiparii tehnico-edilitare a ansamblului propus;

- costuri privind realizarea protectiei mediului;

CATEGORI DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

- costurd privind largirea sl extinderea drumului local nc. 3244/8;

- gosturi privind dotari de inferes public necesare — spatiu verde amenajat / loc de
joaca copii , cedat calre autoritatea publica locala;

PRIORITATI DE INTERVENTIE
Costurila genarate de investitia propusa, inclusiv cele cu obiectivele da utilitate publica
{extinderi, redimensionari de retele, bransamente) ce vor fi suportale de catre benaficiar.
Astfel pentru realizarea obiectivelor propuse prin documentatia de urbanism se
propune urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor.
1. Se va urmari aprobarea P.U.Z. si a Regulamentulul Local de Urbanism de catre
organismele si organale de drept — 18 luni.
2. Se va obtine in FAZA1 aprobarea prin H.C.L. mun. Curtea de Arges aP.UZ -1
5.C. Londan Softing 5.R.L. Adrasa: Str. Mirigesti nr, 22, mun. Pilestl, jud. Arges, Romania 16
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3. Seva lotiza terenul conform F

Al
n opera

VIZAT SPRE NESCHIMEARE 1
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Se va face demersul de tre

dastrale — 3 lyni,
rivat in cel public

(largire drum de acces si spatiu verde amenaji.., . .uni.
5 Sa va realiza drumul de accesul in interorul terenului conform PU.Z., D.TAC. si
sistematizare acestula — 3 luni.
& Sa vor realiza extinderile retelelor edilitare din zona, atat pana la terenul lotizal cal
si in cadrul acestuia; extindere retea electrica 0.40KV, extindere retea de apa,
extinderea retelei de gaze - & luni,
7. Se vor executa circulatiile carosabile/pietonale a zonei C (Cor+Cep) - 6 luni
8. Sa vor vinde loturile propuse prin P.U.Z. viitorilor benefician — termn nc.
9. Retele edilitare impreuna cu drumul de acces vor fil administrate de catre viitoril

beneficiari.
Timp de FINALIZARE ORIENTATIV — 36 luni

Costuri ce vor fi suportate si de catre autoritatea publica locala.

1. Se va face demersul de trecere a terenurilor din domeniul privat in cel public
(largire drum de acces si spatiu verde amenajat) — 12 luni.

2. Se va realiza largirea si extinderea drumului de exploatare intabulat prin Nc.
3244/8pe toata lungimea ce a generat P.U.Z. - 12 luni.

3. Se va configura/amenaja spatju verde cedat catre domeniul public = 10 luni.

Timp de FINALIZARE ORIENTATIV — 32 juni

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

DOMENI

1.Cirguiatil &l accese

2. Fond constrult si
utilizarea teranului

4. Locuire gl functhani
complamentars

3. Spatii plantate,
agrement s spori

EXISTENT - ISFUNCTIONALITATI

= [Firculatis carosabda - Teranul studiat
ara acces la sirads Viad Tepes aflats in
partes de nord  ce aste  cadasiral cu nr.
Mun. Curtea de Arges

= Circulitiile pielonale - nu esbe cazl,
acestes nafiind configurate | prozents;

- Teranul ca ganereaza PULZ. este H]'H'.
de construcll sl In prezent necris 0
calegoria ferenurilor agrcole teren arabi; |

Fondul congindl =2 regaseste in
apropiers, in paries de nosd @ erenului
g agta constitet din locuinte individuala
constnuite  relallve recent Inbrc =lara
magdig = buna.

- Mu este cazul;

= [ul esle capul;

PROPUS - PRIORITATI

= Circulatia carosabila — Se va realiza un drum da
Incinda ce va deservii loturle propuse s care va §i
conectal cu strada Vied Tepes

- Circudatiile pietonala — aa vor inroduce atel pe doemul
principal  cal s pe cale de incinta sl vor fl reakzate in
lungul circulatillor carosabile;

- Raspectarsa mitedor de meftrogere & edificabilului
propus prin docementatia prazentului PUZ., calegoria
de folosinta & ferenulul trecuta in cabepons curi
consiructii, in wma aetorizatiol de comsring,

- Fondul construit se v-a amoniza cu situatia axistenta,
a wesnalglilor din prodmitatea  Mordica a
amplasameantului;

= Dmogenizama pomns prin reglermenlarsa & inb-un

UTR, - loguinbe individuale si funcliuni complameaniane.
- Reslizarea de lecuinte ndividuale pe kodurile generata
prin prezenta lolzare.

= Edificabilul propus «of respecia coshcignll de ulilizanm
al terenuld propusi pa fecare ol in pane, meEspecliv
FO.T. de maxim 35.004% s un CULT, de maxim 0,70,

spaliv verda comasn g S8 cumulaze min, 10% din
suprafata zoned sfudiabe s misem 209 din suprafats
Eodurilor

- G propuna un loc de joaca pentry copd S
Implicit amanajanea unel zone varzi

eeeee
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4_Echipare tahnico - - Mu psle cazrul;

adilitara

8, Problame de mediu

8. Protejarea zonelor:

- Mu este cazul;

pr. Mr. D902/ 2023

- Alimentare cu apa potabila = din reteaws axastents a
GO

- Evacuarea apelor wrale manajera de la oboctele
sanitare din cladire 56 va face citre o fosa seplinca
vidanjabila imdviduala;

- Alimentarea cu energie seciica - 38 va racorda la
refeaua electncd exislents in zond;

- Alimentarea cu gaze - $& va racords la refeaws
electrica exisientd In 2ons;

- Afmentarea 6y clidurd — Flecare incinta nou
conslruita si care necesia aimentanea cu Galdwra =
apa cakda wa propune cenlrale fermice pe baza de
combustiblll solizi sau centrale teremice racondate la
anergia alecirica,

- Punaraa ka dispozila populaliel a pubelalor ecologice
g respectarea normedor de polusre sl producera &
problamalor de mediu,

- Figcara kot ndividual wa incheis un contract de
fdicars & daseurlor menajere cu fima spocaizata

- cu valpare de patrimoniu - Nu esbe cazul; = Mu este cazul,
- pe baza nommalor
D gAnilang in vigoane - Mu este carul: - Nu este cazul;
= fata der constructs si
culoare iehnice - Mu esbe carul: - Mu gsbe cazul!
- cu destinate speciala | - Mu egbe cazul: - Nu aste cazul,
- Tofe polughe - Mu este cazul: _—Nuu-ﬂtn-mtﬂ:
Intocmit
Urb Suciu loan Augustin
Urb. Mast. Galeteanu Mibai — Dan
iig fon
Rl lp_mnﬁ.nm MUNICIFIULUI CURTEA DE Ak
£ JUDETUL ARGES
VIZAT SPRE WESCHIMBARE |
Anexa ln Aviz ﬁ.rht‘l.-ﬂl:l—wl?f
s 'r._..h _&... i";n
__<_1 =
S5.C. Loridan SoRing S.8.L. Adresa) Sr Marggegli nr. 22, mun, Pitagll, jud. Anges, Romania IR
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P.UZ. - Jud, Arges, Str Viad Tepes, Nr. F.N., Pct Acasa

| Categoria de | Ex
folosinta | Suprafata

Extravilan | Intraviian
| Suprafata

N

Lme)

-
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100,00 % | Agricol/C.C. :

. : :
Q s’ £
- N
- 3 q‘:‘

Zona studia;; 5 5510 00m
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Total

81308

81308 83515

. 100 % | 5210.00 m
Lm (a+b)
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INVENTAR DE COORDONATE

X=474028.722 Y
X =406953 895
74034.191 Y=400839 737
X=474036 187 Y=408833.700
X=474038.240 Y=406924.099
X=d474043 411 Y
M
X=474051.157 Y=406897 620 &
X=474055256 Y=408890.835
X=474050 673 Y=406883 835
X=474062 425 Y=406880.280
X=474067 091 Y=406873.975
X=474073.665 Y=406866.095
X=474080 734 Y=406858 432
X=474060 091 Y=406848 242
X=474044 913 Y=406840.920
Xnd74045 756 Y=406836.243
X4 74049 498 Y=406815475
X=474051.711 Y=408803.194
X=474050.809 Y=406802.7%5
X=474088 456 Y=406802.369
X=474085291 Y=406801.682
X=d474006.575 Y=406801222
X=474003.157 Y=406808 486
X=474089.097 Y=406815201
X=474087 271 Y=406820 994
X=474095.793 Y=406829.294
X=474102.340 Y=40683521

X=474102486 Y=406835
Xed74106.754 Ym406838 444

FAO4KY

e —

A e

LEGENDA
Limite

Limita zona ce a generat PUZ

Limite de proprietate
Limita zonei studiate

Zonificare functionala

Zona locuinte individuale si functiuni complementares
Zona cai de comunicatiei rutiera si amenajari aferente

Zona industriala
Cladiri existente

Regim de inaltime

Circulatii

Circulatie pietonala

Acces carosabil

Acces pietonal
Parcare

Stalp de electricitate
Retea aeriana de joasa tensiune 0.4 Kv existenta
Retea de apa - existenta
Gaze naturale existente

Zona si indicatori existenti
Sgbzona Lm (a+b) locuinte existente cu posibi
mic de inaltime P, P+M, D+P, P+1 S| P+2E
Procentul maxim de ocupare al terenului

Coeficientul maxim de utilizare al terenului

litati de indesire cu regim

(POT): 40 %
(CUT): <0.9

TABEL DISFUNCTIONALITATI

e SOMEN" DISFUNCTIONALITATI PRIOR
accese - Acces nemodemizat Modernizarea acce lt':::\tm
- su 0
- accesibllitate pe teren mai buna.
Lipsa circulatilior de incin ta - Realizarea circulatillor pletonaie s! rutiere de

(pietonale si carosabile)

incinta.

Fond constrult sl ulllizarea terenulul

- Terenu| are categoria des curtl
construclll s| este format din mal multe

- Respectarea limitelor de retragere a
edificabliulul propus prin prezentul PUZ sl

cartl funciare \
Spatil plantate, agre A PR e
. agrement sl sport | - Nu este cazul; - Introducerea spatillor verzi plantate
in
procent de minim 30%, pentru deservirea
. - Punerea la dispozita populatiel
a pubeieior
ecoliogice si respectarea normeior de
poluare sl producere a problemelor
" Prolejarea zonelor mediu, &
- CU valoare de patrimoniu
- Nu este cazul.
- pe baza normelor sanitare invig. | . Ny este cazul. - Nu este cazul,
-!oud de constructil sl culoare teh. | . Ny este cazul - Nu este cazul,
. ::mutmat: speciala - Nu este cazul =~ Conform avizeior-
. zone polua - Nu este cazut: : :3 os:o cuz:
= Nu este cazul

Terenurile ce compun zona ce a initiat P.U.Z-ul

Nr.cad 3244/8 - CC - 961.00 mp
Nr.cad 85842 - CC - 84.00 mp
Nr.cad 3108 - CC - 2 254.00 mp
Nr.cad 89313 - A - 1 362.00 mp
Nr. cad 89339 - A - 414.00 mp

X=474110.691 Y=406844.918
X=d74110.018 Y=406845.142
X=474098.738 Y=406852.673
X=474100.839 Y=406854 928
X=474093.405 Y=406860.880
X=474092.802 Y=406886.961
Xud74092.711 Y=406892.744
X=474091720 Y=406801915
X=474090 817 Y=406010.062
X=474080.962 Y=406014.179
X=474088.701 Y=406918.679
X=474086 607 Y=406925.751
X =4 74068 506 Y =406025.008
X =474048.035 Y=406825.578
X=474044 A83 Y =406830.501
X=474041.798 Y=406838.770
X=474038 465 Y =406853.001
X=474038.085 Y =406955.090

X=d 74035 819 Y =406067 A11
X 74028722 Y =406068 485
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P.UZ. - Jud, Arges, Str Viad Tepes, Nr F N, Pcl. Acasa
. Suprafata - din care: Suprafata
(m LEGENDA
P) (mp) (%) Limite
Lot 1 363,61 mp| Zona edificabila 144,44 mp | 40,00 % ~ — — Limita zona ce a generat PUZ
Zona Spatiu Verde 109,10 mp | 30.00 % e ——— S .
Circulatie pietonale Limite de proprietate
/carosabila si Parcare auto | 10910 mp | 30.00 % ! - Limita lot propus
Lot2 | 351,80 mp| Zona edificabia 140,72mp | 40,00 % [ |= == Limita zonei studiate
(z::n; lf::t:: Vordz 10550 mp | 30,00 % /.7 /! Limita si zona edificabila
Icarosabila si Parcare auto | 10550 mp | 30,00 % Zonificare functionala
Lot3 | 319,00 mp| Zona edificabila 127,60 mp | 40,00 % "1 Zona locuinte individuale si functiuni complementare:
Zona Spati Verde 92,10mp | 30,00 % B Zona cai de comunicatiei rutiera si amenajari aferentte
Circulatie pietonale N Z
/carosabila s| Parcare auto | 92.10mp | 30,00 % 80% _ ona §patiu verde
Lot4 | 242.83 mp| Zona edificabila 97,13mp | 40,00 % [ | Cladiri existente
(Z:““':;""‘“ :""‘” 7280mp | 30,00 % 2 Regim de inaltime
,;"‘,;sagf :, z:,:a,e auto | 72.80mp | 30.00 % V/777] Teren ce se cedeaza domeniului public
Lot5 371,92 mp| Zona edificabila 14877 mp | 40.00 % Circulatii
s T 125,50 W0 F| 20,00 % Circulatie pietonala
irculatie pietonale e P 1 0im L . 0 | — — — _ _ .
, /carosabila s| Parcare auto | 111,60 mp | 30,00 % _____ Propunere de gxhdendere drum
Lot 6 184.49 mp | Teren spatiu verde 184 49 mp 100 00 % A Acces C?l'OSGbI‘
Lot7 440.36 mp| Zona edfficabila _ 176,20 mp | 40,00 % Acces pielona % : B e
Zona Spatiu Verde 13210 mp | 30,00 % Parcare il |
Circulatie pietonale Retele tohnlcoed = . .
/carosabila si Parcare auto | 132,10 mp | 30,00 % e e e (o -
Lot8 [450.00 mp | Zona edfficabila 180,00 mp | 40,00 % Vit talp de electricita '
Zona Spatiu Verde 13500 mp | 30,00 % e Retea aeriana de joasa tensiune 0.4 Kv existenta
Ciculatepietonale | | 0 | LA\ & "o\ W Lo CLL) = PR R - e : .
/carosabila si Parcare auto | 13500 mp | 30,00 % i - ::::: :gbateranaxc:;j?s:a tensiune 0.4 propus
Lot9 | 33825 mp| Zona edificabiia 13530 mp | 40,00 % R o) T )
Zona Spatiu Verde 10150 mp | 30,00 % Retea de apa - propusa
?mm: I:ieu;nale e = Gaze naturale existente
carosabila si Parcare auto | 101,50 mp X
ot 10 | 275.83 mp| Zona edificabiia 11033 mp | 40,00 % 5 Gaze naturale propuse
Zona Spatiu Verde 82,70 mp | 30,00 % .v — Retea de canalizare propusa
Circulatie pistonale & Bazin vidanjabil - propusa
/carosabila si Parcare auto| 82,70 mp 30,00 % $

Platforma de gunoi propusa
INVENTAR DE COORDONATE

X=q74028 722 Y=400068 485
X=474031.018 Y=40695) 895
Xo474034 191 Y=406939 737
X=474036 187 Y=408803 700 PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1" - Propus
X=474039.249 Y=400024 099

X4 74043 411 Y=400914 566
X=474040 686 Y=408207 012
X=474051 157 Y=400897 £20
X=474055 250 Y=406890 835
X=474050 673 Y=406823 K35
X=474062.425 Y=406880 280
X=474067 001 Y=A0G873 975

X=47407T1.665 Y=406886 D05
X=474080 734 Y=406858 432
X=474060 001 Y=406848242
X=474044 913 Y=406840.520
X=474045.758 Y=406536.24) — -

X=474049 498 Y=406815475 —
X=474051 711 Y=408803 154 6.00 . 150
X=474059 809 Y=406802.79%5 -~ 7 50

X=474068 458 Y=4006802 268 e v
X=474085201 Y=406301 682

X=474096 575 Y=406801.222

X=474090. 157 Y=406508 4586

Xwd 74089 997 Y=406815.201

Xed74087 271 Y=406820 994 )
X=474095 703 Y=400820 294 . .
X=474102.340 Y=406535.219 PROFIL TRANSVERSAL 2-23-3'4-4"-
Xed74 102 486 Y=406835 062
X=474100 754 Y=406838 444
Xe474110.891 Y=400844 918
X=474110.018 Y=406845 142
X=474090 738 Y=406852 673
X=474100.539 Y=406354 926
X=474093 405 Y=406860 849
X=474082 897 Y=400886 961
Xed74002.711 Y 406892 744

X=474091 720 Y=406001915 Propune de
X=4T4000 817 Y=406910.062

—— extindere drum
X=474080 962 Y=406914.179 T——:I_—H ' _

X=474088 701 Y=406818.679 L S e
X=474086 607 Y=406925 751 1 50 ’
X=474008 506 Y=400925 698 150 6.00 ’ o«
X od74046.035 Y=406025 578 9,00 5
Xo474044 483 Y=406930 501 — d
X=474041 798 Y=406908. 770 //
X=474030465 Y=406853.001

Xod474038.085 Y=406865 003 /7 -~
X=474037 195 Y=400950 977 2
X=474035 810 Y=406067 411 /
Xe474078 722 Y 406968 485

Lotun propuse 10 lotur
Regim de inaltme =1-5=P +1E+M;
=6-10=P,
Rhmax comisa =9m
Procentul maxim de ocupare al terenului (POT): 40%
Coeficientul maxim de utilizare al terenului  (CUT): 0.9
Nota : Indicatorii urbanistici se aplica pentru fiecare lot
Fiecare lot in parte va avea cate doua locuri de parcare pe teren
Lotul 6 este propus ca spatiu verde (Loc de Joaca)

Zona locuinte
Zona locuinte

individuala

indlviduale
Limita proprietate
Drum local
Trotuar

Limita proprietate

|

RY
3
B
3
-

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGE
JUDETUL ARGES $

VIZAT SPRE NES CHIMBARE
In Aviz Arhitect-gof
Ne. ﬁ;%‘!%#_aft_ wlh

A aaf

Zona locuinte

Individuale

Limita proprietate

Zona locuinte

Individuale

Trotuar
Y
3

Trotuar

Limita proprietate

\
A\

O40n

" Propunere de

oxtlndor? dumiAZe sy = 2 20 0 e ~+4)
| 1 . n 'mp) | SC. “Loridan Softing" SR L. - :/ BENEFICUR: $.C. ENESRA UNIC S.RL
| B Lt (S : - | ' FEODOS JO¥811/1995 | RO99223222 mun. PIT 2 enmeae e
5210.00 mp L : AN AL AW A ORECTOR _ac. DAN TANASE
v o - CARA |PROIECT Dezmabrars,  aiipirs, parcelwrs  tn  vedersa] NP pr. C
Sef proect] Urb. Suciu loan - Augustn . 1500 m‘:mmdmm 0902
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5 210.00 mg 5 210.00 mp / 2024 PLANSA Reglomentare Urbansssca | L_ﬁ!ag_‘t




. Suprafata - din care: Suprafata | Procent
(mp) (mp) (%)
Lot 1.%" | 363-61 mp| Zona edificabila 144,44 mp | 40,00 %
i Zona Spatiu Verde 10910 mp | 30,00 %
N Circulatie pietonale
. /carosabila si Parcare auto | 109,10 mp | 30,00 %
Lot2 | 351,80 mp| Zona edificabila 140,72 mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 105,50 mp | 30.00 %
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto f 105,50 mp 32“88:_
1 o : ~ . - T @
Lot 3 Zona edificabila 127,60 mp ;
i 2 L2:00mp Zona Spatiu Verde 82.10mp | 30,00 %
Circulate pietonale
/carosabila si Parcare auto 82,10 mp 38?“? ::
Lot 4 242 83 mp  Zona edificabila 97,13 mp ;
P Zona Spatiu Verde 7280 mp | 30,00 %
Circulatie pielonale
/carosabila si Parcare auto 72,80 mp 30.003_6
Lot5 | 371,92 mp| Zona edfficabila 148,77 mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 111,60 mp 30,00 %
Circulatie pietonale
_L_lcarosabnigfarcare auto | 111,60 mp 30,00 %
Lot 6 | 184.49 mp., Teren spatu verde, o | 15449 mP 100,00
36 mp| Zona edificabila | 17820 mp | 40,00 %
Lot Tl > Zona Spatiu Verde 13210 mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
Jcarosabila si Parcare auto | 132,10 mp | 30,00 %
Lot8 |450.00 mp Zona edificabila 180,00mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 13500 mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 135,00 mp 3_0.00 %
Zona edificabila 13530 mp | 40,00 %
LOLS R P Zona Spatiu Verde 101,50 mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 101,50 mp | 30,00 %
Zona edificabila 110,33 mp | 40,00 %
ot 1027285 WP Zona Spatiu Verde 82,70 mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
Jjcarosabila si Parcare auto | 82,70 mp

X=474028 722 Y=400968 485
X=474031.018 Y=406953 885
X=474034 191 Y=408539 7Y7
X=474038 187 Y=408833 700
X=4740739.249 Y=408324 099
X=474043 411 Y=408914 568
Xwd74048 688 Y=408907 012
Xwd74051 157 Y=406897 620
Xad 74055 256 Y=408800 535
X=4T4050 673 Y=406883 835
X=g74082 425 Y=405880 280
X=i74067 091 Y=40887) §75
X=d74073 685 Y=406886 095
X=d474080 734 Y=405858 432
X=474080 091 Y=406540 242
Xmd 74044 913 Y=408840 20
X=d74045 758 Y=4088358 243
X=d 74040 498 Y=408815 475
Xwd 74051 711 Y=406803 194
Xed 74058 800 Y=408800 75
X=474068 456 Y=406802 3089
X=474085 291 Y=400801 682
N=dT4090 575 Y=408801222
X=4746093 157 Y=406808 450
X=474089 997 Y=408815201
Xwd 74087 271 Y=408220 954

XedT4108 754 Y=406838 444
Xd74110.8091 Y=408844 918
X=474110 010 Y=408845 142
Xwd 74088 738 Y=408852 673
Xwd74100 539 Y=406854 526
X=d74003 405 Y=408860 659
X=d74092 892 Y=406880 901
XedT4082 711 Y=406802 T44
X=d74091 720 Y=408901915
Xwd74090 817 Y=408910.062
X=474088 962 Y=400014 179
X=474088 701 Y=406918 679
Xl 74088 607 Y=408025.751
X=d74008 590 Y=400825 650
Ned 74046035 Y=400825 578
AmiT4D44 ABS Y=4D8830 501
XedT4041 798 Y=408038 770
N=474038 465 Y=408953 001
XedT4038.005 Y=408955.080
X=d74037 195 Y=400850 977
X=d740035 819 Y=408967 411
Nl 74028 722 Y=408968 485

INVENTAR DE COORDONATE

5210.00 mp

8
E

Propuneré de

extindere drum

89338

n

4591 Bucura Dorel

|L.E 89338

2571,09 mp| 49,3 %

P.U.Z - Jud, Arges, Str Viad Tepes, Nr F N, Pcl. Acasa

LEGENDA
Limite

Limite de proprietate

| == == |imita zonei studiate

-5 - Limita lot propus

"/ 7/ Limita si zona edificabila

C’ Zonificare functionala

[ 1 Cladin existente

=21 Cladiri propuse

809L P __1 Regim de inaltime
Circulatii

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Acces carosabil
Acces pietonal

- ~ ~

Retele tehnico-edilitare

—

,"' N —‘FA “‘r‘. ‘..v"-.:“ ‘
olalp de eleciriciiate

~

Retea de apa - existenta

""" Retea de apa - propusa
Gaze naturale existente
Gaze naturale propuse

8 _ Retea de canalizare propusa

Bazin vidanjabil - propusa

Platforma de gunoi propusa

P 0<|

Loturi propuse 10 loturi

Regim de inaltme =1-5=P +1E;
=6-10=P;

Rhmax comisa =6m

1737.82mpl 334 %

173 %

6210.00 mp

6 210.00 mp

p, 100 %

Eic. "Loridan Softing" SRL. -

11/1995 / RO99223222 mun Pr7
DRECTOR _ec. DAN TANASE

Nume {
saf provect] Urb. Sucau loan - Augustin
(oomt: | Urb. Galeteanu Mihas-Dan

— — — Limita zona ce a generat PUZ

Procentul maxim de ocupare al terenului
Coeficientul maxim de utilizare al terenului
Nota : Indicatorii urbanistici se aplica pentru fiecare lot

Fiecare lot in parte va avea cate doua locuri de parcare pe teren
Lotul 6 este propus ca spatiu verde (Loc de Joaca)

Propunere de extidendere drum

- . -
a - > e -
o o v -
. s ? 9 g L5 . -
‘ wy :‘1' e - \ . \f.. \J‘\.
= . X ._\ ‘ ‘i @ A.L‘-
- " \J ] - v

2 [y

2% Retea aeria dénlune 0.4 Kv existenta
-------- Retea subterana de joasa tensiune 0.4 propus

(POT): 35%
(CUT): 0.7

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DI ARGE
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef

Ne. T3] g wWl&
¢ Arditect-sal.

Construilrl de locuinte Individuale, accen
teren o unanan —

ADRESA. Jud. Arges. Mun, Curtea de Arges, Sir Viad

Reteie lehneco ediiitare




=—= [ ——
~ ~_PUZ . Jud, Arges, Str Viad Tepes, Nr F N, Pct. Acasa
gn caret Suprafata | - din care: Suprafata | Procent
(mp) (mp) (%) IC_EG‘ENDA
Tot1 [36361m - =mite
: p| Zona edificabila 14444 mp | 40,00 % * —— s -
Zona Spatiu Verde 109,10 mp | 30,00 % - Sl L!m!ta Zona ce a generat PUZ
Circulatie pietonale Limite de proprietate
/carosabila si Parcare auto | 109,10 mp | 30,00 % Limita lot propus
Lot2 | 351,80 mp| Zona edfficabia 140,72 mp | 40,00 % "= = Limita zonei studiate
Zona Spatiu Verde 10550 mp | 30,00 % . , {ea il W . :
c‘mlabe uetm (y | c4 ‘‘‘‘‘ |mlta S‘ Zona edlﬁcab"a
/carosabila sl Parcare auto | 10550 mp | 30,00 %
Lot3 319,00 mp i:: ;d'ﬁzzb\',l;de 13;.:53 x gg.gg: Tipuri de propietatea asupra terenurilor din intrawilan
Carculat?eapietonale : ‘ B A) proprietate publica
Icarosabila si Parcare auto | 92,10mp | 30,00 % 80¢ Terenuri propietate publica de interes local
Lot 4 242.83 mp Iiz:a edificabila 97,13mp | 40,00 % B) propietate privata
a Spatiu Verde 72,80 30, == | ; 5 : _ L8 el
i iats Thcinemit mp 0.00 % z?renun propuetate. privata a persoanelor fizice sau juridice
/carosabila si Parcareauto | 72,80mp | 30,00 % 07777 : rCU|atia teref‘!‘"b"
Lot5 |371,92 mp| Zona edfficabia 148 77 mp 140,00 % Z1  Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public
Zona Spatiu Verde 11160mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 111,60 mp | 30,00 %
Lot 6 184.49 mp | Teren spatiu verde 18449 mp |100,00 % Loturi pmpuse.10 lotun
Tot7 | 440.36 mp| Zona eatficabila —|17620mp | 40,00% | — b _ o L s e
Zona Spatiu Verde 132,10 mp | 30,00 % K iy | g ' 'S _ y 00 Jl TR e O U S
?muum \per ~ o T TAL : | Rhmax com m | %
‘arsatia 3 Parcareaulo | 132.10mp | 3000 % - Procentul maxim de ocupare al terenulul  (POT): 40%
Lot8 |450.00 mp 00 mp : " Coefici )
Zona Spatiu Verde 13500 mp | 30,00 % | cientul maxim de utilizare al terenului  (CUT): 0.9
Circulatie pietonale Nota : Indicatorii urbanistici se aplica pentru fiecare lot
st Icaros::la si ::m auto 11:;55(; r::: ::?).(:; : Fiecare lot in parte va avea cate doua locuri de parcare pe teren
25 mp| Zona edificabi ; : .
Lot 9 P Zona Spatiu Verde 101,50 mp | 30,00 % Lotul 6 este propus ca spatiu verde (Loc de Joaca)
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 101,50 mp | 30,00 %
ot 10 | 275.83 mp| Zona edificabila 110,33 mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 82,70mp | 30,00 %
Circulatie pietonale

/carosabila si Parcare auto | 82,70 mp 30,00 %

INVENTAR DE COORDONATE

X=4T4028 T22 Y=408968 485
X=474031. 018 Y=4D0053 B35
X=474004 191 Y=400800 737
X=474036 187 Y=4068313.700
X=474030 240 Y=400024 059
Xeo474043 411 Y=400014 566
X=4T4046 66 Y =400807 012
X=474051 1S7 Y=406887 620
X=474085 256 Y=408890 35
X=474050 673 Y=406883 K35

X=474062 425 Y=400800.280
X=474067 091 Y=406ET3 7S

, \ \ PRIMARIA MUNICIPIULUI CUPYLA DE AR

X=4740T2 665 Y 406856 096 N, JUDETUL ARGES
Splmmood e [T VIZAT SPRE NESCHIMBARE 1
X=474044 913 Y =4068540 920 ' _ Anexa la Aviz Arhitect sal
X=474045 756 Y=405536.243 . w A aﬁth_~QQ~OQ wlh 1

74049498 Y=400815 4T5 121Nyl VY S0
::7“‘:: Y=406800 194 ; 9 . /-Wc/"".
X=474050 800 Y~406802 T% ;
X=4TAOGRASE Y=406802 369

X=474085291 Y=406801 622

X=4 74006 575 Y=406801 22
X=474053 157 Y~405808 456
X=474080 997 Y-400815201
X=4T4087 271 Y=408820 564
X=474006 793 Y=405829 25
X=474102 340 Y=406805219
X=474102 436 Y=406805 062
X=474106 754 Y=406538 404
X=474110 891 Y=400844 08
Xe474110.018 Y»406845 142
X=474098 738 Y=408852 673

X=474100.530 Y=400854 226
X =474093 405 Y =400860 589
X=474002 892 Y=406886 961
X=474092 711 Y=406392 744
Xe474091 720 Y=406801 915
X=474090 817 Y=406910.062
X=474080 962 Y=406914 179
X=474088 701 Y=405918 679
X=474086.007 Y=408625 751
XA TA060 506 Y =400025 098
X=474046 035 Y=400825 578
X=474044 AS3 Y=40680 501
X=474041 798 Y=406808 770
Xo474038 465 Y=400953 001
X=474008.085 Y=400865 .05
Xd74037 195 Y=400059 977
Xw474035 810 Y=408067 411
Xed74028.722 Y=406968 485

ZONA PENTRU LOCUINTE

O is=2571,09
\ [ CAIDE COMUNICATIE s
{.Drum local O PB=1737,82mp

SISTEME DE PROTECTIE
1 Retea aeriana de joasa tensiune 0.4Ky

O R=100m
\\ |2 Alimentare cu apa o R=300m
3 Bazin vidanjabil O R = 10.00 m|
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X=474037 195 Y=400050.977
X=474035819 Y=400667 411
Xn474028 722 Y=406068 A85

X=4T4028 722 Y=406068 425
X=474001.018 Y=408853 595
X=4740234 191 Y=408509 737
X=474036 187 Y=406833 700
X=474030 249 Y=406524 009
X=474043 411 Y=406014 566
X=474046 638 Y=406807 012
X=474051 157 Y=406897 620
X=474055.256 Y=406890 535
X=474050 673 Y=406583 535
X4 74062 425 Y=406880.280
X=474067 01 Y=40G873.975
X=474073.665 Y=406860 096
X=474080 734 Y=406858 432
X=474060.091 Y=406348.242
X=474044 913 Y=406340 920
X=d 74045 756 Y=400836243
X=474040 408 Y=406815475
X=474051 711 Y=406803 154
X=474050 809 Y=406802 795
X=474063 4S5 Y=406802.369
X=474085291 Y=406301.682
X=474096 575 Y=406801222
X=474003 157 Y=400808 485
X=474080.907 Y=400815.201
X=474087 271 Y=406820 004
X=474005 793 Y=4006829 294
X=474102.340 Y=406835219
X=4T4102 486 Y=406535 062
Xed74106 754 Y=400838 444
X=474110.891 Y=400844 918
Xed74110.018 Y=406845 142
X=474098 738 Y=406852 673
X=474100 539 Y=406854 026
Xo474093. 405 Y=406060.509
X=474092 892 Y=406850 961
Xo474002 711 Y=406802 744
X=474091 720 Y=400001 915
X=474090.817 Y=406910.062
X=474080 062 Y=406014 179
X=474088 701 Y=406918.679
X 474086 607 Y=406925.751
X~4T4008 596 Y=4000025 090
X=d74046 035 Y=400025 578
X=474044 A83 Y=406800 501
X=474041 7TD8 Y=406838 770
X=474038 485 Y=406853 001
X=474038 DBS Y=400055 080

Zona locuinte
individuale
Limita proprietate
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Zona studiala

S 2% S
E £
£
v 1,50 5 T8

mulul propus

83516 |

89699

-din care; Suprafata - din care: Suprafata |Procent
(mp) (mp) | (%)
Lot 1 363,61 mp Zona edificabila 14444 mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 109,10 mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
/carosabila st Parcare auto | 109,10 mp | 30,00 %
Lot2 | 351,80 mp| Zona edificabila 140,72 mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 10550 mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
/carosabila s| Parcare auto | 10550 mp | 30,00 %
Lot 3 319,00 mp Zona edificabila 12760 mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 92,10mp | 30,00 %
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 92,10mp | 30,00 %
Lot 4 242 .83 mp Zona edificabila 97.13mp | 40,00 %
Zona Spatiu Verde 7280mp | 30,00 %
Circulatie pretonale
/carosabila si Parcareauto | 72,80 mp 30,00 %
Lot5 371,92 mp| Zona edificabila 14877 mp | 40,00 % ce nu
Zona Spatiu Verde 111,60 mp 30,00 % lineste
Circulabe pielonale '
/carosabila si Parcare auto 111,60 mp | 30.00 %
Lot6 | 184.49 mp | Teren spatiu verde 184.49mp 100,00 %
Lot 7 440.36 mp| Zona edificabia | 176,20 mp |
Zona Spatiu Verde 132,10 mp
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 132,10 mp o
Zona edificabida 180,00 mp 3
Lot B{$50.00 mp Zona Spatiu Verde 135,00 mp
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 13500 mp | 30,00 %
Zona edificabia 13530 mp | 40,00 %
Lot 9133025 Ml o et Verda 101.50 mp | 30,00 %
Circulate pietonaie
Jcarosabila si Parcare auto | 101,50 mp 30,00 %
Zona edfficabila 110,33 mp 40,00 %
ot 10 275.83 mp Sishaira 8270 mo. | 30,00%
Circulatie pietonale
/carosabila si Parcare auto | 82,70 mp 30,00 %
INVENTAR DE COORDONATE
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LEGENDA
Limite
Limita zona ce a generat PUZ

Limite de proprietate

Limita zonei studiate

Limita lot propus

Limita parcelare orientativa

Limita si zona edificabila

Zonificare functionala

Zona locuinte individuale si functiuni complementare2
Zona spatiu verde

Cladiri existente

Cladiri propuse

Regim de inaltime

Teren ce se cedeaza domeniului public

Circulatii

Circulatie carosabila

Retele tehnico-edilitare
Stalp de electricitate
Retea aeriana de joasa tensiune 0.4 Kv existenta
Retea subterana de joasa tensiune 0.4 propus
Retea de apa - existenta

Retea de apa - propusa

Gaze naturale existente

Gaze naturale propuse

Retea de canalizare propusa

Bazin vidanjabil - propusa

Platforma de gunoi propusa

Loturi propuse 10 loturi
Regim de inaltime =1-5=P +1E;

=6-10=P,

Rhmax comisa =6m

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT): 35%
Coeficientul maxim de utilizare al terenului  (CUT): 0.7

Nota : Indicatorii urbanistici se aplica pentru fiecare lot

Fiecare lot in parte: va avea cate doua locuri de parcare pe teren
Lotul 6 este propus ca spatiu verde (Loc de Joaca)
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