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Nr, 1388 [ 16.01.2024
Data publicani la sediu si pe pagina de internet. 16.07.2024

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publiculul
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritonului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltaril
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informafiile
de interes public, Primana Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE PROFIL
FUNCTIONAL si REGLEMENTAR!I URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “
SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA"
generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, punct "Marina’, FN, teren
intravilan, in suprafata totala 5500,00mp.

Proieciu!  poate  fi consultat pe site-ul institutiel  la  adresa:
W, primanacurteadearges ro si la sediul institutiel, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitai, pot trimite in scris
propuner sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentional, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiel primariacurtesdearges@yahoo.com pana la data 26.01.2023, ora 16,30,

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 05.02.2024, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).
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e

L



JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al muniupm};l
CONSILIUL LOCAL Isabel-Janina Zarioiu / .
Nr. 4/16.01.2024

HOTARARE nr. / 2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului I?ca'l de urbanism aff:fent o
pentru modificare profil functional si stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizdrii investitiei
wSALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA”" situatd in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Punct ,Marina”, FN, Nr. Cad./Nr. CF 86123, suprafata imobil 5500,00mp
-prolect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedintd ordinara.

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 1311/16.01.2024;

-Raportul de specialitate nr. 1370/16.01.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Directiei Arhitect Sef nr. 38508/27.12.2023;

-Raportul informarii 5i consultarii publicului nr, 28987/26.09.2023;

-Avizul nr. 1/35708/15.01.2024 al Directiei Arhitect Sef

-Prevederilor art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cu modificirile si completarile
ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin, 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

HO RAST

Art, 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru modificare profil
functional si stabilire reglementari urbanistice in_vederea realizaril investitiei "SALA EVENIMENTE TIP CORT,
BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA” situatd in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Punct
Marina”, FN, Nr. Cad./Nr. CF 86123, suprafata imobil 5500,00 mp, conform proiectului prezentat in Anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea ciilor de acces, a dotdrilor si utilitafilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprob# pericada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o duraté de 36 luni de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari.

Initiator
Primar
Constantin Papturescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nir, % Curtes de Arpes, Romania
Fel:i248.721.033; Fax:-0248.721.107

NR. 1311/ 16.01.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planulsl Urbanistic Zonal gi a Regulamentulul local de urbanism
aferant pentru modificare profil funclional si stabilire reglementan urbanishice in vederea reaizari nvesiiiel
SALA EVENIMENTE TIF CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA situat in Judetul Arges,
municipiul Curlea de Arges, Punct Marina”, FN, Nr. Cad /Nr. CF 86123, suprafata imaobil 5500 (0mp

Avand in vedere cererea adresata de MITROFAN LAURA DENISA in calitate de
reprezentant/administrator al 5.C. CONMIT STAR EVENT 8.R.L., inregisirata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 1268 in data 15.01.2024, privind aprobarea documentatiei de urbanism, $2 inainteaza
Planul Urbanistc Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal & projectulul de hotarare il constitule prevederile art. 56 alin. (4], alin. {6), alin. (7} din
Legea nr. 3502001 privind amenaarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si complatanle ullencare, ala
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 peniru aprobarea Metodalogiei de informare si consultare a publiculul cu
privire |a elaborarea sau revizuirea planunior de amenajare a tertoriului si de urbanism.

Infarmarea s consultarea publicului pentru documentatia Flan Urbanistic Zonal 5i Reguiameniul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si uiterior a fost infocmit Raportului informarii si consulténi publcului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 289877 26 08 2023,

Prin Planul Urbanistic Zonal si Requlameniul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
modificarn profiulu functional al imobilulul, in prezent Spalii verzi agrement si sporticu manfiunea ca imobilul
ni: se afla in Registrul Spatiilor Verzi, denumirea aste aferenta subzonei de reglementan: generala pentru
zone de agremenl. distincla de zonele de spalil verzi ale municipiulul), in 2ena IS-Instibuti si servici, subzona
Prestari servica, suprafata de 5500,00mp, funchune complementara in ceea ce priveste activitatea de senvicii a
2onel in care se incadraaza parcela, acest imobid fiind situat ka limita vestica a unul UTR cu functiuni mixte
predominant dedicate instilutilor si serviclilor, nclusiv comerl, precum 51 zonelor de agrement si spor ale
municipiubui, respectiv UTR5-Zona de Agrement si Sport, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL
18/27 12,2001 si mentinut de documentatiile ultenoare. Parceta care face obiectul P.ULZ. este inscrisa in
Canea Funciara Curtea de Arges cu nr. 86123, avand categona de folosinta arabil. Imobul studiat este situat
it intravilanul Municipiulsi Curlea de Arges, in zona de vest a acestuia, cu wmaloarsle vecinatati, - Nord si
Vest proprietate privata-Arhiepiscopia Argesului si MusceluluiEst: Lac acumutare- SC. HIDROELECTRICA
S.A =i Administratia Bazinala Apa Arges-Vedea, Sud: propnetate privata- admmnistrare SC.
HIDROELECTRICA 5.A, din care se face accasul pe lot conform Conventiei nr, TOE22 din 28.08.2023 emiza
de catre 5 P.E E.H. Hidroelectrica 5.A -Sucursala Hidrocenirale Curfea de Arges.

Planul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism aferent, paniru modificare profil functional
sl stabilire reglementar urbanistice in vederea realizari investitiel " SALA EVENIMENTE TIP CORT,
BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA" Punci Manna, FN, Curtea de Arges, judetul Arges,
menfionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoleste projectul de hatarare.



Avand in vedere prevederile art 12 din Crdinul 270172010 Raportul consultarii gi informani publicubui
este insolit de Punctul de vedere nr. 38508 / 27,12 2023 al Directiel Arhitecl-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Requlamentul Local de Urbanism alerent s-a avizat favorabil prin Avizul
behnic nr. 1/ 35708/ 15.01.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Tertorului si
Urbanism (comisie cu caratter consultativ). g

Se propune aprobarea perioadet de valabilitate a Planulul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenia dezbatenii si adoplari prolectulul de hotarare aparfine Consiliului Local al municipiutui
Curtea de Arges in femeiul dispozifillor 2t 129, alin. (2), lit.c), afin.(8), litc), afin.(14), precum gi art. 139,
coroboral cu art 196, alin (1) #.8) din Ordonanta de urgen(? a Guvernului nr. 5772018 privind Codul
agministrativ, cu modificrile si completarile ulteroare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURESCLU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Besarnbitor, nr, 99, Curlea de- Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 1370/ 16.01,2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gi a Regulamentubul local de uroanism
afarent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii invesiitiel
_GALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA" situal in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Punct Marina', FN, Nr. Cad /Nr. CF 86123, suprafata imobil 5500 00mp

Avand in vedere cereres adresata de MITROFAN LAURA DENISA in calitate de
reprezentant/administrator al 5.C. CONMIT STAR EVENT S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 1268 in data 15.01.2024, privind aprobarea documentatiel de urbanism, 52 Inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre analizare, dezbalere si aprobare,

Informarea §i consuliarea publiculul pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii $i consultani publiculul
pentu Planul Urbanistic Zonal, inregesirat sub nr. 28987/ 26.00.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal st Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vedenea
modificarii profilubui functional al imobitulul, In prezent Spatil verzl,agrement si spori {(cu mentiunea ca imaobilul
nu se afla in Registrul Spatillor Verzi, denumirea este aferenta subzones de reglementare generala pentru
zone de agrement, distincla de zonele de spatii verzi ale municipiulul), in zana IS-Institulil si servicii, subzona
Prestar servicil, suprafata de 5500,00mp, functiune complementara in ceea ce priveste sclivitalea de servicii 3
zonei in care se incadreaza parcela, acest imobil fiind situat ka limita vestica a unul UTR cu functiuni mixte,
predominant dedicate Institulibor si serviciilor, inclusiv comert, precum si Zonedor de sport si de agrement ale
municipiului, respectiv UTRS-Zona de Agrement sl Sport, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 si mentinut de documentafiife ultericare, Parcela care face obeectul P.U.Z este inscrisa in
Clartea Funciara Curlea de Arges cu nr. 85123, avand categona de folasinta arabil. mobilul studiat este situat
in infravilanul Municipiului Curlea de Arges, in zona de ves! a acesiuia, cu urmatoarshe vecinatati' - Nord si
Viest proprietate privata-Arhiepiscopia Angesulul si MusceluluiEst: Lac acumulare- SC. HIDROELECTRICA
5.4 si Adminestratia Bazinala Apa Arges-Vedea; Sud: proprietate privata- edministrare SC
HIDROELECTRICA 5.4, din care se face accesul pe jol conform Conventied nr, 70622 din 28.06.2023 emisa
de catre 5.P E E H. Hidroelectrica 5.A.-Sucursala Hidrocenirale Curlea de Arges.

Planul Urbanistic Zonal si Reguiamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional
5i stabilire reglementarn urbanistice in vederea realizari invesfitiei " SALA EVENIMENTE TIP CORT
BUCATARIE, GRUPLRI SANITARE, PISCINA® Punct Marina®, FN, Curiea de Arges, judelul Armes,
menfionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoleste proieciul de holarane,

Avénd In vedere prevederie art 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consubtarii gi informani pubficulul
este insotil de Punctul de vedere nr. 38508 / 27.12.2023 al Directiel Arhitect-Sef

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T, nr.2701/2010, cu modilicarile gl completarile
ullerioare. pentru aprobarea Metodologiel de informare i consultane a publicului cu privire la elaborarea sau



revizuirea planurilor de amenajare a teritonulul $i de urbanism, consultarea populatiel s-a facut in perioada
14.06.2023 - 20.00.2023, conform Document Planificare 15885/06.06.2023, ultenor a fost intocmil Raporiubul
infarmérii si comsultari publiculul pentru Planul Lirbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 268987/ 26.09.2023.

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri, observatil on obiectiuni,

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbansm aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 1/ 35708/ 15.01.2024 al Arhitectului Saf, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism (comisie cu caracler consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001
privind amenajares teritoriulul 5i urbanismul, cu modificarile $i completarile utericare, art.37, aiin, (17, avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu e supune deliberari Consiliului Local

Se propune aprobarea penoadei de vatabilitate a Planului Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o duratd de 36 luni.

In baza prevederiior art. 56 alin. (4) (), (7) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea tertorivlul §i
urbanismul, cu modificarile si completanie ultericars, ale Ordinului M.O.R.T. nr.2701/2010 penir aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publiculw cu privire |a elsborarea sau revizuirea pianurior de
amenajare a teritoriulul §i de urbanism, ale Legii nr. 522003 privind transparenta decizionald in adminstrarea
pubkica, republicald, precum i ale art. 129, alin.(2), lit.c) si afin.(G), kt.c), alin.(14) s art.130 , coroboral cu
arl 198, afin.[1) it.a) din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 5772015 privind Codui administrativ, cu
completérile ulterioare, propunem prezentarea i dezbatersa proiectului de holarare, atal publiculul interesat,
cat =i ulbenor in sedinfa Consifiul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobarni,

Arhitect -

f,
Arh. ALEXANDRA L AZARESCU



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULLY
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 38508 | 27 122023

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare =i consultare a publicului

Avand n vedere documentatia aferenta Planulul Urbanistic Zonal peniru modificarea profilulul
functional si stabilirea reglementarilor urbanistice aferente IS-institutii si servicii-prestari servicil in
vederaa realiza investtisi “SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE,
PISCINA" generaia de terenul sifuat in judetu! Arges, municipiul Curtea de Arges, punct Marina®, FN,
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie s numandl Carte Funciara/numarul Cadasiral
86123, teran intravilan, In suprafata totaia 5=3500,00mp, in scopul reglementani zone! sludiate in vederea
schimbarii destinatiel funcfionale, in (S-institulii si servici-prestan servicil, funcliunea de servici fiind
compatibila cu carackerul zonei, pradominant destinat locuini [ alimamentul opus, predominant dominat de
institutii si servicii in cuprinsul unitatii tertodale de referinta din care face parte imobilul,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2040 pentru aprobarea Metodalogiesde
infarmare sl consuliare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare 5
tertoriului st de urbanism,

Sa emile punctul de vedere;

Infarmarea si consuliarea publicului, respectiv implicarea populatiel in elaborares planunior de
urbantem a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesulus de infarmare i consultare a
publiculul nr, 15865/06.06,2023, prin publicarea anunturilor in presa, afisarea la terenul care a generat PUZ
5| publicarea la sediul institutiel in elapa prelfiminara a intentiei de efaborare, inclusiv cu instimiarea vesinior
directi in etapa a doua a propunerilor preliminare, anuntur in presa, afisarea panoukul de informare [
imobilele gensratoare PUZ, anunturi in presa, dezbatere publica, Au fost expediate 3 timiter postala
continand notificarea cu privire la documentatia de urbanism, fiind confirmata primirea acesbora.Au los!
publicate doua anuntari in Ziar pentru etapa de initiere, aferenta infentiel de-elaborare, si doua anuntur
pentru efepa propunerilor preliminare, A fost organizata dezbaterea publica aferenta procedurilar Ordinulul
Ministerului Dezvoltiri Regionale i Tunsmului nr. 270172010 in data de 14.06.2023, dezbaters fa care nu s-
a prezentat nicio persoana,

in aceste perioade nu au fost inregisirate observatii, propunen on oblectuni cu prviee [a
documentatie.

La finalizarea procaduri de informare a publicului a fost intoemit Raportul consultani i informéri
publicutui ne, 28987 J 26.09.2023, aferent celor doua slaps

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toale observatiile avizatorilar, in
vederes aprobari documentatiel, se va Indeplini cu respeciarea prevederilor art, 6 din Ordinul Ministerulul
Dezyolari Regionale si Tursmulul nr. 270172010, respectiv prevederilor Legii nr. 5212003 privird
iransparents decizionald In administratia publica, republicata (r1) sl a Legi nr. 54412001 privind libeml acces
I Informatile de interes public, cu modificrile $i completanle uiterinare, urmand a fi anuntata peroada
nitiesil acestaia, parioada in care se pol trimite propuner sau observatii, data celel de-a doua dezbaten,
precum se va afisa documentalia nsolifia de documentele necesare si de prolectul de hotarare.

Funchiunea solicilata este aceea de nstiulil 8 servici, respectiv prestarn servici, funcliune
complementara in ceea ce priveste zona in care se incadreaza parcela, si una domnania i Geed o8 privests
UTRS in care s= afla acest imabil fiind situat la limita vesfica a unul UTR cu functiun mixe, predominant
dedicate institutilor si serviciilor, inclusiv comer, precum si 2enelor de agrement ale municipiulul

Arfibact - Saf,
Arth, ALEXAN LAZARESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

F-tlul Dasarabiinr, nr. 99, Curtea de Arges, Rominia
Tel-0248 721 033, Fax:0248, 721, 107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
M, 35708 [ 15.01.2024

Ca urmare = ocoenl adresste da MITROEAN LAURA DENISA in calitats
ranrezentantsdministrator 3l S.C. CONMIT STAR EVENT 5.RL.. U eadiul in Musicipul CURTEA

LRGES. sall - seciorul -, cod postal 115300, 5. B0, BASARABILOR, nr, 534, bl -, 8¢ BetdapE
vellefnliax 0134363638, e-mall -, inregistrata |a Frimana Municipiulyl Curtea de Arges U Ar 35708 din

o 11 2023 completsta prin documentalia inrsgesirala Cu N7, 1045 din 12 012024

(nf-]
—
i =

In conformitate cu pravedesile egi 350i2007 orivind amenajarea tertoriulul 8 urbanismut, cu
moddicariie si completanie uiterioars. 58 emite prezeniul

AVIZ
Nr. 1 din 15.01.2024

Beriry gacumentata de whanism sl amenajeres teriruiyi Plan Urbanistic Zonal pantu
radficars proff functiona) 5 stabilirg reglemen {afi urbanistce in vederea realizadi invesitie:

&AL A EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA"

genarat de imobill din municiphyl CURTEA DE ARGES, punci "Marima, FN, intraviar. in
mrocrissatas private 3 COMMIT STAR EVENT SRL, CUI 415485850, cu sediv! in Municprl Curee G&
4rges, sir. BD, BASARABILOR, nr. B3A, &6 B el 3,ap. & In caitai de iniiator al documentatiel de
dthanism, onn sdministrater Mitofan Laura Denisa, idaniificat prin planul de insadrare in 20na, pianLl de
swsts 3 numand Cere Funcarainumand Cadsstal B8123. teren Iniravilan, in suprataie ds

A=z
3=5500.00mp,

Benafleiarinitator: CONMIT STAR EVENT SRL CU| 46485850
Cralectant; B.LA. &4RH. GABRIELA EUGENTIA ASSENZA
Spscielist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Gabriels Eugenia Assenza, DE

Amplasare, delimitars, suprafats zona studiata In P.UZ. supraizia studiatz cuprinds isranui stusl In
1ar=s da Yest 3 muniiciuiul, facand pare din ULT.R. & Z0NA SFGRT S AGSEMENT. Zona studiais
ge raporteaza la raiiela imirofe. cu functiunes dominanta da spati verzi, agrement si 8port s subiones
¥ Zoria Mixa periry BEN-CEH §i danpzitare-anierior partial subzona Baza Mhautica, partial zoaa Agrament
4 Spodt, in cades dg gud, precum si imobile incadrate | spbrone functionale Co-Cal comunicatie; si
coonade Locuire individusla Lm |5 aliniamentul opus sirazil Minai Eminescy strada din care 58 fa0e

d-coa ol [ntgrmedic] unei conventil de trecere pe drumul de aitas graninand HIDROELECTRICA,

oot

di

deramyl =2 ‘ooe oblectyl PUZ find sitat in Intravilen, Zona g care izes pane imabiul | refenion i
stimamentyl de 25t 2l Strazil Mihs: Srinescy, 8sie D Zona in curs da dezvoltars sl reglementars, peni

tare exte oporuna tendinia de materializars & subzanelor dedicate servicilorn, camertulul sl altor finzdin



slementare, subzone si funchiuni slab reprezentate n Cartierul Marina & impreimurem;, tendinta de
dezvoltare 5l reglementare peniru \miohilele dn vecinatates lacului find catre actvitat reorezentative &
~|; destinatie publica si sami publica. Terenu! are acces din SIr. Miha! Eminescu prin drum acces, conform
Convantial T0622/28.08 2023 dintre S.P.EEH, HIDROELECTRICA S.A.
' Ampiasamantul ans ta vecinatdy
| - Nard & Vest propratate privala-Arepiscopia Argesulu s Muscelulul;
~Es= Lac scumulare SC. HIDROELECTRICA 5.4 si Administratia Bazinala Apa Arges-letes|
- Sud: propristate private- admnistiare 3G, HIDROELECTRICA 5.4, din cars se face actesul
oa ‘ot confarm Conventied nr. TOBZZ din 98 06 2023 emisa de ¢alre S.P.E EH. Hidroelectrica SA-
g.cursalz Hidrocaniraie Curiea de Arges;
Se regiementsaza Imobilul studiat, corsspunzator parcelel cadastrale-teren detinut ds
deoprietarii din Cartes Funciara & Curtea de Arges: CONMIT STAR EVENT SRL, in vedersa
izhimbarii de destinatie si stabilire reglementar] urbanistice din subzona Spatii verzi agrement =i
spart {eumentiunas ca Imobilul nu este inclus in Registrul Spatiilor Verzi}, in subzona functionzls
|E-{natitusdi s sarvicll, dentfical prin numaru| oe Carte Funciaainumarul Cadastral 88123 anexale &
danform planse! de Plan Reglementar urmaniatice Zonificare U-03. Suprafata reglemeniata este ce

 §509,00mp.

| Prevedarile documantatiilor de urbanism aprobate anterior:

Carfarm FUG aprotat prin HOL 18/27.12.2001 teren intravian incadrat in Zona functicnala Spatl
f5r2i agrameant & sport; dacumentalil uliericare de urbanism su reglemental penlru o peniceda acest
iobt, partial, prin fumctiunea Lmb-sebzona iocuinte individuale de mea inatime-propuss;

_U.T.R, & ZONA SPORT 51 AGREMENT

-eghm consinzire-discontinuy, i2oEt.

Sunctiun! gredominante: egrement sl sport,institutil si earvici, mici spalii de prestan servici si
ramen, ocanonal lacuints individuale;
| « -FOT max- conform AL 15 g anexa 2 din RGU-pantry zone de agrement nu este prevazul LN
Innenl 08 OCUpEre 2 tapenuiul, o pentru zona de sport este de 50% din suprafata ierenulul pentru
sonstruct] {n P 3. eprobat pdn HCL nr 1652018 pentru UTR uf respective era prevazus penin
dnitatiie aconomice POT maxim 40%).
‘! SUT maxk- conform cu Ar.31 din RGU gentru de agremert si soom nu esfs raglamenta (N
.U G. aprooal pan A.G.L, r7,185/2018 pentru UTR ul respective era prevazut CUT maxim 08 seu 1.2
[ SEZUFR sastficate),

-retragares mirima fata de ainment- conform-art 23 din RGU
| -elragan mirime fata de Imitele laterale conform ari. 24 din SCGU aferent amplasare in paCes
'Pisianiga minims obligator Tata ce Emitele iaterale & postername sunt de HiZ, raportate la Inalfimea
giEdin, i distanta miniaa necesase interventiiior in caz de incendiu ssiede 3.5 mTala ce una din imitss
reree Este obligaledu 2 Cesia senvillied e vedere dsiania de minmmum 2,00 m intre fetadels oo
‘erasire sau balcoane 2is ciadinior sl limEa oropristatii invecinate corform F.U.G. aprobat prin H.O.L
. 85201 B sl & pravecerior Codilul G}
I - ratragen minima fala de Iimilsle postencere- (Distaniele minime obligatos tals 08 Amiee
slarale 5 sosterloare este de HI2 ¢at o distanials minime necesars interventiior in caz de incendiu sste
t!& % 5 m, fais de uns din lmitsle Ialerale, Esie obfigatori: & paeira servitutes de vedera |distanis de
mirimum 2,30 m inire faladele cu feresire sau balcoane ale ciedinlor s Amita progristati invedinats
danform P.U.G. aprobal pin H.G.L. nr 1a52018).

| Pravadeiiie Slznulul ursanistic zonal (P.UZ.) sl & Regulamsntulul local ds urbenism
F.LAL) propuss:

UTR U T R. sementnaincadreres existenta in UTR S

reaim de consiruirelzeiat



irdicator urbanlstici maximali propusi pe terenu beneficaniue
| Eunctiun| propuse |S-Instiuti sl serviciprestari senvici
P.OT. maxim =35%:
CLUT. maum U3
| Rstragerea minimz fata da aliniament propusa’ 15,00 (raporiat ka bmila fata Il:lca calea de 2coes|
Ratrager minime fata de lmitele [sterale: 4.00m fata de limita Est, 6,50m limita Vast
| Ratrageri minime fata de limita posterioars, 5.00m;
Regim 48 inafime maxim solicitat =P+1E;
| Reqim de inalfime maxim permis = P+1E 8| Parler nat, cu obigatia ca acele consirucli cars var
fl regiizate cu regim instime Parter inall sa fe conformate formal din punct de veders @ volumelrie si
faiadslor [ncat sa &5 incadrezs in epacificu Zong: s al construciilor de pe aurie adiacente, Cupa Caz
| Hmax comise solicitat =5 00m;
| Hmax comisa permia =8.00m.

I Setrager’s & edifiesbiul conform plansel Plan Regiementar urbanistice Zonificare -nr. U-83,

Suprsfels de soatii verzi planiate amenajate s, fost avizate, In cadrul documentatel inginiste,
ds Agantia pentru Frotectia Mediulul Arges-Decizi giapai e iricadrare e, 785 din 20.11.2023, respectv
3% din supra‘ats serenull. Suprafata de spatii verzivafi intretinuta si amenajata perlodic. Sa va
reziiza piantafie de protectie-perdea vegetatie medie si inalta, catre limita de Vest.

_ Srculati & access aecesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa iz aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa § din
Aegulameniui general de urbenism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 junie 1936;
' _s& |pierzics utilizarea domeniulul public pentru parcarea autovehlculsior,
|

Echipare wminico-ediitare: peniru investilia propusa && Vi asigura Wals utilitadle necesare
Wnctonarnt aceslese pe cheltulais beneficianiiul Zona beneficiaza de echipare @nnico sdilara n teea
clpe arivesle slimentasss oy energie elecrica, geze, apa, canaizare.

La sliversres Autonzatiel de Construire s& vor rasgecta ioale condilile impuse prin avizes
dlberate de getingiorl 48 releis & ulitatl pubace

o urmz sedintel Camisiel Tannice de Amenajare a Teritorfulul sl Urbanism din deiz e
47,12 2023 infiinfata in baze ant. 37 din Legea nr.35002001 privind amenaianea lsnionule surbanismes,
gonsttulta pin H.0 £ 62/2018 ¢ actualizata prin H.C L. 4112021, se avizzara fsvorabil Flanu| Urhanistc
dona 51 Reguiamentul ‘ocal ds urbanism aferant acesiua, svand in veders reanizarsa Lompigianiics
jolictate in sedinia 5 meteralizarea acestorts prin depunerea & inregistranea compiatarilor solictats cu
1 1046 din 1 2.07.2024

Se yar respecta conditibe da ampissare, precum 3 woale conditiie IMpuse prin avizele care T2
dariz infenranta dn documentsiia 7 UL

Prazentul avlz este valabil numal cu plansa de “Pian Reglementari urbanistice Zonificare
4J-G3" grexats s vizata spre neschimbare,

samnares documentatis! de urbanizm s amengjerss lsdioriulu avege responaasiiteiaa lacary
sanae din oolectivul de speciaist caw a elabosat documentalia, pentru vendiciialea & corectiiudinga
i punet de vedere BRnlc 8-acestas.

[ —

—
-

Al



Avizll Arnitectuis-Sef este un aviz tehnic care nu sa supure datberarl Conglulul
L sbalCongliulul Judetean, dupa caz,jconform iegimr. 350 din & iumie 2001 privind amenajarea taritariiui
sl Grbanismiul, Articolul 37(113), sriyakizata) 51 poate fl iciosit numal in scopul aprobaril P.UZ

| ariecii-3ef nu oblige autodtates aublica locala implicl @ aprobarile: ultetigane 28
daumentatiior 48 urbanism.

| Brazentsl Bvi, precum S aprobares Uiterioara 2 doclmeniatiel de urbanism nu implica
aflariatea public iocala i3 investiti legate de domeniul public sau ahele asemanca In folosdl
t-el'.-e‘.islaului

Macurentzlia ENnicE peniry auloniaes pupactas jugranior de construct DTAC.) 32 poriE
lﬂ'fﬂmi Auma dupe aprobarea FU.Z situ phiigativitaiea respaciari inioomal pravederilor anesiuia.

Srezaniul aviz sste valabll de la dats emitark sale pe loala durate de vakbilitate 2
Certificatului de urbanism nr.35 din 28.02.2023, emis de primaria Municipiulul Curtea de Arges,
rgspectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor PUZ, cu respaciarea prevederiior
prazentulul aviz.

| Srazanty| aviz 3 fost transmig soficitantului gireclipnn posla ia s L

ARHITECT SEF
LRH ALEXAMDRA LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

F-dul Basanibilos, e, 99, Curiéa de Arges, Bomionma
Tel: 0248 T21.033; Fas: 0248721007

Mr. 28987 | 26.09.2023
Data publicarii 27.09.2023 Aprobat,
PRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLIGULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.UZSIR.LU
“SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA”
Punct “Marina”, FN, Nr. Cad/Nr. CF 86123

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tertoriulul i
urbanismul. Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismulw pentru aprobarea Metcdologiei de Infarmare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbaniem’, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE. PISCINA
pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Punct "Marina
Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare i consultare a publicului atat
de catre inifiatorul proiectului cat i de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment
Urbanism si Amanajarea teritoniului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in
scopul fundamentarii deciziei Consiliulu Local Curtea de Arges, structun de specialtate
ce asigura elaborarea Raportului consultani si informarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate i argumentarea lor

| Date generala:

a) Dbiectiv, Construire sala de evenimente tip cor, anexe aferente inclusiv
sistematizare si amenajare teren, respectiv stabilire reglementari urbanistice pentru
parcela in cauza corespunzaioare zonificare |5-ps-Institutii si servici-Prestan servicii;

b) Amplasament Terenul are o suprafata totala de 5500 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in vecinatatea cartierului Marina, adiacent
amenajarilor hidroenergetice de pe cursul Raului Arges, Funct “Marina”, cu acces din
str. Mihal Eminescu prin drum de acces, in zona de vest a municipiului , in UTR 5 Zona
Sport si Agrement, la imita de Vesta scastuia. Zona este caractenzata de reglementare
aferanta zonelor de sport si agrement ,cu insertii de institutii si servicii, proprietate
privata a bensficianior identificati in Cartea Funciara nr. 86123 Curtea de Arges;

¢} Initiator documentatie: S.C.CONMIT STAR EVENT S.R.L., CIF 46485850,

d) Elaborator documentatie: B.LA. Gabriela ASSENZA, Str. Sfanta Vineri, BL
VG1, Sc. B, Ap. 15, Pitesti, Judetul Arges;

&) Competente de aprobare:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULLI CURTEA DE ARGES



f| Responsabilitatea privind informarea si consultarea publiculur:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publiculu: din partea
Primariei Municipiulul Curtea de Arges - Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248 721,033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99 Judetul Arges. e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges{@yahoo.com. |

Persoana responsabila din partea proiectantuluifinitiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Gabriela ASSENZA, B.l.A. Gabriela ASSENZA, 5tr.
Sfanta Vineri, Bl. VG1, Sc. B, Ap. 15, Pitesti, Judetul Arges.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte aliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiel:

Cartificat de Urbanism nr. 35/28 02.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges,

Avizul de Oportunitate nr. 10/15894/ 04.07.2023

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare i consultare
a publicului nr. 15885/06.06 2022 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederaa realizarii investitiei “SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE,
GRUPURI SANITARE, PISCINA", Punct ‘Marina”, FN, Nr. Cad/Nr. CF 86123, iarin
cuprinsul acestuia a fost prevazutd parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Reglonale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Imphcarea publicului in etapa pregatitoare — anuniarea intenfiel de elaborare a
P U.Z in pericada 14.06.2023—208.06.2023.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel. sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentati de urhanism
{publicat in data de 14.06.2023) Anuntul nr. 18277/14.08.2023 privind intentia de
alaborare a documentatiel urbanistice tip PUZ pentru "SALA EVENIMENTE TIF CORT,
BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA™ insotit de panoul de informare cu
ilustrarea solutiel propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent
Metodologie de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, acestea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
\a limita de proprietate adicenta drumului de acces catre Str. Mihai Eminescu, panoul de
informare specific

Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Arges Expres in data de
15.06.2023 si cotidianul local Actualitatea Argeseana in data de 16.06 2023

Publicul a fost invitat sé transmitd observatii i propuneri privind intenfia de
slaborare 2 Planului Urbanistic Zonal . SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE,
GRUPURI SANITARE, PISCINA “, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr.
92, municipiul Curtea de Arges. in penoada 14.06 2023—29.06 2023 prin:

- sorisori depuse la Compartiment ,’%elutii cu Publicul si registratura {in pencada
mdmﬂt&]. i

- comentarii la adresele de email Urbanism@primariacuneadearges. ro,
primaracurteadearges@yahoo.com,

- sCrisor prin posta pe adresa insiitufiel {cu data de trimitere in perioada indicata).

In pericada mentionatd au-festinu au fost inregisirate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiel de urbanism P.U.Z. propusa.



La finalizarea etapei |, la data de 03.07 2023, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare 3 P.U.Z nr. 20245
/ 03.07.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 03.07.2023 prin:

_afisare la sediul institutiel conform PV 20309/03.07 2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cetaten, subsectiunea Informare Documentatii de
Urhanism

Etapa || — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anunfarea propunenlar
prefiminare a P.U.2 in pericada 06.09.2023 — 20.09.2023.
Detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa §i consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetfatery, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 06,09.2023) anuntul nr. 267 16/06.08.2023 privind
propunerile preliminare aferente documentatiel urbanistice tip PUZ pentru "SALA
EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA® insofit de
panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut
cadru panou aferent Metodologiei de infosmare si consultare a publicului cu privire la
elaboraraa sau revizuirea planurnilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aceslea
putand fi consultate la sediul Primariel Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in
perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “SALA
EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA® respectiv
Arges Expres in data de 06.09.2023 08.09.2022 si cotidianul Curierul Zilei in data de
08.09.2023.

- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisori de notificare conpnand anunful
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizami, nr. 26716/06.02.2023 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmérile de primire. Au fost notificatl
urmatorii:

' Nr. | Numele si Prenumele | Adresa Observatii =
cri
1. [ Bd. Basarabilor nr. | Confirmata in data 08.08.2023
HIDROELECTRICA 82-84 Nu au fost inregistrate
SA ) obiectiuntobservatii
| 2 | Administratia Bazinala | Calea Campulung | Confirmata in data 12.08.2023
Apa Arges-Vedea -8, Pitest 110147 | Nu au fost inregisirate
obiectiuni/cbservatii
3. | Arhiepiscopia B-dul. Basarabilor, | Confirmata in data 08.09.2023
‘ Argesului i Muscelului | Nr. 23, Cutteade | Nu au fost inregistrate
i Arges obiectiuni/observatii

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta drumului de acces catre Str, Mihal Eminescu, panoul de
informare specific.

Bublicul a fost invitat s& transmita observatii $i propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal .SALA EVENIMENTE TIP CORT,
BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA “, in municipiul Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr, 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 06.09.2023 — 20.08.2023
prin:

- scrisort depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata)

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges 1o,
primariacurteadearges@yahoo.com.



- serisor| prin pogta pe adresa institufiei (cu data de trimitere Tn perioada indicata).

In perioada mentionata au-fest/nu au fost nregistrate observalii gi propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentaliei de urbanism P.U.Z. propusa. Nu a fost
consultata documentatia de urbanism la sediul institutiel.

La dezbaterea organizata in data de 14.09.2023 nu s-a prezental nici o persoana,
find intocmit procesul verbal nr. 28000/15.09.2023

La finalizarea etapei |l |a data de 20.09 2023, s-a intocmit rezultatul informarii gt
consultarii publicului aferent etapei |l cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z SALA
EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA® nr.
28637/22.09.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 22.08 2023 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiel primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni. subsectiunea (nformare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 28722722 (9 2023

Etapa |ll - Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatonlor si aprobarea documentatie

Detalii privind tehnicile §i metodele utilizale pentru a informa §i consulta publicul:
Aceastd etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administralia pubiica, republicata (r1) sia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu maodificarie si
completarile ultericare.

Etapa IV — Implicarea publiculul in etapa de monitorizare a implementarii documentatiel
de urbanism P.U.Z
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

Aceastd etapa se desfasoard dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanisfic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ultericare, In acest sens, vor fi furnizate gi puse la
dispozifie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatille de interes public, cu modificarile gl completanle ultericare, plansa de
regiementan urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informati de
interes public.

Acest raport a fost intoemit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltani Regionale gi Tunsmului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingesrea
documentatiel de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabiid si asigurari interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritétile administratiei publice pot solicita opinia unor experi atestafi sau a
unor asociatii profesionale din domeniu

Raportul va fi afisal pe pagina de Internet a Primariel municipiulul Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetfateni, subseciiunea
Informare documentali de urbanism

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDR RESCU



FOAIE DE CAPAT

Denumirea ableetivialal de investiti:

FLAN URBANISTIC HONAL pentru schambare destinatie in vedersa realizarm imvestitie
“Sala evenimente tip cort,bucatarie grupori sanitare,piscina®

Amplasanyentul obicctivului si adresa :
Punct “Marina"Cn Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges, or. cadastral 83045

Faza de profectare: P.U.Z.

PROIECTANT CGENERAL
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  Arh. Gabriela Fugenia Assenza

PROIECTANT URBANISM
Arh. Gabriela Eugenia Assenza

Beneficiarul luerarilor : 5.C. Conmit Star Event S.R.L.

Data: fehmarie 2023- nodembrie 2023

INTOOCMIT
arty. Gabriela E'.ug?r.ua ASSEMZA

& (77
/



CUPRINS

1. INTRODUCERE
1.1, Dale de recuncasters o documentaticd
[ .2, Ohiectul lucrarii

1.3, Surse documentare

2, STADIUL ACTUAL AL DEZYOLTARI
2.1, Evolutia zones

2.2, Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4, Circulatia

2.5, Ocuparea terenurilor

2.6, Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2 8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

L1, Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2, Preveden ale PUG

1.3, Valorificarea eadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3,5, Zonificarea functionala — reglementari, bilant territorial, indici urbanistici
1.6. Dezvoliarea echiparii edilitare

1.7, Protectia mediului

3.8, Obiective de ubilitate publica

4. CONCLUZIL MASURI IN CONTINUARE



Praicctant

Birow Individusl Arhitectura Assenza Gabriela Eugenia
Sar. ST Winer, Bl V1,5 Boap 15 Pilest judet Arges

Memoriu prezentare

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoatere a documentatied
Denumirea Tucrarii — Plan Usbanistic Zonal —pentra schimbare destinatie in vederea construirii

“Sala evenimente tip cort,bucatanie, grupun samitare, piscina”

Amplasament si adresa:
Punegt “Marina”f.n. Municipiul Curtea de Arges Judet Arges

Beneficiar
3.C. Conmit Star Event 3.R.L.
b-dul Basarabilor, or. 53A,Curtea de Arges Judet Arges

Proiectant :
Birou Individual de Achitectura Gabrieln Eugenin Assenza Pitesti
Colaboratori/specialisti :
studiu topografic : ing. lacobeseu Eduard
siudiu geotehnic ing. Floroiu Eleonora
retele apa canal: ing. Zavolanu Mioara
retele electrice: ing. Niculea Elena
retele gaz natural: ing. Zavoianu Mioara

drumun-cai de comunicatic ratiera : ing. Teodorescu Mihai

Data elaboraril — februarie 2023 — polembrie 2023;



1.2.0bicctul P.U.Z.

Solicitari ale temei program :
PUZ-ul se elaboreaza in vederca schimbarii destinatiel unui teren situat m

intravilanul municipivlui Curtea de Arges in sud-vestul UTR 5.

PUZ-ul are caracter de reglementare specifica defaliata a zonei cu terenor situate
in intravilon si permite executarea constructiilor conform RLU anexat,

Limits zonei de swdiu, in care se va interveni pentru schimbarii destinatiel s
reglementari urbatistica, s-a stabilit a fi limata de propnietate. Accesul [a teren sc face din
strada M. Eminescu prin drum privat apartanand SC Hidroelectrica 5A (conform Conventic

nr T622 din 28-06-2023).
Principalele probleme studiate prin PUZ sunt:

-schimbarea destinatiei terenulei reglemental.

-organizares arhitectural —urbanistica a zonei, prin stabilirea noului amplasament
—constructii prevazute a se realiza in zona, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
-reglementarea functiunii pentru terenul studiat;

~completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

-ingici POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea propusa

-orgenizarea circulatiei carosabile si pictonale .mcordarea acestora la circulatia
municipiuhui;

~circulatie juridica a terenurilor

Conform temei de proiectare primita de la beneficiar, s-a stabilit o linuta de
interventic m suprafata de 3500,00mp. Bencficiarul a solicitat amenajarea unei zone pentru
evemimente compusa din: sala tip cort,bucatane,grupuri sanitarepiscina,amenajar
extericare si imprejmuirea terenului.

Prin Certificat de urbanism nr, 35 din 28-02-2023 emis de Primaris Cunea de
Arges,s-a solicitat intocmurea unel documentatii PLIE.

Se propunc reglementarea suprafetei de 5500,00mp. teren agricol situat in intravilanul
municipialui Curtea de Arges, punct “Marina” fn..ce aparine societatii 3C Conmit Star
Event SRL conform Contmct de Vanzare Cumparare autentificat sub nr. 2146/01.09.2021
{ ef cu nr, cadastral 33045).

Prin prezenta documentatie se va stabili destinatia corespunzatoare a terenului
proprietate privata in suprafata de 5500 00mp. si se vor stabili regulile de construire,
retragerile minime obligatorii,implementarea  functiunii de IS ps-Institufii servicii
{prestari servicii) si reglementare urbanistica a  suprafetei de 3500.00mp, necesan
realizani obiectivului, Terenul supus stedinlu cste amplasat mntre drom privat apartanand
SC Hidroclectnica SA si proprietati private.



1.3 SURSE DOCUMENTARE
Documentatii de arbanism si amenajarea teritorinlui snpevinare
Planului urbanistic zonal
- Planul urbanistic general si Regulamentul local de wrbanism al municipiufui
Curiea de Arges.
Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care an stat la baza
Planului urbanistic zonal
- gvizul de oportunitate
- avizul Agentici pentru protectia medinlul Arges
- avix ISP
- avizele administratorilor de retele edilitare din zonn:alimentare apa,canalizare
-aviz ABA Arges Vedea
-aviz Hidroelectrica
= proces verbal receptic OCPLL
Studii de fundamentare care au stat la baza Planuloi urbanistic zonal
- Fadicare topografica in sistem STERED 710 ;
- Biudiv geoiehnic preliminar

D asemenen, elaboraren acested documentatin este stabilita de legislatin de specialitate in
vigoare, anume:

-Legea Nr. 35002001 privind amenajares teritorivlu gi urbanismul, cu modificarile si
completanle ulterioare;

-Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legil nr, 3502001 privind
amenajares tentonubui s1 wrbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-H.G. 5251996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si nu
in ultimul rand alte documente sau norme cu character de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
L1. EVOLUTIA ZONEL

Terenul se afla amplasal in zona centru-vest a Municipiului Cartea de Arpes in
apropierea Lacului de acummlare Curtea de Arges, Zona are lepatira directa cu central
municipiuhui (DN7C) prin strada M. Eminescu si strada Barajului.

De-a hungul strazii M.Eminescu pe latura stanga s-a constituit un fromt stradal de
loguinte cu regim mic de inaltime. e latura dreapta a strazii nu s-au realizat investitii,data
fiind si apropierea fata de lacul de acumulare-{cea 100m).In zona este dezvoltata echiparea



edilitara -alimentare cu apa, canalizare,retea ape pluviale(rigole deschise).relea alimentare
cu gaz natural 51 retea energie electrica.

LLINCADRARE IN LOCALITATE

Conform Planul Urbanigtic General al Municipiului Curtea de Arges terenul este
amplasat in intravilanul teritoriului adminiserativ al Municipiului Curtea de Arges, in UTR
5 zona sport 81 agrement. Sv Pp.

Zona este partisl modemizata fiind ocupata preponderent de locuinte de-a lungul strazii
M. Eminescufaceasta flind limita cu UTRG).Terenurile adiacente sunt hbere de
constructii constituite din drum acees apartanand SC Hidroclectrica SA lac acumulare
Curiea de Arges,valea Silistea (indigudta) si alaturi de aceasta club de canoe.
Zona are legatura directa ¢n centrul municipiulu (DN7C) prn strada M. Eminescu

si strada Barajului.
Yecinatatile amplasamentiului sunt;

= N — proprietar Episcopia Argesului si Muscehului

- E - drum apartanad S3C Hidroclectnea SA si lac acumulare Curtea de Arpes

-V - proprietar Episcopia Argesului si Muscelulu

« 8 = drum acces
Folosinta actuala-teren agricol infravilan in suprafata de 3500.00mp.
{c.f, cu nr. cadastral 36123}

Zona mu prezinta disfunctionalitati legate de functiune fiind amplasata in vecinatatea
bazei nautice,dar prezinta dificultati legate de acces carosabil ingust si partial lipsa
utilitatilor Terenul este liber de constructii si nu este strabatul de retele wtilitare.

In vecinatate La cea 10.60m. se afla tret lindd de meedie tengsmns Lea 20k, fata de care s vor
pastra distantele de siguranta impuse de legislatia specifica,

ZI.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat se afla in zona bazinului hidrografic Arges pe malul drept
al peestuin. Din punet de vedere seismic amplasamentul are perioada de colt Te=0,T0sac. 51
soceleratia 0,25g. Conclumiile studivlui geologic sunt ca perimetrul propus este
corespunzator terenul fiind construibil. Presiunea conventionala de caleul este de 100 kPa,
terenul fiind format din strat de nisip (umplutun compacte vechi)- teren normal de
fundare.cu rise geotehnic moderat. (categoria peotehnica 2).

24. CIRCULATIA EXISTENTA

Terenul nu este amplasat direct la dmam pablic ci are acces din drom privat
ppartanand SC Hidreelectrica 3A (conform Conventie nr, 704622 din 28-06-2023 se permite
pceesul benelicmrulud},

[



Accesele carosabile si pietonale la teren se fac din strada M. Eminesco prin drum
privat situat pe latura sudica a amplasamentulus. Drumul nu este sistematizat vertical.

2.5, OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat are suprafata wiala de 5300,00mp. si este compus dintr-un lot,

avand categoria de folesinta teren agricol.
Din punct de vedere al regimul juridic al terenurilor, avem dea face cu un feren m

proprieiate privata in suprafaji de 55040,00mp.

2.6. ECHIPARE EDILITARA(EXISTENTA)
Alimentare cu apa,canalizire
Pe strada M. Eminescu exista retea afimentare cu apa si retea canalizarc menajera
refeaua pluviala este reprezentata de rigola deschise amplasata pe latum stanga a strazii.
Alimentarea cu energie electrica
Pe strada M.Eminescu exista retea alimentare cu énergie electrica de joasa tensiung
dar si retea de transport de 20kv. ce traverseaza lotl adiacent sinzat la vest de amplasament.

Alimentare cu gaze naturale
Pe strada M.Emincsco exista refea de alimentare cu gagze naturale,

Telecomunicatii
Mu exista retea de telefonic si instalatiile speciale {cablu,imternet etc).

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI]

Solicitarca  proprictamalui terenului de a schimba functiunca zomei in vederea

redlizari unel zone pentru evenimente v duce li mobilarea zonei cu dotar economice.
Prin crearea zonei de prestan servicil se vor crea noi locuri de munca pentru locuitorii din
Curtes de Arpes.
Inminte de elaboraren PLUZ-ulm dor s pe parcusul avizam documentaticn s la finalul
acesieia, a fost facuta consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile
din prodect fiind facute publice la avizierul din sediul primariei Curtea de Arges, anunt intr-
un ziar de eircolatie locala, neexiziand obiectiuni din partea populatien.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA
3L CONCLUEI ALE STUDITLOR DE FUNDAMENTARE

Fiind vorba de o zone ce incepe a se dezvolta, Investitia dorita in aceasta zona este
sustenabila i oponuna pentra oras. Swdiile de fundamentare care au stat la baza plamlu
urbanistic zonal sunt studivl topografic si studinl geotehnic, Acestea sunt favorabile
realizarl myestitiel proguse.



Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lneranlor pentru suporiul topografic

pentru PUZ, pentru terenul extravilan, conform legislatiel specifice de la momentul
mlocmiri i avizani documentatied la OCPL

Studiul geotehnic nu a scos in evidenta probleme de inundabilitate alunecari de
teren,surpart sau instabilitate ale terenuhu studiat. Astfel ca nu exista restrictii

pentru claborarea documentatiei de urbanism.

In Faza autorizatici de construire, se va mtocmi un nou studiv geotehnic de

specialitale, pentru a stabili adancimea de inghet, adancimea de fundare, asifel incat
ohicctivul sa poata §i realizat conform legislatiel in vigoare.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform PUG in vigoare, ferenul este amplasat in mtravilan UTRS
-pentru aceasta unitate de referinta s-a prevaznt
Sv Pp -zona sport s1 agrement
et POTmin. = 20% si max=509¢ iar CUTmin. = 0.9
Miv= P+IE Homme=0.00m.

33 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Mu este cazulPrin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul
inconjurater ¢1 s¢ mobileaza terenol studiat.

14. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul se afls amplasat la drum neclasificat- drum privat apartanand SC
Hidroelectrica 5A (conform Conventie nr.70622 din 28-06-2023 se¢ permite accesul
heneficiarului) ce are gabarit de 1033m. respectiv drum pamant de 3.50m latime,cu
mdiguire catre valea Silistei.

Strada M. Eminescu -dmum public din care se face accesul are un gabarit de 9 40m.
din care carosabil in doua sensur de 5.50m. latime cu rigola deschisa pe o latura,

Accesnl carosabil pe teren se va realiza din drum privat situat pe latura sudica a

terenului. Drumaul este propus a fi sistematizat vertical,la 6,00m, latime. Datorita exisientei
n doua linti de alimentare cu energie electrica pe terenul din vest ce au stalpii amplasati pe
traseul drumului,neesta nu se va putea supralargi la 6,00m. pe toata lungimea.S¢ propune
un trascu conform plansa U3,
Pentru accesul pe teren se propune un carosabil de 7.00m. laime platforme carosabile
PENiTU PATCATE in incints,cyu separarca traficului cu sparni vers. Se propune realizarea n 44
spatii de parcare aulo. Se va realiza trotuar in jurul cladirilor,spatiile libere situate intre caile
de acces g1 ¢cladin urmand a i amenajat ca spatiu verde.

Racordurile intre drumul propus in incinta si drumul apartanand Sc Hidroelectrica
5A. se vor executn conform normelor specifice cu comporitia 81 rexistenta impuse de
normativele in vigoare.



Parcajele necesare functionari obiectivalui propus, vor fi amenajate in interionl
parceles fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legislatici in vigoare respectiv HG 525/15996.

Apele pluviale de pe teren sunl prelunie 51 conduse spre bazin decantor ape
pluviale. Spatiile rmmase libere catre latura nord,sud si et vor 0 plantate cu gazon si plante

decorative,

3.5, FONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARIL BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Se propune pentru lotul studiat schimbarea destinatien terenulm din sport s
agrement Sv Pp 0 zona [Sps- Institutii 51 Servicii - prestan servicn

Se propune AmMenajares unel zome peéntru evemmente compusa din: sala tp
cort, bucatarie, grupun sanilare, piscing, amenajan exterioare si imprejmuires ferenulur,

Cladires pentru evenimente cu regim inaltime parier se va realiza pe structura
metalica stalpi prinzi, sarpanta  metalica,cu  inchideri si  inveliloare din  panza
ignifugata.Ancxa bucataric si grup sanitar s¢ vor amplasa pe cate o platforma betonata,
structura fiind ot metalica cu inchideri din panou sandwich. Tamplaria va fi din PVC cu
geam termopan iar pardoseals se va placa cu dalaj ceramic.

In urma preluani functiunii de institutil servicii-prestan servicii in zoma nu vor
aparea conflicte si disfunctionalitati legate de functiune, investitia fiind amplasata langa o
#ona neconstrutbila la vesi(traversata de retele electrice), 81 cai de comunicatic rutiera, lac
acumulare, in direcia vecinatate, Va trebui amenajat sccesul din drumul ce face legatura cu
strada M_Eminescu.
Amenajari exterioare ale constructiilor,
-5¢ va realiza un trotuar perimetral in jurul constrectilor cu panta descendenta catre
exlenor mind®s), iar limita de proprietate va i ingraditz cu gard,
-Se va realiza perdea vegetala vende de protectie catre latura vest a proprietatii.cu latimea
de 2.00m . Inaltimen arborilor si arbustilor foiosi ssu msinosi va fi intre 4 5 9m.
Resmul terenului pana la ocupares procentului de 20% se va amenaja cu gazon ,plante si
arbust decorativi urmarindu-se diversificarca paletei cromatice pe toatd perioada anului,
tindnd cont de evolufia cromaticd a fieclirel specii de vegetatic;
-3€ V& aINenaja 0 20na pentru piscina,cu dalaj tip deck in jurul acesteia,
Catre strada in cadrul incintei se va amenaja o parcare auto si de asemenea sc va AMEnaja
un &cees auto catre lun nord pentru aprovizionare calering in zona bucatarie,

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSIot:
POT = 35%
C.LLT, = 0,90 ADC/mp



Regim de inaltime maxim admis:P+1E { H= 9,00 m la comisa)

Spatii vezi minim 20%

~din care plantatic vegetatie pentru protectie de 2.00m. latime pe latura vest
<vegetatie tip gazon pana ke ocupares procentului sus amintit

Este interzisa amplasarea de constructii provizon in afira celor de organizare de santier.
Zonificarea functionals are ca scop cresterea eficientei terenului prin folosirea lui conform

reglementarilor in vigoare

Bilant teritorial propus

Nr | Zonificare Functionala Suprafata Procent

crt mp. Yo

L. | Unitati institutii servicii 192500 35,00

2. | Circulatii 247500 45,00
carosabil pietonal parcaje

3. | Spatii verzi I 103, (M} 20,00
Giazon,plantatie protectic

4 | TOTAL 550000 10,0

Edificabilul propus s¢ va amplasa la :
-futa de limita posterioara 8 parcelei:
= N - 5,00m, fata de proprietati privale-teren liber Episcopia Argesului si
Muscelului
-fata de lateralele parcelei:
- E—4,0Mm. fata de drum apartanad SC Hidroelectrica SA-lac acumulare
=W o6, 50m. fata de Episcopia Argesubo &2 Muscelului
-fata de limita $-15,00m. fata de -drum apartanad SC Hidroelectrica SA de 1a limita
de proprietate

3.6, DEEVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din reten municipalaprin  bransare dupa
prelungirea retelei,

Cuanalizare

Apeleuzate menajere rezultate vor fi evacuale in retea municipala,dupa prelungirea
acesteia.

Apele pluviale —conventional curate ¢ff STAS 1795/1987-de pe acoperisuri si
platforme. vor fi deversate intr-un bazin retentie i refolosite pentru odat spatii versi

LH



Alimentarea cu energic electrica

Pentru asigurares necesarului de putere instalata se va executa un racord subteran
al comstructiilor propuse.Projectarea 1 executia racordului electnic catre ohiectiv va £
executata de catre adminstratorul retelei electrice din zona sau de firme specializate in
domeniu =i auterizate de SC Distributie Oltenia S.A.

Alimentarea cu energie termica

Incalzirea spatiilor se va face prin intermediul unor radiatoare cu agent termic
Alimentarea cu energie termica a obiectivului se va realiza din surse proprii. -sistem
electric.

Telecomunicatii

In functie de necesitatile functionale ale beneficiaruiui asigurarea telefoniei fixe s
instalatiilor speciale (cabluinternet,etc) s¢ vor face de firme specializate ce deservesc zona
respectiva,

Alimentare cu gaze naturale

Retcaua de alimentare cu garze naterale nu este necesarn functonari. Pentru
preparare apa calda si caldura se va folosi un sistem electric.Se va face racordul de firme
de specialitate daca beneficiurul va solicita alimentarea cu gaz natural.

Gospodaria comunala

Evacuarea gunoiuiui de tip menajer s va face in europubele d:]:lnntat: pe 0
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunodi.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea si refacersa peisagistica,
Elimmarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie, depozitares
controlata a deseurilor fac parte din grija catre mediul ambiental. Datorita masurilor
construetive ce vor fi prevazute, precum si fapiului ca vor exista spatii speciale pentru
depozitares temporara a fiecarui tip de desen se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
wped, aerului si solubai este nula,

LT.PROTECTIA MEDIULLI

Realizarea investitiei va accentua caracterul nepolieant al zonei

La executarea lucrarilor (de tip provizoriujse vor folosi numai utilaje si mijloace de
transpor dotate cu motoare care nu produc emisn de P, si foante putin monoxid de carbon.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitare si refacerea peisagistica,
Racordarea la retelelor edilitare epuraren si precpurarca apelor uzate depozitarca
controlata a deseurilor. Folosirea unor wiilaje si tehnologii performante duc la protejarea
factonlor de mediu. Datorita masurilor constructive prevazute | precum si faptului ca vor
exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca
posibilitates de poluare 2 aped, nerului si solului este nula,

i1



1.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Ohiectivele de utilitate publica vor fi realizarea accesului din drom privat
apartanand 5C Hidroelecinica SA s1 a constructitlor propuse,

4. CONCLUZII

Terenul studiat se affa in intravilanul municipiubn Curtea de Arges in zona sud
vestica,cu acces din  drum neclasificat aparanand SC Hidroelectrica S5A Categona de
folosints -teren agricol. Se propune  reglementares suprafetel de 5500, (0mp. teren agricol.
Categoriile principale de interventie:

=schimbarea destinatiei terenulu de 3500,00mp. din 8V Pb (sport 51 agrement)
in IS ps (subzona institulii servicil prestan servicii),

~delimitarea zonelor destinate constructitlor, spatiilor verzi, dotarilor aferente =i
circulatiilor din imseriorul lotului;

-reglementarea  pentru noua functiume cu  delimitarea zonelor destinate
amenajarilor, spatiilor verzi, dotari aferente si circulatiilor;

lansarea s1 finahizarea studitlor de extindere a retelelor in zona si demararen
execuiiel acestora;

-realizarea aceesului din drum neclasificat,propus spre supralargire,

Aceste categonii de interventie sustin modemnizarea programului de dezvaltare
urbanistica si sociala a zonel. Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre autoritatile
stabilite prin Avizul de Oportunitate, dar si in cadrul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea
Teritoriului 81 urbanism din cadrul Primariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi
supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului,

Intoemit,
Arh. Gabriela Eugenia Assenza

PRIMARLA MUNICIPIULUI CURTEA DE A1 . -5
JUDETUL ARGES
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Schimbare destinatie si reglementari urbanistice
in vederea realizarii investitiei

““Sala evenimente tip cort,bucatarie,grupuri
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Punct « Marina . L. or, Cadastral 33025
Mundeipiul Curtea de Arges, Judet Arges
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CUPRINS

I. DISFOZI ENE E
I.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.2 BAZA LEGALA A ELARORARII

1.3, BOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTU LUI LOCAL DE URBANISEM

1.0 REGULI €U FPRIVIRE TH MEDIULUT §I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL 51 CONSTRUIT

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTUCTIILUR 351 LA AFPARAHEA
INTERESULUI PUBLIC

2.3 REGULI DE AMPLASARE 81 RETRAGERI MINIME OBIGATORII

3.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

1.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

1.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTTI

1.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI 1 IMPREIMUIR]

3, FONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 FONE 51 5UBFAONE Fl.f-"tll!__,l'IDMLI:i

4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

4.2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR

4.3, CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE
ACEEASI PARCELA, MSTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

L1, ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare 51
utilizare a construciiilor in cadrul zonei de studiv.

Repulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administrafici publice
locale si se aprobd pe baza avizelor objinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1991 {republicatd in 1997}, de ciire Consiliul Local al Primariei Curtea de Arges.
Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentra autoTiZares
executarii lucrarilor.

1.2, BAZA LEGALA A ELABORART
La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism al prezentei documentatii

std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/ 1996 si Regulamentul
local de urbanism aferent Planuini urbanistic general al Municipiului Curtea de Arges.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaz in conformitate cu Legea nr.

5001991 (republicatd), cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamenmlui General de Urbanism, precum §i a ceborlalie acte legislative
sprecifice sau complementare domeniului, printre care se menjioneaza.

- Legea 350/2001 {cu completarile si modificarile ultericare), privind amensajares
teritoriulud si wbanismul;

- Legea nr. 18/1991, privind fondul funciar {republicata);

- Legea nir. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de wilitate publici:

- Legea nr, 10 privind calitaten in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Codul Silvic;

- Legea or. 265/2006 pentru aprobares OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard;

- Ordinul nr. 119 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i 8 recomandarilor privind
mediul de viagu 2l populatici.



L.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM
Tentoriul aswpra caruia se aplica prevederile Regulamentulu Local de Urbanism

este Tormat din:
» Terenul ce face obiecl prezentului PUZ, aflat in extravilanul localitatii , in

limitele teriorinlui unitatn - admimstrative al Mundcipaulin Curtean de Anges, in centru
vestul acestuia UTR 5,punct “Marina™.

- limitele proprietati private date de catre beneficiar conform temei de proiectare.
Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si

restrictii) sumi obligatorii pe intregul tentoriu ce face obiectul PUZ.

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUFPARE A

TERENURILOR
31, REGUL] CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 81
PROTEJAREA PATRIMONIULUT NATURAL 51 CONSTRLUIT

Zona studiata prin PUZ nu face parte din 2ona protejata sau istorica a
Mumicipiulm Curtea de Arges, neafectand astfc] patrimoniul consiruit sau naruwral_Zomna
nu esle expusa la nscon naturale sau antropice ( alunecan de teren nisipuri miscatoare,
eroziuni scurgen de torenti,terenun miastinoase). Spre latura est a proprietatii exista un
drum apartinand 5C Hidroelectrica SA jar Lacul de acumulare Curtea de Arpes este
indiguit distanta intre dig s teren fiind de 15.60m.

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiatd este o schimbare
benefica complementara functiunilor existente in vecinatate.

Pentru constructile care pol produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializate
in protectia mediului si sanatate publica.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Obiectivul prezentei documentatii PUZ este amensjarea unei zone pentru

eventmente compusa din: sala tip cort, bucatarie grupuri sanitare, piscina.amenajari
exterioare s utilitatile aferente. Cladinle sc incadreaza in zona prin amplasarea lor nu
contravin imteresului public ci mobileaza si raspund necesitatilor din zona studiata.

Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform legilor =i
normativelor in vigosre Detalii ssupra materialelor si modului de aleatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de projcctare. Autorizarca executani constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor extenor nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zoned.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND AMPLASAREA SI1
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

11 REGULI DE AMPLASARE S1 RETRACERI MINIME OBLIGATORI
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Autorizarea exscutarii constructiilor este permisa nunsal daca se vor respecta
distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tisandu-se cont
si de tnate restrictiile date de avizatori.

Fata de limitele proprietatii se vor pastra distaniele de minim:
- N - 5,00m. fata de proprietar Episcopia Argesului si Muscelulu
- E — 4,00m. fata de drum apartanad SC Hidroelectrica SA-lac acumulare
-V - 6.50m. faia de Episcopia Argesului si Musceluh
- §-15,00m, futa de -drum apartanad SC Hidroelectrica SA de In limita
de proprelale

1.2, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI
Accesele pietonale si carosabile se vor asigura pe latura sud a proprictatii direct
din drum privat apartsnand SC Hidroelectrica SA (conform Conventie nr. 70622 din 28-
(162023 se perrmite accesul beneficiarului) ee face legatura cu strada M Eminescu.
Se vor asigura in intersorul parcelel spatis penini parcarc si MAnevre.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse au nevoie de toate utilitatile pentru a functiona la standarde
maxime 5i de aceea s¢ va tine cont de acest lucry, iar chiparea edilitara va fi rezobvata, fie
prin racord la reteaua publica, fie din surse propmi,

In zona exista retea de alimentare cu apacanalizare, energie electrica, gaz natural si
fibra optica Pentru realizarea investitici vor fi prevazute racorduri si bransamente noi

Se interzic depozitarile intsmplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare. Activitatile de salubrizare vor [i de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa degradeze imaginea civilizata

3.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de studin prezentel documentatii are o forma rectangulara

si o suprafata de 550000 mp (conform actelor de propnetate). Forma terenului este usor
de mobilatasigurandu-se accesele necesare din latura sudica.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI 51
IMPREIMLTRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de Lip gazon,
vegetatie de talie medie-mare Acestea au rol de imbunatares calitatii aerului in zona
absorbind particulele de praf, atenuarea zgomotului {fiind un bun izolater fonic) general
de activitatea din zona si de protectie fata de obiectivele care impun protecfie sau zond de
siguranid

Procentul minim obligatorin de spatiu verde  propus este de 20%, Din acesta
suprafata de 231.00mp va fi ocupata de perdea vegetala verde de protectic propusa catre



lamira vest a proprictatii,cu latimea de 2.00m. Inaltimea arborilor si arbustilor foiosi sau

raginost va 7 intre 4 si 9m.
Se recomanda vegetatic impermeabila vizual din  punci de wvedere al densitati
frunzisului,,avandu-se n vedere diversificarea paletci cromatice pe toatd perioada anului,
tindind cont de evolutia cromatica a fiecirel specii de vegetajie;
Forme recomandate: columnarid, globulard, ovoida;
Sugestii de esenfe vepetale: Platanus acerifolia (platan), Prunus Serulatia (cirey japonez),
Betula pendula {Mesteacan), Tilia Europea (Tei), Abies Alba (brad), Berberis Thunbergii,
Pinus Nigra; Fagus sylvatica (fag); Robinia pseudoacacia.
Lucrari necesare amenajare spalii verz -
-pregatire teren prin curatarea acestuia, astemere stral de panuint fertil
-plantaren de material dendrologic de calitate respectiv arbori si arbusti folosi si rasinosi-
alegerea lor se va face pentru crearea unei ambiante placute
insamintarea terenului pentru realizare gazon i plantarea de material floricol

Plantele propuse trebuie sa aiba o buna rezistenta Ia factorii fizico chimici a
amplasamentului si sa se indretina usor, sa o fie toxice,

4, ZONIFICARE FUNCTIONALA
4.1, UNITATI S1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona studiata face partea din UTR 5, zona sport si agrement.

Conform PUG al Municipinlui Curiea de Arges s-a prevazul -

Sv Pp -zona sport 5 agrement

cu POTmin, = 20% sf max=50% iar CUTmin, = 0.9 pax. ]

Nive P+IE H max=2.00m.

Se propune pentru lotul studiat schimbarea destinatiel terenmlui din spert si
agrement Sv Pp  in zona 18- institutii si Servicii - prestari servicii,

4.2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonelor
Utilizari admise
Este permisa amplasirea de constructii pentru prestari servicil si institutii, cu regim
mic de inaltime
- servicii pentru consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale;
- eehipamente publice de nivel orasenese;
- reiele tehnico edilitare
- zone verzi perdele de protectis
- apatii libere pictonale;
-cal de eomumicalie ridiera s pietonala

Utilizari sdmise ca conditionari
- pentru ofice utilizin se va {ine seama de condifiile geotehnice 5i de zonarea seismici;
- parcarca autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelar;
- pastrarea distantelor impuse de Apele Romane si 5C Hidroleleotrica SA.

Pentru subzonele funciionale sunt admise utilizin compatibile cu carecteristgile
lor de funcjiomare. In cazul in care este necesard schimbarea destinalied. se cere PAULZ
(reparcelare /| reconfigurare).



Utilizari inferzise
- s interzice amplesarea unitifilor care nu sé inscnu in profilul zonei sau pol

incomoda funcfionaren acesteia;
- 8¢ interzice mmplazares actividdiilor poluante $i care prezintd rise tehnologic sau sunt incomode
prin tralicul generat;
. [ucriiri de terasament de naturd 53 sfectese amenajarile 5i constructiile de pe parcelele
adiacente,care pot s provoace scurgeres apelor pe parcelels vecinesau care impiedicd evacuares
si colectarea apelor meteomoe.
-depozitare mic-gros si en-gros;
mentincrea lucrarilor de organizare dé santier dupa darea in folesinta 2 obbectivulul,
4.3.Conditfi de amplasare pe parcela.Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela.

Distantele fata de limitele parcelei.

Terenul studial are suprafata de $500,00mp. Distantele propuse futa de limitele
parcelelor sunt:

- - 5,00m. fata de proprietar Episcopia Argesului si Musceluln

- E — 4,00m. fata de drum apartanad SC Hidroelectrica SA-lac acumulare

-V - 6.50m. fata de proprietar Episcopia Argesului si Muscelulu
- 8-15.00m, fata de -drum apartanad SC Hidroelectrica SA

Diata fiind dimensiunea parcelei si forma, se vor putea edifica mai multe cladiri pe
acessi parcela cu conditia pastrarii distantei de jumatate din inaltimea cladini celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00m. si asigurarea insoririi conform nomelor Ordin or.
11972014 -amplasamentul s va face cu asigurarea accesclor carcsabile ale mijloacelor
de interventie PSI si autospeciale.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Alinierea constructiilor noi se va face la 5,00m. fata de lmita drum sau retras,
Terasele sunt permise numai pe terenul cuntilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in
locul acoperisurilor Partea din terasa scoperita, situata deasapra cladirii intra i calcuhul
suprafetel construite,
Firmele pot fi asezate la o inaltime libern minima de 2,50 m deasupra nivelului definitiv
al trotuarului si vor fi retrase de Ia limita de proprietate vecina co minimum 200 m.
Reclamele asezate pe conmele acoperisului pot fi autorizate dupa caz, dupa aprecierca
situatiei Jocului, stabilindu-se conditiile.

4.4.Circulatii, Accesc si stationarca nutovehiculeleor

Accesele carosabile si pietonale in zona studiat = parcaje, salubritate, pompicn —
se vor face din strada M.Eminescu prin drum privat apantanand SC Hidroelectrica SA.
Accesil vaavea profilul de 6,00 m.

Conform PUG al Municipialul Curtea de Arges -UTES cap. 3.2 art 16 , drumiul do
#cces catre o proprictate irebuie sa fe de 6,00 m, latime.In consecinta se va supralargi la
6,00m. drumul de acces privat apartanand SC Hidroelecirica SA Pe acest drum s¢ vor
prelungi retelele utilitare necesare investitiel. Stationarea autovehiculelor, atat cele ale



vizitatorilor cat si cele ale proprietarilor, se va face mamai in interiorul propriciatii, pe
locurile special amenajate, conform legislatiei in vigoare. Se propun pentru functiunea de
locuire realizarea a 44 locun de parcare.

4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul maxim de inaltime admis este de P+1E

Rh maxim = 9,00 m la comisa

4.6 Aspectul exterior al eladirilor
. autorizarea cxecutarii constructiilor este permisa numai daca aspectul extenior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
- se var folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerca m
opera nu afecteaza sanatatea populatici si a mediului inconjurator;
- volumetria de exterior va fi una echilibrata;
- acoperisul se va executa in sistem sarpanta sau lerasa;
- i1 s& recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;
- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata lucioasa;
- nu se recomanda imprejmuire din zidare plina, opaca.
- se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei strilucitoare de aluminm pentru
acoperirea clidirilor, garajelor gi anexelor.

1.7 Conditii de echipare edilitara
Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare funciiondrii

in conditii optime a functiunii propuse, asigurate din surse proprii, acolo unde se impune
&l 1 exisid refele edilitara fn zond.

Orice investitic privind asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face pe
cheltuiala investitorulut, conform prevedenlor legale in vigoare.
Fchiparea edilitara cste detaliatn in plansa U04 — Reglementari echipare tehnico -
edilitara. Astfel, se vor face racorduri 1a reteaua de alimentare cu apa,canalizare, energic
electrica alimentare cu gaze naturale si fibra optica, conform plansei U04 = Reglementan
echipare tehnico —edilitara.

4.8. Spatii lihere si spatii plantate,imprejmuiri
- spaiile neconstruite gi neocupate de accese §i iroluare de gardi vor i plantate cu
gazon §i cu un arbori de talie medie / mare si vor reprezenta minim 20,00% din suprafata
Din totalul de spatii verzi suprafata de 231 00mp va i ocopata de perdea vegetala
verde de protectie propusa catre latura vest a proprictatii,cu latimes de 2,00m.Inaltimea
arborilor sau arbustilor foiosi sau rasinosi va fi intre 4 s1 9m.



Se recomanda vegetatie impermeabila vizual din punct de vedere al densitatii frunzesulul.
Forme recomandate; columnard, globulard, ovoida;

.improjmuires terenului se va face pe toate laturile de tip opac pe fundalul si lateralele
parcelei si de tip iransparent catre strada. Inaltime imprejmuine maxim 2.00m.

4.9 Posibilitati maxime de ocupare si ufilizare a terenulni
Indicatori urbanistici maxim propusi.

Procent maxim de ocupare gi utilizare a terenului (POT)
P.0.T. maxim = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenulbui (CUT)
C.U.T. maxim = 0,90 ADC/ mp

I8 ps- institutii si Servicii - prestari servicii,

DISPOZITI FINALE

In vederen emiterii sutorizatici de construire, autoritatile administratiei publice locale vor
urman articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale
ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate
in claborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta. Terenul in studiu
esle situat in intravilanul localitatii Curten de Arges,punct “Marina"urmand a lua
functiunea zona 18 institutii s1 Servicii - prestan servicii.

Inn vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executant
constructiilor trebuie s ting seama de Ordin or, 1192014 pentru aprobarca Normelor de
ipiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Mentionam ca distantele maxime de prolectie sanitara pentre obiectivele ce produc
disconfort din cadrul intravilanuhui, s¢ iau pe directia vantului dominant conform (rozei
vanturilor). Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate.

Prezeniul regulament este parte integranta din prezenia documentatie si contine
regulile de contruire ale functiuni propuse prin documentatie.

Intocmit,




AhtARLS MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

ViZAT GPRE NESCHIMBARE
Anaxa ia Aviz Arniact-gef

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITIl PROPUSE PRIN PUZ

1.1.DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare destinatie in vederea realizarii investitiel

“Sala evenimente tip cort,bucatarie.grupuri sanitare,piscina®

Amplasament si adresa:
Punct “Marina"f.n Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges.

Feneficiar
5.C. Conmit Star Event S.R.L.
B-dul Basarahilor nr. 533 A Municipiul Curtea de Arges

Proiectant urbanism: Bircu Individual de Arhitecturn Gabriela Fogenia Assenza Pitest

Costurile pentra realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de
citre beneficiar/proprietar,

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de
beneficiar'proprictar /mvestitor.
Nu sunt necesare lucriri care =a fie realizate din fonduri publice.

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.UZ,

&. Dupd aprobarea in Consiliul Local al Manicipiulni Curtes de Arges a prezentului
P.U.7., se va inregistra la OCPI schimbarea functiunii terennlui studiat si apoi se
vor demara documentatiile pentru obtinerca avizelor fazei Autorizatie de
construire,

— estimat fanuarie 2024 — febroarie 2024,

MNu e propun noi ohiective de ntilitate publici.

Categoriile de lucriirl necesare investifiei vor fi:

I constructii moi;

-imprejmuire leren pe limita de proprictate

-saln evenimente tip cort regim de indil{ime parier -se va realiza pe structura metalica,
stalpi grinzi, sarpanta metalica,cu inchideri si invelitoare din panza igmfugats.
-realizare doua anexe compuse din spatin bucatane si spatiu grupuri sanitane,cu regim
inaltime parter si structura metalica amplasata pe cate o platforma betonata,

-amenajar exterioane-piscina cu dalaj tip deck

1



- platforme carosabile ce vor devervi si zona bucatarie pentru aproviziomare si parcaje
-amenajare acces carosabil pe latura sud din drum acces existent

II. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile
-amienajare scces intre strada M. Eminescu s drum neclasificat- drum privat apartanand
s Hidroelectrica SA (conform Conventie nr.T0622 din 28-06-2023 se permite accesul
beneficiarului). Drumul este propus a fi sistematizat vertical la &,00m, latime.

T1L.. amenajarea spatillor verzi si plantate; iluminat incinta;

_amenajare perdea vegetala verde de protectic catre latura vest a proprietatiicu latimea
de 2.00m. si planiarea de arbori,

-amenajarea de spatii verzi tip gazon plante si arbusti decorativi urmarindu-se
diversilicarea paletei cromatice pe toatd pericada anului.

—realizarea iluminat perimetral si fluminai extenor al incintel

IV. racorduri la refele tehnico-edilitare.
- retele tehnico-edilitare{prelungirea acestora),racorduri utilitati-electric.apa canal

b. Obtinere Autorizafie de Constructie
— estimat februarie 2024 — martie 2024,

¢. Incepere lucriri “Sala evenimente tip con bucatarie,grupuri sanitare,piscina®
conform Autorizatie de Constructie — estimat aprilie 2024-iunie 2024

d. Incheiere lucrir conform Autorizatie de Constractie
— estimat iulic 2024

e. Receptie lucriri necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciard
— estimat angust 2024

Intocmit,
Arh Gal:lri* Eugenia Assenza
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ROMANIA
JUDETUL ARGES ,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

in scopul: CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI
SANITARE, PISCINA

Ca urmare a Cererii adresate de MITROFAN LAURA-DENISA in calitate de
reprezentant al S.C. CONMIT STAR EVENT S.R.L. cu dericihul/sediul Tn judetul
ARGES, municipiul/erasulieemuna CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul -, cod postal
115300, str. BD. BASARABILOR, nr. 53A, bl -, sc_ B, et 3, ap_ &, telefonfax -, e-mail -,
inregistrata la nr. 6040 din 23.02.2023, pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in
judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod posgtal 115300, sir. - ,nr. -,
PUNCTUL MARINA, bl. -, sc -, et. -, ap. -, sau identificat prin sau identificat prin PLAN
CADASTRAL NR. 206 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 86123.

Ca urmare a anularii hotirdrii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/28.11 2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriulul sl urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdr@rea Consiliviui Local Cuniea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotardarea Guvernului nr. 525/27.07.1906,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile ultericare,
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- N SEF.EHTLNM
1.Regimul |uridic: . TR o
Terenul se afla in intravilenul mumr-ph_lh_u si nnqrti‘ne mlu;itantu.m conform Act Notarial
nr. 166 din 26.01.2023 emis de Granciv Avret-rirept de PROPRIETATE, dobandit prin
Conventie, forma de proprietate-privata a pemoanai juridice
Imobilul nu este grevat de ~#raint.
-S-a prezental Extrasul de Carle Funciara pantrl indormare nr, 2455 din 14.02.2023
Primaria Municipivlui Gurtea de Arges n isi asiima reguunderes pentru eventualele iitigh,
existerile sau vitoane, generats de existanta ﬂif‘ﬂrlfﬂfmmnﬂﬂ impuse prin prevederie
legale, pe cang solicifanil nu fe=a prezantal.
Imobilul nu se afla in zona de protectie monument istoric.

2.Regimul sconomic:

Folosinta actuala ; arabil 5500mp

Destinatia stabilita pin PU.G. ,UTR. : S-Z0ONA SPﬂRT S1 AGREMENT
Imobilul & afla in zona de impozitare B, outaxa de 6051.95 leiha.

Functiunea dominantz a zonel : soort &l agrement

Zona este compusa din oglinda de apa & lacului Eum de Arges, vaiea raulul Arges si amenalari
hidretehnice aferante, terenurl de span =i nq:pamrt, zonoe de Iucl.-'ltl de mica inaltime,
gespodarie comunala, inetitytii sl sarvici, spatii versl’

Functiunl complementar: adimiee se refora la; '

-amenajarea vall raviui Arges cu vegetatie | jomsa pm,l;. wnnd',n

-unitati de constructii care nu solicita amepajari de 2snetructii si hale mar

-subzona de locuinte cu regim mic de inaltime se mentin cu propuner de noi locuinte in zona de
nord spre Str. Viad Tepes.

Utilizare functionata

Utllizari parmise

-amenagjarea de plaje in zona lacului acoln unde oflinda lacului are o adancime constanta pracum
si debarcadere pentru ambarcatiuni nautice

Utilizari permise cu conditi

-peniru orice fel de amanjar in zona lacului sau duu.m maluri, canale de fuga, se impune avizarea
de catre autoritatea competenta.

Interdictll temporare

Se refera la autorizarea directa, conform Ar. 85 alin(1) din Legea 350/2001, republicata,cu
modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
absenia Planului de amenajare a teritoriului judetean $i a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitil in construciil, lucrér tehnico-
edilitare, precum $i orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal
aprobat potrivit legii si cu respactarea Regulamentulul general de urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, tu conditia incadrarii in prevederile Legii
35042001, republicata,cu modificarie 3i completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului &i urbanismul, art. 32 alin (1) it &), sizau in prevederile Legil 50/1981 privind
autorizarea executdri lucrdnlor de construciii, republicatd, cu modificéile si completarile
ulterioare, Art. 117,

Interdictli permanente

o L DL T R



In functie de zonale grevate de servituti,

3.Regimul tehnic

Subzona : partial Spatii verzi SV-plaje, sport, agrement

P.O.T. max. admis : - in conformitate cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGU, pentru
zone de agreement-recreere nu este prevazut un procent maxim, pentru constructii s|
amenajari sportive 50%

C.U.T. max. admis : - conform Art.31 din RGU

Se solicita edificarea unei constructii cu destinatie :
by specifica profilului functional de
C?r!hrrn prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
rmnnd amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) Iit. ¢) ;

n cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca mpdﬂ,iih specifice ale amplasamentului o natura obiectivelor de investitii o
impun, autontatea publica locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism sa
condioneze auh::-lr‘u:‘ama investifiel de aprobarea de citre autoritatea public competents
a unui plan urhar:-ulr. zonal, elaborat gl finan{at prin grija persoanelor fizice gilsau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit da structura
spacializatd condusa de arhitectul-gef i aprobat de catre primarul localitatii.

Se vor respecta prevederile HG 525/1886 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, privind distanta minima obligatorie 1/2H fata de cladirea cea mai
inalta dar nu mai putin de 3,0m.

In conformitate cu Regulamentul Genaral de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1908:
Crientarsa fata de punctale cardinale.

Sa va stabill prin PUZ cu respectarea Anexa 3 din RGL.

Amplasarea fata de drumurile publice.

Sa va stabili prin PUZ cu respeciarea Art. 18 din RGL.

Amplasarea fata de aliniament

Sa va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 23 din RGL.

Amplasarea In Interiorul parcelel.

5& va stabill prin PUZ cu respactarea Ar. 24 din RGU.

Accesa carosahile
Sa vor stabdll prin PUZ cu respactarea Art. 25 din RGU

4 12.- Toate categoriile da constructii Pantru toale categoriile de constructii i amenajén se vor
agigura access pantru intervantii n car de incandiu, dimensionate conform nomelor pantru trafle

18
ﬁamm constructiilor ca formeaza curtl intarioare, asigurarea accesulul vahiculelor de pompler se
va face prin gangun cu o latime minima da 3 m §i o indlfimea de 3.5 m.
Accasele gl pasajels carosabie nu trebuie 53 fie obstructionate prin maobilier urban si trebuie s&
fie péistrate libare In permanenta

Accese pistonale

Se vor stabdl prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU
Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

5e va stabil prin PUZ cu respectarea Art. 27 din RGU.
Realizarea de retele edilitare
Conform Ar, 28 din RGU
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Pmplﬂhm pul:dll::l asupra rl'tllllnr ldlﬂl:ra
Conform Art. 29 din RGU.

Inaitimea constructiilor.

Sa va stabili prin PUZ cu respactarea Art. 31 din RGL.

Aspectul exterior al constructiilor

Se va atabili prin PUZ.

-ngile constructi sau modificarea celor existente trebule sa se subordoneze caracterulu
reprezentativ al zonei si sa se armonizeze cu constructiie inconjuratoans,

Bo vor respecta provederile art. 32 din RGU

Parcaje

Sa vor stabili prin PUZ cu respectarea prevederilor art. 33 din RGU

Spatii verzi sl plantate

Se vor stablll prin PUZ cu respectarsa prevederilor art. 34 din RGU si Anaxa & la RGU
imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU:

(1)In condifiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

i!.:ﬂ Qmurn.'

u}ﬁhprujmtﬂﬁ opace, necesare pentru prolectia impotriva infruziuniior, separarea unor servicii
funciionale, asigurarea proteciiai vizuale,

bYimprejmuin transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdril parcalelor aferente
clédirilor gifsau integrérii cladirlor in caracterul strzilor sau al ansamblurilor urbanistice.
{2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exiganie ca §i in cazul
aspactulul exterior al constructie.

Se vor respecia prevederile HG 525/1886 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

Autorizarea executarl constructlilor se face cu respeciarea inaltimil medii a cladirdor invecinate,
fara ca diferenta de inallime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirle imediat
invecinate.

Se va pastra coerenta fronturilor stradale, prin luaraa in considerare a situatial vecinior imediati si
a caracierului gereral al strazii

Retragerile si distartels obligatorii |a amplasarea consiructiilor fata de proprietatile vecine vor fi
conform Coduiul Civil.

Autorizares executarii constructiilor este permisa numai daca elementals privind volumetna sifsau
aapactul ganaral al cladini in raport cu imobilels invecinate, nu contravine funcliuonil acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Asigurarea accesalor/parcajelor obligatorii va fi conform Hotararii 52371986, art. 25, 26, 33.
Amplasarea constructilor sa va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 118/2014.
Liilitati existents in zona : .curent electnc, apa, canalizare, gaze naturale
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Accesul se face din strada Mihai Eminescu prin drum acces pe terenul cu nr. Cadinr. CF
82123 conform inscris sub semnatura privata-Conventie nr. 17713/10.02.2023

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea investitiel este conditionata de aprobarea in conditiile art. 32, alin. (1), lit {e)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritordulul si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a unul Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie si
reglementare urbanistica, elaborat sl finantat prin grija investitorulul, numal In baza wnul
Aviz de Oportunitate intocmit de structura specializata condusa de Arhitectul Sef si
aprobat de Primarul localitatil, precum sl In baza avirelor si/sau scorduriior pentru faza
PULZ Avizele si acordurile afersnte PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate.
Pentru ellberarea tlm:urmphtlll necesare emiterii autorizatiel de construire se va solicita
un nou Certificat de urbanlam, ulterior aprobaril PUZ.

in vedersa elaboriirii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a
publicului aprobatd cu HCL nr.45/2011, obligatilie beneficiarulul In aceasta privinta vor fi
transmise prin Documentul de Planificare emis ca urmare 2 solicitarii de demarare a
procedurilor de informare sl consultare a populatiei.

Conform Legll 350/2001 modificats si actualizati, art. 32, alin. (8), dupd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, In Consiliul Local, se poate intocmi dﬁ:mnhﬂi tehnicd in vederea
obtinerll Autorizatiel de Construire,

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/mu-peste-fi-wtilizet In scopul
declarat pentrufintrvedt CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE,
GRUPURI SANITARE, PISCINA- inclusiv ELABORARE P.U.Z. pentru reglementari
urbanistice si schimbare destinatie

i CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIREDESFIINTARE
! 8! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTHN

:‘.m’“ﬂlﬂi ale titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul elabordrii documentajiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructi -
de construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru
proteclia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatil, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213089, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401983

In aplicarea Directivel Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
87/11/CE gi prin Directiva Coneslliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
pariiciparea publicului la elaborarea anumior planuri gi programe Tn legéturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publiculul si accesul la justie. a Directivei
B5/337/CEE si a Directivei 96/81/CE. prin certificatul de urbanism se comunicd
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solicitantulul cbligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze 3 sd decidd, dupd caz, Incadrareameincadrarea proiectului investifies
publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfidscard dupa emiterea cerificatulul de urbanism, anterior
depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii. lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. .

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului staBileste mecanismul asigurdrii
consultdnl publice, centralizani optiunilor publicului si formuldrii unul punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiel Tn acord cu rezultatele consultari publice.

in aceste conditii:

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI GERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIEI 51 STABILIRI DEMARARI PROCEDURH DE EVALUARE A/
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAU A PROCEDURN DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARII INITIALE A HNOTIFICARII PRIVIND INTEMTIA DE REALIZARE A PROIECTULWI BE 'HA.
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL Amunmm COMPETENTE PENTRU rnn'r:c'[u MEDIULUL J

=2 ey e e — —— =

IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAU A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI

ISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERN PENTRU
,n.l.rmmz.nm E:EcuT.l.mn LUCRARILOR DE -:nua'mur.m |

N SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA GEItTlFI'.‘.‘lWLI.II 'DE URBANISM ORI PE PARCURSUL

ERULARII PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL

NUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIE, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
rdorru:n. ACEST FAPT AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.
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5.Cererea de emitere a Autorizatiel de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmétoarele documents:

a) certificatul de urbanism si planuri anexa(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si'sau constructi, sau, dups caz,
extrasul de plan cadastral aciualizat la zi gi extrasul de carte funciard de
informare actualizal la zi, In cazul In care legea nu dispune altfel (cople
legalizaté)nu este carul-teren apartinand Domeniu Public Municipal

c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

K DTAC, [KD.T.0O.E [Jo.T.AD HPUZ

d) avizele gi acordurile de amplasamant stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acordur privind utilitiile urbane si infrastructura (copie) (faza

DTAC):
B alimentare cu apa  [] canalizare
(] gaze naturale (5 alimentare cu energie electrica
[] telefonie [J alimentare cu snergie termica
[ salubritate [ transport urban

Avize amplasament/racordare- faza P.U.Z. 5.C. AQUATERM AG' 98 S.A., 5.C.
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA 8.A., 5.C. ENGIE ROMANIA S.A.
Alte avizefacorduri : .
Dovada inregistrarii prolectului la O.A.R.Plan de incadrare in zona si plan de
situatie executate pe suport topografic sau cadastral vizat'receptionat de
OCPlcurbe de nivel)<dnclusiv faza P.UZ.
d.2)avize gi acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [_] protectia civila B4 sindtatea populafiei
d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale
sarvicilor descentralizate ale acestora (copie) :
Aviz Oportunitate (prin care se vor tranemite toate avizele necesare la faza
PUZ).
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
Avizul Arhitectului-Sef-P.U.Z

Raportul Informarii si Consultarii Publicului
Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ
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d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)
Studiu geotehnic, verificat.
- P.U.ZL.- elaborat conform Metodologiel de elaborare sl continutul-cadru,
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
Pentru D.T.A.C.[ se va putea intocmi numai dupd aprobarsa documentatiei de
urbanism gi cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acesteia) :
Studiu geotehnic verificat. Verificator proiect conform Legii 10/1995 pentru
carintele de calitate aplicabile. Schema instalatii.
Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata ,in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic
;economic si al mediului inconjurator. Calcul Coeficient Global G.
ejpunctul de vederelactul administrativ al autoritdti competente pentru
protectia mediului {copie); DA-faza PUZ
g)Decumentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)

taxa Autorizatie de Construine B9 taxa timbru de arhitectura
taxa R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN FAH‘I;UEESCLI MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
e 77}” IRARFI _IaMINA FARIOIU
Fs
ARHITECT SEF e
ARH. DRA ESCU ,/ E’:lll:t.ﬂrl‘[ll:ﬂ.
y‘
o

Achitat taxa de: 59,000ei. conform chitantei nr. D009B55 din 23.02 2023 —
Frezentul cerificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta |a data de

.............. e GONEINE B pagini.



ROMAN A

PRIMARIA MUNICIPILLLUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.15304 | 04.07.2023
Aprabat,
Primar,

ING.CONSTANTINPANTURESCU .

L
]

Ca unmare a cereri adresate de Laura Denisa Mitrofan in calitate de reprezentant & o.u vy e
EVENT S.R.L. cu dessseiliisediul in judetul ARGES, municipiuerasslloomuna CURTEA DE ARGES, satul -,
seclorul -, cod postal -, str, BD. BASARABILOR, nr. 53, bl. -, sc B el. 3, ap. 6, tedefon/fax 0734363636, e-mail -
Tnregistrats la nr, 15884 din 23.05.2023, completata prin adresa inregistrata la nr. 20289 din 03.07 2023,

in conformitate cu prevederile Legil nr. 35072001 privind amenajaraa tentanulul si urbaresmul, cu modificarile si
completérile ulierioare, se amite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 10 din 04.07.2023

pantru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil functional si stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizaril investitiel * SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI
SANITARE, PISCINA"

cu respectarea urmalcarelor conditii

Se avizeazd oportunitatea intocmini documentatiei PUZ - SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE,
GRUPURI SANITARE, PISCINA", generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, Punct Marina”, FN,
intravian, in proprietatea privata a CONMIT STAR EVENT SRL, CUI 48485850, cu sediu! in Municipiul Curtea de
Arges, sir. BD. BASARABILOR, nr, 534, sc B et 3, ap. 6, in calitate de initiator al documentatiel de urbanism, in
scopul schimbari profiulul functional din 5Y-spati verzi pentru agrement si spor in 15-Institulll 5 Servicii-Prestan
senvicii s a stabilirii reglementarior urbanistice in vederaa autorizarii inveshitiel propuse

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, terenul ce face obieciu! prezentei documeniziii, in suprafaia de 5500 00mp
suprafata masurala, este siuat in infravilanul municipiulul Curtea de Arges (dentificat conform CF a municiplului
Curtea de Arges cunr. 86123

Amplasamentul are ca vecinatafi

-Nord si Vest: proprietate privata-Arhiepiscopia Argesului si Muscelului

- Est: Lac acumulare- SC. HIDROELECTRICA 5.A si Administratia Bazinala Apa Arges-Vedea,

- Sud: proprietate privata- administrare SC, HIDROELECTRICA 5.4, din care se face accesul pe lof conform
Conventiel nr. 70622 din 28.06.2023 emisa de catre S.P.E.E.H. Hidroelectrica 5.A -Sucursala Hidrocentrale Curtea
de Arpes.

Conform reglementarior urhanistice aprobale ale documentatiel PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
care au definil si reglemental tesutul construit al municipiubui, dar care nus mal sunt in valabilitate conform Legil
350/2001 , republicata.cu modificarie si completarile ulteroare, privind amenajarea teriloriulul si-urbanismul,
suprafata de feren in cauza este situata pe malul drept al Lacului de acumulare Curtea de Arges, in zona de vest a
municipiuful, subzona pentrs spatii de agreement si sport, amplasata in U.T.R. 5 Zona Sport si Agrement, functiune
nedezvaltata si nesustinuta de investifi complemantare, zona in care se incadreaza imobdul in cauza find
adiacenta UTR & Zona de Iocuinie Marina, caracterizata de dominanta funclionala de locuire, atat individuala cat si
calectiva, ocazional intrerupta de mici insartit 15-senici. Se reglementeaza parcela in cauza, fara modificar ale
parcelelor invecinate, in vederes reglementari functiuni in IS-Instituli s Senvicii-Prestan servicii, precum si



reglementarea urbanistica a cailor de acces exstente in prezent si a spatiilor verzi complementara. Parcelele
subsecvente, de aceeasi parcie a alinlamentulul sunt neconstruite. Parcelele de la aliniamentul opus sa afla in
subzone de locuire.

Arcesul la parcela se realizeaza indirect din domeniul public, respectiv Str. Mihal Emmnescu, prin drum de
scces aparinand 5C. HIDROELECTRICA SA- 5P .E.EH. Hidroelectrica S.A.-Sucursala Hidrocentrale Curtea de
Arges, conform Corventiel nr, 70622 din 28.06.2023.

Zona de studiu va include parcelele adiacente.

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Confarm limitel intravilan stabilita, in temeiul Legii 350/2001, republicata,cu modificarie si completariie ultericare,
privind amenajarea tentoriului si urbanismul Art, 45 alin. (20 §it. &) prin Documentatia de urbanism PUG aprobat prin
HCL 18/27.12.2001. care cu foale ca nu mai este in valabilitate, a produs efecte juridics, limita fiind preluata ce
catre ANCEIOCP, terenul fiind intravilan, sduat in zona de vest a municipiulul in in cadrul UTR 5 ZONA SPORT
51 AGREMENT. Functiunea dominanta a zonei este sport si agrement.

Tipurile de subzone, functionale care s intainesc in cadrul acestul UTR sunt — SYS-spatii verzi si spor, SVd-
spatil cu vegetatia joasa, SVP-spalii verzi si plaje, TA-terenuri parmanent sub ape BM-baza nautica, UC{a+b)-
unitati consiructi-existente si propuse, precum si Ce-Cai comunicatie, ocazional Lm-locuinte de mica inalfime
Functiunea dominanta a zonei : agrement si sport. Functiuni complementare admise ale zonei se refera |3 |
amenajarea vail raului Arges cu vegetatie joasa piaje, siranduri, unitah de construchi cane nu solicita amanajan de
constructi si hale mari, subzona de locuinte cu regim mic de inaltime se mentin cu propunen de noi locuints in zona
de nord spre Str. Viad Tepes, De asemenea sunt admise: Circulatie rutiera (strazi, sosele si intersechi la nivel sau
denivelats } piste pentru biciclete, trotuare pentru circulatie pietonala, plantate de protectie, instalatii de
sematorizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare sublerane sau aeriene. Zona este definita ca zona
destinata Constructilor s amenajarilor sportive, pentru care, conform HG 5251996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism este prevazut un procent maxim de ocupare al terenulul de 50%.
Functiunile studiate/propuse - IS-Institutii si Servicii-Prestari servicii,si a stabiliril reglementarilor
urbanistice in vederea autorizarii investitiei propuse. Se doreste reglementarea urbanistica pe parcela, avand
in vedere atat inerdictia femporara privind autorizarea directa, care, in lipsa unui Plan Urbanistic General aprobat,
in vigoare, poate fi realizata, cu excaptii, doar prin elaborarea unui Plan urbanistic Zonal, cat si condiliile specifice
ale investitiei pentru care este necesara conversia functionala si urbanistica. In primul rand, se doreste schimbarea
profilulul functional al parcelei, fiind astfel necesare stabilirea unor reglementan specifice aferente, dar si conditiile
aferente amplasarii in parcela si organizarea functionala si POT aferent funchiuni solicitate. Se vor stabil astel
reglementart urbanistice conferme cu zona functionala - 1S-Institutii si Servicii-Prestari servicii peniru unitatea
faritoriala de referinta edificabila, cu funciiunile complementare admise aferante, Functivnea solicitata, pan
smenajarea constructilor desBnale agrementulul {piscing, terase, zone verz), poate constitul un punct de pornine
pentru redefinirea whanistica a unel microzone in prazenl nedezvoltate.

Conform Art. 44, alin, (3) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (3]
Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specificd g stabilesc regull ce & aplica direct asupra
Incalitailor si parilor din acestea pana la nivelul parcelsior cadastrale, constituind elemente de fundamentare
eblgaloni peniru elberarea cerdificatelor de urbanism™.

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime sl maxime)

Pentry constructii dastinate comertului 5| seevicillor | respectiv constructiilor cuprinse in Anexa 1 la Regulamentul
General de Urbanism, punclele 1.3.7 se vor respecia conditile spacifice date de destinatia zonel in care urmeaza
sa fie amplasate, respeciiv zona agrement si sport- POT minim 20%-maxim 50 % ; CUT minim §,2-maxm 1.2,
Astiel se stabileste POT maxim admis 50%, similar celui pentru constructii si amenajari sportive; CUT
maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.

Regim de inaltime maxim admis P+1E, conditionata de asigurarea insoriril conform OMS nr.119/2014, daca
este cazul.

Inaltime maxima 9,00m |a cornisa.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor



Gonform arl 25 si art 26 5i a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGL, se vor asigura accese carcsabile si
accese pelonale;

Conform anexelor 4 i 5 la HG 526/1996 actualizald, se vor asigura lei carosabile §i parcaje in numar suficient in
interionl amplasamentului; caractersticile acesiora vor corespunde & cerintelor pentru intervenya vehiculelor
peniru situati de urgenta.

Se yor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislalied, minum 20% din suprafata terenului, in care va fi inclusa
o zona de proleclie-perdea de vegetatie catre zona de Vest, respectv plantalii inalte, si circulatii pietonale
corespunzaioare, in vederea reaizaril unei zone tampon intre functiunea propusa si parcela invecinala.
Amplasarea in interiorul parcelsi va fine seama de respectarea distanigior minime obligatorii fats de constructile
existente pe parcalels invecinate 5i de destinalia acestora, de asigurarea insonmi cardform OMS nr.119/2014,
precum gi de prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii

Se va mai fine cont de asigurarea respectari normalor de insorire duminat natural, asigurarea profectiel contra
zgomotulul si nocivitatilor de prevederile cuprinse in normele de protectie contra incendilor. Se admite ca distania
mirima intre constructile de pe aceeasi parcela, jumatatea inalfimii constructiel cele mai inalle, dar nu mai mica de
am.

Circulatiile-cai rutiers, corespunzatoane propunerilor si zonei de studiu, indiferent de regimul jundic al imobilelar pe
care se realizeaza, se vor reglemanta conform Ordonanta 43/1997 privind regimul drumurilor si Ordirul nr. 49 din
27 fanuane 1998 pentru aprobarea Nomelor tehnice privind prolectanea gi realizarea strazilor in localitafle urbane,
cu marcarea zonglor rezervate pentru corectanea profilelor stradale sau reglementarea urbanistica a circulatilor
existenta,

Autorizarea execulani constructiilor este permisa numa daca exista posibiitatea racordani de noi consumaton |a
refesua de eneroie electrica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,canalizare, gaze si
energie slectrica, Beneficiarii se obliga sa racordeze consiruchia, potrivit reguiilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica in conformitate cu conditile impuse de avizele care se vor solicita fa faza DTAC. In
situatia in care nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in sistem
indiidual.

Extinderie de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de caire investilor sau
beneficiar, i intregime daca este cazul, in functie de solutiile tehnece propuse de fumizon. Lucrarie de racordare sl
de beansare a reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea realzani parcanior necesare in
afara domeniulul public,

Autorizarea executarii constructiior este permisa numai daca aspectul lor extenor nu contraving funcliunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zone, Se interzic: rupenle de panta, comisele false si duble sau Inpie,
materiale precare |a invelioare — carton asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scan, culorie
astrale sau saturate la materialele de finisaje exterioare. Cladirle amplasate la imitele de Sud si Vest vor prelua
elemente slilisice ale constructiilor din zana, s: materalele corespunzatoare finisalelor acestora ex.: caramida
aparenta, tencuiala decorative in culorl deschise, proportile suprafetelor vitrate.

5. Capacitatile de transport admise

Accesul la imaobil se face de pe Domeniul Privat catre domeniul peblic aferent Str. Minai Eminescu. Exploatarea
investiiel propuss nu presupune afectarea capacitatil de transpon a infrastructurii existents in zona, cu loate cava
atrage un trafic suplimentar, dar in flux discontinuu, Aprobarea documentatiel PUZ nu constituie obligativitate
pentru municipiu si Conslliul Local de a realiza investitii in infrasiruectura rutiera on de alia nalura, aceslea
realizandu-se sirict in conformitate cu planunle de investiti aprobate,

6. Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si'sau teritoriale pentru PUZ
Aviz Mediu

Aviz Saratatea Populafiel

Aviz Apele Romane-ABA Arges-Vedea

Aviz Hidroslectrica

Aviz Arhitect Sef

Aviz AQUATERM AG98 SA-alimentare cu apa si canalizare faza PUZ



Studii de specialiiate:

Ridicare topo vizata OCPl-faza PUZ
Aviz Geotehnic Preliminar

7. Obligatiile initiatorulul PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare 8 publicului

In vederea aprobini, documentatia PUZ se va supune consultari populatiel in conformitate cu prevedarie
Legii 3502001 cu modificarie si completatarile ullerioare.

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, nofificare, proprietan direct
stectali, afisarea anuntului cu caractansticile stabiite prin regulament pe ferenurile studiate in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010, precum i regulamentul local aferant

Initiatorul va duce la indeplinire obligatiile e ii revin conform Documentului de Planificare Nr.
1589506062022,

Toale cheltuielile pentru racordurie si extinderile de retele vor fi suportate de catre beneficiar si 56 vor
execula conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subleran.

Se yva faca conalarea cu studille din zonels vecine privind requianizarea sfrdzil, echiparea cu ufilitat;
sistemalizarea verticald, amenajéini de uliltate publics |

solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate sufen modificar pe parcursul proceduri
de avizare sl aprobare a PUZ, der fara a intra in confradictie cu elementele stabilile i prezentul aviz.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiel de tip PUZ cu respectarea conditilior o mai sus 51
cu respectanea legrslatied in vigoare.

Aprobarea avizulul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare abe
documentatiifor de urbanism.

Prezentul aviz este valahil de |a data emiteri sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 35
din 28.02 2023 emis de Primana Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 150,00 lel, conform Chitanted nr. 0015101 din 23.05.2023
Prezentul aviz a fost transmis sobcitanfului directiprin posta adatade ...

Arhitegt - Sef,
Arh, .-‘..[.F.MH% LAZARESCU

—_—



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului ;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIE ETAPEI DE INCADRARE
ne. . 727 ... din 202023

Ca urmare a notificérii adresate de S.C. CONMIT STAR EVENT S.R.L., cu sediul in
municipiul Curtea de Arges, sirada Bulevardul Basarahiler, nr. 53 scara B, eta 3, ap. 6, judetul
Arges, privind planul ,Plan Urbanistic Zonal pentru modificare profil functional si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiel «Construire sala de evenimente
tip cort, bucatarie, grupuri sanitare, piscinas” propus a se implementa in municipiul Curtea
de Arges, punctul Marina, judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu nr. 20024/08.09.2023,
in baza:

« HG nr. 1000/2012 privind rearganizarea gl funciionarea Agentisi Nationale pentru Proteciia
Mediului si a institutilor publice afiate in subordinea acesteia,

« OUG nr 195/2005 privind proteclia mediulu, aprobatd cu modifican pnin Legea nr.
265/2006, cu modificanie si completarnile ulferoars,

= HG nr 1076/2004 privind stabilirea proceduri de realizare a evaludni de mediu pentru
planurl §i programe;

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificdrie si completérile ulterioare;

« Ord. nr. 19/2010 pentry aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea edecvata &
efectalor poten{iale ale planunior sau proiectelor asupra arilor naturale protejate de inferes
comunitar,

e Ord. fr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 186472007 privind instituirea regimului de
arie naturald protefatd a sifunior de importania comunitard, ca parte infegranid a relelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia;

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
& ca urmare a consultinl sutoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 90.10.2023, a adresei Consiliului Judetean Arges nr.
20830/07.08.2023;

» in conformitate cu prevederile art. 11, alin, (3) si a anexei nr. 1 = Criterii pentru determinarea
efectelor samnificative potentiale asupra meadiulul din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evalugrii de mediu pentru planuri §i programe;

¥ in lipsa comentarillor motivate din pariea publicului interesat;

decide:

Planul _Plan Urbanistic Zonal pentru modificare profil functional si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei «Construire sala de evenimente
tip cort, bucatarie, grupuri sanitare, piscina»” propus a se implementa in municipiul Curtea
de Arges, punctul Marina, judetul Arges, nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Strada Egalitifii , nr.50A, Pitest, jud. Arges, Cod 110 049, Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200
E-meil: officed apmag. anpm.ro: hitp://apmag anpi.roe T
Operator de date cu cargeter persanal, conform Regulamentuiui (1 /E) 2016/678"

=




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul In care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitali viloars
fie in cesa ce privegte amplasamentul, natura, marmee gi condifile de funcfionare, fie in
privinta alocdrii resurselor;

- planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane existente;

- terenul ce va fi studiat si reglementat prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism, in suprafata de 550000 mp suprafata masurata, identfficat conform CF a
municipiului Curtea de Arges nr. 86123, cu nr. cadastral 208, este situat Tn intravilanul
municipiului Curtea de Arges si este proprietatea S.C. CONMIT STAR EVENT SR.L,
conform Contractului de vanzare - cumparare autentificat cu nr. 166/26.01.2023, de catre
B.I.N. Granciu Aurel,

- suprafata de teren in cauza este situata pe malul drept al Lacului de acumulare Curtea de
Arges, in zona de vest a municipiului, subzona pentru spatii de agrement si sport, amplasata
in UTR. 5 Zona Sport si Agrement, functiune nedezvoltata si nesustinuta de Investitii
complementare, zona in care se incadreaza imobilul in cauza fiind adiacenta UTR & Zona de
locuinte Marina, caracterizata de dominanta functionala de locuire, atat individuala cat si
colectiva, ocazional intrerupta de mici insertii |S-servicii;

. conform Adresei primariei municipiului Curtea de Arges nr. 29008/27.09.2023,

inregistrata la AP.M. Arges cu nr. 21500/27.09.2023, ..............terenul nu este
inregistrat ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din Municipiul Curtea de
Arges.”

- se reglementeaza parcela in cauza, fara modificari ale parcelelor invecinate, in vederea
reglementaril functiunii in 1S-Institutii si Servicii-Prestari servici, precum si reglementarea
urbanistica a cailor de acces existente in prezent =i a spatiilor verzi complementare
Parcelele subsecvente, de aceeasi parcte a aliniamentului sunt neconstruite. Parcelele da Ia
aliniamentul opus se afla in subzone de locuire;

- conform Certificatului de urbanism nr. 35/28,02.2023, emis de primaria municipiului Curtea
de Arges, folosinta actuala a terenului: arabil 5500 mp, iar functiunea dominanta a zonei:
sport si agrement. Zona este compusa din oglinda de apa a Lacului Curtea de Arges, valea
raului Arges si amenajarl hidrotehnice aferente, terenuri de sport si agremeni, zone de
locuinte de mica inaltime, gospodarie comunala, institutii si servicil, spatii verz:;

- din punct de vedere functional, propunerea de plan urmareste modificarea profilului
functional al terenulul cu suprafata $=5500 mp situat pe malul drept al Lacului de acumulare
Curtea de Arges, in zona de vest a municipiului, subzona pentru spatii de agrement si sport,
amplasata in U.T.R. 5 Zona Sport si Agrement in in zona 1S- institutil si Servicil - Prestari
servicii, i stabilirea de reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei «Construire
sala de evenimente tip cort, bucatarie, grupurn sanitare, piscinas;

. accesul la parcela se realizeaza indirect din domeniul public, respectiv starad Minai
Eminescu, prin drum de acces apartinand SC. HIDROELECTRICA SA - S.P.E.EH.
Hidroelectrica S.A - Sucursala Hidrocentrale Curtea de Arges, conform Conventiei nr. 70622
din 28.06 2023. Zona de studiu va include parcelele adiacente. Necesarul de locuri de
parcare va fi dimensionat in conformitatea cu prevederile HG nr.525/1996 si ale normelor in
vigoare, Accesul si circulatiile auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incat sa
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permita accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Circulatiile pietonale vor fi
prevazute si dimensionate astfel incat sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati;

- se interzice circulatia autovehiculelor in afara drumurilor trasate pentru functionarea
santierului {drumuri de acces, drumuri tehnologice).

b) gradul In care planul sau programul influenfeazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se inlegreazd sau care deriva din ele;

. conform Certificatului de urbanism nr. 35/28.02.2023, emis de primaria municipiului Curtea
de Arges, folosinta actuala a terenului: arabil 5500 mp, iar functiunea deminanta a zone:
sport si agrement. Zona este compusa din oglinda de apa a Lacului Curtea de Arges, valea
raului Arges si amenajari hidrotehnice aferente, terenun de sport si agrement, zone de
locuinte de mica inaltime, gospodarie comunala, institutil si servicii, spatii verzi,

- functiuni complementare admise ale zonei se refera la; amenajarea vail raului Arges cu
vegetatis joasa plaje, stranduri, unitati de constructii care nu solicita amenajari de constructii
i hale mari, subzona de locuinte cu regim mic de inaltime se mentin cu propunen de noi
locuinte in zona de nord spre Str. Viad Tepes. De asemenea sunt admige: circulatie rutiera
(strazi, sosele si intersectii la nivel sau denivelate) piste pentru biciclete, trotuare pentru
circulatie pietonala, plantatie de protectie, instalati de semaforizare, indicatoare rutiere,
retele tehnico-edilitare subterane sau aerene. Zona este definita ca zona destinata
Constructiilor si amenajarilor sportive, pentru care, conform HG 525/1988 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism este prevazut un procent meaxim de ocupare al
terenului de 50%;

¢) relevan{a planuiui ssu programului indpentru integrarea considerafiiior de mediu, mal ales din
perspectiva promovaril dezvoltani durabile:

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul decarace:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si
priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoliare economica anmonicasa. In etapa de
realizare a proiectului se vor utiiza tehnologi prietenoase mediului, care respecta
prevederile legale privind protectia acestuia;

- zona nu prezinta disfunctionalitati legate de functiune, find amplasata in vecinatatea bazei
nautice, dar prezinta dificultati legate de acces carcsabil ingust si partial lipsa utilitatilor.
Terenul este liber de constructii si nu este strabatut de retele utilitare. In vecinatate, |a cca.
10,60 m. se afla trei linii de medie tensiune Lea 20 kV, fata de care se vor pastra distantele
de siguranta impuse de legislatia specifica,

- amplasarea viitoarei constructii (sala tip cort, bueatarie, grupuri sanitare. piscina, amenajar
exterioare si imprejmuirea terenului) se va realiza in afara zonelor de sigurantd a retelelor
ediltare;

e) refevanta planulul sau programului pentru implemeniarea legislatiei nafionale §i comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planulul analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecvenia gl reversibilitatea efectelor - nu este cazul
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» scopul planului il constituie valorificarea potentialului economic al zonei prin schimbarea
zonei functionale existente si reglementarea urbanistica cu privire la posibilitatie de
acces, pe parcela atat carosabil cat si pietonal, accesul la retele edilitare, amplasarea
constructiei pe parcela si stabilirea utilizarilor admisefinterzise pentru functiunea de IS-
zona pentru Institutii si Servicii - Prestari servicii. Propunerea de plan urmareste
modificarea profilului functional al terenului cu suprafata 5=5500 mp situat pe malul drept
al Lacului de acumulare Curtea de Arges, in zona de vest a municipiului, subzona pentru
spatii de agrement si sport, amplasata in U.T.R. 5 Zona Sport sl Agrement in in zona |S-
institutii si Servicil - Prestari servicii, si stabilirea de reglementari urbanistice in vederea
raalizarii investitiel «Construire sala de evenimente tip cort, bucatarie, grupuri sanitare,
p!SE‘J‘ﬂE.&:

» din punct de vedere al stabilitatil, terenul se prezinta in conditi bune de stabilitate, nefiind
afectat de fenomene de alunecare sau alte fenomene geclogice care sa puna in pericol
ctabilitatea obiectivului proiectat. Parcela respecta prevederile legale privind amplasarea
fata de zone de risc (inundatii, alunecari da teren);

b) natura cumuistivé a efectalor:
_ selutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente, astfel incat sa se asigure o
dezvoltare echilibrata a intregil zone.

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul,

d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu
este cazul;

e)mérmea si spajialitatea efectelor (zona geografica gi manimea populatiei potential afectate —
nu este cazul,

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale spaciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediulul — nu este cazul,

{lii} folosirea terenului Tn mod intensiv.

- tarenul ce va fi studiat si reglementat prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul
Local de Urbanism, in suprafata de 5500,00 mp suprafata masurata, identificat conform
CF a municipiului Curtea de Arges nr. 86123, cu nr. cadastral 206, este situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe malul drept al Lacului de acumulare
Curtea de Arges, in zona de vest a municipiului, subzona pentru spatii de agrement si
sport, amplasata in UTR. 5 Zona Sport si Agrement, functiune nedezvoltata si
nesustinuta de investiti complementare, zona in care se incadreaza imobilul in cauza
fiind adiacenta UTR 6 Zona de locuinte Marina, caracterizata de dominanta functionala
de locuire, atat individuala cat si colectiva, ocazional intrerupta de mici insertii 15-
servicii. In vecinatate, la cca. 10,60 m, se afla trei linii de medie tensiune Lea 20 kV,
fata de care se vor pastra distantele de siguranta impuse de legislatia specifica

- accesul la parcela se realizeaza indirect din domeniul public. respectiv starad Mihai
Eminescu. prin drum de acces apartinand SC. HIDROELECTRICA S.A - SFEEH.
Hidroelectrica S.A - Sucursala Hidrocentrale Curtea de Arges, conform Conventiel nr.
20822 din 28.06.2022. Zona de studiu va include parcelele adiacente. Necesarul de
locuri de parcars va fi dimensionat in conformitatea cu prevederile HG nr.525/1896 si
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ale normelor in vigoare. Accesul si circulatile auto pe teren se vor prevedea si
dimensiona astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie in caz de
incendiu. Circulatile pietonale vor fi prevazute si dimensicnate astfel incat =a permita
accesul persoanelor cu dizabilitati;

g) efeciele asupra zoneslor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau infernafional - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau altd arie naturala protejata de interes comunitar:

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Scopul planului il constituie valorificarea potentialului economic al zonel prin schimbarea
zonei functionale existente si reglementarea urbanistica cu privire la posibilitatile de acces, pe
parcela atat carosabil cat si pietonal, accesul la retele edilitare. amplasarea constructiei pe
parcela si stabilirea utilizarilor admisalinterzise pentru functiunea de IS - zona penfru Institutii
si Servicii - Prestar servicii.

Propunerea de plan urmareste modificarea profilului functional al terenulul cu suprafata
S=5500 mp situat pe malul drept al Lacului de acumulare Curtea de Arges, in zona de vest a
municipiului, subzona pentru spatii de agrement si sport, amplasata in U.T.R. 5 Zona Sport si
Agrement in in zona |IS- institutil si Servicil - Prestari servicii, si stabilirea de reglementari
urbanistice in vederea realizaril investitiei «Construire sala de evenimente lp corl, bucalarie,
grupuri sanitare, piscinas, precum i imprejmuirea terenului,

Se propune reglementarea urbanistica pe parcela si schimbarea profilului functional al
parcelei, fiind astfel necesare stabilirea unor reglementari specifice aferente, dar si conditiile
aferente amplasarii in parcela si organizarea functionala si POT aferent functiunii solicitate. Se
vor stabili astfel reglementari urbanistice conforme cu zona functionala - 1S-Institutii si Servicii-
Prestari servicii pentru unitatea teritoniala de referinta edificabila, cu functiunile complementare
admize aferente.

Functiunea solicitata, prin amenajarea constructilor destinate agrementului (piscina, terase,
zone verzi), poate constitui un punct de pomire pentru redefinirea urbanistica a unei microzone
in prezent nedezvoltate.

Vecinatati suprafata studiata:

= N — proprietar Episcopia Argesului si Muscelului

# E - drum apartanad SC Hidroelectrica SA si Lac acumulare Curtea de Arges

« V' - proprietar Episcopia Argesului st Muscelului

# 5 - proprietate privata, administrare SC. HIDROELECTRICA S.A.. din care se face accesul

pe lot conform Conventiei nr. 70622 din 28.06.2023 emisa de catre SP.EEH
Hidroalectrica S A -Sucursala Hidrocentrale Curtea de Arges

Indici urbanistici cbligatorii (limite valeri minime si maxime)

Penlru constructii destinate comertulul si serviciilor, respectiv constructiilor cuprinse in
Anexa 1 la Regulamentul General de Urbanism, punctele 1.3.7 se vor respecta conditiile
specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate, respectiv zona agremeant si
sport:

« POT minim 20%-maxim 50%

» CUT minim 0,8-maxim 1,2.
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Astfel se stabileste POT maxim admis 50%, similar celui pentru constructii si
amenajari sportive; CUT maxim 0.9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ
ulterior.

Regim de inaltime maxim admis P+1E, conditionata de asigurarea insoririi conform
OMS nr.119/2014, daca este cazul.

Inaltime maxima 9,00 m la cornisa.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
525/1996.

Indicator! urbanistici maximi propusiflot:

+ POT = 35%

« C.U.T.=0,80ADC/mMp

« Regim de inaltime maxim admis: P+1E ( H= 9,00 m la cornisa)

» Spaltii vezi minim 20% -vegetatie tip gazon pana la ocuparea procentului de 20%

Este interzisa amplasarea de constructil provizorii in afara celor de organizare de sanlier.
Edificabilul propus se va amplasa la:

« Fata de limita postericara a parcelei.
- M - 5,00 m fata de proprietati private-teren liber Episcopia Argesului si Muscelului
» Fata de |ateralelz parceler:
- E — 4,00 m fata de drum apartanad SC Hidroelectrica SA-lac acumulare
-\ — 8.50 m fata de Episcopia Argesului si Muscelului
« Fata de limita 5-15,00 m fata de drum apartinad 5.C. Hidroelectrica S A, de la limita de
proprietate

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr. 525 pentru aprcbarea RGU, se vor
asigura accese carosabile si accese pietonale.

Conform anexelor 4 si 5 la HG nr. 525/1990 actualizata, se vor asigura alei carcsabile si
parcaje in numar suficient in interiorul amplasamentului. Caracteristicile acestora vor
corespunde si cerintelor pentru interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta.

Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatiel, minum 20% din suprafata
terenului, in care va fi inclusa ¢ zona de protectie-perdea de vegetatie catre zona de Vest,
respectiv plantati inalte, si circulatii pietonale corespunzatoare, in vederea realizarii unei zons
tampon intre functiunea propusa si parcela invecinata.

Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatoril
fata de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea
insoriri conform OMS nr. 11972014, precum si de prevederile Codulul Givil privind distantele
minime obligatorii.

Se va tine cont de asigurarea respectarii normelor de insorire iluminat natural, asigurarea
pratectiei contra zgomotului si nocivitatilor, de prevederiie cuprinse in nomele de protectie
contra incendiilor, Se admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela,
jumatatea inaltimii constructiel celei mai inalte, dar nu mai mica de am.
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Circulatiile-cai rutiere, corespunzatoare propunerilor si zonei de studiu, indiferent de regimul
juridic al imobilelor pe care se realizeaza, se vor reglementa conform Crdonanta 43/1997
privind regimul drumurilor si Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1898 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea sl realizarea strazilor in localtatile urbane, cu marcarea zonelor
rezervate pentru corectarea profilelor stradale sau reglementarea urbanistica a circulatiilor
existenta,

Autorizarea executarii constructiilor este parmisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumator |la reteaua de energie electrica si apa. In zona exista echipare tehnico-
edilitara, respectiv apa, canalizare, gaze si energie electrica. Beneficiarii se obliga sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua centralizata publica in
conformitate cu conditile impuse de avizele care se vor solicita la faza DTAC, In situatia in care
nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in
sistem individual.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, in intregime daca este cazul, in functie de solutile tehnice
propuse de furnizori. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar. Autorizarea executarii constructilor este
permisa numai daca exista posibilitatea realizari parcarilor necesare in afara domeniului public.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei, Se interzic: ruperile de
panta, cornisele false si duble sau triple, materiale precare la invelitoare - carton asfalt. plastic
ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scari, culorile astrale sau saturate la materialele de
finisaje extericare. Cladirie amplasate la limitele de Sud si Vest vor prelua elemente stilistice
ale constructilor din zona, si malernalele corespunzatoare finisajelor acestora: ex.. caramida
aparenta, tencuiala decorative in culon deschise, proportiile suprafetelor vitrate.

Bilant teritorial

1. | Unitati institutii servicii 192500 | 3500

2. | Circulatii 2475,00 | 45,00
carosabil, pietonal, parcaje

3. | Spatii verzi 1100,00 20,00
Gazon, plantatie protectie

4. | TOTAL _ 5500,00 100,00

Echiparea tehnico- edilitara

Alimentaraa cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din retea municipala, prin bransare,dupa prelungirea retelei.
Canalizare

Apele uzate menajere rezultate vor fi evacuate in retea de canalizare municipala, dupa
prefungirea acesteia.
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Apele pluviale, conventional curate, rezultate de pe acoperisun si platforme, vor fi deversate
intr-un bazin retentie si refolosite pentru udat spatii verzi.
Alimentarea cu energie electrica

Pentru asigurarea necesarului de putere instalata se va executa un racord subteran al
constructilor propuse. Proiectarea si executia racordulul electric catre obiectiv va fi executata
de catre administratorul retelei electrice din zona sau de firme specializate in domeniu si
autorizate.

Alimentarea cu energie lermica

Incalzirea spatiilor se va face prin intermediul unor radiatoare cu agent termic Alimentarea
cu snergie termica a obiectivului se va realiza din surse proprii - sistem elecfric.

Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul. Pentru preparare apa calda si caldura se va folosi un sistem electric.

Gospodana comunala

Dessurile si resturile menajere, precum si cele rezultate din activitatea ce se va desfasura
pe amplasamentul analizat se vor colecta selectiv in recipiente si vor fi stocate pe o platforma
special amenajata. Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele stabilite prin
contractul ce se va inchaia cu firme specializate.

Documentatia contine:

= Notificare intocmita de S.C. CONMIT STAR EVENT S.R.L.

» Prima versiune a planului intocmita de arh. Gabriela Eugenia Assenza,

# Memoriu de prezentare intocmit de arh. Gabriela Eugenia Assenza.

» Regulament Local de Urbanism intocmit de arh, Gabriela Eugenia Assenza.

#» Certificat de urbanism nr. 35/28.02.2023 eliberat de primaria municipiului Curtea de
Arges,

» Ayiz de oportunitate nr. 10/04.07 2023 eliberat de primaria municipiului Curtea de Arges.

% Contract de vanzare - cumparare autentificat cu nr. 166/26.01.2023, de catre B.LN.
Granciu Aurel.

» Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Arges la data de 18.07 2022

¥ Aviz nr. 54/2023 emis de S P.E.E H. Hidroelectrica 5.A.

% Myiz favorabil nr. 3685/07.09.2023 emis de S5.C. AQUATERM AGES3 5.A. Curtea de Arges.

» Adresa nr. 21198/06.08.2023, emisa de Directia de Sanatate Publica Arges.

= Adresa nr. 20008/27.09.2022 emiza de primaria municipiului Curtea de Arges.

» Adresa nr. 424152/18.10.2023, emisa de [.S.U. ,Cpt. Puica Nicolae" al judetului Arges.

» Adresa nr. 16846/AIN/27.09.2023, emisa de Adminisiratia Bazinala de Apa Arges Vedea.

# Plan de incadrare in zona.

# Plan de situatie.

Obligatiile titularului:
= Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
» Respectarea propuneriior P.U.Z. = lui.
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» Respectarea tuturor avizelor/actelor de reglementare emise de alte autoritat.

» Gestionarea deseurilor se va realiza conform legislatiel Tn vigoare — QUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare.

= In cazul constructilor ce formeaza curti intericare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m =i o inaltime de 3,5 m.

s Accesele si pasajele carosabile nu frebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban trebule
sa fie pastrate libere in permananta.

» Se va pastra coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiel vecinilor
imadiati si a caracterului general al strazil,

= Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiitor fata de proprietatile vecine
vor fi conform Coduiui Civil,

= Autorizarea executari constructilor este permiza numai daca elementele privind
volumetria sifsau aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecinate, nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

= Accesele si circulatile auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incat sa permita
accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu.

» Circulatile pietonale vor fi prevazute si dimensionate astfel incal sa permita accesul
persoanelor cu dizabilitati.

= La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii propuse se va tine cont
de ratele sau obiective existente in zona, care genereaza zone de siguranta ! protectie /
interdictia de construira.

= Se va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitara dimensionate
in conformitate cu necesitatile de consum ale viitoarei dezvoltan.

= Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie — minim 20% din
suprafata totala a terenului.

« Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Informarea sl participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:
A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

"

¥

anunturi de mediu publicate in ziarul ,Curierul zile" in data de 04092023 si 08.08.2023,
privind depunerea notificari in vederea cbtinerii avizului de mediu;

documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

anuntul public privind luarea deciziei etapel de incadrare afisat pe pagini de internet a AFM
Arges in data de 07.11.2023;

anuntul privind luarea deciziei etapel de incadrare afisal la sediul primariei municipiului
Curtea de Arges in data de 09.11.2023 si publicat in ziarul ,Arges Expres” in data de

09.11.2023.
ZX)

i
Decizie etapa de incadrare nr. ... ... din f){f'r"'r.iﬂﬂ ==
Titulzr project - S.C. CONMIT STAR EVENT S.R.L. ;
Amplagament — municipiul Curtea de Arges, punciul Marina, judetul Arges



Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

Prezenta Decizie contine 10 (zece) pagini gi a fost eliberati in 3 (trei) exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena TUHDU

i

Sef serviciu, . Intocmit,
Avize, acorduri, autorizatii sl
ecolog Georgeta - Denisa MARIA b Ok, ¥ ing. Ecaterina COSTACHE
A s £ 4
Decizle etapa de incadrare nr. ?r'f I din f':’tf’fzuzs 10

Titular proiect - 5.C. CONMIT STAR EVENT S.R.L.
Amplasament - municipiul Curtea de Arges, punctul Marina, [udetul Arges



ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE i

A ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
FESRTWATIRA SAA nir. 47951M/25.08.2023
77 SER iy
weins . [GOHEAH s
| =P SC CONMIT STAR EVENT S.R.L.

Mun. Curtea de Arges , Bdul Bsarabilor , nr.53A,sc B, et.3,ap.6,jud. Arges
J3M8T4/2022 , CUI 46485850

Referitor | ,PUZ - Construire sala de evenimente tip cort, bucatarie, grupuri
sanitare , piscina ", amplasata in Mun. Curtea de Arges , petul Marina"fn , judetul Arges

Urmare a analizaril adresei si documentelor inaintate de d-voastra, inregistrate la
Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea cu nr, 16846/20.09.2023(SAA/4T95/IM/Z21.08.2023) prin
care soficitati un punct de vedere privind reglementarea din punct de vedere al gospodarini apelor
pentru proiectul mentionat anterior, se constata urmatoarele:

Suprafata totala a terenului studiatl prin prezenta documentatie este de 5500 mp , teren agricol
situat in intravilanul in Mun. Curtea de Arges , pctul Marina™f.n, identificate astfal:

o CFB6123
Coordonate STEREQ 70 MN de delimitare a terenulul
Nr. | X Y
Crt.
1 47404157 | 40541467
2 474064 .07 405306 96 |
3 474034 87 405299 55
| 4 472G73.70 405337 50

Terenul studiat are ca vecinatafi:
N- - proprietar Episcopia Argesului si Muscelului;
E - drum apartinand SC Hidroelectrica S.A si Lac acumulare Curtaa de Arges;
V - proprietar Episcopia Argesului si Muscelului |
§ -drum accas .

SERVITUTI :
In vecinatalea terenulul la o distanta de cca 10,60 m se afia 3 linii eletrice de medie tensiune
LEA 20KV fata de care se impune pasirarea distantelor de sigurania impuse de legislatia in vigoare

Accesul la teren se face din strada M. Eminescu prin drum privat situat pe latura sudica a
amplasamentului apartinand SC Hidroelectrica 5 A conform conventiel nr. 70622 din 28.06. 2023,

Adresa de corespondentd
Cales Campulung, e 6-8, CP. 110147, Piiesti, jud. Ames Cod Fiscal RO 24437063 /05 09 2008
Tal: +4 D248 797 449 | =4 Q248 218 280 Caod |BAN TREZ n4E5 0230 1071 383

Fax: #4 0248 220 878 | +4 0248 211 548
Email fspecesillda rowatear.m
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REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI :

Terenul se afla in proprietatea privala a SC Conmit Star Event SRL conform contract de
Vanzare-Cumparare autentificat sub nr.2146/01.09.2021 autentifical la BNPA Granciu Aurel.

- Bilan teritorial -propunere urbanistica :
Se propun urmatorii indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii :

» pentru functiunea ID ( unitati servicii):
S =19825,00 mp; POT = 35% si un CUT de 0,80
« pentru functiunea Sv | spatiu verde gazon, plantatii de protectie):
S = 1100,00 mp ; POT =20,00%
« pentruzona CCr (cal de comunicatii rutiere,pietonale,parcaje )
S = 2475,00 mp ; POT = 45,00%
Beneficiarul a obtinut urmatoarele acte emise anterior

- Certificat de Urbanism rr. Certificat de Urbanism nr. 35/28.02.2023 eliberat de primarna Mun.
Curtea de Arges peniru [PUZ - Construire sala de evenimente tip cort. bucatarie, grupun sanitare ,
piscina °, amplasata in Mun, Curtea de Arges , petul Marina™.n , judetul Arges,

. Aviz faverabil nr 54/2023 emis de 5.P.E E H HIDROELECTRICA S.A pentru JPUZ - Construire
sala de evenimente tip cor, bucatarie, grupur sanitare , piscina *, amplasata in Mun Curtea de
Arges | potul Marina'fn | judetul Arges |

_ Aviz favorabil nr 3885/07.08 2023 emis de S.C AQUATERM AG 98 5.A Curtea de Arges privind
respectarea conditilor inscrise in acesta la demararea lucrarilor pentru Construire sala de
avanimente tip corl, bucatane, grupuri sanitare , piscina " amplasata in Mun, Curtaa de Arges ,
potul Marina“f.n . judetul Arges |

- Aviz ge oportunitate nr, 10 din 04.07.2023 emis de Primaria primaria Mun. Curtea de Arges
pentru ,PUZ - Construire sala de evenimente tip cort, bucatarie, grupuri sanitare , piscina °,
amplasata in Mun, Curtea de Arges , pctul Marina’fn , judetul Arges,

Conform precizarilor din memoriu tehnic echiparea tehnico edilitara consta in :
- AQUATERM AG 88 S A Curtea de Arges va fumiza serviciul de alimentare cu apa si canalizare
conform contractulul nr. 12 din 16.03.2023

- Evacuares apelor pluviale rezultate din colectarea debitulul pluvial de pe cai de circulatie,
parcan , platforme batonate se vor colecta prin guri de scurgere intr-un bazin da retentie dupa ce in
prealabil au fost tracute printr-un separaotor de hidrocarburi si folosite pentru udat spati verzi.

Conform bazei de date a unitati noastre (harti de hazard si risc a inundatii reactualizate n anul
20243 in cadrul Ciclului Il de implemantare a Directivei de Inundatii) terenul proprietate care urmeaza
a fiinfrodusa in infravilan si pe care se doreste amplasarea constructiei propuse este la cca. 60 mde
acumulerea Lac Curea de Arges , curs de apa raul Arges cadasuat cod cadasiral
% 1 000 00.00.00.0) , in urma verificarii se constata ca parcela de teren nu este inundabila la dabitul
cu probabilitate de depasire de1%.




Drept urmare, va comunicam ca pentru faza PUZ a projectulul , Construire sala de evenimente tip
cort, bucatarie, grupuri sanitare | piscina *, amplasata in Mun. Curtea de Arges , pctul Marina'f.n,
judetul Arges | nu este necesara obtinerea avizulul de gospodarire a apelor.

Mentionam ca prazenta constituie consultanta tehnica si se tarifeaza conform prevederilor H.G.
nr. 328/2010, privind reactualizarea cuanturmului tarifelor pentru emitere de catre A N A R. a avizelor
de amplasament, permiselor de traversare, avizelor si autorizatillor de gospodarire a apelor, avizelor,
acordurilor si autorizatilor de functionare in siguranta a barajeler, cu moedificarile si completarile
ulterioare, Ordonantel de Urgenta nr.52/12.06.2023, anexa 5° in baza devizului financiar si a facturii
anexate prezental.

Cu respect

DIRECTOR, -
ing. Bogdan Angelin DA

DIRECTOR TEHNIC MELRA.,
dr. ing. Adrian len MGIE_EEGLJ

—I--'-ﬂ_'_
-

SEF SERV.-AVIZE-AUTORIZATII,
ing. Hitta MATEI

"ll

INTOCMIT,
ing. Gabriela VRINCEANU
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CONSILIUL TEHNICO — ECONOMIC

Aprobat,
Ghegrghe MITROFAN

Manager . H. Clrl#d de Arges

-.I ._I " r
i ™ S = N

AVIZ nr. 54/ 2023 ' “

Docwmentalia anadizati: L
“Consiruire sala evenimente tip cort, bucitinie, prupur sanitare, piscing”
Fara: P.U.Z - obfinere aviz Hidroelectrica 5.4,
(ne. inregistrare 5.H, Curtea de Arges 95807//04.09,.2023)

Elaborator: Blrou indhadusl Arhtectura Assenza Gabriels Eugenia
Beneficiar: SCCOMMIT STAR EVENT SRL
Data sedintek 12089 023

COMSTATARE

Decumentatia cuprinde:
* Parte scrisd
hiemaoriu precentare;
Regutament Local de Urbanism
Certificat de Urbanksm nr, 35/28.02. 2023,
Contract de vanzare-Cumparare teren;
Certificat de intregistrare firma;
Ayizul de oporfunitate emis de Primaria Muncipiubul Curtea de Arges nr. 10,/04.07.2023.

8 o a oo 48

¥ Parte desenatd
Flan de amplesament g delimitare 3 imobilubl 5C 11000
Pian incadrare in zona PLL nr. U1
Flan situate existenta disfunctionalitati PL o, U2
Plan reglementari urbanistice ronificare PL ni. U3
Regleméntari tehnico-ediliiare PL nr Ud
Proprigtate asupra terenulul Circulatie terenuri Pl nr. U5
o Sugerare mobilare Pl or. UG
Prokectul pentn care se doregte svizul Hidrowlectrica, se refierd la realizares de citre COMNMIT STAR, EVENT SRL

a unei @i de evenimete tip cort, bucitdeie, grupuri sonftare, piscind, omangidri exterivare 5 Impreimuiren
ferenwdui™, in Municipul Curtea de Anges, punct “Marina™ £.n., judeful Arges.

L+ S = T+ R - T« R + |

Terepul in suprafats totald de 550000 mp avdnd nr. Cedastral BE123 are urmdtoarele vecindtiti:
= Mord - Vest Arhiepscopia Argesului 51 Muscebulul
e Est—drum si Lacul de acurmulare administrat de Hidroelectrica
®*  Sud=drum de acces apartirdnd Hidroslectrica

Sy CTE 5.H. Curtea de Arges nr. 54,2023



Datidiarss terenulul cu namdnd cadapted B5122 wre urmditoarele coprdonate STRREDERE ...

L0 » Y
A7 15710 | J0BHAE7 7D
A 7NIBA07ID | 05305967
A7H134.9710 | M50 G5 e e
4739737010 | 05397 5070

FAE L e

CHIRGEH:
—  aNmarianes cu apd sp v Bos dn refeaua pubbal 5 mankapiolol Curtas de Arpes;

- SURTeD apelor ukite te va realiza Tnore{aaud 4 challad eriaperd evistentd pe strada iihal
Emlraseu

— alEmantared cu wosrgle sectricd oo v face din repeoun de jonsd tensiane sistantd pr streda Méhal
Erchbnescu.

Prerema dogumentalle PLZ s-» elaborat ormdre & solicitiri Prirmariei Currea de Anges, prin Avicul dhe
oportontate ar 100072023, Th vaderea schimbdril destingthel WUl beren KU 0 Inbravilanof moapi i
Curtea e Arges i sud — vt UTR S,

Acesul b teren proprietate privitd SCConmit Star Evant SHL sa face din chrada Mihai Erminesey prin
drun: poivat apartindad 5 Hidrosloctrica 5A confoem Conventhed nr. 70632 /28 08 20323.

-~ ]

Iruwmia Aniafivai docuriven tatiel prezentsin,  purdisor de veders eadate 5ha deauillor purtate,
COMSILIUL TEHMICS - ECORDRAIC
AVIZEAZA FAVORABR

Daoearrie miahis:
wlecavEbrulok 500 e menite dp soHl, buritins, gragar wan s, plicial”™
Faza: P02 - obtinere av(x Hidroslectrica 50
[ o innegrtane SN Cwrtés de Argas 95807704,.00, 2033)

Cu urmdinarele precizde i conditil:

1 Beneficorul crirl va respecta Intooma documemiatla TrARSmEs spre Svikire 8 SH Cuetad de Arpes
inragretratd cu nr.95807 /04,09, 2029

1. Beoeflerril B reing Tn aciosiviists rispondemss priving obimeres toturer avioeknr necetare ponirg
vealzarea obkecthvubul propas,

3. Pemtru onice herargfinvestiple ultenoard, & ane Iagpiturd cu zonele adacents Hidroweectrica badediciaml
ivestigi s fobbectheslor o8 unmeazd 2S¢ gepeslta v Solicika avizul Hidroelectrics 54, pemtru fyitansa
ARz unor pr ol o medi FaU uncr ncidernbe Satorts regimoriion de explo st e

4. Mu ot v condifiona suly nkdo formd Ao parsanablubul 5.H, Curtae de Arges e vwajale hedrotehnece In
waderes desfasurdnl acthititibor spechice 5l nlel B Imterventlor necesans & £ ececyubabe ey Honctbondees
B condEl che alguirsnth n amensphrikr

5. Sa v mespecta 200 0 paotecte ¢ sgerandd 8 lacuhil de acumdilirg Cortaa de Argas. DU S v amplasa
constucti In acextd Tons, it conformiabe ou Lagas Apsior nr107/1996 cu completanie s mod Wb by
uleerionre (Amexs 2.

6. Este interzksd deppaltarea in zonela amanajiril aflate in adminbitrarsa Hidroslectrica SA 5 in mohek
acdlacente dteibeln B mdbernbelor soi bdepeurior de afce naturk, sttt pa perioads axscut el kicrSfor,
s dupd finalcarea acestora.

Aoz CTE S H. Curtea de Arges nr, 54,2003
S0 295 Fdvin



T

In caz de poluare accidentald de orice tip, datoratd actaritdtli desfizurate de beneficiansl avizului, acesta este
i:I;ﬂi.Ft i intervind operativ pentru |'|:r|‘|||'.=.rn;|l"= nihilarea polugril ;i a efectelor acestein, Hidroelectrica - SH
Curtea de Arges urménd 2 fi informatd i legiturd oo mbsurile luate.

Hidroelectrica - 5H Curtea de Arges poate intervent impreund cu beneficlarul avizului pentru limitarea
anthilarea polkidrii produse de acesta 5i a efectelor acestela. In acest cez, cheltuielile angajate se vor suporta
de beneficiarul avizului pe baza de devit sau un alt act justificativ. Beneficarul avizulw trebuie :
a. =3 asigure mijloace ke de intenventie pentru limitareafanihilarea poludri si efectelor acesteia
produse de personalul progris;
b, 53 predez la firme specializate degeunie rerultate in urma interventied pentru limitarea
poludinii, pe cheltudala praprie, cu respectarea lagislatie in vigoare privind regimul degeurilor.

8, Beneficiarulul lucrdrii i reving in exclusivitate responsabilitates respecidri legislatied in vigoare n domeniul
constructiilor, securitlyi muncd §i protectisl mednlul pe Toatd durata executiel luordrilor,

10, Orige nerespectare 8 doournentatiei prezentate si 2 celor mentionate mai sus atrage dupd sine anularag
prezentulul aviz, consecinkele oo decurg fiind in sarcing exclusiva a solicitantulul,

11, Pentru orice lucrarefinvestifie ulterioars, ce aré legiturd cu ronele adiacente Hidroelectrica beneficiarul
investifiilor/obiectivelor ce urmeazd a se dezvolia va solicita avizul Hidroelectrica 54, pentru evitarea
aparitiel unor probleme de mediu sau unor incidente datoritd regimurifor de exploatare.

MEMBRII COMISIEI DE AVIZARE: A
1. Gheorghe BOWBN - Conducdiorul comisiei de Wﬂar{d
2. lonel PANTURL - membru ™
3. lonut ANDREI - membeu
4. Ateira ALBEl = membru  (*f)
5. Ana STAN - membru AL
6. Mihal JUDET - membru .;iv;
i
7. Gearglana BUCLIR — membry -
8. Bogdan IOSIFESCU - mernhlﬂ
9, Marign CHITU - membru If"

|
Y

Ing. Elena BOSIFESCU | 4
Secretar CTE

se difureazd la: Servicil Tehnic 21 Susont Productie si5C CONMIT STAR EVENT SRL

Aviz CTE 5.H, Curtea de Arges nr. 54/2023

501.295 FAVO



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
0374478899; Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2287 / 2023

Intocmit astazi, 09/08/2023, privind cererea 17641 din 08/08/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: CONMIT STAR EVENT SRL

2. Executant: Arapu Carmencita-Maria

3. Denumirea lucrarilor receptionate: CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE,
GRUPURI SANITARE, PISCINA-PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

15894 04.07.2023 [act administrativ Primaria Curtea de Arges
35 28.02.2023 |act administrativ Primaria Curtea de Arges
Documentatie 04.08.2023 |inscris sub semnatura privata [PFA Arapu Carmencita-
7588 17.03.2023 Jact administrativ BCPI Curtea de Arges
PAD 04.08.2023 |inscris sub semnatura privata |PFA Arapu Carmencita-

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2287 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire - avand ca obiectiv
de investitie , CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA” in
municipiul Curtea de Arges, punctul Marina, judetul Arges (conform Certificat de urbanism nr. 35 din
28.02.2023), cu suprafata studiata de 9593mp pentru imobil teren cu nr. cadastral / CF 86123, suprafata
inscrisa in CF de 5500mp, teren arabil situat in intravilanul localitatii.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

86123 Avertizare Receptia 2500939: Imobilul TR-1809-1 se suprapune cu terenul 86123 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2500939: Imobilul TR-1809-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector _
MARIUS BADESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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by Marius
Badescu
Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de
LEGENDA . pro¢
_ receptie nr. 2287 din 09.08.2023
- ax drum privind cererea 17641 din 08.08.2023.
s 424432 - margine drum
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0 gard plasa
004 740 04062/~ 124.032
2474 S45%3 . ° 124.208 - canal . L _ .
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424658 R ? - indicator rutier Cote determinate in sistem de referinta
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_424.417 Marea Neagra 1975
105258.9 NN 4;4453.137 1 - - 405258 4
| "\ 42463 | | EXECUTANT: DENUMIREA PROIECTULUL: CONTRACT
N 4205470 ) NR.
423470 o 424.445 ING. ARAPU CARMENCITA-MARIA CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE TIP CORT,
\, - j424.364 Certificat de Autorizare : CAT. B, BUCATARIE, GRUPURI SANITARE, PISCINA-PUZ FAZA
B2 a8 SERIA RO-AG-F, NR. 0042 PUZ
\ 424429
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AVIZ GEOTEHNIC

CAP. 1. DPATE GENERALE

1.1. Denumirea gi amplasarea lucrarii:
— “Sala evenimente tip vort, bucalarie, grupuri sanitare, piscina, municipiul
Curtea de Arges, judetul Arges”
— Amplasamentul proiectubut | puncl Marina, fars numar, Cunlea de Arges

1.2. Beneficiar - 5.C. CONMIT STAR EVENT 5.E.L.. Cuitea de Arges, judetul
Arges

1.3. Elaborator — 5.C. ROMPROIECT GRUP S R.L., Judetul Arges, Munictipiul
Pitesti. str. Gheorghe Doja, cod postal 1186253, nr. 2 — 4, tel, 024%/21 5799, fax
Q24B/ 215799, ernail: contpigsct Gapd@eahon o

CAP.2. DATE PRIVIND TERENUL DN AMPLASAMENT

2.4, Date peolovice penerale

Din punct de vedere geologic zoma de 2mplazare a constructisl apanine partii
centrale 2 zonei de molasi {Depresiunea Getical. Dispunerea general® formatimilor
sedirmentara este ugor cutatd, structurd mascati de depozitele pliocene dispuse arizontal.
Ultinual ciclu de sedimentare. Tostomian — Cuatemar, cuprinde la partea supertoari
formatiunile pe care se fundeaz3 construciia,

Dacian — acest etaj este constituit din nisipun, marne $i argile cu intercakati de
carbuati,

Romanian — constitutia litologica este datd de o alternantd de argile pestrite, marme
cenusii 51 oisipur.

Pleistocenul medin - esie reprezentar de acumulbarle afuvicnare ale terasei vechi
2 Argesului constitite din nisipur grosiers, pietrigun si bolovanizurl, a céror grosime
vanazi intre 3 5t 6 m. La alcituirea patrograficd a pietriganlor panticipk alemente de roci
cristaling {micagistitn, gnaise, sisturi clonto - seticicase, gresii}.

Pleistocenul swperior  acestul ¢ta) au fost atribuite depozitele ce nmrd in
aleitvirea terasel thalte si terasel supericare a ravrilor din regiune,

Drepozitele terasei inalte sunt constituite din pictrsur, bolovAnizun i nisipu, a
cEror grosime variaza intre 3 51 7 m. Acumulirile aluvionare ale terasei supenigare sunt
constiluite din nisipurl, pielrizuri si bolovAnigurl. cu grosini intre 3 5 6 m,

1



Heloten inferior — acestuia ii sunt attibuite acumularile abuveonare ale terass)
jaase (nisypietd, plettigur 3 boiovanizuel) cu grosimd de 5 - & m, peste care se dispun
nisipuri argiloass de tip logssoid, oo concratieni argiloase,

Holocen superior — acestul ¢taj 1 sunt acbuite depozitele detrstece (bolovanigur,
praetrisun si nisipuel cu material argibos) din aledtuirea luncilor.

Elemente structurale

Suecesiunza de tip molasd veprezintd flancul intern al avant-fosei Carpagilor
Meridionali. in partea nordics, in wpropicrea cristalinulal Cogia — Fruntii — Ghiy,
depozitele sedimentare au steucturd simplz, monoclinati, trecind spre sud la o structurd

Cutatd.
Axvul cutelor este in ganeral orientat E — V', cele mai importante fiind anticlinalul

Feten — Schin Matei si sinclinalul Virasesti — Cioirangenl. Statele monociinale au
ederi SSE-ice cu valon de 20 - 30° in partea nordicd gi 10 - 207 fn partea sudizd a zonel.
Sunt afectate destul de putin de doud sisteme de falii cu directii B — ¥ 51 NV - SE, Frimul
sisterm esle al frecvant in nordut perimetrului, preducind cobordri ale compartimenteler
sudice, iar al doilea coboard compartimentele estice, si se alimazd in general in lungul

raunlor din zond,

2.2. Relieful

Relieful este fipic de deatun nalte {Muscelele Argesului}, dezvoltat pe formatiuni
pliocene 5i cuaternare. monoclinale, cu cuverturi piemontans, Zona ese amplasatd in
partea centrald a Mugcelelor Argesulu.

hModelarsa actuald 2 reliefulul constd in eroziune worentiald i in stpratad, cit si
in deplasini in masd (alunecdn in masd g curgeri noroicase) Aceste fenomene se

mamfestd fn zond cu intensitdt modesate,

2.). Hidrografia
Amplasameniu] esle sitvat in bazinul hidrografic Arges. po versantul deept al

acestuia. Densitatea retelei hidrografice este de 0,49 KmiKm".

Tipul de regim hidrc este de dealur fnalie, cu ape mati de primavard i viitur de
vard s larnd, alimentarea fimd pluvio — nivala gl nivo - pluvald,

Scurgersa lichidd {media anuald) 2ste de 3 — 5 145 (535 — 160 mmsun}, 1yt umezires
totald g solului de 350 600 mmfarn.

1.4, Clima
Sectoru] este de climé continentald cu nuante de excesivitate. subetajut dealurilor

st podisurilor Tnalte {300 — 800 m).
Tempersatura medie anvala a aerulut este de 9 - 10° C, cu amphiudinea temicd de
22 =23 {in ianoarie — | = 27 5i in julie + 20+ 217 C,



Precipitatiile medil anuale aw valori de 700 = 750 mom. cu repartigiz de 300 — 350
mm in semestry] rece gt 400 -- 230 mm o semestul 2aid.

2.5, Date geotchnice
Pentiu obiinerea dateler necesare elabordmi documentatiel de prolectars a

obieclivebor. au lost efectuate prospeciiun geclogice - wehmee pe amplasamcontul
respectiy, avandu-se in vedere

= natura Jitwlogich & weremtlul de Tandare

- adancimes acviferuiui freatic ;

- PTEZEINA Si agresivitaca apel.

Pe teretul de amplasare este realizata umplutura de nistp ¢u pietris, aceasta fiind
efectuata Ja amenajam raului Arges.

Nisipul cu pretris a fost asternut in straturi de 20 30 cm cu compactarea fiecarui

strat. Umplutuea de nisip are vechime de peste 20 an,

2.6. Conditii hidrogeologice 5i adéncimes de inghet

A [os1 efectuat win sondaj ou excavalprul pe amplasament, Acviferul fieatic a fost
intalmit la = 1,50 m de la cota terenului. Wiveful apei freatice variaxa in functie de regimul
precipitatillor.

Conform STAS 6054/1977 addncimea maximi de inghet in aceasti zond este de
(,%) m de la ¢ota terenului natural sau decapat.

2.7, Condithi de teren si natura acestuia
Terenul este piat, Aind constituit din umplutura de nisip cu pietris, compactata it

StTalur successive.
Avand in vedere ca terenul este din wimplutura accsta o incadresza ls terenuri

dificile.

2.8. Zonares seismics
Din punct e veders seismic perimetut esle silual in aria de manelestare 2

cutremurelor Moldavice ¢u epicentrele In regiunea Vrancea s1 a celor Fagarasene,
Conform normativulun P OIO0-1200 3 (Projectarea antiseismica a construcyiilor)

prinzipalele caractenristicl sunt Urmitoars]e ;

- (lasa de impaortantd a constructiilor Y

- Categoria e Importanta C

- Intensitatea seismica exprimana in grade MSK VL

- Periouda de col| Te= 0.7 sec.

- Accelerapta terenului pentrl cuttemure avand ntervalul medin de recurentd
IMBEZ25 ant, ag=0,27 &,

Fiteza waminind



Conform Codului de proiectare CR. 1 — | - 4/2012 presiunea dinamica a vantului
avand IMR = 50 ani este de 0.5 kPa.

Incdrearea din zdpadsi
Conform Codului CR 1 - 1 —3 —/2012 sarcina dati de zipada este de 2,00 kN/m*.

In conformitate cu prevederile Normativ NP (74/2022 obiectivul s¢ incadreaza in

urmatoarea categorie geolehnica:
- conditii de teren - terenuri dificile 3 pet.

- @pa subterana - posibil epuismente normale 2 pet
(functie de perioada in care se realizeaza fundatiile)
- clasificarea constructiel

dupa categoria de imponanta - normala 3 pet

- vecinatati - fara niscuri 1 pct

- ZONA SeIsSmica -ag =025 2 pet
Total 13 pet

Risc geotehnic moderat — Categoria geotehnica 2

2.9.1 jecti haza
Conform Legii nr. 575/2001 — Sectiunea V - Zone de rise natural terenul terenul se

incadreaza la:
- intensitatea seismica in grade MSK = VII
- terenul nu este afectat de inundatn
- terenul nu este afectat de alunecan

CAP.3. RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC
Prezentul aviz geotchnic poate fi folosit pentru fazele de Plan de urbanism zonal,

Plan de urbanism de detaliu, Studiu de prefezabilitate. Pentru urmatoarea etapa (Proiect
tehnic) se va intocmi Studiul geotehnic.

ing. geolog Sitaru lon
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