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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
urbanismul, aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
dezvoltarii Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces 1a
informatiile de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbateril
publice Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ CONSTRUIRE
LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE” generat de terenul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Mioarele, Nr.
7A, teren intravilan, in suprafata totala 364,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei
Municipiului Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-
mail a institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 11.07.2024, ora 16,30,

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va
avea loc in data 18.07.2024, ora 11,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de
Arges-Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN



JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar generalal municipiului
CONSILIUL LOCAL Isabel-Jafhina Zarioiu
Nr.69/26.06.2024

HOTARARE nr. _____ /2024 f
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE"
situata in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mioarele, nr. 7A, Nr. Cad./Nr. CF 89310,
suprafata imobil 364,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ....

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 17660/26.06.2024;

-Raportul de specialitate nr, 17661/26.06.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 16887/17.06.2024;

-Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 2865/30.01.2024,;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 7/15317/17.06.2024;

-Prevederilor art. 27! alin. (1) lit. c), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentuiui local de urbanism aferent pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M,
AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE" situata in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Mioarele, nr. 7A, Nr. Cad./Nr. CF 89310, suprafata imobil 364,00mp, conform
proiectului prezentat in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cailor de acces, a dotarilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprobé perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o duratd de 36 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari,

Initiator
Primar
Constantin Panturescud— e

Curtea de Arges — ..........ocevveu. 2024



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

NR. 17660 / 26.06.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE’ situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Mioarele, Nr. 7A, Nr. Cad./Nr. CF 89310, suprafata imobil 364,00mp

Avand in vedere cererea adresata de SORA VASILE, cu domiciliul in Municipiul Curtea de Arges str.

_ " inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr.
16880 din 17.06.2024, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 2741 alin. (1) lit. ), art. 47 si art.
56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE
PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE" Str. Mioarele, Nr. 7A, teren intravilan, Curtea de
Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului informérii $i consultérii publicului pentru
Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 2865/30.01.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a SORA Vasile si SORA Alexandra, cu incadrarea in subzona
functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de
indesire, cu regim mic de inaltime si functiuni complementare, in acord cu caracterul general al zonei, si al
utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR8-Zona de Locuinte Sud, definit ca Lmr — locuinte mici
cu caracter rural cu posibilitate de indesire cu locuinte cu caracter urban de PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare (Lm(a+b) — Locuinte existente cu posibilitati de
indesire, cu regim mic de inaltime (existent-propus)). Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea
Funciara Curtea de Arges cu nr. 89310 si are categoria de folosinta faneata.Imobilul studiat este in situat in
intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord-Vest si Sud-Vest: proprietate privata
Nr. Cad/ Nr. CF 89309, Str. Mioarele Nr. 7; Sud-Est: proprietate privata Nr. Cad/ Nr. CF 87675, Str. Mioarele
Nr. 5: Nord-Est; domeniu public Nr.CF/ Nr. Cad. 87675 Str. Valea Sasului, din care se realizeaza accesul pe
lot, imobilul fiind aflat in partea de sud a municipiului.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO,



ALE| CAROSABILE SI PIETONALE" Str. Mioarele, Nr. 7A, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai
sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultérii gi informérii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 16887 / 17.06.2024 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.07/ 15317 / 17.06.2024 al Arhitectului $ef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotérare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
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<, PRIMARIA MUNICIPIULUI
¢.)] CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

NR. 17661 / 26.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei  CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE’ situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Mioarele, Nr. 7A, Nr. Cad./Nr. CF 89310, suprafata imobil 364,00mp

Avand in vedere cererea adresata de SORA VASILE, cu domiciliul in Municipiul Curtea de Arges str.
S ~1registrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr.
16880 din 17.06.2024, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE
PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE" Str. Mioarele, Nr. 7A, teren intravilan, Curtea de
Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului informarii si consultari publicului pentru
Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 2865/30.01.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a SORA Vasile si SORA Alexandra, cu incadrarea in subzona
functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de
indesire, cu regim mic de inaltime si functiuni complementare, in acord cu caracterul general al zonei, si al
utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR8-Zona de Locuinte Sud, definit ca Lmr — locuinte mici
cu caracter rural cu posibilitate de indesire cu locuinte cu caracter urban de PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare (Lm(a+b) — Locuinte existente cu posibilitati de
indesire, cu regim mic de inaltime (existent-propus)). Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea
Funciara Curtea de Arges cu nr. 89310 si are categoria de folosinta faneata.Imobilul studiat este in situat in
intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord-Vest si Sud-Vest: proprietate privata
Nr. Cad/ Nr. CF 89309, Str. Mioarele Nr. 7; Sud-Est: proprietate privata Nr. Cad/ Nr. CF 87675, Str. Mioarele
Nr. 5; Nord-Est: domeniu public Nr.CF/ Nr. Cad. 87675 Str. Valea Sasului, din care se realizeaza accesul pe
lot, imobilul fiind aflat in partea de sud a municipiului.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO,
ALE| CAROSABILE SI PIETONALE” Str. Mioarele, Nr. 7A, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai
sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.



Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 16887 / 17.06.2024 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
19.09.2023 - 29.11.2023.

Nu au fost inregistrate sesizari cu privire la propunerile documentatiei de urbanism pentru Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.07/ 15317 / 17.06.2024 al Arhitectului $ef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local, dupa care s-a intocmit
Raport de specialitate al Arhitectului Sef nr. 16891/ 17.06.2024.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

in baza prevederilor art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului gi de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrarea
publica, republicata, precum si ale art.129, alin.(2), litc) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139 , coroborat cu
art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat publicului interesat,
cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobaril.

W‘ : ef/ ,
Arh. ALEX j

[ UV



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 16887 / 17.06.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE
AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE” generat de imobilul situat in judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, str. Mioarele, Nr. 7A, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si
numar Carte Funciara/numar Cadastral 89310, teren intravilan in suprafata de 364,00mp in scopul
reglementarii temeiului de emitere a autorizatiei de construire in lipsa unui PUG in valabilitate, teren situat
in subzona functionala Lmr — locuinte mici cu caracter rural cu posibilitate de indesire cu locuinte cu
caracter urban,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare
de primire. In urma informarilor antementionate, precum si a afisarilor panourilor de proiect si a
anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum si a anuntului in
cotidian de circulatie locala, conform Documentului de planificare 27136/12.09.2023, nu au fost
inregistrate solicitari sau clarificari, obiectiuni ori alte adrese cu privire la documentatie si la obiectivul
acesteia.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii documentatiei,se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr, 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatjile de interes public, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Functiunea solicitata, cea de locuire, este functiunea dominanta a zonei.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii $i
consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 2865 / 30.01.2024, publicat pe site-
ul institutiei cu aceeasi data.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, find mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime- Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic
de inaltime si functiuni complementare, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiului
Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea
de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul
Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea Consiliului Local Curtea de
Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia propusa continua profilul functional al
vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de
viitoare conflicte functionale.

Arhitect - 33/,
. ’ R |

Arh. AL%I



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 15317 / 17.06.2024

Ca urmare a cererii adresate de SORA VASILE, cu domiciliul in Municipiul CURTEA DE ARGES,

satul -, sectorul -, cod postal 115300, - " telefon/fax

* e-mail - inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr.15317 din 29.05.2024,
completata cu adresa nr. 16677din 14.06.2024;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare; se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 07 din 17.06.2024

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE"

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Mioarele, Nr. 7A,
pct. “Acasa’, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar
Cadastral 89310, teren intravilan, S=364,00mp;

Initiator: SORA Vasile si SORA Alexandra
Proiectant: BIA FLORIN SCARLATESCU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Florea Scarlatescu,D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasta in intravilan, in partea
de Sud a municipiului, facand parte din UTR 8 Zona de Locuinte Sud cu acces din Str. Mioarele, avand
vecinatatile:

- Nord-Vest si Sud-Vest: proprietate privata Nr. Cad/ Nr. CF 89309, Str. Mioarele Nr. 7.
- Sud-Est: proprietate privata Nr. Cad/ Nr. CF 87675, Str. Mioarele Nr. 5;
- Nord-Est: domeniu public Nr.CF/ Nr. Cad. 87675 Str. Valea Sasului, din care se realizeaza accesul
pe lot.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: SORA Vasile si
SORA Alexandra, in suprafata de 364,00mp, identificat prin numar Carte Funciara/numar Cadastral
89310, conform plansei de Reglementari urbanistice - UO5. Suprafata reglementata este de 364,00mp.



Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 teren intravilan incadrat in subzona Lmr — locuinte mici cu caracter rural cu posibilitate de
indesire cu locuinte cu caracter urban, respectiv Lm(a+b) - Locuinte existente cu posibilitati de indesire,
cu regim mic de inaltime (existent-propus), in cele doua documentatii.

-UTR-8 ZONA DE LOCUINTE SUD

-regim construire-discontinuu

-functiuni predominante:locuire

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale-conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele
laterale ;Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate; conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018- 3,00m fata de limitele laterale)

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018- 5,00m fata de limita posterioara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta

-regim de construire:discontinuu, izloat pe lot

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotarérii
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotérérea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate;
investitia propusa continua profilul functional al vecinatatilor, acestea fiind definite de
asemenea de constructii locuinte si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati
functionale.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare

P.O.T. maxim =30%

C.U.T. maxim 0.7

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 8,00m.

Retragere minima fata de aliniament admisa: 8,00, cu exceptia anexelor gospodaresti parter
care pot fi amplasate respectand o retragere de 5,00m

Retrageri minime fata de limitele laterale: 2,00m limita Nord, 3,00m limita Sud.

Retrageri minime fata de limita posterioara: 3,00m.

Regim de inaltime solicitat= P+E

Regim de inaltime maxim permis= S+P, S+P+E, P+E, D+P+E, P+M, D+P+M (se permite
functionalizarea podurilor existente, cu conditia inscrierii acestora in volumul acoperisului si in inaltimea
maxima la cornisa);



Hmax comisa solicitat=6,60m

Hmax cornisa permis=8,00m (de la cota cea mai de jos a terenului amenajat, pentru locuinte
cu demisol, cu respectarea Hmax masurata raportat la latura amplasata in punctul mai inalt al
terenului), si 3,00m pentru anexe;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice U05.

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost
avizate de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 231 din 29.03.2024.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.In privinta retelei de canalizare menajera, pana
la reglementarea retelei publice, echiparea se poate realiza in sistem individual,

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
14.06.2024, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului si
urbanismul, constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice U05” anexata
si vizata spre neschimbare.

.Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea
fiecarei personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.



Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.118 din 21.06.2023, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade .............c..co......
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr18788 din  oxb-Cle B3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. M din et Ol Bed

in scopul: LOCUINTA P+M

Ca urmare a Cererii adresate de SORA VASILE, cu demisilivl/sediul in judetul
ARGES, municipiuliorasulicomuna CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul - cod postal
115300, str. VICTORIEI, nr. -, bl. A17, sc. A, et. PARTER, ap. 2, telefon/fax 0729121368,
e-mail -, Inregistratd la nr. 16788 din 30.05.2023, penfru imobilul - teren si'sau construch
-, situat Tn judeful ARGES, municipiul GURTEA DE ARGES cod pogtal 115300, str.
MIOARELE, nr. -, bl. -, sc.-, ef. - ap. - sau identificat prin PLAN CADASTRAL NR.
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NE. 89310

Ca urmare a anularii hotérérii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG. Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederlor
Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarle ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin_hotdrarea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 1827 122001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementérilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guvemului nr, 525/27.07.1986,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioara,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:

Terenul se afla in intravilanul municipiului si apartine solicitantului, bun comun Imprauna

cu SORA ALEXANDRA, conform Act Notarial nr. 1084 din 06.04 2023 emis de Duinea
Florian, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, forma de proprietate privata
Imobilul nu este grevat de sarcini,

-5-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.cerere 14216 din 5:37
14.06.2023
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Primarig Muricoide Curtea de Arges ouw is asuma raspunderea penfru eventusiale hign,
axislonte sau vitoare, generale de existenta altor documernte decat cale impuse prin provedenis

fegale. pe care soficitariil tu le-a prezentat
Irmabilul nu se affa in zona de protectie monument 1stonc.

2.Regimul economic:
Folosinta actuala : faneata 364mp
Destinatia stabilita prin P.U.G. , UTR. : 8 ZONA DE LOCUINTE SUD

Imohbilul se afla in zona de impozitare D |, cu taxa de 2135,52 leifha.

Functiunea dominanta ; zona predominanta o reprezinta locuintele cu regim mic,
mediu si mare de inaltime.

Subzona de locuinte este compusa din 3 trupuri: locuinte in blocuri P+3, locuinte
cu regim mediu de inaltime care se desfasocara de o parte si de alta a DN7C,
locuinte de tip rural cu regim mic de inaltime amplasate de o parte si de alta a
strazilor si ulitelor laterale cu mari spatii libere verzi intre acestea,

Functiuni complementare admise se refera la:mici trupun de vegetatie forestiera
situate de-a lunul unor vai-introduse intravilan-care au ca rol stabilitatea terenurilor,
protectia mediului si loc de odihna si recreere;intreprinder mici si unitati de prestari
servicii, unitati de gospedarie comunala, retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente.
Utilizare functionala

LUtilizari permise
Locuinte individuake cu caracter urban obligatoriu in foate subzonele din cadrul zonei de

lacuit: locuinte collective si individuale de peste P+2 in subzone LM modernizari si
reparati la cladinle existente

Utilizari permise cu conditii
-necesitatea elaborarni unor documentatii de urbanism in vederea stamllnl regulilor c:le

construire aplicabile pentru zona respective, sau in zona respective se vor realiza ucran
de utilitate publica;elaborare PUZ si PUD;extindere trama strada;in subzonele atenfionate
de "Studiu geotehnic” este necesar a se luamasuri de fundare specific si consolidare a

constructei

Interdictii temporare

Conform Ar. 65 alin{1) din Legea 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulteripare, privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, in absenta Planului de amenajare
a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritorile aferente se
pot realiza investilii Tn constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte investiti
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii i cu respectarea
Regulameniului general de urbanism,

Interdictia temporara s refera la autorizarea directa si este aplicabila pana la
actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic General.,

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) lit. €), si/sau in prevederile Legii 50/1881 privind
autorizarea executani lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile 5i completarile

ulterioara, Art 117, : ! ﬂ'
Interdictii permanente / j
Mu este cazul pentru investitia propusa. /fjr

J.Regimul tehnic:



Subzona : Lmra-locuinte mici cu caracter rural cu posibilitatl de indesire cu locuinte de tip

urban
P.O.T. max. admis | conform cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGU pentru zona

exclusiv rezidentiala 35%
C.U.T. max. admis ; - confrom cu Art.31 din RGU, fara a depasi 0.9

Conform prevedenlor Legi 350/2001, republicata, cu modificarle s completarile uiterioare
. astfel cum a fost modificata prin legea 186/2023, Art. 65 (1) In absenta Planului de
amenajare a tentorivlui judetean sl a Planului urbanistic general aprobate, pe tentariile
aferente se pol realiza investitil in constructii, lucrari tehnico-adilitare, precum gi orice alte
investitii urbane numal pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legi i cu
respectarea Regulamentului general de urbanism, cu exceplile prevazute de prezenta
lege, precum si de alte acte normaltive in vigoare

Conform prevederilor Legii 3502001, republicata, cu modificanle si completarle uiterioars,
privind amenajarea teritoriului si urbamsmul, art. 32 aln (1) lit. &)

In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se salicita o
modificare de la prevedenle documentatjilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dacéd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifi o
impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca. dupa caz, prin cerificatul de urbanism sa
permita intocmirea documentatiel tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front
preexistent, in care clidirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inalfime
cu cel solicitat.

In situatia in care nu pot fi aplicate prevederile antementionate, stiind ca parcelele
adiacente nu sunt toate construite, frontul nefiind definit, conform prevedernlor Legii
3502001, republicata,cu modificarile si completarile utterioare, privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, ant. 32 coroborat cu art. 85 alin (1), este necesara intocmirea
unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local
aferent,documentatie ca va fi supusa analizaril st aprobarii Consiliului Local al
municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Cportunitate abtinut in baza unui studiu
de initiere a documentatiel de urbanism sclicitata, conform prevederilor Legii 350/2001,
republicata, cu madificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea tentoriului si
urbanismul, art. 32, alin{3) si alin {4). Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republica, precum si prevederile
Codului Givil,

In cenformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 5251936
Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform Anexa 3 din RGU

Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform Art. 18 din RGLU. Se va stabili prin PUZ

Amplasarea fata de aliniament

Conform Art. 23 din RGU

Amplasarea in interiorul parcelei.

Conform Art. 24 din RGU. Se va stabili prin PUZ

Accese carosabile

Conform Art. 25 din RGU i
Accese pietonale i
Conform Art 26 din RGU i ‘,-'
Racordarea la retele tehnico-edilitare existente i
Conform Art. 27 din RGU r"f

Realizarea de retele adilitar:
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Canform Art. 28 din RGU
Confornm Hotararii nr. '.FH din 26 mai 2022 privind aprobarea Griteriilor pentru au utorizarea,

constructia, inscrei istrarea, controlul, exploatarea si intreti sistemelor
indivicduale adecvate de colectare si epurare a apelor uzata-Anexa Cap. |, Art. 1 alin. (2]

Prin exceptie de la alin. (1), pentru utilizatorii persoane fizice sau juridice, inclusiv cej care

au sisteme proprii de alimentare cu apd, pot fi autorizate sistemele individuale adecvate
and la punerea in functiune a sistemelor publice nalizare nou-infiintate, la car

obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a acestora.

Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor uzate, vor fi
autorizate prin autorizatia de construire emisa de autoritatea competenta, cu respectarea

prevederilor art. 3 alin. (1) din legea 50/1931 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conferm An. 28 din RGLU

Parcelarea

Conform A 30 dinRGU

Inaltimea constructiilor.

Confarm Art. 31 din RGU. Se va stabili prin PUZ,

Aspectul exterior al constructiilor
-noile constructii sau modificarea celor existente frebuie sa se subordoneza caracterului

reprezentativ al zonet i §a se armonizeze cu congtructile inconjuratoare.
Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU

Farcaje
Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU

Spatii verzi si plantate
Se vor respecta prevederile art, 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU:
{1)in condiidle prazentului regulament, este parmisd autorizarea urmatearelor categon e

I prejmiri:
alimprejmuin opace, necesare pentru protectia impatriva mtruziunilor, separarea unor servici

functionale, asigurarea prateciiel vizuales,
biimprejmuirn transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitan parcelelor aferents

cladirilar sifsau integrii cladiriior in caracterdl strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice
(21Pentru ambele categoni, aspestul imprejmuirilor 32 va supune aceloragi exigente ca gi in cazul

aspectului extenor al construche..
Realizarea imprejmuirilor la aliniament poate fi condifionata de realizarea unei alveolelrelragere

pentru realizarea spatiilor de stationare a autovehiculelor sau de supralarigiri pentru mangvrele

acestora.
Se vor respecta prevederile HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentulur General de

Urbanism
Autorizares executarli constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladiritor invecinate,

fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelur cladirile imediat
invacinate,

Se va pastra coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiel vecinilor imediati si

a caracterului general al strazii.

Retragerile si distantele obligatarii la amplasarea consfructilor fata de proprietatile vecine vor i
conform Codului Civil,

Utilitatile se vor introduce prin grija si pe chelluiala beneficiaruluifinvestitonlui.

Aulorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca elementale privind volumetna si'sau f L'Il
aspectul general al cladini in raport cu imaobilele invecinate, nu contraving functiunii acestora sinu J f\
depreciaza aspectul general al zonel. :;2/
Asigurarea acceselor/parcajelor obligatorii va fi conform Hotararii 5251896, an. 25 258 33 ¥




in aplicarea prevederiior Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere

d

acardului de mediu se desfisoard dupa emiterea cerificatului de urbanism, anterior

depunerii documentaliel pentru autorizarsa executarii lucrdrilor de  constructii

autoritatea administratiei publice competente,

Ia

In vederea satsfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabileste mecanismul  asigurarii
consultari publice, centralizarii opfiunilor publicului $i formuldni unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investitiel In acord cu rezultatele consuitarii publice.

In aceste conditi

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SF PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIE! §1 STABILIRII DEMARARI PROCEDURN DE EVALUARE A
IMPACTULLI ASUPRA MEDIULUI SISAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARII INITIALE A NOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI 5E VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI TMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAU A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATIH
ADMINISTRATIEl PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERN PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUCTIL

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSLIL
DERULAR! PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUMTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Caererca de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism si planuri anexa(copie).

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructi, sau, dupa caZ,

extrasul de plan cadastral actualizat la zi sl extrasul de carte funciara de |
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informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
] DTAC. D T.OE. FHDTADRKEPUZ
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Amplasares constructiior se va face tinand cont de ant. 3 din Ordinul 118/2014.
Utilitati existente in zona © curent electric, apa , gaze

Accesul se face din strada Mioareie
4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar In cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin. (1), lit. () din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare, @ unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza
avizelor silsau acordurilor pentru faza PUZ. Avizele si acordurile aferente PUL se vor
transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru eliberarea documentatiei necesare emiterii
autorizatiei de construire se va solicita un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobarii

PUZE.

In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a
publicului aprobata cu HCL nr.153/10.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificata si
actualizatd, art. 32, alin. (6), dup4 aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/mu-peate-fi-utilizat in scopul
declarat pentrufintreedt LOCUINTA P+M —inclusiv ELABORARE P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIREMDESFINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

in scopul elaborari documentatisi pentru autorizarea executani lucranlor de constructii -
de construirelde desfintare - solicitantul se va adresa autoritdfi competente pentru
protectia mediului; AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI |
strada Egalitatil, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213093, 0248/213200, 0348/401992, 07462485697,

fax:0248213200, 0348401893
In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor

anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
a7/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anurnitor planun g programe in legatura cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justije, a Directivel
B5/337/ICEE si a Directivel 98/61/CE, prin cerfificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 58
analizeze s s& decidd, dupa caz, incadrareaineincadrarea proiectulul  investijiei

publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra madiului.

(S FE ST RINELIL :I



d) avizele siacordurile de amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism:
d.1) avize g acordun privind utilitatile urbane si infrastrectura (copie)(faza

DTALC)
[<] alimentare cu apa [ | canalizare
[<] gaze naturale [<] alimentare cu energie electrica
[ ] telefonie | | alimentare cu energie termica
[+] salubritate [ ] transport urban

Alte avize/acorduri :
Dovada inregistrarii proiectului la O.A.R.Plan de incadrare in zona si plan de

situatie executate pe suport topografic sau cadastral vizatireceptionat de
OCPl{curbe de nivel)-inclusiv faza P.U.Z.
Contract cu firma specializata pentru gestionarea deseurilor rezultate din
activitatea de constructii silsau Declaratie privind reutilizarealvalorificarea
acestora in tot sau in parte incluzand Planul de gestionare a deseurilor din
activitati de construire silsau desfiintare intocmit in conformitate cu
prevederile art. 17, alin (4) din OUG 92/2021 privind regimul deseurilor.
d.2)avize siacordur privind:
[ securitatea la incendiu [ | protectia civild [] sandtatea populagiei
d.3)avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale sifsau ale
semviciilor descentralizatle ale acestora (copie) :
Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele
necesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Raportul Informarii si Consultarii Publiculul
Hotarare de aprobare in Consiliul Local al decumentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d. 4)studii de specialitate (1 exemplar original)
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru.
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
Pentru D.T.A.C.{ 82 va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiel de
urbanism gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia) :
Studiu geotehnic verificat. Verificator proiect conform Legil 10/1995 pentru
cerintele de calitate aplicabile. Schema instalatii.




Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata .in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic .economic si
al mediului inconjurator. Calcul Coeficient Global G.

ejpunctul de vederelactul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie}; faza PUZ
g)Documentele de platd ale urmatoarelor taxe {copie)
(] taxa Autorizatie de Construire ] taxa timbru de arhitectura
%] taxa R.UR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Mf *?' ISABEL JANINA ZARIOIUS .
R B /
ARHITECT SEF Editatverificat, | |

Insp. LIVIU ENACHE J,f'-]r.-

/)
g

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din Prezentul
cerificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd |a data de

..., conting & pagini,
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
PUZSIR.LU

“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI
CAROSABILE S| PIETONALE"
str. Mioarale, FN, Nr.Cad/Nr. CF 89310

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvaltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea  Metodologe: de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amsnajare a tentoriului si
de urbanism”, In vederea aprobdrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
. CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE
S| PIETONALE" pentru imobilul sttuat partial in intravilanul si partial in extravilanul
municipiulut Curtea de Arges, str. Mioarele, FN, Nr.Cad/Nr. GF 89310, Judetul Arges ao
fost parcurse etapele legale de informare gi consultare a publicului atat de catre _
mtiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism st §
Amenajarea teritoriulu in colaborare cu Compartimant Eelahi cu Publicul, in scopul
fundamentarii decizier Consiliulu Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce
asigura elaborarea Raportului consultari si informérii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor,

|. Date generale:
a) Obiectiv: Caonstruire locuinta si alte anexa si constructii specifice zonei de

locuire, respectiv stabilire reglementari urbanistice pentru parcela in cauza, de
364 00mp, corespunzatoara zonificare L — subzona Lmra-locuinte mici cu caracter rural
cu posibilitati de indesire cu locuinta de fip urban. cu functivnile complementare admise

b} Amplasament: Terenul are o suprafala totala de 364,00 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str. Micarele, in zona exclusiv rezidentiala,
lzcuire individuala de mica inaltime cu caracter rural, cu acces din str. Micarsle, in zona
de sud a municipiului , in UTR 8- ZONA DE LOCUINTE SUD. Zona este caracterizata
de reglementare aferenta locuini individuale de mica inaltime, cu posibilitati de indesira
cu locuinte de medie inaliime de tip urban ,cu nserdii ocazionale de institutii 51 senvicll,
locuire de medie inaltime tip condominiu, echipare tehnico-edilitara; gospodane



comunala, subzona de industrie si depozitare, subzona cu destinatie speciala, f=renul
fiind proprictate privata a beneficianlor identificati in Cartea Funciara nr. B6689 Curtea
de Arges;

¢) Initiator docurmentatie: Sora Vasile si Sora Alexandra;

d} Elaborator documentatie: B.1 A FLORIN SCARLATESCU [
B Curtea de Arges, Jud. Arges:

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

i) Responsabilifatea privind informarea si consultarea publiculul;

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiulul Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Dirgclia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relafii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 =au 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Bivd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com

Persoana responsabila din partea proiectantuluifinitiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Florea Scarlatescu, B.|.A FLORIN SCARLATESCU Al

B Curtea de Arges, Jud. Arges.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiad.

Cerlificat de Urbanism nr, 118/21.06.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 13027136/ 05.10.2023

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultara
a publicului nr- 27136/12.09.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE
PARCARE AUTD, ALE| CAROSABILE SI PIETONALET, str. Micarelz, FN, Nr.Cad/Nr,
CF 89310, iar in cuprinsul acestuia a fost previzutd parcurgerea eiapelor reglementate
orin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionake si Turismului nr. 27012010

Etapa | — Implicarea publiculul in etapa pregatitears — anuntarea intentiel de efaborare a
P.U.Z In pericada 19.09.2023—04,10.2023
Detalii privind f2hnicile gi metodele utilizate pentre a informa si consulta publicul:

-A fost afisat Ia sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefateni, subsectiunea informare documeantali de urbanism
[publicat in data de 19.09.2023) Anuntul nr. 28211/19.09.2023 privind intentia da
glaborare a decumentatiei urbanistice tip PUZ pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M,
AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSARILE S| PIETONALE" insolit de panoul
de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru
panou aferent Metodologiei de informare 51 consultare a publicului cu privire la

putand fi consultate la sediul Pnmanei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr, %3 in
perioada indicata,

-A fost amplasat la imobilul carg a generat documentatia de urbanism, respechiv
la limita de proprietate adicenta Str. Micarele, panoul de informare specific,

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv cotidianul local Arges Expres
in data de 22.08.2023 si 27.08.2023.

Publicul a fost invitat sa transmitd observatii si propuneri prvind intentia de
slaborare a Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE



PARCARE AUTO, ALE| CAROSABILE Sl PIETOMALE *. in municipiul Curtea da Arges,
Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in penoada 19.00.2023—
04.10.2023 prin

- scrisen depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (Tn perioada
Indicata),

- comentani la adresele de emall urbanism@primanacurteadearges ro,
primariaeurteadearges@yaboo.com;

- SCrisori prin pogta pe adresa instituliei (cu data de trimitere in pericada indicata),

In perioada mentionata asfestinu au fost inregistrata observalii i propuneri cu
privire |a intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa,

La finalizarea etapei |, la data de 05.10.2023, s-a intocmit rezultatul informani si
consultarii publiculul aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 30048
£ 05102023 gi pus la dispozitia publicului Tncepénd cu data de 09.10.2023 prin:

-afisare la sediul institutiei conform PV 30196/09.10.2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutisi, sectiunea Cefafeni, subsectiunea informare Docurmentati de
Urbanism.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 30 10 2023 — 29.11.2023(perioada prelungita
comparativ cu cea intial propusa de 30 10 2023-14.11.2023 ca urmare a lipsei
anunturlor in ziar),

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier {Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiad, sectiunea Cetateni, subsectiunea informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 18.10.2023) anuntul nr. 31888/30,10.2023 privind
propunerile preliminare aferente documentatiel urbanistice tip PUZ pentru
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE
51 FIETONALE" insofit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele
specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, zcestea putand fi consultate la sediul Primariel Mun, Curtea de Arges, Bd,
Basarabilor Nr. 99 in pericada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSAEILE S
PIETONALE", Arges Expres in perioada 9-12,11.2023 si 13-15.11.2023.

- au fost transmise cétre proprietarii vecini scrisori de notificare contingnd anuntul
priving elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 31279/18.10.2023 in
copie conforma cu originalul, Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmdrile de primirs. Au fost notificati
urmatorii: R .

| Nr. | Numele si Prenumele | Adresa | Observatii “

K 1 str Victoriel, lll | Confirmata indata 01.11,2023 |
| | . | Mu au fost inregistrate

e -l _ |
|2 | 5ir, Minarele il | Avizat-lipsa domiciliu. Expirare
! ‘ termen de pastrare la data

13.11.2023, returnata expeditia
- la data 13.11.2023

-A fost amplasat la imobllul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Mioarele, panoul de informare specific.




Fublicul a fost invitat 58 transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbamistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA P+M,
AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE “, in municipiul
Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in pericada
3010202314 11.2023 prin:

- scrisor depuse la Compartiment Relati cu Publicul si registratura {in perioada
indicata);

- comentani la. adresele de email urbanism@mprmanacurieadearges ro,
primaracurieadearges@yahao.com,

- scrizori prin postd pe adresa institutiel (cu data de trimiters in perioada indicata),

In perioada mentionata au-festnu au fost inregistrate observatii $i propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiel de urbanism P .U.Z. propusa. Nu a fnsl
consultata documentatia de urbanizm la sediul institutiei.

La dezbaterea publica organizata in data de 09.11.2023 nu 5-a pr&zentat MGIO
persoana interesata sau patential afectata, fiind infocmit procesul verbal nr.
J3747/09.11.2023.

-4 fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe ;:agma specifica a
site-ului institutiei, sectiunsa Cefaten), subsectiunea Informare Documentali de
Urbanism (publicat in data de 15.11.2023) un al doilea anunt, respectiv pentru
continuarea procedurii de informare ca urmare a neindepliniri obligatiel publicitatii, in
intregime, anunt nr. 34411/15.11.2023 privind propunerile preliminare aferente
documentatiei urbanistice tip PUZ pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M,
AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE S| PIETOMALE; _

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE Sl
PIETONALE",in cotidianul online Actualitatea Argesean in data 15.11.2023 si

20.11:2023, fiind indeplinite astfel obligatile de informare.
La dezbaterea publica organizata in data de 27.11.2023 nu s-a prezentat nicio

persoana interesata sau polential afectata, fiind infocmit procesul verbal nr.

3573827 11.2023, _
Ulterior finalizarii etapei |l, la data de 11.12.2023, s-a intocmit rezuliatul informarii

g| consultani publicului aferent etapei Il cu privire ia propunerile preliminare a P.U.Z ,
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE
S| PIETOMNALE™ nr. 36844/11.12.2023 si pus la dispoziia publicului incepand cu data de
12.12.2023 prin;

-publicare pe pagina de Intermet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunsa
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbarnism, si afisare |a sediu conform

PV 37084/12.12 2023

Etapa IIl — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarsa documentatia.

Detalii prrvind tehnicile si metodele utifizate pantru a informa $i consulta publicul:
Aceastd etapd se va Indeplini cu respectarea prevedenlor art. 6 din Ordinul Ministerulul
Dezvoltédrii Regionale si Turismului nr. 27012010, respectiv prevederilor Legil nr.

Legii nr, 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile gi
completarile ulterioara

Se va anunta pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite observalii 5i
propuner asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
prolectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Pubficului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
orecum se va planifica, organiza si anunia dala dezbaterii publice aferenta fazea

propunerilor finale si de aprobare.,



Etapa IV - Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatizi
de urbanism P.U 2
Detalii privind tehnicila si matodele utilizate pentru a informa st consulta publicul;

Aceastd etapa se desfazoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal i se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces |a informatille de interes
public, cu moaificarile si completdrile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completérile ulterioare, planga de
reglementar urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informafii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2707 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltani Regionale si Turismului pentru aprobarea
.Metodologiet de informare si consultare a publiculul cu privire |a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritonuiui si de urbanism”. care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu-aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, Tn vedersa respectari principillor de dezvoltare
urbana durabil3 si asigurrii interesului general. In vedersa fundamentarii tehnice a
decizie, autoritaiile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asacialii profesionale din domeniu

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa; www, primanacurteadearges. ro, secliunea Cefafer, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism.

ARHITECT SEF
ARH-ALEXANDRA LAZARESCU

#




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

E-dul Basaeabilor, nr, 99, Cirten de Arges, Romania
Fel248. T2 033 Faxo g v .07

Mr.27136/12.09.2023 Aprobat, ;
Primar Ing. CONSTANTIN PAN E};ﬁfﬁf li‘

el ]

DOCUMENT DE FL-.&H[FFEA RE
A precesului de informare si consultare a publiculul pentru documentatia
P.U.ZSIR.LU-
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALE!
CAROSABILE S| PIETONALE"
str, Mioarele, FN, Nr.Cad/Nr. CF 89310

Crocumend elaliorale i conformmitate cu ocdimad e, 2704 din 30 decembrie 2040 emis de
Mintster! dezvolfant Regionale si Tursmulul pentru aprobarea “Metodologiel de informare sl
consuitare a puthicalur cu privire 15 elaborarea sau revizuirea planunlor de amenajare &
terdoriuind s urbanismul

¢«  Persoana cu atributii din parfea administratief locale:Arhitect Sef Arh.

Alexandra Lazarascu
« BeaneficiainTnitiatoir: Sora Vasile si Sora Alexandra

* Reprezentant beneficiar; Arh. Florea Scarlatescu
« Proiectant de specialitate: B.I.A FLORIN SCARLATESCU

I. DATE GENERALE:

a) Obiectiv. elaborarea Planuiur Urbanistic Zonal peniru stabilire reglementar
urbanistice a terenului in vedsre realizarii investitie| "CONSTRUIRE LOCUINTA

P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE";

b} Amplasament: Str. Micarele, FN, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata teren
364 00mp, CF 89310, terén intravilan, in proprietatea privata a Sora Vasile si Sora

Alexandra:
¢) Initiator documentatie: Sora Vasile s1 Sora Alexandra;

d) Elaborator documentatie: 814 FLORIN SCARLATESCU Al Trandafinior, Nr. 3 Cures
de Arges, Jud Arges,

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY CURTEA DE ARGES

fi Respon=abilitatea privind informarea si consultarea publiculu:



Persoana responsahila cu informarea si consultarea publiculun din partea
Primariel Municipiului Curtea de Arges este Arhitect sef Arh. Alexandra Lazarescu
care poate fi consultat in pericada luni-miercuri intre orele10:30-14:30 Ia
Diractia Arhitect Sef, camera 28, din sediul primariei Municipiului Curtea de
Arges, Blvd, Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, telefon 0248721033, interior 125 sau
131, e-mail urbanismi@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Afisarea anunturilor se va face prin intermediul Compartirmentulul Relatii cu
Publicul, responsabil Stefania Camelia Varzaru,

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partaa
seneficiaruludproiectantului: Arh. Florea Scarlatescu, B.ILA FLORIN
SCARLATESCU Al. Trandafirilor, Nr, 3, Curtea de Arges, Jud. Arges,

g) identificarea persoanelor fizice sau jundice interesate, proprietani terenurilor direct
afectate prin prevederile propuse prin planul de urbanism, catre care se vor face
natificarile in scns:

-terenul are urmaltoarele vecinatah:
-Nord-Est | domeniu public Str, Micarels Nr. Cad/ Nr. CF 80733, din care s&

realizeaza accesul pe lot
— Sud-Est: proprietate privata Nr. Cad/ Nr. CF B7675, Str. Mioarele Nr. 5, persoana

fizica,

- Mord-Vest ai Sud-\est: proprietate privata Nr. Cad/ Nr. CF 88308 Badea lon &i
paios Elons, [

-documentatia de urbanism modifica prin prevedenie sale urmatoarsa zona:
Se studiaza si reglementeaza parcela in cauza, fara modificar| ale parceleior
invecinate cara sunt incadrata in functiunesa similara celei solicitate, in vedersa
reglementari functiunii de locuire individuala, cai de acees, echipare cu utilitati
Funcliunea dominanta a vecinatatilor este aceea de locuire. Cu exceptile prevazute
de Legea 350/2001, care nu sunt aplicabile pentru imobilul ce face obiectul
documentatiei de urbanism, in absenta Planului de amenajare a lentoriului judelean
si-a Planuluil urbanistic general aprobate, pe teritorile aferente se pot realiza investifi
incon strucIii_ lucrari tehnico-adifitare, precum i orce alte investitil urbane numat pe
baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii i cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

h) actul de autoritate publicd de reglementare emis anterior,
Cerificat de Uibanisneor, 118.din 21.06.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea-de

Arges,

liModalitatea prin care vor fi anuntat cel interesall si cai polential afactatl:

« Publicare pe pagina proprie de intemet a primariai a anuntului ;

+ Publicare a anuntului la avizierul primariei;

» Afisare panouri amplasate pe terenul care a generat documentatia de
catre beneficiar, panouri conforme cu modeie prevazute in Regulament

« Metifican catre proprietarii terenuriipr adiacente-de catre administratia
locala;

e Anuntur presa

1} Modalitatea prin care li s2 va oferi ocazia celor afectati sau interesat de a discuta
propunerea cu initiatorul si cu elaboraterul docurmentatie::



-afisarea pe panoul amplasat pe parcela studiata de catre intiator(sir,
Mioarele), a consultani asupra propunerilor preliminare.

- natificarea scnsa a proprigtarilor identificat ai imobilelor vecing

-punerea la dispozibe a publicuiui interesat spre consultare a documentelor
aferente propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate. intr-un
limbaj non-tehnic, precurn si documentele ce au sfat la baza propunerii initiale, sediul
Institutiel , Camera 29,

-anunt in presa (initiatorul documentatiei}-doua anunturi, intr-o 2i lucratoare

-pliante, dezbaten preliminare, emisiuni radio-tv-nu este cazul

Arimiteri postale: 2

-locul sidata prezentdri gi dezbateri propunerilor decumentaber estimat

17.10.2023, realizat ]
b} perioada estimata de desfasurare a etapei este 06.10-20.10.2023,

realizata , in care persoanele interesate pot formula sugesti,
abservatii si opinii cu privire la propunerile prefiminare ale PUZ-ului:

8:30-18:00

-serisor prin posta pe adresa institutiel{cu data de trimilere in pericada
ingicata)

-adrese e-mail: urbanism@primariacurteadearges.ro,

primariacurieadeargesi@yahoo.com

fax:; 0248.721. 107
cjcomunicarea rezultatelor informarii si consultarii publicului in etapa propunenlor

preliminare (maximum 15 zile de la data Imita pentru depunere de catre public a
sugestilor si observatilor in aceasta etapa). estimat 25.10.2023, realizat

-medul de transmitere a raspunsurilon; nofificare in scris sau email
corespunzator adraselor de transmitere a ohservatiilor, afisare la avizierul pamarie

4. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor finale, avizarii si

aprobarii documentatiei:
4] Redactarea Raportului Informarii si consultani publicului estimat 30.10.2023,
realizat :data limita de transmitere a anuntului privind publicarea Raportului
infarmarii si modalitatea de publicare, respectiv de contestare a observatiilor din
acesta, daca exista, estimal 31.10.2023/05.11.2023, realizat /
-modalitatea de publicare a Raportului:
-publicare pe pagina proprie de internat,;
-afisare la avizierul primariei;
-data limita de contestare a Raportuluis zile de |a publicare
-madul de depunare a contestatilor; conform etape antericare pet.1si 2 lit b)
Aceasts etapa se va Indeplini cu respectarea prevederiler art. 6 din Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismulul nr. 2701/2010, cu modificarife i
completdrile ulterioare, respectiv prevedeanlor Legli nr. 52/2003 privind transparenia
decizionala n adminisiratia publica, republicatd (r1) sia Legii nr. 54442001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile 5i completarnle
ulteripare.
b) Publicarea pe site-ul primériei a planului de urbanism, rapoartelor de specialtate
si consultare cu publicul, si HCL privind aprobarea planului de urbanism 10.11.2023

estimat, realizat

) Anunful privind incheierea procedurii de informare si consultare a publiculu, va fi
afisat la sediul Prim3riei municipiulul Curtea de Arges dupa data de 15.12.2023,
realizat si pe site-ul primariei "Cetateni->Prima Pagina-

=Informare documentatii de urbanizm




» Adrese scnse depuse la registratura autoritati locale, inainte de
supunarea spre avizare Consiliulul Local a documentatier, prin carg se
pot transmite observati, sesizari, rezerve cu privire la propunerea
anuntata;

«  Motificari transmise pe adresa de email
urbanismi@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges{@yahoo.com.

« [ezbaten publice specifice etapei da informare.

ll. CALENDARUL PROPUS PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE
INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUl{date estimate/date realizate)

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de elaborare a

PUZ:
ajpublicare anunt intentie privind elaborarea FUZ, data estimata 15.09.2023,
realizata .
Modul de transmitere a anuntului

-publicare pe pagina de internet a Primarigi "Cetateni-=Prirna Pagina-
=|ntormare documentatii urbanism

-afisare anunt la avizerul Pnmariei Mun. Curtea de Arges

-afisarea pe panoul amplasat pe parcela studiata de catre initiator{Str,
Mioarele)

-anunt in presa (intiatornul documentatiel)- doua anuntun, infr-o zi lucratoare
intr-un cotidian localfzonal)

-phante, dezbaten preliminare, emisiuni radio-tv-nu este cazul

-trirmiterl postale;nu este cazul
b} pericada de desfasurare a etapei este estimata 15.09-30.09.2023,
realizata . in care persoansle interesate pot formula sugestii,
obsarvatii si opinii cu privire la intentia de elaborare a PUZ-uluiiminimum 10 zie
calendaristice de la data anuntului);

-adresa/sesizari/scrison depuse la Registratura Institutied Primarisi
municipiului , intre orele 8:30-16:00

-sorisori prin posta pe adresa institutiel (cu data de trimitere in pericada
indicata)

-alte forme-adrese e-mail; urbanismi@@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges{iyahoo.com,

-fax; 0248.721.10T7
cleomunicarea rezultatelor Informarii 5i consultari publicului in etapa
pregatitoareimaximum 15 zile de la data limita pentru depunere de caire public a
sugestillor si observatilor in aceasta etapa); 03.10.2023, realizata

-modul de transmitere a raspunsurilor; notificare in scris sau email
coraspunzator adreselor de transmitere a observatilor, afisare la avizierul primariei

2.Implicarea publicului in etapa de documentare si a elaborarii studiilor de
fundamentare: nu este cazul

3. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor:

ajafisare anunt intentie privind propunerile PUZ, data estimata 06.10.2023,

realizata
-publicare pe pagina de internet a Primariei "Cetateni->Prima Pagina-

=Informare docurmentatii urbanism
-afisara-anunt la avizierul Primarigi Mun, Curtea de Arges




d) data transmiterii Rapertului informani catre Consiliul Local al mun. Curtea de
Arges, impreuna cu documentabia aferenta completa, spre insusire sau
respingere: data estimata 20.12.2023, realizat

5. Implicarea publicului in etapa monitonzarii implementani PUZ

Aceasta etapd se desfdsoara dupa aprobarea prin Consiliul local al municipi [
Curtea de Arges a Planului Urbanistic Zonal si se supune Lagii nr. 544/2001 priving
liberul acces la informatile de interes public, cu medificarile g1 completariie
ultericare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozifie in urma sclicitanior,
conform Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare, planga de reglementar urbamistice, plansa de
reglementar edilitare, plansa de reglementan a proprietatilor, precum §i plansa de
reglementéri al terenurilor care reprezinta informath de interes public,

AHHITE":
ARH. ALEIA RESCU
‘,:'.E-'.-'

Red. 2.Ex. 1 Exemplar va fi transmis BeneficiaruluifElaboratoruiui documentatiel de
Urbanism.




ROMANLA

PRIMARLA MUNICIPIULWLI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
MR.27T136 { 05.10.2023
Aprobat,
Frimar,
ING.CONSTANTIN PANTU RESCU

£ iy

i
Ca urmare a cererll adresate de SORA Vasile cu domiciiulissdisl in udetd ARGES, ° :
miuniciiulerasutcamana CURTEA DE ARGES, satul - sectorul -, cod postal 115300, str. VICTORIE] nr. - BL
817, 5c -8l -, ap. 2, teleforufax 0729121368, e-mail vasysora@yahoo.com, Inregistrata la nr. 27136 din
08.09.20123,

i conformitate cu prevederile Legii nr, 35002001 privind amenajares lerttoriului 5i urpanismul, cu medificarie si

coempletanie ultericare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 13 din 05.10.2023

pantru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitisl “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI

CAROSABILE S| PIETONALE”
cu respectared urmatoareior conditii:

Se avizeazd oportuniztea inloemini documentatiel PUZ ~REGLEMENTARI URBANISTICE pentru
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE 5I PIETONALE",
general de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Mioarsle, Nr. FN, infravilan, in propnefatea privaia
a haneficiarior dncumeniatiel de urbanism Scra Vasile si Sora Alexandra, inscopul stabilifi reglemenianion

crbanistice.

1, Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin PUZ:
Conform Anexel la prazentul aviz, terenul ce face obigciu! prezentsi documentati, In suprafata iotals de

A54mp; conform documentatiel cadastrale  In prezent liber de constructii, este siteat in intravianul mumicipiui
Curtea de Arges conform extras CF a municipiubui Curtea de Arges nr. 85310,

Amptasamentul are ca vecinatati

_ Mord-Vast 5i Sud-Vest: proprietate privata Nr. Cadf Nr, CF 88308, Sir. Mioarsle Nr. 7,

- Sud-Est: propristate prvata Nr. Cadl Nr. CF 87675, Sir. Micarale Nr. 3;

- Ward-Est: domeniu public Nr.CF N, Cad, 87675 Sir. Valea Sasulul, din care so realizears accesul paiok.

Canform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiel PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care
aur definit si reglementat fesulul construit &l municipiutut, dar care nu mai sunt in valabdlitate confonm Legi
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriula si urbanismul,
suprafata de teren in cauza este situata in tesuf urban preexisient destinat funcliunii de locuine m cadnd U.T R.
£ Zona de Locuinte Sud, definita de subzone Lm da locuire existenta de tip rural, regim mic da inaltime
amplasate de o parte si de alta a strazilor si ultelor, ou spalii masi verzi inire ele, cu posiistate de indesire si
icuinte in bocur P+3-P+4, acazional 15-nstitutii si servic, inclusiv subzone comerciale, Da unital depozitars
existents si gospodanie comunala izolata, Sa reglementsaza parcelain cauza, fara modificzr ale parcelelor
invecinate, In reglementani functiunii de locuire individuala, funcliunea dominanta 8 vecinatatilor find aceea de
lacuire, tereaul find invecingt cu o parcela Bbera de constructi, nefiind posibila aphicarea nrevedenlor Arf. 32



alin, (1) ite)din Legea 3500200 privind amenajarea teritanului si urbanismul, cu modiicarile sf completarile
ulteroare, refentoane la posibilitatea da conslrulre fara elsborarea unai documentati de urbanism in sitiatia
incadrani intr-un front preexistent a parcelsi in cawza | Teren iber de constructi

Accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public, din Str, Minarele

5e admite reglementarea urbanistica a parcelel in cauza, in vederea realizan de constructii, avand in
vedere ca solicitaraa se incadreaza in specificul 2onei siin funcliunea dominant caractenstica 3 tesubuui in
care aska incadrata.

£ Categoriite funclionale ale dezvoltanl si eventuale servifuti

Conform limitsl intravilan stabifita, in tameiul Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si complatanis
ulteraars, privind amenajarea teritonulul sl urbansmal Arl. 46 alin, [20 i 2) prin Documentatia de urbanism
PUG.aprobat prin HCL 18/27 12,2001, care cu toale ca nu mat este in valabiétate, a produs efecie juridice,
limita fiind prefuata de catre ANCPIQCPY, teranul fiind intravitan confarm Extras de carle Funciara pentry
Infoemiare Nr. carare 14216 din 14.08 2023, situat in zona vestica a municipiului in in cadng UTR B ZONA
DE LOCUINTE SUD | Zona predominanta in aceasta uniale teritonala de referinta, o reprezinta construstiile
cu destinatie de loowre individuala, cu inserti compacta de subezone de indusine =i depozitare, inshboti si
servici, locuire In immobile fip condomimnit.

Tipurile te subzone, functionale care se intalness in cadnal acesiui UTR sunt -Lma bcuinie exstents in
blocuri F+d, Lm (a=h) - locuinte existente cu pasibilitati-de indesire, cu regim mediu de inaifime, Lmra locuinte
rrick 6u caracter rual cu posibelital de indesire cu locainte de tip urban, Emb-locuinte cu regim mic de inalime
prapuse FCa-fabrica de confachil, DSa-unitat) cu destinaglie speciala, Tea-echipare ehnico-edilitara; GCa-
gospodarie comunata, |Sasnstituli si senici existente; Ps-paduri sociale;

Functiunea dominanta a zonei ; zona predeminania o reprezinta locuintele cu regim mie, mediu si
mare de inaltime. Funchuni complemeniare admiss & refera lamici trupun de vegetatie forestiera situate de-
a lungul ungr vai-intmduse intravilan-care ay ca rol stabiFtalea terenurilor, proteclia mediulul si Toc de odihna si
recreane; intreprinderi mici & undali de prestar servicii, unitali de gospedane comunaa, refelele tehnico-edilifare
siconstructiile sferente. Zona aste definda c2 2ona de fscwnie regim mic de inaltme - Lm cu indicatorn
canfarm HG 52511998 penlni aprobares Regulamentuls gensral de urbanism stabilib pentru zona exclusiy
rezidentiala, aferenta aliniamentulul Sir. Mioarele, POT max= 35 %

Functiunea studiata’propusa —ocuire (functiune dominata) - se doreste reglementarea urbanistica pe
parcela, avand i vedere interdicha lempesara privind aulonzarea directa, care, in lipsa unui Plan Urbanistic
izeneral aprobat, in vigoara, poate fi realizata, cu excepil, doar prin elaborarea usui Plan urbanistic Zonal, in
vederes stabili reglementarilor aferente, in special CUT, tinand cont ca Regulameniul general de urbanism
ne preveda coeficienti specifici in egatura cu acest indicatar urbanistic, 1ar parcala nu se incadreaza intr-un
frant preexistent, unul din loturile adicente fiind liber de.constructii. 5e vor slabili astfel reglemantan urtanisfice
canforme cu zona functionala -Lm - subzona pentru lecuinte cu regim mic de inaltime P, 0+P, P+1E,
P+M, MAXIM P+1E+M, cu funchunile compiamentare admisa aferente,

Conform Art 44 &lin. (3} din legea nr. 350 din & fulle 2001 privind amenajarea teriteriulul i urbanismul
“13) Documentatiile de urbanism au caracier de reglementare specificd si stabiless reguli ce se aplica direct
asupra localitajilor si pariior din acestea pana |a nivelul parcelelor cadastrale, consfifuind elamenta de
funclamentare chligatori pentru ehberares certificatelor de urbanism™.

3. Indicatori urbanisticl obiigatorif (limite valori minime s{ maxima)
Pantru lecuints cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala Lm- POT maxim 35 %

; CUT maxim- 0,9, Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.

F!agim de inalfime maxim admis P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu respectarea Art. 31 din RGU.
Inaltime maxim 10m la comisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodaresti,

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 5251996,

4. Dotarife da interas public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Leanform art 25 2 art, 2651 3 Anexei nr. 4 din HEG nr 525 penfru aprobarea RGU| 52 vor asiqura aocese

carosahie 5i accese piefonale:



Conform anexelor 4 gi 51a HG 525!1996 actualizatd, Se vor asigura akei carosabile si parcaje fn numéar
suficlent in intenorul amplasamentulul, caractensticlle aceslora vor corespunde sl cerinfelor pentns interventia
vehiculedor pentru sstusfs de urgentd;

S8 vor amenafa zone verzl, conform prevedarnior legislatiel, mnum 20% din suprafata ierenubui,

Inaliimea maxima a constructilor va respecta indlmea medie 2 clédinlor invecinale i caracterul zonei,
Amplasarea in intenonl parceled va tne seama de respectarea distantelor minime obligatorii fatd de
constructiie exislenle pe parcelele invecinate si de destinalia acestora, de asiguraraa Insoriri conform OMS
nr 1182014, precum si de prevederle Codulul Civil privind distantele minime obligatorii;

Farcanle necesare funciunilor propuse se vor realiza axclusiv pe terenul beneficizrulul cu respectares
prevedenlor urbabistice in vigoars privind numar! acestora Astiel se impune realizarea imprejmuin in asa fl
incal 5& fie prevazula o alveols in zona de acces aule pe parcela, pentre sfationarea sau oprinza
autovehiculelr,

Frivind respectarea distanielor minime obiigatorii fata de imilele lalerale si posterioars ake parcelel | conform
Codului Civil, cat si distaniele minime necesare interventidor in caz de incendiu, este obligatoriv-a pasira
senyitulea de veders [distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu feresire sau balcoane ale cladirbar si limila
proprietatii invecinate}. Relragerile fata de limitele laterale 22 terenuiul se bazeaza in principal pe prevedarie
Cedului Civil si pe cele cuprinse in normele de prolecte contra incendiilor. Se va mai line cont de asigurarea
respectarni normelor de insorire lluminal natural, asigurarea protectier contra zgematuls si nocivitatilor [in cazul
in care |ocuinta seinvecineaza cu surse de poluare, constructi cu riscun tehnologice, uniati de- alimentatie
publica, elc). Se admite ca distanta minima intre construcliila de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimi
consinucliel celei ma inalte, dar nu mai mica de 3 m. Retragerea fata de limitele iaterale va fi de minimum

2 0Cm, far fata de limita posterioara da 3,00m,

Se impune realizarea imprejmuirii cu prevederea unai alveols pentru stationarea autovehiculalar in
afara domeniului public.

Autorizarea sxecuiani constructilor este pammisa numal daca exista posibiliatea racordarii de noi consumator
la releaua de energle ekeclrica sl apa. In 2ona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa, gaze si
energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate |a retelele
existente. Astfel, nu se impune necesifatea avizarii documentatiei de urbanism PUZ din punct de
vedare a fumizorilor de utilitati, intruzat, in situatia in care Planul Urbanistic Genaeral ar fi fost in
vigoare, parcela permitea autorizarea directa din acest punct de vedere, nefiind necesara analizarsa
investitiei cu privire la consumurl suplimentare ori extinder| de retele. Bensficiani sa obliga sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul kocal la reteaua centralizata publica in conformitate cu
condifife impuse da avizels care se var solicita |a faza DTAC. In situatia in care nu e poate realiza racordarea
i3 refeaua de canalizare publica, se va realiza achiparea in sistem individual.

cxtinderile de retele sau marirde de capacitate a refelstor edilitare publice se reafizeaza de catreirvestitor sau
baneficiar, in intregime daca este cazul: Lucrarde de racordare sl de bransare 3 releaua edilitara pubdica s&
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar

Autorizanea execu lari constructior este parmisa numal daca exista pesibilitatea reafizani parcarior nacesara
in afara domeniului pblic.

Aulonzarea execufari construclilor este pemisa numai daca aspectul lor exterior nu confravine functiunil
atestora i nu depreciaza aspectul general al zonel. Se interzic: ruperile de panta, cornisele f2lse siduble sau
Inple, matenale precare la invelitbare - carlon asfall, plastic andulat, szbociment, balustn 13 bafcoane siscar,
culorie astrale sau saturate albastiu fa materialele de finisaje exteroans.

5. Capacitatile de tfransport admise

Accesul la beren se face pe un dum edstent | respeciiv 3ir. Micareie. Exploatarea mveshiiel propuss nu
presupune afectarea capacitatii de fransport a infrastructuri existents in zona prin alragerea unui lrafic
suplimentar. Aprobarea documentatiel PLUZ nu constluie obligativitate pentru municipi 51 Cansibul Local de a
reakza mvesiitii in infrastruciura rubera, acestes realizandi-se st in conformitate cu planurie de investitl

aprobata.

6. Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si'sau feriforiale peniri PUZ
Aviz Mediu



Aviz Arhitect Sef
sludii de specialitate:

Hidicars topo vizata OCP|-faza PUZ
Awiz geolehnic prefiminar

7. Obligatille initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consuitare a
publicului

In vederes aprobani, documantatia PUZ se va supune consultini populatist in conformitate cu
pravederibe Leqgi 3502001 cu modificsile si compiatatanla ulterioame.

Informarea cu peiviee 1a propunedile din documentatia de urbanism, identificars, nofificars, proorietar
direct afeclat, sfisarsa anuntului cu caraciernsticile stabilite prin regulament pe terenurle shidiate in
conformitate cu prevederile Ordinglul nr. 2701130,12 2010 precum =1 requlamentul local aferant,

initiatorul va duce k3 indeplinine abfigatiibe ca i revin conform Documentului de Planificars Mr,
27136/ 2.09 2023,

Toate cheluiglile pentru racordurie si exlinderile da redele vor fi suportate de catre beneficiar si se vor
executa conform avizelor, Toate racardurde s8 vor realiza sublaran,

Se va [ace corelarea cu studille din zonele vecine privind regularizarsa sirdzl, echiparea cu ufiiag,
siztamalizanza verlicala, amenajan de ufilitale publicd

Salutia urbanistica in baza careia 2 fost amis prazaniul aviz poste sufer modifican pe parcursul
precadunil de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a intra in contradicte cu elementele stabite-in prezeniul

aviz,

Cansidaram asifel oportuna elaborarea documeritatiei de fip PUZ cu respectarea conditilor de mai
sUssi cu respectaraa legislatiel in vigoare.

Aprobarea avizuiui de oporiunitate nu ob¥ga autoriiatea publica locala implict la apobarie ulleriosre
ale documentalilor de urbanism,

Prezentul aviz esie valabil de 2 dala emileri sale pe foatd durata de valatditate a certificatului de urbanism nr.
118 din 21 .05.2023 emis de Primaria Municipiulu Curtea de Arges

Achitat faxa da 150 lel, confarm Chitantei nr.00258810 din 08.0%.2023,
Prezentul aviz a fost fransmis solicitantului directiprin postafadatade ..o R




" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobilliar$ ARGES
v Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Curtea de Arges

; A “-*P] Advesy BCPL Localitate! Curtag oe Ardes. Sl Valea Danuinl, nve 2. Cod pastal 115300, Telafon:
S OITESTRES0; Fek 248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2508 / 2023
Intocmit astas, 05/09/2023. orivind cererea 18383 din 22/08/2023
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr ., din .,

1, Beneficiar: SORA VASILE

2. Executant: Maftica Ovidiu

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Plan de situatie topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiiler care se predau Oficiulii de Cadastru 5
Publicitate Imobillard ARGES conformy avizulul de incepere a lucrarilar:

Umaract ata act  Jlip act Emitent ]
lan de EI{IB.ZUEH fnsr:rfﬁ subrsermnatira privata  5C Dy Geotrade Office |
Brefe 1 68,7073 fnschis sub semnatura privac (&L vl Geolrade Office
8362 Z1.0B.2023 fct administrativ OCH Arges

Me miariu 01.08.3023 fscris sub semnatura privata Go Owl Geatrage Oifice |
Flan de [15.09.2023 I‘msn:ris sub semnature privata  SC Ovi Geotrade Office

Herioma 05.09. 2025 finscris sub semnatura pr i.-‘ata_EC Ovli Geotrade Office

Cergre NOU. 05.09:2023 jnscris sub semnatura privats  BC Ovi Geoirede Office

118 21.06.2023 Bet administrativ Primaria Curtea de Arges
Asa cum sunt atasate la cerere.

3. Concluzil:

Pentru procesul verbal 2508 au fost receptionate 1 propunari:

* Plan topografic necesas intodmirii documentabiel deautorizare a luerBrilor de construire [PAC) - avand ca
obigctiv |, Loculnta P+M * in municipicl Curtea de Arges |, Strada MIOARELE, Numar: 7. Descrinre: Peb. ™
Acasa® , judetul Arges , cu suprafata de stutiatd 364 mp , nr. cadastral 88310 , teren intravilan .

- 6. Erorl topologice fatd de alte entititi spatiale;

2310 Avertizare Receptia 2522846 Imobilul TR-1878-1 5o SUprapune cu terenul 89310 din

FdEntﬁcatu-r [lip eroare  Mesaj suprapunere
skratul F.E.ﬂﬂ_aamnt !

LIT2014!

I-_ Avertizare | Receptia 3522846 Imobilul TR-16751 se afla intr-o 26n3 1egiementata prin
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Ste Progresiod, re 270 LY AT I0082 4, L TOT P00, L0248 723217, fan: 2458 72460 o
mail: oflireidlspo e, wuaveprrg
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AVITZ DE PRINCIPIU

S.070 Szabritate Pulillicd Urkand Curtea de Anges KL cosedind 5o Curza dle
Arges, sir. Progresulul, or 27 G regisirdl o Rewpistrul Comertelui sub nr.
JOAFWE2000, avand cod tizcal RO 2730824 50 contul TBAN REOE9 BRI 0308
WO 5226 0300 deschis ia BR.D. Curtea Je Arges, reprecenlald prin Ec. Nasies
Catalin - Gabeie] in ealinte de Dhrector General,

CERTIFICA

prin prezentul aviz preluares deseariior generate de actisllatea de constructii
tlocungs, spain comere:ale, hale mdustriale, ele)), amenajari de spalil, desfimtin
construetii existente, ale luerdn deglaruie de beachiciar,

Frecentu avir s-ueliberat Tn baen legi servicilor comunitare de wilithy] publice
ne. 312006, leg® ne, 1012006 g servichfor do salubrizre o localiidtilor, O nr
12000, aprebatd co madilicdn 51 compledn prin Legea nr. d63200], OUG nr.
TRA2000, aprohatd cu moedifichn g complet3n prin [ogea e, 26024007, HO b
FABME NG e, 12820002, TG e 0212005, HG ne. 8562002 i ar. 17 din QUG
- L2, ca ormare a corerdt formulatd de cétre Sora Vasile, cu domicilivd in Cuctea
de Arges. steaca Victorien, ol ALV ap. 2, pentew nuobilul siteat iIn Cureg de Arges,
strada Micarele, P, extras de carte funciard nr. 823 H) in scopul , Constraire locuing
s1dmprenseire teren,”

Mreental aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Dirceior General
Catdalin— Gabriel Nastea
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDHULUI ARGES

DECIZIA ETAPE| DE iNCADRARE
Ay & 4
Mr. 230 gin T T ag24

- -

Ca urmare & notiticdr adresate da SORA VASILE ¢d dorigil'ul o mruqicip'ol Curbza de
Arges, stro Victariei, bl A17, soo A, et Parier. ap. 2. judelal Arges, arivind plarol S0
Construire focwintd P ¢ MY, propds & s¢ ‘mplementa o ooroniciziul Cortes oo Araey, atr,
tlaarele, nr. codastral B930, judetul  Arges, Taregisratd o AR Arpes o (v
409%5 13,02 3024,

n baza:

MG e MR 202 priving reproaodzarec s functlonarec Agentiel Mabloncle pontod

Frodectio Mediaful sl a astitufiilor pubiice offote in subordinec ooestels,;

DG Al 1SS 2005 privingd pretectia medivlyd?, aprobald cu medificdrl prin Lagea or
265/ 2006, cu mogiflodlle §i complotaride ulterioans;

o NGy, $OFES 20 priving stsbidlen srocedur)! de realizore @ evaludrii de mediu genpre
glands) 8 pragrame,;

O CUG e §FAANGT peivind reginta] arfifor naturcle protejote, consenscrea habitelielors
naturale, ¢ flovel si faune séibarice, co Modificdnle 5T campletdrile witeriagra;

o O pr. 1902018 pondry gorabgreda ORidulyi metodologic priving evaloares cagoviE |
efacielor pelevfiale cle plarndlor sou profechtelor gsupea arittor nonurale pratefate de
interes covpuritar;

o Ord. onr 23872001 pendre madificarea ded, ar 1960 2007 priviad Institulrec regimoioe
de arfe noturald profefald @ sitorilcr e imeartandd camunitard, o pacte ntegrandd o
refalel pediagfce europene Halura Z000 i Romdnta.

Agentla pentru Protectia Medioli Arges
¥ A ueeare & censd bhoi autortEpler sublice partzipante in cadrul gedintad Copvitatuli
Speclal Corstielt d'n data Jde 04 03,2022
# In conformilate cu srevedude art 5 51 a avexel o T - Ceiterli pentru deterrinarea
efactelor semmiicatirve potearale asapra meditui din HoG. 107652004 privind stabilires
procedarii de reallzare g evaludril Ao meco pentre planan 51 arograme;
¥ inlipsn comenlariilor ol vale dir pastea publleului interesat.,

dedde:

Flanul PUZ Construire locuingd @ + M, prapus 3 58 implemarta oo municipel Cariea de
Arges, <tro malozrele, nr. cadastra. 89314, ‘udetll Arges, titular SORA WASILE, cu domicillal e
manicipiut Curtes de Arges. str, WVickore’, bl 817, 20 A, et. Parter, a2, 2, judgtu. Arges, nu
necesitad evaluare de medid 5l nu necesitd evaluare adecvatd <i & va supune adoptani fara
avlz de medlu.

1. Caraeteristicile planuriler s pregrametor cu privire, in special, la:
al gradl jr care plaoned gl pregromal crésdid Uh Aol pentry praiecte §loolte ackielndli
wiltpore fie i ceeq o privesle aprpimsarnentil . atuee, enirirree 5l conodiiilfe e
functicnere, fie i privinfa olocdnii fesoraeior; '
= plany, permile dezvoliares sonei

AGERTIA PLETRU FRITECTIA 2RI ARG ﬁ-‘i’i’ﬁm- i 4
wraAn Faaldign | e b mtegh, qan, Amges. Lad 17008 AT e, T
Tal: 42 BIAFETANGY: 3w J0N 0 1Ak el 77 gt i o wianalbe Fomo rapan cem g, F LN
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Al geagud fnocere planal s Srogremdy influenteard clle ploawrt §f progrome. Inclusiv pe
fele i care se lreyrecsd sau cone aerlyd Tin ete:

. Tarenl studiss, tu suprafata de 364 mp, este suak i [qtravilasLl municiplall
Curtea de Arges, Tn cadrul UTRUE - Zona de lavuinte Sud, functine dominarea: | 2ena
predaminanta o reprezinta locwnfele cu regir mie, el §5i mare de Thaliima™ dnd
categora  de  folpsimdE L faneatd”  confarm certifistului de u-sanism
mF 41821, 06,2023 sliberat ce 2rimdria municiplulyl Curten de Argeg.

»  pecesdl pictonel sizubo 2o va realizeazi on sbrady Micarels.

Frn #JZ sa umarsghc:

. scownbares destratien terenulli i 20d pentru locuinks cu reg'm mic de nalzime;
Reelemeniarsa Lrbanisticd & Lerenului emLdigt Tn vederea ineesllbie, propuse,
"Locuintd Ped"; : _

- %tablires da roglemenlini asupra terenulcl N vederea constituirll zanei funcllanals
Lr = subzand pentru locoinle cu regim de Tnaltime F, D+P, F+1E, P+&, maxim
Pe1E+M, cu functiunl complementars admise aferamte; -

. Mpoedl de LEilizare 2 terenL. i,

. Slabilirea sondidilor de reahizacea lue&rilor tehnico.edilitare necesare fincy Ui

[ropuse;
- POT max - 1J%
CUT max = 7,7

. Rbrrax = 4.5 1 la caraisE, 2.0 7 la coamd

Bilaat terdtariol piopus:

Zaniflcare functionald | Suprafatd jmpl  ©  FProcent G
suprafata slocatd 100,00 7.5

loc gintelor si constusbifl=® L L
Tspatiu verdg ceprotectie | XM o 5T )
P T A Y TS

Total ' 364 L

Yecingtdtile tereplo] sTuciat sunk:

- ~crd - wesk: propr. Bades .on ¢ Badea E.e%a, nr cac. B304
-5ud - West: propr- Bacea lon s Badea Rlena, mr. cad. R930%
- Sud - est: propr. Palwireanu Tizna Gabriela Ar, cad. B7&r3
- Mord - Exk: S7eeda Miourele Mrcad. BRSS3

<l refevanio plancie’ souw progromute frfponiny iategrered conslaerafiilor de mediv, mai
ales din perspectiva promovarr dezveitira dorabile - alar | permile apllcarea unul sistem
madern s eficient ih gestionarcd degaurilor;

dp problemele de mediv relevinty pentriy plan sad grogrem - nd 2512 eazul, p.arol analizat
se ‘uadamankeazi pe probejarca wreduli:

eirelevantd planuiy! sou programeiedl pentru fmplemedtdned leglslariel nevionale &
romuaitare de mediv - reg.Rrmentdrile Lrbanistice Jrepuse ale alunLlLi 2nalizal =& wvor
reatiza ‘tnplerrenldnd legislatia nationala ¢l cxrmunita ra do mediu;

7 Caracteristlcile efecte=lor si ale zonei posibil & i afectate cu privire, i1 special, la
5] probihiiilatea, durata, frecvdnta sl revgrsilillitoten efectolor;
= propuneres de plan urr-areste slablllrza indcatorlar urpaetlci Gr wedersa
e beedeii simmt leninta BLM anovs ontrardficeascd. pascare, fmpreimuire tern j

Tl aaldo ] ' L) eI R R

s |rwestria propusa cuprinde:
canstrLires unel 1o ke cu o sunratati de 100 mpcd veglm de Tall me P-R;
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- Fargre gy i = 25 rps;

- @ atexd gospoclarsesci;

- alei pietonale 5 carasabile pavate <u Afimeatntre 1,7 msi am:
- fmprejruitg teren;

- racordaree la utllitg;ile recasane functlandrii investiliei;

R} nalurg cmativg ¢ afectelor - amalasamartal core seneiedsd aresetul plan este b
praprietatea privatd o tivdlardcr, S0R& YASILE, confarn contractule de vinzare -

cUmparare rr. 1054506.04.2023;
o) netira Cransfrandiord g afeciencr - nu asta czzul;
o) riscid pendsy 3Jrdiates amand sou pentid medivy (de exempla, daroricd codoenteior) -
i aske caeul;
g) Fdrimed i spspiclitatens gfectelsr fzona gecgraficd fi mdrimea populabici porendicl
afecbefe - nu este caal;
f) vgloareg s vuinerpbitltatee credldin posihal 4 T gfectat, cate de;
M7 caracterislicle natura.e speciale sad pat-ircniul cLlkeral - ru esta canl;
i) depdsi-ea standinselor saa & valorllzr limitd de calitate a mediulu’ - mu g5te cazul;
(i) folosirea terenulul e med intensry - terenul care face aziectul PUE are cu
supra‘aja de 364 mp, este titaat *noIntravilano, municiplulll Curiea de Arges, asand
categoria de Tolasinld | fancald” eonform certiicatului de urbanism rr, 118721, (6. 2043
eliberat de Primaria swuniclipialul Curtes de Arges,
g) efpchole asupra roneior s petsmielpr core our ot statut o2 profelane recanascur pe

plon naflenat, comunitar sau jateraatioaa! - no este cazul, amplasamentul ng ste situat in
gi- Matura 2000 sad alzd aqde ratbdraly arpbajatd de pmeres camunitar;

Descriered sumard a prafAineriler planalui:
Pe amplazarmentul care gener2azs acast plan so prepung construires une locdinge P4,

anexa gospodareascad o imprajruica Leran.

« Rhima » 4.5 m 'a conisd, 9.0 mla coamd

accesul oiesonal §i aute 52 va realizeaza din straca floarele,

Allmentares cu apd

Alirer-area cu apa se va ~ealiza din retezus exlitentd n 20na;

Evasuarca apelor uzate

MJ #uiscd rebea pentru cvaldarea apelor 1721 menajere 1 sisiern cenlializat,
Evacuarea aaalor menajere, se va rezliza or-un sazin wdanjabdl.

Alimentarea cu engrgie aleckrica
Alirncnlarca cu cnergle electrlcd se wa realiza prin racordarea la retebua de energio clecT ca

ex[sbomes fm ¥ens.

Allnentare cu @aza naturale

Admantarea cu gaZe rature.s 38 va realiza prin orasard o cotcaua de zliventars cuogese

rataraea munic g, xistenta o zana (soblraversurea strdzl Mioarele;,

Bacumentatia congine:

MoLIflcare ooty 9= titular.
Prima v siane d pentoldi intacrita de Bla arh. FL Scide dtesel;

fartificas de wbarlsm nr. 118721, 046. 2023 elibscat de Primaria Curlea de Argey;
Contract de sfinecre - cumpdase nr, "0584706. 04, 20833

Aviz de apertanitzmoe nro 13715,10.2023 emis de Prim&ria murlcipicli Conlea de diuey;
Plan de sitealie si Pla de rcadrare v Zond
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Qbligatiile titularuul:

LR

RespecLlares Leals a7ie. da neetu 17 vigaa o

Respaclarea aropanerlar P2, - L

Respeclascs colorlalte anzeiacie de ~eglementars eiTise e alle aLtoritati,

%o va wo.clta La autor:atea comoetenbn pontru protactia medilui emiterea actelar de
reglomentere corgspunzitsars fizcirei 2Tupe o planului de irvesthe,

Informarea si partciparea pubhculu la procedura do evalvare de madlufprocedurs de

evaluare adecvath:
5 Fih, Arges s askgurat accesul Lber al publ oo Lo infoemare prir:

¥

-
I

»

>

anunk de rediu publical S ziaru., . Actualitates Argegend™ in dita de |1.02,2024, respecth
in dats de 1502, 24024 ariviad depure-ea neliflcidi 7 vecoree chtinerl avizuloi de reding
docunentatla depasi 4 Tost 2cceshild spre consultare de sitre pub.c pe toath dirata
deruliri’ procedurii de reglemertare ‘a sedill AFM Argey;

anursul public pleind lagrea cecizled etane’ ce incadrare afijat pe Jag'na de inkeinel &
aPH. Arges T dola de 12,03, 2084,

anuamul priving luarse deciziei olaper de ircadrate publicat de cilre Situlanl"de peen n
datn de 14,03, 2024, 11 #iarLl L Aoiey Depres™,

Prozents decigie peate fi conteslatd in conformitale cu prevederle Legli contenclosului
adminiskrativ pr. 554/2004 cu modiflcarile §i gompletarle ultedaare.
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Arunt de mediu

SORA VASILE avdnd sedui Tn punicinicl Cartea oo Arges, s, Vistoel, b
a%F sm A, el Partar, aw, L udetul Arges titular al :-lar‘uluﬁpfl:ugramulu.f nPLAE
Coastraire locuindd P + MY prozus @ se implementa Inomenictpiol Corcea de
Arzes, str. paioarels, ar. cazaszratb 89510, judesl Arges an.onia pusllool inkeresst
suypra decizie] crivtrol slapa de '|'|"rdl'E'FE' TaaLme planu: se supune groceguril

e augntare .Fara gvig de mediy, I mnf::rrm:ta.':e o H.G, . :-ﬂ.‘-"&f&ﬂﬂﬂi J§1%;
asEs frecesnrd realizarea evaludrii de mediu.

Aoive:e Care al S130 (2 baza [uart declzied.

spoastliEr Ea wemiriloe OO0 7 gedinde din dale e MU052024 priviesd
i ® versivne & pranulii.

;.'r'-.wednrile H.G. nr. 107672064 « priving stabilives poacoduci de realiza s
& =valeanii de mediu peniru planuri si programe;

w e prArcilrsal deraidrti ehaps _Jrﬂcf-d_.rll te reglamentars, publicut o 7280
nglifntat asupra degunerii solizi: 3l avizolel de mediz, pein anemjurd recetabe ¥
nrecd . huo s-du Eregistral seaclii negative din partea pubiculisl sefsritoare iz
pedtiie Mai st mentionat.

sarma e orisliad poterdigle: smpacl asama ralalion A ariiedleny
srozus oot fiocopsultate la sediui APM Arges, municiciul Pitastiosn EpalirdeT
A D 5T pericads (15 gile de o publicare).

Jhicrvznite pobudoulil as primese zilsic, sub semnatard siocu dabe de
entrCang I angial ARM Argos, munagipeud Pliest ne. D04 0 pevidada (35 2R
aete pubozans)



LONERA

PRIMARIA WMLUKICIPILLUI
CURTEA OE ARGES
Diregl:a Arhltect Sef
NR.ZT136 0590 2023
ADIDAEL
Prirnar.
ING CONSTAMTIM PANTLURESCL

. o

£ "} e ;I
3 .~nare a serer adesals de SORA Vasile cu domici ul'sadied 'n judelul ARCES. &
rrunicip . tecsggdicomues CLRTES DE AREES, salui -, sexonii -, ood postal 175300, s YIGTCRIZ, nr. - Bl
AT7 5ol - ap 2, lalefonifan 07251 5 3168, ewm il vasyse-a@yet-ov.con, progis-azh la nr 20756 din
e 03 F033,
i comemitate cu prevededile _sci e 350EFN0A v nd ame-ajarea lerroruli s, arbarismu oo nediiicin g si
COME S 0 lorion e 28 emit2

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Mr_ 11 din 05.10. 2023

pantry ¢labgrarea Planulei Urbanisic Zanal pentru REGLEMENTAR| URBANISTICE in vedares
roalizari investitiei "COMSTRUIRE LOGLINTA P+M, AMEMAJARE PARCARE AUTOS, ALE

CAROSABILE 51 PIETOMALE"
cL moapesaned Lmmatagrales sonditi

Se gy Jesrd oparuniiales inizom i documer talie: PUE -REGLEMENTARI URBANISTICE peniry
“CONMSTRUIRE ECCUINTA P+M, AMENAJARE PARGARE AUTO, ALEICARCSABILE 31 PIETONALE®,
gonerat ca imob lu. 2n muicipd CURTEA D2 ARGES, b, Wivaraie, by FNirbavilan, i oropretstas Sivas
2 benefcanlon dosumentadien do _rksn sm Soig Vasile 51500 Alekancra, i szopui slabilic rag lemencariar
ur aE st ce

1. Tertonu! care urmeazd s3 fie reglamen tat prin PUE:
“anfarn Aneds loamcrerh aviz feresud ce Taca chiack: arozentn docur-enlabi, in sucrafand iotaa ce
S2dmp, confzrn dozamentabe cadgatrale | it orezant libe- ce consing i, 64108 gil.asir norovilanu e niciy i
Caried Ao Aoes cotbom esdas CF a municiniu w Cutsz o2 Arges nr. 893710,
Ampiasamenly 30 C& veo 13tEt

- Nond Vet s Sud-Vest atopnate snwala M Sady Me OF 83309, St icarzle M2, 7
- Sud-Est. sroorecaln onvals dr. Gadi ke CF 87575, 3t Woarsle Mr. &

_— P D |

S, egleanlan o uihenistice apabats ald documenafiel 210G ap-obat pr HOL 152774 2001, cure
AL defini 5i regrerer bt esutl corst-uil @ norsiciili, ca oem e ma surl 0 walzhi Aake oorfonn Leg
FEQE0N repuslicalacu rodif 2 e i L plel ani: o fencare, prving amena,anzs lenfonaln & LILEnisme | _
s Aptafala de lersn in raJza esle siluals i 250 ohas nregxistar] astral et ane de Lo e n cadrar 1| iy i
& Para ne Locnine Sod, deiinitz da subrnag _mde locuse exigienta Ao oral regim mic Je inatiore

Ay asata dz o pante s de ala 2 shear b s dlielur, oo spat mas verzmne ele, ol posibilifate co indesiig &
orsnte ir Rleu] F+F F+d seazional Sdnzliloli @ sanach, mches v subeone comeroialg. 22 un 126 d2pozilan:
o slenle s gosuclanie comurala zolals Se eglerraniessa paety in sauen. fara -racfiser ale parce elor
e ale nreglame tar et il g Foine inciadugh Riectimea dornasta 4 vec terat bor fird acesa da
lgawira, terseul fird imvecmal oo o eaceta bera e constnezli nel s 22si0ila apl carca preweder ki Ar. 324
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Ean. () aley Jien _=ped 200200 pivic S A sgarea lanteciulun 3 aam: cai saoneed:d san e socompelanls
ulennase, rejeniegte la poainifieca Ao const g farz claboizres _nci doc.merlatide urban s min s uata
iNCadrar i inir-u- ngn? oeedstenl s parce e cauzs | et ke de constrosi.

ool 3 zoroels ge cediaessa ol Gy denen ol poakc, die St doae e

Za anies reglesanlaren b an $ics & patsslei in sanea, ir werlere s sealizas de conshructi avend in
voxdore ¢a s2 s tares 52 noadreaza i spreifipy 2onad s unzl upea darminan: zarachzigiica g icsulily ¢
c3"y ETE noadrata.

2. Categorile fuiretionate ale dezvoltarit §i ayentirale servifu

Corform it infrgeila - szanibls. in ool Lega 25002007, repuzicslac s mod Toarlls @ comp etania
uisizare, prving 3me13|aEa enteruin s arbar sl At 46 ar, 200 a) prid Caogra g de arkatsm
PUC aeabat por A5 1827122001 caie cu cala oa norai est2 in wElalizate, 5 produs o°scte juridice,
fraita fiind noelpata de cafra ANC=IZCFT torenul Sird nirawsan conform bxtas d= carte -uneiara gentu
Informase M corm 14618 din 1405 3023, situal - zone vestica & ~arcp Ll nineadrr” 273 8- Z0ONA
OE LQUUINTE SUR | Zona oredoir inans i aceasla un {2 e lanas de referinta, © ragmezina constructiile
tU easting e dg locuwire mdividud 3, ok rssrlicompaste dg subzsre deondl stz sdepo targ. inztodi &
i | s dive i mnob.a Lo soadariag

Tipusile de subzone, functionale sare se néngss o cadrol assaiy 273 surl-Lma fasuintg axistertc o
Bl Pes, Lo Vaek] - lauintz edislgnta oy pasibitab de irces ra ou megim medio o inalime. _mis los.ne
MGG caras e Al fu assilfEt o ndesine ml locante o bpourhan _mb-locuinde cu reg momiz 38 nalbimes
prapuse. ~Sadtabnen de confesi, 23a-andat o dsstnang specigla. Tea-eshipare lehrizs-adilitara, Gia-
gassodene coTunadiz. Sadnziiuh @ erv i ex $eale Ps-padun soriale,

Functiunes dominanta a zonei : Zona predeninanta o reprezinla [aculnials co ragim mic, medi ai
rrace de inaltre. Fanctior] sonrerenlane sdnse s ra'era 'an s upan de vegelat 2 rorashiend 2 uate de-
3 luagi! unar va-rroduse niravilerecare g0 ca e stzbilitalea tergaunlo prolectia meadinili si s dre odifna si
“wresrairenr ader mic s unibe e oreslan seow Gl wn 2] de gospodarie sameala etlcle en e ed ians
s porgloetile alzrande Zars eate defirila ca 2ona de Souats egie mic de ozl - Lmooo mdizaton
sonfarn AG BP5HEEE pering aomoares Regulz 1eniuly’ genera’ 3 urbanism stabilill pear 2o g ey
rezdemizla afereriz alin amenwu i Sir. kiogrele. S0T mzx= 32 %

Functiunen studigtalpropuse —ozice (leechung detinala) - 58 doragle <ag-ementanca urbamsdica p2
prrzala gwand needese intenl ¢ g lemporacs privind adtorizerea cirecla, care in lipsa onui Piar Urbasisli
sencrE Aproha’ mweigaste poae fireal zzla, caoexeeot), doar pr eladsraned un Figrs gesseishs Seoal n
vedersa slabiini reglenrantar-or zlere itz i specia LT nanil crn” ca kaalar anlul Jencral 2 urbar sm
s esede coelizienl spacifivi n e atura o) aoes! indicalor roaristc, iar parosla ru se ivcacraezd in-L
et el si=n], ua din lclanle ad'caria fi ad liber de constuciii e var slEET a5fel salengsalar ohaashcp
ariarmea o2 zona functionala -Lm = subzona pentru [ecuinle ol regim mic de maltame P, D4F, PHIE,
P+, MAXIMN P+AE+8. cu TunZlon @ Zomplemariang 3101 22 aieranie,

Carlform &9, ¢4 alie {31 div legea nr. 360 din 6 iulie 2001 privind armenajarea tertorivlui 51 urbaeismul
[T Connraala' e da nbatism ai caracer de regierenlars specilicd gistabies: ragull ce se opl ca disez]
asrs coadizlibor i panilor din acesied pEnA & i velu pa-celzlor cadasirae sanglinad elerrante de

fur dlzmz ntar: ol igabann pent o efherg ey cerifisg e ar aa warism’

I indicatar rbanistiod obfigaborif ffimie valori minime s maxime)

 CUFT maxims &9, Acesti indicaton nu pot fi depasitl portr-uan PUZ wltanor,
Regim de inaltime maxim admis F, D+#, F+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu respactarea Ard. 31 din RGU.

imaltirne maxim 10m la cornisa pentru lazurinte si 2,50m pentre anexe gospodareati.
Sie vor respecta prevederlle Regulamentului General de Urbarism aprobat prin HE 5251%36,

4. Daldriie de interes piblic nocesare, asigUrares seLagselon, parsajaio: ufilitalilor
Lortonn 2m PS5 siat 25 s0a Aqexgd e LG MG neSAS ponie aprbatee S50, de ve 350008 dCCEsE

carnEabil 3 sooose [etorale:

m




Lo angrels- Lo 5 la Hia 290 45E actus e s, 30 w2 380 ara Al camsamle $ parcEje noemas
SIicient 1 ranoiu arplasareniuln, sarsclanaic s sl E s Dresourde § CEneEAr penL nEnEnia
saltic e paeh e 4G et

Se vor nnenza Fore verzl conlom orevedetiod eq slafiel micum 2% d naprafas teenalu |

Ir 21| =128 masa a corsleazliler va rzepeca indlimea medie & & ad nlor fwEorate Sioansciern zone
Amalasare=in nlelion pamele i oo gramss o resedtarss distanleics rHime abigatont 10,5 ce
conEn.ci la axistacta pe pance e @ wecinais s de dastnalia aseslota de asiguranca fnsoom coban G
rr 1155004, pracum §de anevedarrs Cood ui Civil prnd distznie & mimime callgatsr

Pa-udria necesdre el urils s ampnsse g5 e redl za exclusiy pe g arul bangf siandy L espoctarca
peesedenilon ik abyslios i1 vigoaca prv nd aumarg acestora Asle’ se impy re real Faren imore - e noasa fel
incat sa e presazna o alveclz e zona de zooay 90 pe patala, penfra statonarea sau oor r2s

gLrraehicn gl

Frivind resozctaes detgl=ion nin M2 ohl galon faza de imikzle [ale-ale & postenioans alg onragle |, conlonm,
Cooduf o Ciell, el si dislana & minie necesare ~barenliles i 582 36 nopasia oste ok gelang & 585rs
marvilulea e weslerp inistansa ce minimum 2 00 v s lasadale oy “reeste 220 Balcagne als cladic or si limita
nroprieadi irv2cinate]. Remrager ¢ "ala de imiteiz lie-aie #le terenuinn se bazsaza in pArci@ po rrovRdar e
Saculi Civil 8 o vale capirge in nomele ce protzche ol noend ler 50w ma irs sorkde asiguraes
ragpRA i e e deir sar te iLiming: natral @siguierea potactie condra Zgzmatalur s sccwitzlor fin cazul
incAta loouinea se invesineaza cu sdarse de pollate constoeli 2o ngcun Bhro og ce, ezl os al mentshe
pudiica, elc] Se zdmice ca cistarla rin ma i1l carEiractile de oe aceeas paiggls, [ maalta iraltim
censTLelien sele naiinalka dar ag ma micace 3m Retrageed ‘2la de vzl lalaras v 5 de mimima e
200 i Fata dz iimla pesiericarz de 3,207,

Sa impune realizarea imprajmuirii cu prevederea unei alveols pentru stationarea autovehlculeler in
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr53054421.05,2024

POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 12
RIRGLL RUTIER ;
Cleigeater oy dote’ ol darsidter pergoripl 273

CATRE,
Domnul SORA VASILE
Curtea de Arges, stv, Victoriel, BL A17, Se. A1A2, jud, Argey

Lirmare solicitarii dvs. din data de 13.05.2024, vi comunicim Avizul favorabil
al institutiel noastre in vederea obtinerii documentatiei necesare elaborarii PUZ, pe
str. Mioarele, nr. 71, din Mun. Curtea de Arges.
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PIESE SCRISE
1. Dhate generale

1.1, Denumires st amplasares lucrari

1.2 Investitor Beneficiar

1.3. Prodectant penéral

1.4, Projectant-de specialitate pentra AGP
1.5, Investigatii teren / laborator

1.6, Date privind investifia

2. Date privind terenul din amplasament

2.1, Date oblinute din literatura de specialitate

2.2, Date obtinute prin investigaii pe teren 5i din Incerciri in laborator

2.3, Date preliminare asupra condititlor geclogice, hidrogeologice si gentehnice

3. Recomandiari din punet de vedere gectehnic pentro wrmitoarele etape de projectare

PIESE DESENATE

1. planul de situagic cu investigatiile geotchnice {pozifia forajului FG executat)
2. fisacomplexd a forajului FG cu rezultatele incercdrilor
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S0 ENYOM CEOF0E COMSTRLUICT !
0322040006 CLFL L 19993560
Curten de Arges. Sie, Poglei; eS80 E

Tl : (iT44.68.40. 14

1. DATE GFNFR%.I..F
I.1.Dennmirea lncririi . “PUZ - reglementari urbanistice pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA (P+M) "

Amplasamentul bueririi : “"Mun, Curfea de drgeg, St Mivareele, ar, 7, LOT 2, Jud Arpeg™
L2 Investitor/heneficiar - SORA VASILE, SORA ALEXNANDRA
1.3.Proicctant general : Bld FLORIN SCARLIATESCL - C de Arges; Avh Florea SCARLATESCL
L4.Projectant de specialitate pentro AGP : SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
1.5 Investigatii de teren : 5C EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL

Investigafii de laborator : Laborator geotehnic grad 11 OPTIMUM GEOTEHNIC SRL

L.6Date privind Investifia : conform lemct de proiectare, pe amplasamentul menfionat- mai sus, se
solicit fntocmires documentagel PUZ in vederea construirii uned focuinge PEM, in scopul
atabilirii reglementirilor urbanistice.

. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

Prezentul -aviz geotehnic preliminar (AGP) este elaborat in conformitate. cu NP 0742022, Ia
cereren beneficiarulul In baza cedaficatubn de urbanism ar. 118 din 21.06. 2023, emis de Primaria

Municipiului Curtea de Arges.

Lucririle de cercetare geotehnicd s-au efectuat in faza de investigare preliminard, cu consultarea
documentatiibor specifice, recunoasterca i cartarea peologico-tehnica 5i hidrogeologicd a terenului,

Investigared preliminard se realizeazd preponderent pe baza lucririlor de documentare i de
recunoagters a amplasamentului §i a unui velum restrins de lucrdri de prospectare gi-de incercari,
care si permith caracterizarea calitativa a condifiilor geotehnice in zona de influentd a constroctiel
preconizate,

in scopul obfinerii de date privind terenul din amplasament 5i in conformitate cu cerintele temei
de projectare, s-a executal o documeniarc de specialitate, o cartare geologicd gencrald §i o
investigare prin | foraj geoiehnic, en prelevare de probe pentru-incercri in keboralor.

Programul de investigitii propus s urmirit acoperirea intregului amplasament, pentru obtinerea de
date preliminare asupra condififlor de teren, condifiibor hidrogealogice i conditiilor geotehniee ce
ar putea interveni Tn modul de organizare urbanisticd,

AV|E GEOTEHNIC MEELEMINAR - PEGE - consprolee loomingd (P50 « S Carme de frgeas S Wldaredy | oe T 00T drges
. 52033 - Henafirar - SOFA VASILE: R0RA ALEXANDEA -




AT EMYON GEOFOR CONSTRUCT 5
JOREENO TG L] 19PESA0
Cunea de Avpes, S Pestel, ir, 80 E
Slijgeo i valkio.cam

Tel - OFdd 68 46 LE

EGC

2.2 Date obtinute din literatura de specialiiate

Date geologice generale

Amplasamentul este situat in mumicipind Curlea de Arges, Str. Mioarele, vr. 7, LOT 2, Jud. Argey.
Din punct de vedere geoprafic, depresiunea Curiea de Arpey este situatd in sudul Subearpatilor
Argesului, la contactul acestora cu Podigul Gelic, unitali care din punct de vders peologic
alcituiesc ceea ce s¢ cunoaste sub numele de Depresiunéa Geticll, aceasta constituind unitatea
geostruciurald cca mai externd din ansamblul arhitectural al Carpatilor Meridionali

Drepresiunea Getich s-a format in urma miscirilor laramice, de la sfirgiwl Cretacicului i inceputul
Paleogenului. ca urmare a ridiclrii zonei cristalino-mezazeice, respectiv: masivele muntoase din
Carpatii Meridionali, cind in fafa acestora s-a format o depresiune premontand cu rol de avanioss,
care a funclionat ca atare in Paleogen si Neogen. Formatiunile sedimentare ale Depresiunii Getice
eorespund astfel, intervalulul Paleogen-Cuatemar, ao un fundament mixl, au grosimi mart, de mii
de metri 51 includ depozite foarte eterogene : conglomerate, gresti, nisipurs. argile; marne, etc.
Depozitele Paleogene sunt bine dezvoltate si sunt constituite in bazai din depozite de molasi greso-
conglomeraticd urmate de depozite mamaase. Depozitele Neogene au avut predominant carscter
detritic grosier, rexultate in urma eroziunii catengi carpatice, iar depozitcle Cuatermare, cane
cuprind formegiunile cele mai recente: reprezentate prin soluri §i alie depozite continentale, in
special de origine Auviatild, ocupd suprafete inportante in Depresiunca Geticdl 5i suni reprezentate
prin depozite torenfiale st fluvio-lacustre : conglomerate, gresii, argile.

Formatiunile geologice care alcituiese perimetrul studiat sunt depozite Neogene 51 Coafernare.
Depozilele Neogene sunt Pliocene 51 apartin. Dacianului i Pontianului $i partial Teventinalul.
Dactanu! fdel are un caracter detritie g se dispune concordant peste depozitele Pontiene.
Succesiunen daciand incepe printr-un pachet de nisipuri gilbui micacee, care alterneazh cu argile
mamease cenusii, La partea superioard a-acestui nivel apare un banc de nisipuri galbul micacee
medii la grosiere cu intercalatii subjiri de mame brune §i nisipuri v pietrisuri cu stratificafie
incrucisatd. Urmenzd mame, argile nisipoase cenugii verzui, micacee si cu spirturd concoidald, jar
la partea superionari a seried duciene apare o stivi de cea. 100 m de nisipuri gilbui, fine, micaces cu
intercalatii de marne cenusii gilbui care contin Tn treimea lor terminald o succesiune cirbunoasa.

Depozitele Porjiere (p) suni bine dezvoltate la nord de confluenfa Vain lagului cu rdul Arges, au
grosimi de peste 400 m, dar din punct de vedere [ologic g faunistic sunt constituite din trei
orizonturi : orizontul bazal argilos nisipos (constimit din marme i argile e intercalafii de nisipuri
slab nrgiloase si misipuri fne sublin), orceontul intermediar nisipos-argilog (constituil dintr-o
alternantd de mame cenusii verzui cu doud strate de clrbuni §i msipuri fine pdnd la argiloase cu
treceri gradate de fa un tip litelogic la altul) si orizentul superior nisipos slabr argilos (reprezentat
prin depozite. marnoase-argiloase in baxi, nisipur §1 pietriguri marunte |a parted superioani).

Depozitede. Levaneine (Lv) £ (Romanion) afloreaza lo limita sudica a depazitelor de varsta Daciang,
stan comcordant peste acestea, Hind dezvoltate in facies continental-lacustro §1 prezintd in baed un
nivel de pretrisuri marnte cu @ = §-2 em si nizipuri glbut micacee, peste care urmeazd un pachet
gros de argile nisipoase, cenusii verzul, micacee si misipuri line cenusii-ghlbui-micacee. Urmeazh
apol o alternantd de nisipuri cenusii, argile nisipoase galbui’si pietrisun cu stratificalie incrucisnd
in masa caror apar bengi colorate ruginiu,
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Pleistocen superior (gps) — cuprinde depozite reprezentate prin proluviile de pe lerasa veche
{prafuri nisipoase, nisipuri argiloase galbui roscate necoezive, cu o concrefiuni - calcaroase),
acumularile alovionare ale terasei inalte {pictrisuri, bolovanisur, nisipuri), proluviile de pe terasa
inalld (prafuri nisipoase. nisipuri argiloase gilbui roseate cu concrefiunt calcarsuse), acumulirile
aluvionare ale terasei supericare (pietrisun, boloviinizurl §1 nisipurd). proluville de pe terasa
superioard (nisipuri argiloase de tip loessoid, cu concretiuni calcarcase) 51 scumularile alwvicnare
ale teraser infericare (holovanisuri, pietrisuri 7 nisipurd).

Holocenul superior (ghz} = cuprinde depozitele loessoide ce acoperd acumulinile aluvionare ake
borasel joase si acumulirile luncil, constituite din pietriguri §i nisipun, cu grosime de [0 - 20 m.
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Hurta geologica

Cadrul general geomaorfologic, hidrografic si hidrogeologic, date climatologice

inginte de inceperea investigatiilor de teren s-a realizat o documentare privind arcalul pe care
urmeard a se desfisura prospectiunile geotehnice §i a fost cfectuatd o vizitd po leren pentru
evaluares vizuald, din punct de vedere geotehnic a amplasamentului.

S-au obtinut date feferitoare la @ morfologia zonei- studiate, geologia regiunii, caracteristicile
climatice ale zonei, hidrologia gi hidrogeologia locala,

Dhin pumct e vedere geografic, amplasementul este situat in municipivl Cumea de Arges, in
;h:pmsmnea intracolinard cmonimé. Municipiul CURTEA DE ARGES, $-a dezvoliat pe terasele §
versanlii il Argesului, In depresiunea subcarpaticd Curtea de Arges. intre urmatoarele limate

altitudinabe & 430 min lunca Argesului 51 772 min Dealul Répa co Brai,

Curtea de Arges este singurul orag din depresiunea Curtea de Arges, depresiune situatd in sudul
Subcarpatilor Argesului, la contactul scestory cu Podisul Getic. Ea face parie din  Depresiunca
celor sapte muscele ! alitur de depresiones Tigven la'V i depresiunea Muogitesu la k.
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Reliefit™epresiunii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complexa de forme
varstd ¢ interfluvii, versanty, culoarul rolol Arges. lunci 51 leraze. Ca: urmire
acumulative, a varstei recente, a miseirilor epirogenetice din cuaternar i a denudaliel manifesiata
mai ales in adincime, aspectul general al zonei este acela al unei cimpil piemontané indl{ata din ce
in ¢e mai mult spre nowd sisciizind Tn trepte spre sud. )
Relicful major - cel mai impunétor il reprezinti dealul, cu poals, versantul 5i culmes s In partea
de nord a municipivlei Curtea de Arges, dealurile, a ciror cota altimétrich oscileazd intre 600 5i
00 m, au o morfologie tesitl; cu pante accentuate 5i ou dechiviliitl marn care au general process
gravitationale de versant mai ales pe iniltimi. in partea de sud dealurile s un aspect mai domaol §i
coboar péind la 400 m.

in zond, in lungul riwlui Arges au fost separate mal multe nivele de terash : terasa 1 (cu altitudine
de 2-5 m, cu dezvollare redusd, care s-a degradat In urma amenajrilor hidroenergetice §i alctuith
din deporite aluvionare: bolovanisurl, pietrisuri 5i nisipuri), terasa a [l-a (are o altitudine relativi
de 5.8 m este aledtuitd din depozite loessoide: nisipuri §i argile de tip loessoid cu concrefiuni
calearcase i depozite aluvionare: bolovinizur, pietrisuri i nisipuri), terasa a [11-a (eu o altitudine
intre 12 i 15 m, dezvoltath mai mult pe partea stingi a raului Arges =i alcituitd din depozite
loessoide de tip deluvial-proluviale: nisipuri argiloase de tip loessoid cu concretiuni calcaroase §i
depozite aluvionare: pletrisuri, bolovanisuri si nisipurd) si terasa a 1V-a { de 23-30 m deavoliard
nurmai pe stinga Argesului si pe versantii neafectati de procese seomarfologice actoale).

nitaisa i shiel — coplic e sl

Din punet de vedere peomorfoloeic, amplasamentul se incadreazi in zoma de terasd de pe parea
stingd a riului Arpes. Depozitele sedimentare ce apar la zi sunt recente (Holocene) @ nisipuri,
pietrisuri, argile, prafuri, iar roca de bazd este reprezentatd o zond prin argilc, marne, argile
marnoase, pietrisuri, nisipur §i bolovinisuri,
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Diin perce oe vedere iopografic, amplasamentul studiat prezintd o moriolg S e, cu
deniveldn i pantd evidente, cu inclinare general a reliefulun nspre 55E.

Din punct de veders hidroprafic, perimetrul face parte din bazinul raului Arges, bazin cu o
densitate a refelei de 0,35 kinfkmp in aceastd zond. Principalul curs de apé este rdul Arges, cu
directia de curgere NV-SE 5i a cdrui albie naturald a fost amenajati antropic prin lucrin
hidroenergetice complexe. Raul Arges colecteazd, pe teritoriul orasului, apele pirsielor Valea
lasului, Valea Dicului, Valea lzvorului, Valea Stanislav, Valea Térgului, Valea Capregiilor, Valea
Negri, Valea Surlicesti, Valea Musa, Valea lui Gan §i Valea Sasului - pe stinga, §i viile | Siligie,
Heriei, Calului, Busaga, Pirdul lui Stricatul, Pardul Frasinului si Pariul Dutuloi — pe dreapta.

Din punict de vedere hidrageologic, apele freatice sunt reprezentate prin strate acvifere care sunt
drenate natural citre vaile rdurilor si care jes la 2i sub formd de izvoare. Stratele scvifere sunt de

adincime (captive) si strate libere. In zona dealurilor subcarpatice, nivelul piezometric al
acviferulei freatic din lunca i terasele Argesului variazd intre 2 (in zona de luncl) — 5 m (in 2ona
de terase).

Bin purct de vedere olfmatic, zona se afli in etajul climei de dealur? Inalte de peste 500 m. cu
temperaturi medii anvale in jur de 8°C, cu minime medii- anvale de -2,9°C in luna fnuarie §i
maxime medii anuale de +1%,7°C in luna iunie. Precipitaliile medii anvale inregistreazd valori de
758 mm sub 45 mm in lunile secetoase (ianuarie-februarie-martie} 5i 83-113 mm in lunile cu plod
abundente (mai-iunie-iulie). Regimul eolian : an pondere vinturile de NV cu frecvenid 7.7 %, de
YV 5,1% si NE 4,5%. Siuarca intr-o zond depresionard are ¢a rezultat o clima favorabil,
carscleristicd versantilor adipostifi, cu temperatur: moderate tot timpul anului si precipitatil relativ
ahundente. Toamna si primavara sunt freevente ceturile, jemile sunt mai putin aspre decat In
cimpie, iar verile sunt in general placute, cu zile insorite,
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Adiineimen de inghet Conform STAS 6054.77 care stabileste vonares 1eritoriului Roménici dupd
sclincinies maxima de inghel a terenului natural, de care se (ine seama in projeclares fucedrilor de
fundatii in conformitate cu prescriptitle tehnice in vigoare, s¢ considerd adancimea maxima de inghey
ntre =00 51 =100 cm de la cota terenului natural Bl strat de 2ipadd protector.
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Seismicitaten

[Yin punct de vedere seismic, amplasamentul studiet se incadreazd, conformm SR T 100 7 1-93, i
zona de intensitate grad 7 pe scara MSK, cu perionda medie de revenire de minimum 30 de ani.
Potrivit prevederilor de projectare antiseismich stabilite prin normativul P10G-172013, pentru
perimetrul care face chiectu] prezentului studiu se cunose parametrii :

- Pericada decolf : Te=0.705 = Acceleratia terenulun pentro prosectare @ ag=1.23g
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Zararea werboriuloi Rominie in termen e periaada decontrel (eolil, 7T g specirului de rispuns
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Rominia - Zooares valorilor de viel ole oceelerajicd lerenul pentry proteciare o oo IMR = 225 ani 5
24 probabilivie de deplyive in 50.de ani
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6. Activmea yintului Conform CR 1-1-4-2012, pentre perimetre] in studiu se recomanda :
® Presiunea vantului @ ge — 04 KPa; ® Viteza vantului @ Foo= 25 m's

e . e P e wee e i jim ey

whe;

ANIE GEOTEHMES 'R ELIMINAK | FUE — cesnirmire loouimtd P43 - Vow Custen ol drges 5ie Sionele e 7, 000 2 el A
o ST - Binnfcror | SORA \".&HILEI__%__;LI_._!}AHM\




S EMYON GEOFOR COMSTRUCT SRL 47
JOR 2202000, UL |9 TS 500
Ciuries e A[wc.ﬁ, Str. Prstei, nr, B E
Studii & m

Tl : 07446846, 13

EGC

ordin géulngtc-gemehm-: gi care pot infhsenfa implementarea prmm:lu!lm defimt ].'H'lrr Tema de
projeciare, Mu au fost identificate clemente ale unor alunecéri de teren sau tasfri care si puni in
perical desfisurarea projectului. Nu se cuncse antecedente ale terenului.

Vecindtdtile din cadrul amplasamentuloi studiat, sum reprezentate de werenuri private i strads de
acces pe amplasament,

Terenul gste liber de mnsuw.:tu Exista cmstrunul vecine,

Incadrarea obicctivalui in ZONE DE RISC NATURAL

Ineadrarea in_rone de pise matural, s nivel de macrozonare, a ariei studiate se face in
conformitate cu L 375 /2001 Lege privind aprobarea Planului de amengjare a teritoriului najional
— sgctlivned a V-a ; Zone de rise natural. Factorii de risc avafi in vedere sunt ;

- Cutremure de pamidnt @ zona de intensitate seismicd pe scara MSK este 71 cu o perioadd de
resenire de cca. 50 ani:

- Inundafii = municipiul Curtea de Arges se se incadrensd in 2one cu cantitdl de precipiiatii
cuprinse intre 100 — 200 mm in 24 de ore;

Alunecdri de teren : municipiul Curtea de Arges se se incidreszd in zone cu potenjial de
producere a-alunecarilor ridicat, cu probabilitate de-alunecare “mare™,
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stabiliren nmg.-.nl;:lu-r projectin géotehnice so stabilesle categoria geotehnicd .ﬁ.l:l'.rﬂil‘ e prupele de faetor ©

a), condijiile de wren pot inlercepia on tip e leven medi de fundore reprozentat de pAmdnion ¢ consisien}d

bh diis punct de vedere al prezentel apsi subfemne pe smplasament, i corelare cu selupa de fundare, excavalin ne
coboarh sub nivelul apei subierane, m SNk NECERRS ERUIRMENLE.. oot e ELINCTAT ]
). clagliieorea construeibel dups categorin de impariong = calegnrie rediSa, .o MIMCTAY 2
il -din pusict de visdere 8 veckn g lor — categorialirh Fisd oonmmer e el DG TAL ]
AT PARTIA o L g
FUNCTAL Z0HA SESMICA (ag - 0398} 3
POHOTRITOTAL i

In functie de punctajul obtinut, se estimeazd cb locrarea se Tncadreazd preliniinar In CATEGORIA
GEOTEHNICA 2.

2.2. Date objinute prin investigatii pe teren 51 prin incereir in laborator

Luerir de teren efectoate

Investipares geotehnicd o terepului 2 urméril siabilirea stiril paménturilor i prezenta apei
subterane, precum $i determinares proprietiilor paménturilor 5i coleclarea mlommatinlor relevante
asupra amplasamentul ui;

Lucrérile de toren s-ao efectual in pericada-08.07 2023 — 09.07.2023.

Investigarca terenului cu prelevarca de esanticane s-a realizat prin 1 foraj geotehnic (notal FG) cu
diametrul de © = 80 mm cxccutat cu forezd semi-mecanizath, cu prelevare de probe tulburate i
netutburate.

Pentru recoltarea, transportul 5i depozitarea probelor s-au folosit mersde ce corespund principiilor
tehnice din standirdele relevante aplicabile, potrivite nivelulut de detaliv solicitat, Lucedrile pentru
investigaren terenulul de fundare s-au executal fird adsos de apa, pentru & nu se modifica regimul
hidric al terenului. Prelevarea probelor de pimént s-a realimat de cdme aceeasi echipl care a
excoutat forajul gemehnic,

Stratificatia pusa in eviden (i

Studicrea Iiteraturii de specialitate si datele obtinute in wrma efectuani lucedrilor de investigafie
geotchnicd au furnizat informatii privied formatiunile geologice ale erenulur din amplasiment,
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Din forajul geotehnic au fost prelevate probe tulburste i netulburate, caMy;
laharator, in conformitate cu stendardele in vigoare. Forajul FG {a cimui pReg)
marcatd pe planul dé situatie anexat prezentuli AGP) & pus in evidenld urmatoa
litolosicd -

ecesiune

e
e

Strat | Addncime | Grosime Deseriere litologicd

sirat (m) sfraf [m)

1 [ 000-020 | 020 | sol vegetal

2 0,20 - 1,00 | 080 argila nisipoasl, cafenic i cafenic maronic cu pete rogeate 5
fine cenusii, slab micacee, plastic virtoasi

3 100 — 1,40 0,90 argild nisipoasa, cafenic cu pete roscate brune 51 cenusil negre §
cafenie maronic, slab micacee, plastic vartoasd-consistenta, c
intercalatii § lentile fine de nisip prifos, cafeniu, slab micacen

4 90 —4.50 2,60 preild; cafenie, cafenie cenusie s cafenie maronie cu pele roscaig
gi fine cenusii,; slab micacee, plastic virnoass

Coloana litelogich identificatd de fora) a pus Tn evidentd o siratificafie neomogend privind
alcfituirea litologicd. neuniformd privind sticcesiunga stratelor si grosimea lor 3@ constinitd dintr-
un complex detritic alcatuit din pimdénturi coezive psamito-pelitice (argile nisipoase) si pelitice
(argiley gi cu inmercalatii gi lentile necoezive psamito-afeuritice (nisipun prifoase),

Mivelul apei subteranc
Forajul a interceptsl apa sublerand In <100 m de o cola terenulol investigal.

Succesiunea litologicd traversati fGind constineild dintr-un complex deritic aledtuit din strate.
coezive cu intercalafii 51 lentile necoczive, se comportd ca un mediv natural neomogen in
gnsembly, find alcituie dintr-o succesiune de strate cu permeabilifate diferitd. Permeabilitaiea
acestorn vanazd pe verbicala loculul, jar directia de curgere va i paraleli cu suprafata de separatie
dintre zonele cu permeabilitate diferita.

T zcest context, terenul de fundare a fost carscterizat in principal prin poroxitate 5igranolozitate,
iar proprictdfile acvifere (permeabilitate, capilaritate, infiltratie) ale terenului de fundare de care
trebuic 58 s {ind scama sunt ceke determinale de prerents apei subterane, Juate din pumet de vedére
al curgerii ppei prin rocd, posibilititi propagiri schimbunlor hidraulice o cadrul terenulin i a
inmagsazindrii de apd.

Litologia imerceptatd este alcdituith din strate cimentate | argild nisipoasd (strate foarte sihb
permeabilel siargda (Strate practic imperieabile §i din sinve necimentale © nisip prdfor (vinate
permeabife) In funclie de coeficientul de permeahilitae ;
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o siraiul de urgild nisipoasd este on pdmédnt potin permeabil co K= 000007 — 0,00 e ﬂ_;u_
mici de infiltratic:

# stratul de-niskp este un plimdant permeabil su K= 0G1-0000 em's 51 matd maresmedie de nfiliratie;
® giratul deargila este un pamant impermeabil cu K < 00000001 crvs 5t cu ratd foare mich de mfilirafie

Sc specificli, de asemenea, ¢d In perivadele cu precipitalii abundente, apa de suprafatd are
posibilitall de siroire, dar 51 stagnare pe suprafata terenulu

Lucriri de laborator efectante

Luecrdrile de laborator s=au efeciual in perioada 18.07.2023 — 21.07.2023, de ciitre Laboratorul
GTF Grad 1 OPTIMUM GEOTEHNIC SREL cu autorizatia 15C 364624, 08,2020, cu punctul de
lueru in Rimmicu Vilcea, str. Doru Popian, nr, 11-13-15-17-19, bloc B10, Ap. 1, jud. Vilcea

Parametrii geotehnici determinaii pentru stratul de pdmént analizat sunt prezentafi in figa complexd
i forajului FG cu rezultatele incercirilor, anexath prezentubui AGPE,

Anuliza si interpretaren datelor lnerfirilor de teren §i de laborator

Studicrea literaturii de specialitate si datele obtinute in urma efectudrii lerarilor de investigatic
gectehnicd au fomizal informapii despee formafiunile geologice si parametrii geotehnick ai
terenului din amplasament. Pamdnturile inferceptate in forajul executat aw fost identificate
preliminar in momentul execufie si apoi corelate cu rezultatele analizelor de laborator. Pe baza
valorilor parametrilor geotehnici rezultate in wrma incercdrilor de laborator pe probele prelevate
din foraj, terenul de fundare in zona de influenid o fundajiiler se poate caractériza astfel .

- din purct de vedere gramlometric, pamdninrile cf alediwese fereml de findare se Tncaoneasd
in grupa argifelor nisipoaye; (clasificare $i denumire conform diagramel ernare din NP 074-2022, Anexa W)

- g gradul de plasticitate;, se fncadreczd in grupa pamdniurilor cu plasticitale mare;

= dpd indicele de consistentd (Ich, se meadveazd in grupa pamanturilor plastic viirtoase §i plastic
CORSTElErT;

- dupd compresibilitate (Mo sn), se ncadrezd Tn grypa pdminiveilor cy compresibilitute mare;

- caracterizares pdnadntalui din pemet de vedere ol ectivitaty conform NP 1 26-2000 ¢

A u=3E% lp = 46,50 % L = 1,108 "Cp=Hram
| loarie active fisarie ootive active pimEnt comirasil
A =30 fp=33n oila<l 25 =Ll

p— eriteriul de plisticiane © coraclerizcaeh contractilioten umii pimial atunci cind f=
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Terenud de findere este reprezentat de steatul (3) © argila nisiponsd, cafenic iy :
cenusii negre $i-calenie maronie, slab micacee, plastic virtoasi-consistenti, cu ST si lentile
fine de nisip prifos, caleniu, slab micaceu, cu plasticitate mare [30%-<WL=T0%), cu compresibilitate
mare; aclivil 5i foarte activi din punct de veders al activititii [PUCM identificat conform MNP [ 26-2010).

Ca wewrd, tevenul din amplasamenind sindiay, este alciiuit din pAméanturi coezive cu plasticitate
mare {{p=2i%) s avind consistentd mang (0.75210<1.00) 5i medie (D.50=1090,75),

Conform NP 874/2022, acest tip de teren se incadreasd in condithi de teren pentru terenuri dificile :
paméanturi cu umfliri si contractii mari {Ip=Cp), cu activilate mare $i foarte mare, definite conform
nomnativalyi NP 126 ca active (100l <1.25) 5i Toarte active (Aze=3086 k=359,

Aprecicri privind stabilitatea generali 5i locald o terenului pe amplasament

Lea dara efectufid] dbservayiilor, terenu! nu prezintd polenfial de rise de insalkilitee; oo ao fiost
identificate elemente ale unor alunecdrt de teren sau tasfir care 53 pund In pericol desfasurarea
prodectu o,

Pe baza observatiilor vizuale din etapa de carlare, se poate aprecia cd amplasamentul arc stabilitatc
asigurata in contextul actual.

2.3, Date preliminare asupra condifiilor geologice, hidrogeelogice i geotehnice

Conditiile geolosi

Amplasamentul este situat In muricipial Curlea de Arges, Siv. Mioarele, . 7, LOT 2, Jud - Arges.

Relieful depresiunii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complexa de forme vanate ca geneza §i
viirstd ¢ interfluvii, versanti, culoarul rdului Arges, lunci si terase. Ca urmare a origini sale
acumulative, a viirstei recente, a misclirilor epirogenctice din cuaternar 5i @ denudafiei manifestatd
mai ales in adincime, aspectul gensral al zonei este acela al uner cimpil piemontane indlata din ce
in ce mai mult spre nord 51 scdizénd in trepte spre sud,
Din pupet de védere geoprafie, depresiunea Curtea de Arges este situald in sudul Subcarpayilor
Areesulul, la contactul acestora cu Podigul Getic, unititi care din pumetl de vedere geologic
alcAtuiest ceea ce s cuncaste sub numele de Depresiunea Geticd, aceastn constituind anitates
geostructurald cea mai externd din ansamblul arhitectural al Carpaplor Mendionali,
Drepresiunea Geticd s-a format Tn urma miscérilor laramice, de ln sfarsitul Cretaciculun si inceputul
Paleogenului, ¢a urmare a ridicdrii zonei cristaling-mezozoice, respectiv masivele muntoase din
Carpatii Meridionali, cind in faja acestora s-a format o depresiume premontani-cu rol de avan fosd,
care a funcfionat co atare in Paleogen 5i Neogen, Formagiunile grologice care alcituiese perimetrl
studiat sunt depozite Custernare : Pleisiocene (Pleisiocen superior - gpi) 51 Holocene (Helocemil
ERpertar -ghll.
ANIEOEOTEHME, TRELIMEAE | PEZE - constrilane KesoingB qlm=8] ] - S Carnpg ) Aoges, S Wearede | nod 7000 2 gl drge
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Dhin purct de vedere geomorfifogic, amplasamentul s¢ incadreazd in zona de terasi de pe partes
stimed a rAului Arees.

Dhin_ punct de vedere topografic. amplasamentul studiat prezinid o morfologie peuniformd, cu
denivelin 51 pantd evidente, ¢u inclinare generald a relicfului inspre S5E.

Stabilitaten amplapamentlui studiat este corespunzdtoare; la data efectudrii observajiilor, pe
terenul studiat, nu sc constati procese peomorfologice active (procese mecanice - eroziune,
procese gravitajionale - pribusin, alunecari de teren; solifluxiune).

Comditiile hidrogeolocice
Pe amplasamentul aflat in stodiv, apa sublerand a fost interceptatd in forajul de mvestigare
geotehnicd a terenulud la 1,00 m de la cota terenului investigat, la nivelul intercalatiei necimentate.

Din punctul de vedere al prezentei apei subterane pe amplasamentul propus peniru construire, in
corelare cu adincimea de fundare, se precizeazd ¢ in acest caz lucrarea este influenfatd de dpa
suhicrand, caz concret in care sunl necesare uerdri nommale de epuizmente directe, indirecte sau de
drenaj, fird riscul de o influenta nefavorabil vecinatagile.

Conditiile peotehnice

Dupd efectuarea sondajului necesar proiegiiivii geoichnice, s-a stabilit categoria geoichnica,
conform prescripfiiber tehnice ale normativalui NP 0742022, funclie de grupele de facion, asifel:

AVIEQENTEEHIC TRELIMIMNAR | PUE - ceasiralee InculmiB (-5 - diw Cirset e Arges, S Mvoaele_ae, & LOT 5 gl dopes
j?“'-'-:rl_a firariciar BN VASELE; 5ORA ALENANINLS
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Foaclorii de avat in veidere ] Catesary Prrcicy
Conditiile de teren Teren dificil | &
Apa subierand Cu epussmente 2
Clhasificares constructier dupd | Redusi Z
de imporiangi
Wecinaraf Fiird risc 1
Cu parrcrayid toial = 14 puncte,
Zona seismich de calcul ag= 0,25 3 (rvestifia: se incodveasd i
= categoria geotefhnicd 2
CATEGORIA GEOTEHNICA 2 14

Cmlegoria de importanid o constrectied @ "redusa” (1)

Adincimea de frimhf © 90 31 =100 ¢m de |a cota terenului natural fard strat de zipadi profector
Seismicifates - Te=0708 st m=025

Acfivmea zapezii 5= 20 KR m?

Acpiyneg veintulyi > qF = 0,4 KPagi Mo =25 mi's

Catempria peptalmicd + 2"

Fecinilili G ¥ _
Vecindtdfile din cadrul amplasamentului studiat, sunt reprezentate de terenur private 5 strade de
acces pe amplasament.

Terenul este liber de constructn. Exist constroctn vecine.

Realizarea excavatiilor si a lucririlor de infrastructurd aferente construclici care s¢ proiccicaza nu
poate produce degradiri asupra vecindtitilor.

Cordifis de teren

Terenud de fundore este reprezentat de stratul (3) @ argild nisipoasfi. cafenie cu pete roscate brune gt
cenugii negre-§i cafenie maronie, slab micaces, plastic varloasd-consistenta, cu intercalafii §1 lentile
fine de nisip prifos, cafeniu, slab micaceu. co plasticitate mare (50%=We=70%), ¢u compresibilitate
mare; activdi si foarte activd din punct de vedere ol activitifin (PUCM identificat conform NP 126-2010)

Co maturd, tevemel suporr pentel calficabilid propas este alcitunt din pdméntur coezive cu
plasticitate mare (fp=2022) s avind consistenid mare (0,7521C<1.000 5i medie (0, 50=10=0,75).

Conlomnm NP 0742022 acest tip de teren se Incadreazd in conditii de teren pentru terenuri dificile :
pamdnturi cu umflart si contractii mard (Ip-Cp, ¢u activitale mare 5i foarte mare, definite conform
nofmativolul NP 126 caactive (1.00<Iy=1,25) 51 foarte active (Ao >300: kp=153%)

AVIE GEOTEMMIC PEELIMIMAR | M2, romatruiiry boeming [PA) - L, Coteri o Araes S, Mianirle e T E0T L el s
- SPE3 - Bevgfiior - SORA VASTLE; SORA ALEXANDRA
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Parametro geotchnic Simbal / LM Valoare masuratd / Valoare derivatd
grinulozilaien Cir [%4) A=158 P=3T. 7 N=254 P=d01 Av=00
uimnsdiztes W R .50
limila superionm de plasticiiate . ;Lﬁ;:l - 167
Henita infieriaani de plasticilzte W[ %a) 13 A7
indicede de plasticitae IP{4a) _-lﬁ,ﬁl} N -
imicebe de congistanti 7 de lehiditape | o= & 1) 0,794 [ 0,201
densiiatea phmintuld in dare nodomlh | p(plom?) EEE] R DD :
densitnfen in skare uscald pd [ gfem LA02 L 1a13
densitatea schelewbui mineral s fom™ 247
parowitiben 1 -r (%) T/
indiicele porilér. - (BT . 055
grudul de satenlic Br (=} 0558 L, LD |
moduful de deformalic edomein: Feedinnam (K1) S5ET - GEOD
tsarca specifica E200 %) 29

:ﬂ:iunﬂ_ O (KPa) 44, 39’5
urghlul de frecare interna ' (" T, 18,3
presiunes de umilare “];u [k Fa) 5
in_punct tehinic s ecizeazd cd _ierenw! supus studinlui esie

corespunzaior ler nditit speciale de fundare si masuri
constructive speciale privind projectareg Si execufio constructiilor feondigiile de
[frndare §i misurile constructive ce se adoptd la proiectarea constructiilor fudite pe phnsintari
o wmfldri §i comfractii mari, definite s replementate prin mormatived NP 126-2008 privind
[fundarea constractiifor pe FUCM)L

AVIZ GEOTEHNSIC PRELIMIMAR  PUZ - canstruine Jerningd (Peii) - Wan Crriec e deger, R dwerele, e 7 LT 2 FRL drpex
- 37021 - Benafcse BORA VASILE, S05A AL EXANHRA
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Prezema documentatie face parte din studiile de fundamentare necesare realiziril pruI]E;i.'lului “PLE
peditri stabifirea reglementaridor nrbanistice in vederea consteadetl aned locainge PM

Prezentul aviz geotchnic preliminar (AGP) nu esic un studiu geetchnic ce poate 17 folosit pentmi
proiectarca iMfrastrectuni preconizate, ©f a fost claborar in oscopul siopentru reglementares
urbanistich a parcelei de teren,

Conform MORMATIVULLY PRIFING DOCHMENTATHLE GEQTENNICE PENTRG CONSTRUCTIE NP 0742022 -

- dpcumentaiia geotehnicl aviz geotehmic predimiar (AGP) 1 se Intoemeste, Tn principal, pe
baza unor informati din literatura de specialitate 5i a unor date din arhivi, efcctuiind, dach csie
cazul, noi investigatii de teren i in laborator

- werificarce docomentatiilor geotchnice : documentatiile georchnice, ¢ extepiia Avizului
CGeotehnic Preliminar i a Expentizelor Geotchnice; se verificd de cfitre verificatori de proieete

- avizgul geolehnic preliminar (AGP) no se substituie studinlui geolehnic (8G) necesar 1a
profectares lueririlor

- la baza projectarii constrocfiel ce urmeazi a se execula in limitele PLZ-ului propus, vor sta
documentaliife pectehnice 5G g PG (studiv peotehnic §i proiect geotehnic) mtoemite §i
elaborate in conformitate cu cennfele 51 gradul de detaliu solicitate prin tema de projectare.

Prezenta documentatic & fost intoomitd la cererce  bencliciarului SORA  VASILE; SORA

ALEXANDRA; in vederca caracterizdni calitative a conditiilor geotehnice pentru obiectival detinit
prin tema de proicctare @ PUE - reglementari wrbanistice pentrn CONSTRETRE LOCUINTA

P+M, situat in Mon. Cortea de Arges, Str. Misarele, ne. 7, LOT 2, Jud. Arges.
Prezentul AGF este valabil numai pentra obiectivul sipentru amplasamentul mai sus menfionate.
Prezenta documentafia gectehinicd (In special ideile. principiile si Im-:rpmaE ﬁs{:h:-r}, este proprietates

intelectuali & 5C EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL 51 nu poate £ folos 1isd 58 mpmdusﬁ,
total sau parfial, fird acceptul prealabil n scris al 8C EMYOM GEOFOR l!'.IFJH SRIY

Intocmit,

Ing. pedl | m'll }{I:Ilt.ﬁ

AVEL GEOTERMIC PRELIMIMAR  PUE - construie ocuispi (18] - Do Uik g g, Bov Biaeols a7 LOT 2 04 Argeer
S50 - Jensficho - SIMEA VARILE: SUHLA ALEXANDHA
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PUZ Locuinta P+M e Sir. Mivarele nr.  7AsCurtea de Arges

CATEGORIILE DE COSTURI ce vor fi suportate de INVESTITORII PRIVATI S
CATEGORIILE DE COSTURI ce vor cadea in sarcina AUTORITATH PUBLICE LOCALE

= — = . - .
ACTOR N SARTING
- rd TIPURI DE LUCRARI/ CATEGORI DE COSTURI ' CARLUIA CADE ETAPA
_ _ CHELTUIALA RESPECTIVA
| CHELT'_I!E_LI _F‘ENTHU ELARDRARES DOCLMEN TATILOR TEHNICO ECONOMICE
I.4 Chelluisl prrin slaboranea documentation Se prolectare
- Intaemire P2
= Studiu de prafezatiitate, de Fezabiksla
= Stwdii i faren {iopn, gac, hidme | ETAPA ¥
= Proinct tehnic, datalil executie; Bate canhitddl caiste sarces, | - Sora Alexandra ?
- werificii do prokect Sora Vasile
.2 Cheluiell pentru activitaiss de copsullankd s
asistendd tehricd
L éhE":r:i-Ell pentru cbdinersa avizelor gi acondurilor
4 | Cheltuieli pentu pregatres docamentelor prving aplicarsa
procadur| peniru aitEea contraciule de Tucrar .
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~gheltuieli periry amonsjarea terenuwlul ! Sora Alexandra
- chetuiali pantn profectia medului Sora Yasile
I Chellwief peniru ssigurarea utiltatlar necesam fenctionari
ooiactivulu
I3 | Chsltuisli pentru nvesttia de Baza
= Cangtruci siinsialati, _ ETAPA 2
| i skinetalay Sora Alexandra
= Muontaj utilaje tehnolagica; h
- A Sora Vasile
= Litilaje, echipamenta tehrodogice 5 funchonalé cu monta);
= Ltz @rd moniaj gi achipaments dé Lranspat:
| = Dotan;
| = Aclive necorperabe
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— r = v F =
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Benafician ; Sora Vasile Curtes de Arges
Amplasament: Mumcipivl Curtea de Arges, strada Mioarele nry, judetul Arges

CUPRINS

1. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatiel
1.%. Obiectul lucrari

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

21, Evolutiazonei

2.2, Incadrare in localitate

2.3.  Elemente ale cadrului natural
2.4,  Circulatia

2.5, Ocuparea terenurilor

2.6, Echipare edilitara

1.7.  Probleme de mediu

2.8.  Optiuni ale populatiei

3. FPROPUMERIDEDEZVOLTARE URBANISTICA
3.4. Concluzii ale studiilor de fundamentare
E -8 Pravederi ale PUG
3.3.  Valerificarea cadrului natural
3.4.  Modemnizarea circulatiei
3.5.  Zonificarea functionala - reglementari, bilant territorial, indici urbanistici
3.8. Dezvoltarea echiparii adilitare
3.7 Protectia mediului
3.8.  Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZI. MASURIIN CONTINUAR




Beneficiar - Sors Vasile Curtes deArges
Amplasament: Municipiul Curtea da Arges, strada Misarele me, judetul Arges

1. INTRODUCERE

1.2, DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIE|

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZOMAL pentru reglementare urbanistici in vederea
redlizarii investitisi ;
"Construire locuinta P+M, foisor, anexd gospodireascd, parcare imprejmuire,

utilitat"

Beneficiar: Sora Vasile

Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, strada Micarele nr, 7, nr. cadastral judetul
Arges

Proiectant: BlA arh. Florin Scarlatescy, Curtea de Arges. Aleea Trandafirilor nr 3

Proiectant specialitatea urbanism/ sef proiect:
Arh. Florin Scarlatescu

Colaberatori| specialisti: studiv topografic: Sc Ovi Gestrade Office srl, ng, Naftica Ovidiu
studiv geotehnic:  5.C. Emion Geofar Construct srl

ing. Petrescu lon

Data inceperii elaboririi — 2023



Beneticiari - Sora Vasile Curtes de Arges
Amplasament! Municlpiul Curtea de Arges, strada Micarele nrg, judetulArges

o NEMORI U GENERNL -

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Pentru © propunere functionald coerentd si integrata in teritoriu, in conformitate cu
functiunea dominantd a zohei, prin Planul urbanistic zonal se va studia stabilirea
indicatorilor urbanistici, retragerile fatd de limitele proprietatii, accesul pe propristate si

racordarea la utilitatile publice din zona.

Avand in vedere Certificatul de urbanism hir. 11B/21.06.2023 51 Avizul de oportunitate
nr. 13/05.10.2023, emise de Primaria municipilvi Curtea de Arges, obiectul planului
wrbanistic zenal este Construire locuinta P+M, am senajare parcare auto, alei caresabile si
pietonale, anexa godpodareasca, fiilnd o zend pentru locuinte cu regim redus de indltime
de tip wrban - Lm 35 reglementarea urbanisticd a conditilor de construibilitate pentru
tarenul studiat - nr. cad. Bg310.

Lirmita de studiy, in care se va interveni pentru reglementarea functivnii terenului si
reglementare urbanistici, s-a stabilit a fi limita de proprietate. Terenul studiat se afl3 intr-o
zond de locuinte existentd, dezvoltata in ultimii 10 ani, nefiind nevoie de o zona de studiu

mail mare,

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.} consta in aprofundarea, dezvoltarea si rezolvarea
complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentul constructiel prevazute a se realza
in wittor, integrarea si armonizarea nollor constructii st amenajdri cu cele existente si cu
cadrul natural, organizarea circulatiei carosabile si pietonale ‘si asigurarea unor legdturi
carespunzitoare cu celelalte zone functionale ale teritorivlui inconjurdter si al municipiului,

Principalele probleme urmarite in dezvoltarea PUZ-ului sunt urmatoarele:

* grganizarea arhitectural — urbanisticd a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor
constructil prevazute a se realiza in zona §i incadrarea lor intr-o solutie de ansambl
*racordarea la infrastructura tehnico-edilitara exitenta in zona si rezolvarea prin solutii
individuale pentru utilitdtile publice neexistente;

= POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea prapusa

» arganizarea circulatiel carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia

municipiubui;



Benefician : 5ora Vasile Curtea dedrges
Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, strada Mioarelenr 7, judetul Argas

¥ ynitatea ansamblului siintegrarea lui in teritoriu;
» proprietatea asupra terenurilor i circulatia juridica a terenuritor,

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriviui superioare Planului urbanistic

zanal

- Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism al municipiulun Curtea

deArges

Studii de fundamentare care au stat la baza Planului urbanistic zonal
- Ridicare topografica in sistem STERED 70

- Studiu geotehnic

Avizele salicitate prin certificatul de urbanism i, ulterior prin Avizul de oportunitate,
obtinute 5i care au stat la baza Planului urbanistic zonal

- avizul de oportunitate
- avizul Agentiei pentru protectia riediului Arges

- avizele administratorilor de retele edilitare din zona: alimentare cu apd, alimentare cu

energie electrica si alimentare cu gaze naturals



Benaficiar | Sora Vasile Curtea de Arges
Amplasament: Municipivl Curtea de Arges, strada Micarele nr g, judeful Arges

- aviz OCPI pentru ridicarea topografica

- Adeverinte de la Compartimentul de mediu.din cadrul Primariei Curtea de Arges 5ide la
Compartimentul Registrul Agricol.

Deasemenea, elaborarea acestel documentaty este stabilita de legislatia de
specialitate in vigoare, sl anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu madificarile
completarile ulterioare,

= Ordinul 233/2016 J:-ri'..'ind Mearmele m-&'tc-l::-gicrz de aplicare a Legii nr. 350/ 2002
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificarile completarile viterioars;

= H.G. gzgfigeb pentru aprobarea Reqularmentului General de Urbanism, republicata
si nu in witimul rand alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

z.2. EVOLUTIA ZONEI
Terenul propus a fi reglementat are o suprafata totala de 364 mp si este situat

intravilanul municipivlsl Curtea de Arges, pe strada Mioarele nr 7 in partea de sud a
municipiului si este liber de constructii , are categoria de flosinta faneata,

Terenul studiat a facut parte si din intravilanul existent la municipivlul inainte de
aprobarea actualizérii prezentului P.ULG, aflat in vigoare si nu a fost teran pring in
extinderile intravilanulvi. [nainte de aprobarea prezentei documentatii de urbanism P.U.G,,
terenul a facut parte tot din zona de locuinte individuale a municipielui, UTR 8, filnd o zona

cu traditiein acest sens,

2.2, INCADRARE IN LOCALITATE
Amplasamentul studiat este liber de constructii fiind categoria de flosinta faneata.

Terenul studiat este amplasat in partea de sud a municipivlui Curtea de Arges,si are o

suprafatd de 364 mp.
Amplasamentul are ca vecinatati:

B



Beneficial : Sora Vasile Curtea de drges
Amplasament; Municipiol Curtea de Arges, strada Mioarela ne 7, judetul Arges

= MNordwvest: propr. Badea lon si Badea Elena; nr cad. 89309
- Sud Vest: propr. Badea lon si Badea Elena; nr, cad. 8g309
- Sud:est propr, Paltineanu Diana Gabriela nr. cad. 87675

- MNord Est: Strada Micarele Nr ead 8oy33

Folosinta actuald are categoria de flasinta faneata.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURA

Zona prezinta usoard declivitate spre pirivl Yalea Sasului din apropiere, iar terenul ce
face face obiectul de studic, cum se observa si din ridicarea topografic, are o pantd usoard
spre limita de sud,

2.4 CIRCULATIA
. Terenul propus a fi reglementat este accesibil, atat pietonal si carosabil, din strada

Migarele,

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este liber de constructii, situat in intravilanul
municipiului Curtea de Arges, in suprafat totald de S = 364 mp si nu este grevat de sarcini
conform extras CF a municipiului Curtea de Arges nr, Bgzio.

Terenul ce fac obiectul de studiu prezentei documentatii este in proprietateasofilor
Sora Vasile si Sora Alexandra, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
numarul 1066 din 20.03.2019.

2.6. ECHIPARE EDILITARA T .'-‘-*
A vy
Alimentare cu apa W -t"‘
Pe strada Micarele existd retea de aliment € :.u.ai&'jf_iﬁ_a_
electrica., Terenul ce face obiectul de studiu este Emdat,l%féf&a ua de
municipiului. \a ik L

ze siretea energie
limentare cuapa a



Beneficiari : Soravasile Curtea de Arges
Amplasament; Murscipiul Curtes de Arges, strada Mioarele nr 7, judelul Arges

Evacuarea apelor menajere
In zona amplasamentuluistudiat nu exista retea pentru evacuarea apelor menajere

uzate,

Evacuarea apelor pluviale
Apeale pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenulyi spre

santurile existente in zond, betonate.

Alimentarea cu energie electrica
Pe strada Mioarele existd retea de alimentare cu energie electricd de joasa

tensiune, 0,4KV, Aceasta este situatd vis-a-vis de teren.

Alimentare cu gaze naturale
Pe strada Micarele existd retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

Aceasta este situatd vis-a-vis de teren,

2.7. PROBLEME DE MEDIL
Terenul studiat nu prezinté probleme de alunecari de teren, eroziune a solului

Confarm Ordinului MAPPM nr.z1s RT/1099 nraGsligg sia Ghidului de aplicare, investitorul
va lua masurile necesare pentru neafectarea factorilor de mediu protectia apei, aerului si
solulul, reducerea zgomotelor si vibratiilor pe durata executiel lucrarilor, colectarea si
cantrolarea apelor meteorice de pe platforme si a apelor uzate de la grupurile sanitare.

2.8, OPTIUNI ALE POPULATIEI
Varbind de un teren in continuarea unei zene de lacuinte existente, populatia nu are

cbiectiuni cu privire la investitie,

inainte de elaborarea FUZ-ulur dar 51 pe parcusul avizérii documentatier si la finalul
acesteia, a fost facutd consultarea populatiei conform Ordinului 2701 2010, propunerila din
proiect fiind facute publice la avizierul din sediul primariel municipiulul, anunt intr-un ziar de
circulatie locala, neexistand chiectiuni din partea populatiel,



Benaficiar : Sora Vasile Curtea de Arges
Amplasament: Municipivl Curtea da Arges, strada Micarele nr 7, judetul Arges

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.4, CONCLUZIALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planulul urbanistic zonal sunt studiul
tﬂpugrafi: sistudiul geotehnic. Acastea sunt favarabile realizarii in vastifiel propuse.

Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrdrilor pentru suportul topagrafic
pentru PUZ. Acesta arata ca terenul are o declivitate usoard spre limita de proprietate sud
yest, ccd. 0,90m pe a lungime de cca. 18,00m,

Studiul geotehnic. Din punct de vedere morfologic, terenul se caracterizeaza prin
prezenta argilei nisippase.. Din punct de veders geotehnic terenul prezinta un risc redus.
Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de 6,0om 31 nu are influenta asupra
fundatiilor sau asupra terenulul de fundare. La deschiderea sSpdturilor, Tnainte de turnarea
betonulul de egalizare, se va solicita prezenta inginerulul geclog pentru avizarea terenului

de funcare.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GEMERAL AL MUNICIPIULUI

Conform PUG terenul, era reglementat conform prevederilor subzonei Lm —
subzona rezidentiala de locuinte P, P+, P+2 (Hmeim i conigs — 20m1) cu cladiri de tip urban si

regim mic de inaltime.

Indicii urbanistici prevazuti de PUG pentru zona de loculnte cu regim mic de inaltime
de tipurban se propunea fi de: POT — 30% 51 CUT — o5



Beneficiar : Sora VMasile Curtea de Srges
Amplasament: Municipivl Curtea de Arges, strada Minarsle nry, judetul Arges

3.3- VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Mu este cazul. Prininvestitia propusa a se realiza no afecteazd mediul incomurataor,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pietonal 5i auto se va realizeaza din strada Miaarele prin podet (cu latimea
de g00m) fiind suficient pentru accesul auto, dar si cel pietonal.

In interiorul parcelei circulatia este in deosebi pistonald prin alei pavate care s
permitd accesul facll cdtre toate constructile propuse prin proiect. Acestea au latimea
cupringd intre min. 1,70m (aleile de acces citre locuinte i anexe) 51 max. 4,00m pentru
aleea principala de acces care poate juca sirol de alee carosabili.

Parcajul necesare functionari obiectivului propus, var fi amenajate in interiorul parcelei,
in garajul propus prin investitie, Se propune amenajarea unei platferme cu destinagia cu

parcare in suprafata de 2amp.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA ~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICH
LURBANISTICI

Prezentul proiect propune schimbarea destinatiei terenului in zond pantru locuinta cu
regim ric de indltime sl reglementarea urbanisticd in vederea construirii 3 unei locuinte
P+M, 0 anexdgospadareasca, parcare, imprejmuire siracordarea la utilitati.

Se-doreste construirea s unel locuinte P+M cu amprenta la sol:

- Ci-a00mp;

Se propune de asemenea o platforma cu destinatia de parcare cusuprafata de 24 mp.



Beneficiar : Sora Vasile Curtea de Arges
Amplasament: Municipio! Curtea de Arges, strada Mioarele nr 7, Judetul Arges

Din punct de vedere structural, constructiile vor fi realizate 'n cadre cu stalpl s grinzi

din betan armat.
Se propune ca inchiderea perimetrala a a constructiei sa se realizeze cu zidarie de

caramida, iar la exterior se va adauga termosistem din vata minerala de 10 cm, tencuiala

decorativa pentru exterior.
Se propun tamplarii din PYC cu geam termeizolant pentru goluri.

Inchiderea la partea superioard va fi de tip sarpanta in doua ape.

Amenajarile exterioare ale constructiilor
%e va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre

exterior {minim £%), iar lirrsita e proprietate va fi ingra dita cu gard.
Inincinta se va asiqura parcarea autoturismelor persanale ale beneficiarulul.
In urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu arbar si

arbusti.

INDICATOR| URBANISTICI

MAXIM ADMISI conform PUG municipivl Curtea de Arges sunt:

PO T, s admis = 30 %
I:_U.T. e el — I":lr‘.-.'i'

Regimul maxim de indltime propus este de 10,00m la cornisa,

MAXIM PROPUSI:

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurati a cladirilor, la suprafata terenului aferent.

Indicatarii urbanistici propust sunt urmatori:

P.O.T. maxim — 30 % (calculat la amprenta cladirilor propuse prin proiect)
C.U.T. maxim -o,7

Regimul maxim de inaltime propus este de 4,50 m la comnisa, g,0om la
coama-.



Beneficiari: Sora Vasile Curtea de Arges
Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, strada Micarele nry, judetud Arges

BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONIFICARE suU F‘HAFAT.E PROCENT
FUNCTIONALA (mp) (94)
SUPRAFATA ALOCATA 100,00 27,5

LOCUINTELOR S CONSTUCTIILOR
PROFUSE PRIN PROIECT

SPATIU VERDE DE PROTECTIE 204 57,00
CIRCULATN 60,00 16,5
TOTAL 364 100
..l\.'d__ "wI:-" r:}\
¥ RUR %)
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDELIT.-I.RE = r;--_ = A
Alimentarea cu apa 'i ; s ,":.' Fa &l

2 nEirigr
Pentru alimentarea cu apd a construy Jnr“prnEt:w-s
municipivlui, existenta pe strada. Pe teren exmﬁ‘dﬂa‘ g

apa (camin de apa).

a reteaua de alimentare cu

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajare provenite de la constructiile propuse prin project vor fi

preluate de coloanele de canalizare menajera si evacuate in bazinul vidanjabil propus a se

amplasa pe teren.

Alimentarea cu energie electric

Alimentarea cu energie electrica se varealiza prin racord la reteava de distributie de

o, 4K din zona terenului.

Alimentare cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu

gaze naturale a municipiului, existenta in zona [subtraversarea strazii Mioarele).

12



Beneficiar] : Sora VMasile Curtea de drges
Amplasament; Municipiul Curtea de Arges, strada Mioarele ne 7, judetul Arges

Alimentarea cu energie termics
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin centrala termicd proprie, care va

functiona cu gaze naturale.

Gospodaria comunala
Evacuarea gunoiulul de tip menajer se va face prin suropubels depozitate pe o

platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul nepoluant al zonei,

La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilage si mijloace de transport dotate cu
moteare care nu produc emisii de P si foarte putin monoxide de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea

peisagistica a lotului.

Datoritd masunlor constructive prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii
speciale pentru depozitarea temporars a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea
de poluare a apal, aarlui si solulul este nula,

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obectivelz de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor de utilitati publice -
respectiv racordarea la utilitati pe cdile de circulatie, chiar si prin subtraversare a strizii
Mioarels, din interiorul terenului acolo unde este cazul, realizarea constructiilor propuse si
amenajarilor exterioare a terenului.

13



Benefician : Sora vasile Curtea de-Arges
Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, strada Mioarele o 7, judetul Arges

4. CONCLUZII. MASURIIN CONTINUARE.

Categoriile principale de interventie:

n}

i

delimitarea zonelor destinate canstructilor, spatiilor verzi, dotarilar aferente
sicirculatiilor din interiorul letulul;

reglermentarea destinatiel terenulul sl incadrarea luiin regulile de construie
dinsubzona Lm;

lansarea si finalizarea studiilor de racordare |a retelele din zona si demararea
executiel acestora;

amenajarea accesulul propus.

Dupé avizarea planului urbamistic zonzl de catre toate autoritatile stabilite prin
Avizul de opertunitate, dar si In cadrul Comisiel tehnice de-amenajarea teritoriului si
urbanism din cadrul Primariei municipiului Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobarii in
cadrul Consiliului Local al municipiului.
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REGULAMENT LOCA

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, AMENAIA]
CAROSABILE S| PIETONALE"

STRADA MIOARELOR, Mun.Curtea de Arges,Jud.Arges

. Proiect nr.07 01/2023
|. GENERAL

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentad ie cu caracter de
reglementare prin care se detalia sub forma unor norme tehnice § i juridice modul de
realizare a construcd iilor 8 i prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe
mtregul perimetru al zonei studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte
inteerant a prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ) "CONSTRUIRE LOCUINTAP+M,
AMENAIARE PARCARE AUTO, ALE! CAROSABILE S| PIETONALE" - Strada
Mioarele nr. 7a,CF 89310, si constituie un ansamblu de norme § 1 regl ementari
obligatorii pentru administratia public local carestau la baza emiterii actelor de
autoritate public  local (certificate de urbanismrespectiv autorizes ii de construire)
pentru realizarea construciilor m zona studiat

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o duba utilitate:

- stabile@ te reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, domeniul
urbanismului, W acord cu principiile de dezvoltare durabil (configuras ia
parcelelor, natura propriet 3 ii, amplasarea ¢ i conformarea construcz iilor ¢ 1
amenaj rilor aferente) precum § i condiz iile de ocupare § i utilizare a terenului) ;
precizeaz caracterul definitiv al zonei (m acord cu prevederile Planului
Urbanistic General ¢ i Regulamentul General de Urbanism) @& i impune
condis iile ® i restricz iile necesare respect rii acestor prevederi. Regulamentul
Local de Urbanism se elaboreaz odat cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaz  tn conformitate cu:

-Ghidul privind metodologia de elaborare § i cond inutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicativ GM - 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16. 08. 2000;

- Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului g1 Urbanisml, modificat
4 i completat ;

Legea nr.453/2001 pentru modificarea © i completarea Legii nr. 50/199]
privind autorizarea execut rii lIuer rilor de construcs ii & i unele m suri pentru
realizarea locuing elor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat;

-Ghid privind elaborarea § i aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism -
indicativ GM - 007 - 2000, aprobat prin ordinul M. L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ordinul Ministrului § s t 3 ii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igien
a recomand rilor privind modul de vias  al populad iei;



1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentu] Local de Urbanism anex  la Planul Urbsnistie fonal * Locuinta
P+M, anexa gospodareasc parcare auto alei carosabile si pietonale imprejmuire,
go aproh prin lot rares Consiliulul Local & Wunicfpivlul Curtea de Arges pe
bara avizelor-3 lacordurilor .prey zuie de lege i i dovine act de witoritate public
a Administras 1eiFublice Locale,

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentulul Local de Urbanism

fNemeniul de aplicare al prezentuled Regulament Local de Lrbanism se refer
la profectares @ i realizarss tuturor copstrucd iiler oo vor fi amplagate pe suprefes & ce
reven intravilan W tariterin] pimintstrativeal maicipigiel Curtea de Arges. avénd osuprafes
wial  de 364 mp, st pe strada Misarele igemtificst  prin CF o HU310
progrietar. Sora Vagile si Sora Alexandra..

Regulamentul Local de Urbanism se aplic @ projectared § realizarea
suturor consiruct 11lor &1 amene rilor asglasate pe terenul care fege obiectul PLZ
Jonificares funcd ional  propus  prin BUZ. va ssigura compatibilitatea dintre
dustinas ia construes iiley &9 funcs fumea dominnt & woned § 1 e3te prezentat  Wnopiansa
Reglementan urbanistice”. Pe bana acestel senific rios+ew-siabilit condiiile de emplasare &
confarmre s constraeidion

2. PRECIZARI, DETALI1ERI & SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUL LOCAL DE URBANISM LA ELABORAREA
REGULAMENTUULUI LOCAL &SI LA AUTORIZAREA EARECUTARIL
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA P STRAREA INTEGRITAIl MEDIULUI S|
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Terenurl agricole din intravilan

Iy zong-studiat  exist  verenuri avénd categoria de folosirg gradihi.

. Mitorizares execur rii comstrucy {ilor pe tevemurile agricole din intravilan este
permie  pentry toate tipurile de eonstrucs 13 87 amena] 0l cuprinse i pregentul
regil amest, cu respectarea condis 1ilor inguse de Lege.

.De azemenen, autorizares prev zut  la aline (1} se face vu respectarea
covnelor stabilite de consiliile locale penrru ocupsrea rai joms]  a Terenurilot

rr



<i pentru realizares ufm toarelor chicetive: valorificares terenued lor din
sofiele dehipate cu red ele tehmicredilitare; emplasarea construcs iilor,
amena] rilor ¢ luer -riloy tehnico-ediliteve eferente “acestora anepnbluri
compacLe.

Parcela ce Tace shiectul proisetulul, nit ge noadreaz naceast istineE i

2.1.2. Zonele cu valoare peisagistic ;i zonele naturale protejate

\oroTizarea exccut TED comstrues iiler 8 1 @ amenzi rilor cate prin amplasument,
funcs fune, wolumetrie § 1 aspect arhitectursl - confarmare & 1 amplasare, gollri,
vaport plin-gol, materiale utilizate, “mvelitosre, palet cromatic , €%
depreciar  valoares peisajului;, ésteinterzis .

. Mitcrizarea’ B 1 overitares ‘constyoes Tilor va aven v vedere 3 strarea calit
pedivlo natural (e vegetis el mesure § 1 n tomse) 51 & echilibrolul eenlogic.

cTaozon muoenist  elemente cii valoure peisagistic o seu zone naturale protejete,

11

2.1.3. Zonele construite protejate
. In wona ctediat  nuwoexizt ol dir] monument istefie sau gu veloare de
pELTimon fus

2.2, REGUL| CU PRIVIRE LA SIGURANz A CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Siguranz a in constructii

« Autorizarea constrictiilor de orice fel se va pures face humal i congitiile
respectarii  prevederilor legale privind sigursng a om cofstructii TR CArE se
anintese urm tosrele considevente ca prioritare, £ r ca emmersrea-s  fie
Fmitativ

- Legea mr; G0/1991 cu megific vile ulterioers privind sutorizaves éxecut T
Wwer pilor de comstruce ii inclusiv Normele smetodologice pentre aplicare ™
'.'igla-anz e date eliber rif Auterizas 161 de Construlre;

- Legea nr. 1071993 privind celitates th comstrics 13c

W6 B nr 2641994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
CONSTrUcy 11:

- WGoR. i, 925/1995 privind Regulamentul de verificere §'i expertizare
tehnic & proiecteler, & execws-ied lugr rilor g3 c-:l"kstmui itlor, ipclusiv
ifetrues fenile de aplicave dprobatepria ovdo M LP AT e T7/5/ 1896

— Proisetele cere imsotesc :cereres peniry sutorizares Unor lucrari de
constrectil vor cuprinde toate elementele pecesare in eare & fig specificate
masurile Tuate pentru asiguraren conditiiler de slgurans privied roalizares &1
axplobtares eonstragtiilor

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale
. hotorizares execularii construgtiilor sau & emensiévilor in rerele expuse la
riseuri naturale, cu exeépria scelors care au drept ‘scop limitares efecielor
acestora, este InToTRIs .

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice
v Aurorizarea ewecutarii constructiilor "t zonele de setvitute si de protedtie ale
sistemelor de alimentare cg energie eleciric , comductelor de gaze,
epa . cenalizare, cailer de comnicad fe ‘2l @ altor Casemenes jucruri e
infrastructur:  oste interzis



2.2.4. Asigurarea echiparii edilitare
v Autorizeres executaril comstructiilor se va face domr T cesul  enistenseed
_'.::.I.'ii.ll-':ll-i de recorgare la retelele de & carsiizare 5| oeneEgle elactpic o WosisTon
local, colectiv san cencrdlizat,
vTeremil  etudiat este deservic de retele apa, ehergio electrica., T rofa  existe
reflea de alimentare oy gar:

2.2.5. Asigurarea compatibilitii functiunilor
v AuToriEArer  executaril  comstruetiilor e face  ou condlrin  esiglrarii
compacthilit 381 dintre de¥iinis 1o constrigtiet B | fonctimes domimnt o gomei:
v Condid 11le de anplasibe ' comstruce iilor @ fonegie de dosting ia aedstors o cadrul
zonel de f83  sunt grev  zute v cepod acprezentului Regul swent,

2.2.6. Procentul de ocupare a terenului, Cosficientul de utilizare al terenului
- i canul prezentulud regulament, POT o § CUT so grabilese astfel:

v Lacuinte fn regim demal tine maxim PF PRIMARIA MUNICIPILLUI CURTEA DE 452 .
JUDETUL ARGES '

P.O.T.=max.30% f VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
c.U T.=max.0.700 Angxa laAvie Arhiteri-gef
hh-.%r.m.um.ﬁi:gﬁ...;mﬁr. .

2.2.7. Luer ride utilitate public
! ."I'd".fil'iII:l.E‘L‘t. el ril altor COASTEEDE T D Teronur] cefre aw fost POTETTATE T
prezentu] Plan Urbanistic Zonal pentry realizarves de luer vi de utilitate

pubife , esle interiis

3.1. DOMENIUL DE APLICARE
« Zoma care Tace obiectul Regulamentului Locel deé Urbanism este “iiust  in
intravilanyl Mun Curtea de Arges si Tace parte din teritorinl adiinisteativ &l
municiprulod. Ld afvelul terenului studiatr gupratas die. 364 mp, s—adelimicar

urm  toarem fon fince fomal

- Zona - locuinta P+M.

3.2. UTILIZ RI PERMISE

e permite smplasares urn togrelar functiuni pentri - gon  pentru locuinta. o
o losuints cu regim de inaltime 14
o gmengi vioaferinte Jucwinted

cal deacees parpsshi e 2 1 plewshale i incis |

« parcakl la snl

snetii plantate

Inctiri de joac pentrd copii

SpAtIl pEntry sport | recréere

constiuetii pentru -echipare tehnic

mpre jmiti

=



3.3, UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Profil functional admis cu conditionari pentru —zon  pentru locuinta:

Se pertite schimbarea destinatiel camerelor, indiferent de  amplasare, Dumit
sentri vategoritle de fumeTigni, cuprinzasd ectivit &1 pentru servieid
spppializate ol practic  profestonal  privat  cu arad redus de perturhare &
lockiTii 8 1 progran de-dctivitate de 12 ore pe 2f {mtre £ @ 1 20), do exempli:
cabinete medicele, cabinete de -wyocatura, notariale, consultans | asigir ri,
profocture, veprotentand ¢, sgerd i1 imobiliure etd)

3.4. INTERDICTIl TEMPORARE

Zonele afeetate de rétele (electirice, canalifare, alimentare ch apa | gaze,
welefonie, fiar optic ., ete) stnt supase interdies iel Tepporare de CORSLTUIrE
g la gasires solutiilor de deviers & acestora pe lang  caile de cireulss e prin
ar1 iz operatorulul de retes sau s-proprietarului terenului,

3.5 UTILIZ Rl INTERZISE

Ge interyice smpleseres urn toarelor funcd: Tumi:pertru -zen pentre foctinieco

¥

schigharea - destingd iei sportamentelor pentry setivitatl senerstosre  de
disoonfort peatry locatarl cum gy fi funcy loni de proguctls, jecuri dipotrenice
g3y de norog, ‘depozite dé marf | ateliere ge reparas i1

cehimbarin destined foi spes Tilor comumne ele imobileler mvasd func: junea de
circulas 1o (holuri, @ccese, coloare; ganeyri, curs 1 interioare, casels ze orilor,
gt I;

depozitare en-gros spu mic-gros

depotit ri materiale refolosibile

plarfarme do precolectars g ded eurilor urbane

depired tarea gentra vAazare: a unor centlt 3 i mari de stbstans & inflanshiie sau
toxiee;

sfay T] dv mires-irere Fuio:

stg: i1 de betoane

lgor: ri de terasament de natgr 5 afectese-amenaj riledin spas {ile publice s
comsrunt 11le fvecinate;

activit 3 i productive poluante, ¢l Fise tehnologic sau incompde prin traficul
ganarat



o oofistrued 1 previzerii de oride aatur cu oxcepis organiz riler det ¥ sntier
ehioscuri,  tonete.  cabine, loomwi de expunere situste pe t©oile s oIn
spathiilo publice corpurt si pancuri de- afiy aj, firme si reclame,. copertine .4
perTiRnla.

. platforme de precolectare a.def euriler urbane

- serivit 1 eabe vtilizens - pontru dopoxitare. ¢ 1 préductie tevenul vizibil &in
cireulas 1ile gubitice sdu din institwd 11 pedlice

3.6. INTERDICn Il PERMANENTE (DEFINITIVE)
v OSUNT TNTETEISE UrERtoarele wetivit
depoite de deseuri
aneya- nentru cred teres suinelor, bavineler, cabalinelor
- ferme agro-zootehnice. abatoars
- sled 11 inire imene ity
- grtivit  de depoditare, ‘Comert Gn-ETOS, antréporite
~artivit industrialesau aite tipwri de setivit @ cave genereaz. noxe; vibrafi
zgomoi, Fum, miros sau eare sunt Tncomode prin traficdl gendrat

L CONDIm |1 DE AMPLASARE & [ CONFORMARE A CONSTRUCm IILOR
4.1. REGULI DE AMPLASARE »| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale
. Amplasares ¢l dirflor se va fade cu tfespectarea reglementariler T oceea ce
priveste mserires conform nermelor 0 0 recomand rilor cuprinse’ W
Regulameéntul General de Urbanism sprobat cu HG 525/1996 2 ¢ Oedinului
Himistrudud § a1 & ibprivind normele de igien nr, 11972014
< Se-reconand  cagl diriledn care se desf 2 oar o activitate Ziluig
(adeinizoraciv , comercial ) .8 aib  a&stgwrer  iluminares fatural o spas filor
pentre biraori cAr 8 [ a caler pontre publie,
Amplasarea constructiiler se ve fdee: oo $iglfarcs conditiiler de respeéctare a
duratei minime ¥ilnice de msarire de Vors 00 % porrivit Ordipuiul Minlstrobul
ar 1 19/2014 . pentru -aprobarea normelor de iglen  §) récomandarilor privind
modul dewinta u] populatied,
Se va asigora pentry fiecare £l dire posibilitatea dublei orient ri pentrn
spag §ile interidare, astfelmears  se evite orfentores exclusiv lamord.

4.1.2. Amplasarea fata de aliniament

v Parfivit prevederiior Regulamentului Generd] de Urbanism aprobat prin HG
nr. 5051996 vepublicat, prin alinisment se irg elege limitg dintre domeniul
privat § i domeniul public.

 Coamgrmaes i1le e vor amplasa cu o retrageve de, 800m f&  de aliniament.
conform reglesentarilor din plang "Reglement i urbanistice

+ Spariv]l de retragere va potea §i fofosit pentru parceje, civcubas if carosabile § 1
pietonele, carpert-uri, Wprejeuiri, aparvate de intrare, rampe deoacces M
siibsn], @menei ri exterbeate, sped it werzi, haor rioedilitave:

4.1.3. Amplasarea fata de drumurile publica:
+ Construcs 1ile & voramplese ou o retragere ge B, 00n fata de limits straxii
Mioarale . conform plany of 131A6 - Reglementari urianistice
6



o Uonstrics ifle pot £ ditorizete-in foma care face obiccty Plheralioi GrhanisTic

Tomil doarn eongizille® cire ay asi purat-sccesyl 1o drpmrilepulilice; directsal
pritt saryiTute de trecet.

4.1.4. Amplasarea in interiorul parcelel — Amplasarea fata de limitele laterale ale
parcelei
v Mmptasavea wointériorul pareelel a3 dé Timizele laterale ale parceler :se.va
face 3 tindnd wont de distentele minine obligatorii perrivit Codulm Civid,
respectart | condiz 1ilor minine de msorire &1 4 distend elor munime pecesare
interventiilorin caz de Thcendiy;

pe Tinite lataral  din nord congtrice iile-Se-ver amplaed le limitd do 2 » fors
de limite proprietarii. Pe latura de sud + o retragerede 3 m fatade linita
progrieTRtit:

4.1,5. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limita postericar a
parcelei
v Comstructias se ve emplass ey o retragere de minim 3,00m futa de Timita
posterionr - a parceleled,
- Pe parcela egte posibil  soplassres de snexe (terase aroperiie, chiod ¢uri,
birbegue; piscine, magarii unelte gy ~din , biciclete, eic) pe limiza postertoal
a parcelei an swb acsast dietand | oo condis le oe acesten 5 o degssasiid
inalzines de 3,0mia cornia de lacota terenulil sistematizat,

4.1.6. Lucrari de utilitate public
s Cldirile go vor enplasa pe Terenuri ¢éTe mu stint OCUPATETSEY OO SUNT
rezervate pentrl amplaseres wnor lucrari de utilitate public  (cal de
comunicatie;:sistens de-alimentare cu ap , canalizare, encrgie eiectrice,
gas, telecomunicatii, ete. )

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

4.2.1. Accese carosabile

< Congtmeriile vor ff accesibile printreun drum m incinta . evénd caracteristicile
necésare: pentru a satisface exigeny ele de securitale, aparare Conira
incendi ilor.

- ponfigires in aceeselor csrossbile pentru toste categoriile de constructii se
grahi lete in functie de destinss 1a. funcd fonal @ constrycs Tei, de capagitaies
geesteia s Tde mim  rul deutilizatoris

. Perittu. tnate categoriile de construetii £ =i amenajari se vor ssigura accese
gentry interventii i ¢hr de incendiy, dimensionate conform normelor de trafie
Bred. )

v Accesele carcsabile nu trebuie = fie obstrucd ionate prin mobilier urben d
trebiiie p strate LThers in permanenta.

4.2.2. Accese pietonale
o Bste obligatorie asigutarda scceselor piotomale la-cladirk



vin sems ] presentului articol, prin ecoesc pistenelo eeintelem catle diegoois
nentry pietont, eare pot “Lorotgare, dremin inciol

s hocesele phetonale vor f1 conformate astfel megt ¢ permlt  TiTcolatia
persoinelor cu handicsp.§ 1 care folosese mijloade specifice de deplassre.

4.3. REGLULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITAR

4.3.1. Racordarea la res elele publice de echipare edilitar existente

Tonte ¢f dirilevor ©f racordate la res ele tehnico edilitare piblice;

v S0 va:asigura i mod spbeial captarea ¢ i evacuares apelor moteorice din
spas Pile réeervare pietonilor, din spea [ile mincralizate § 1-din-spa- vile plantaie cu
garnn.

Alimentares vaep & parcelel studiate prin prezenta documentaiie It faz  de
PLY, se veasigura din'kes cava de gp  existents inzon

Camalizares menajers propue o6 va ragerda la un bazin betonat vidanfabil,
hpele pluviale se vor dese rea m canalyl pluvial existent pe sIT
Micdral e

Autorizares executarii constrictiilor este petmis numal dac  exist posibilitates
racordarii de nol ‘consumatori la rerelele tehnico-edilizare existente sau
axtinge ale lopalitais st anime: elimencare ¢4 ap . canalizavemengjer & 1
alimentare ou eneraie cleotricd, mdave:

4.3.2, Realizarea de re: ele tehnico-edilitare
»Dup’ caz se vor prevedea extindert de v efe publice sau marir de capacitate
ale roreletor edititare pabifca '
< lugrerile de raeordare si de bransare s retessa edilitera publica sp spporti b
mireging de catra propristard,

Alimentarea cu energie electric
. Instalatiile trehiie & pormits racordul-subteran la vorelele strudale. Instalatiilede
gHmentere si ponctele de rdcord vor £l conéepute Tnoasa Tel M@t ¢ nuaduc
projudicii-aspectutul arhitectural al constructiilor ssu poned nconjuratosare,

Retele termice, alimentare cu gaze

. Comtralels termice ver 71 mglobate T constructie: Fifnd conceputetn ada fel ncét
5 mi adig prejudieii aspectului  arnitectursl  al  cosstrued iflor sau zongi
ncon jur Ioare.

. Retelele de alimontare cu geze & racordul la‘acésted Seva realiza subteran,

v Fividele de brans wre. vor fi emplasste i asa fel mgat seo o adop  prejudicns
aspertulyi arhizectural sl constrieriiler ¥ =i morejmiirilor.

. Joate constrics iile vor fi amplasate oy Tespectares normelor o vigoare la
detd realiz rii lor, reféritoers la distans ele impise de functiunile pe ¢arg d¢
adapoetiose,



4.3.3. Proprietatea public asupra retelelor edilitare
o Edificureéa oste pirmisa ¢u respectares dreptului de propriefale asupri
reselelor edilizare, public sauwpriveta | ddp caz

4.4. REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI 81 ALE
CONSTRUCHIILOR

4.4.1. Parcelarea

. Parcelaren pste oporas iunes de divizare a unel suprafes. e de teren i minioom 4
loturi al turste s vedetes realiz rif denol constriez 11

v Pentru o T copstruibil on teven treliie & fie wccezibil dimtr-un deumopeblic
{gan i servitare de trecere), avénd caracieristiol le necesare pentru a purmi te
aecesul mijloacelor de sxingere & ineendiflor,

4.4.2. In |z imea construcs iilor

. Rogimil de imaltime @l copstruet filor  este maxim PE conform
reglement tilor din plana Reglement ri urhanistice
v Imobitul now propus-nu va deps la ‘..':H'hii!,élﬂﬂ H

v Taltimes maxin s ronstrietiei  la cosma este de 4,00m

-

£ LR
RAUNICIRILLL CURTEMAD
PRIMARIAN UDETUL ARGES

SPRE NE GHIMEARE .
wz::é:a Lo AyiL .ﬂ-ﬂ'-lmtau! ||

ot e S W

Hmax.= 9,00m
Hecormisa max.= &60m .

4.4.3. Aspectul exterior al construcs iilor

¥

arhitectar |, dimenstunf 5 =7 @&pedt extertor
caracterslui 8 gl intereselor-vecinatarileor. peisajului urban

 Far adele laterale 5§ posterioare ale ¢ diriler trebuie tratate la seelag i nivel
optitativ cad | cole principale @ T armonie ¢l dcesica,

. Meterialele pentra finisaj eaterioy vor T3 d¢ hmun  calitdte, specifize cadrulul
arkitectural detip uroan,

\Synt intersize comstrueriile ce reprezint pastile alewpor tipuri de arhizector
nespedi Tioe;

o Lolorile dominante peatry fatadele fmnhilelor vor il alp-grl netur, oery, el lord
armmizate in.general.



4.4.4. Procentul de ocupare a terenulul si coeficientul de utilizare al terenului

« Trocentu]l de ocupare (POT) & terenului este raportul dintre suprafai a
eonstruit 1 so] i suprafés ‘u terenilud v 100 jar cocficientul manim de utilizares

terenuldi (CUT) éste raporiul dintro.suprafad & congirolt desfas DEJ‘-I% _-,‘-
suptafita teromlut, MUNCIFIILUI CURTEA
sup ere PRIMARIA L ARGES

o Locuin W redim de fialtine waxim P+E
P.O.T.=max. 30%

45 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE K
IMPREJMUIRI
4.5.1. Parcaje
. Suprafes ele paveajelor necesare vor fistabiliie cu respectares pres ederilor
din: H.G. 525/1996 republicer . & anexei 5 din Regulamentul Genera de
Urbanisn RLL ¢ 7 & nomativelor in viguars. Suprafes ele parcajelor se
determin i funce fede destings in @ 1 de capacitatea constructicl.
- yor fi prevazute parcaje m functie de specifical de lecuire:

. Fliberaree Ausorizas iei de Construire pentry espetroct i1 ce necesit  spatil de
garcare, este condiCions do posibilitates rogliz rif acestora T afars
domeniulol public,

4.5.2. Spaz ii verzi s | plantate

'

v Autorizes fa de construire va cons ine obliged fa mebs dneritsau cre rii de sperld
varzi s plantate, T fonciie de destimatia s1 de capecitatea: oom nstroctiol, conform
normativelar tn vigoare.

vhe vor-agigura spad Ti verzi o procentu] de minim 25, 00% din suprafs: & totel &
narcelel, respectiy

» hogste spaa [f verzi vor fiasigyrate’sub Torm  de spatii veril amenajate

- Egte obligatorie plantarea ¢el pu3 in‘e unul arhore de talie medie pentru
fiecare 100 mp de 1ot

v Spatiile verzi e vor asigura i .concordanta  cl prevederile 0.M%
dimensicnandu-ge estfe]l meat s satisfae  indicele de nmipim de ! np/ locatar
pantiy epal i1 verzi

i ‘Gava pcorda ATend fe ‘TeansTrucs iel ecologice dup  ncheierea lucr rilor dee
fInSTructie, nmtﬁhdi m; plantes i1 de aliniament, grupmi ‘de arbori izelati,
aranjamente peisajere cu arbusti, partere Tlorale, gazom,



4.5.3. imprejmuiri posibile

¢ Carduribe vor-aves b |naltivea maxim  de 2.00m din care un parapei plin de
ma 0, B4 iar partes superioar  transparent

< Sp recomend Merejmilri vegetale SEu mprefmsivi thensparemtle Cimar cate W
vogetatie, atat spre alinfanentul stradal, cAT si-fntre prOprietl, bardul viw folosit
gi Mprojsdive ‘intro douw  proprier 3 I veoavea o inaltime de miniml,30m, Tiind
wozitionas la 0:50n de 1inia desp 1@ itocare a celor dou propriet

4.5.4. Gestionarea dep eurilor
i D._-:'L-Fur'i.] i n'|1_'-r||':__-:|_'-1_'|_l vor T1 adunate fo eoatainérn _'i}!'l_'-]'nl-il".L' 21 IrdanspnTiate
serlodic de catre societatea cu care proprietarul tevenulul are comiract,
sone special amenajate pentru deporitaren si gestionarea integrat o
gonniviuf aferemt mnicipiulul Curtes e Arges.

4. 6. BILANm TERLTORIAL SUPRATERAN

SITEATIA EXISTENTA SITUATIA PROPLESA
mp o mp T
Teren pentrd [ LB i %
drumiFi poblice - circlanid
publice
Toma locuirg e cu fumcd iund a6d 100% 0 O
complementare P;  P+M.
Tonia locirnte co funetiuni 0 O a64 100%
compl ementaTE
TOTAL A6 100% 364 100%
Suprafete in situatia propus
Constiuctil mesing 106 1. %
Circutss i1, platfome. pare ri (314] 16, 5%
Spatii verzl amenajdte; 204 A% |
TOTAL 364 100%

PRIMARIA MUNICIPILL Ul CUR
JUDETUL ARGE




BIA FLORIN SCARLATESCL TNA 745

PUZ Locuinta P+M o Str. Mioarelenr. 7AsCurtea de Arges

CATEGORIILE DE COSTURI ce vor fi suportate de INVESTITORI PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI ce vor cadea in sarcina AUTORITATII PUBLICE LOCALE

f == == ACTON INEARTING -
t‘-‘t. TIPFURI DE LLUCRARL! CATEGORI BE COETURI CARUIA CADE ETAPA

CHELTUIALA RESPECTIVA
| CHELTLIELI PENTREU ELAEBDRAREA DOCUME NTATIILOR TEHMICD ECGMEIMI':;‘.E

14 | Chaltuled perini slaborares documantaiiior de proesiare

- Intocmire PUZ
- Stpdip de prefezptiiteis, de Fezabiliata

~-Stiphi da tarea [lopo, gec; hidho) ETAPA A
1 - Prgiact iehnis, detali aaecuts, lisie cantiiad]i calsta seecing, Sora Alexandra ¥
= Weriicd oe prodea Sora Vasile
Lz | Chetoall pentr ackivitalea de consultents gl !

| aslsteni® tenicd

L3: | Chelluiali pentre oDiinensa Avizeion gl acordurice

14 | Chelhsah peEfhu preg;;ljrz: documentider pivindd apficanss
procadu paniru elrbyirea contractuiu de lucrdn-.
|
I, CHELTIMELI PENTRU REALIZEREA INVESTITIE
.3 . Chaltuleli pertru sbfirerea gl anher;;mrea TEnEniL
- phattoial et amensarea larenohi Sara AlE‘.-:E'I'I.dl’E f ;
| = chetuiall pentna protectie mediule Gora Vasile |

2 | Cneftulali pensng ssigurares utilitétior necesare funclicnaril

shiastivulu

I3 Chattuieli pentiu lvestitia de bazd

- Conetrucyl si instalatii, I Sota Alexandra
= Martal uliaje ehaoiagice: | E
ontaj utiaje tehnoiog ._ Sora Vasile

ETAPA 2

= Utliabe. achipamants fehadlcgics ¢ funchomale S menta;
- Utigja fard monia) si echipamanta di ranspart; {
= Diotar;

= Asthve fecorporaia

I CHELTAWIELL PENTRU REAL LZAREA

: T

—_ i L] y M d B
ALY | L Cratiuiel pentr amenejares-aces la - Btrada . + Sora Alexandra
% s racoradre 2 constructilor la retelels publice de ulifitat] Sora Vasile

| e

M2 | Ate chafiish
|

—rr - T i ——

l
| TP R A EIAPfULL CURTEA DE ARGES ‘ e | emanas
1 cormarane, mAbGRRERRRG F i Hbrse 1
b T SFRE NESCHINGARE
| 7 et de TR e A ATHRERSIAST LngrE 4 |
| [ 2 oy = )
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