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PLAN URBANISTIC ZONAL  

“ELABORARE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA 
REALIZARII INVESTITIEI „ CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA” 

 
VOLUMUL I -  MEMORIU DE PREZENTARE 

Prima versiune a planului 

1. INTRODUCERE 

 
1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei 

 

Denumirea lucrării:  ELABORARE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE 
URBANISTICA IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI „ 
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”  

Amplasament: Jud. Arges, Mun. Curtea de Arges, Str. Fabricii, nr. cad 88681 

Proiectant general:    URBAIS & CO S.R.L. 

   Adresa: Str. Vioarei, nr. 40, mun. Ploiesti, jud. Prahova 

    Tel. – 0726382880 

   E-mail: urbaisco@gmail.com  

Proiectanti de specialitate: Ing. instalatii: Elena Niculea 

Beneficiar:   STANCU ALEXANDRU CONSTANTIN 

Data:             Septembrie 2022 

1.2. Obiectul lucrării 

Este format de elaborarea unei documentaţii de urbanism de tip P.U.Z. pentru zona 

situată în partea de nord a Mun. Curtea de Arges,. Elaborarea documentatie are ca scop 

reglementarea terenului pe care se va realiza, ulterior aprobarii P.U.Z (deoarece 
administratia locala nu are cadrul legal pentru eliberare aautorizatiei de construire, deoarece 
P.U.G.-ul Mun. Curtea de Arges este anulat prin hotarare de consiliul local,astfel nu exista o 
documentatie de amenajarea teritoriului si reglementarilor in zona), 

Se doreste o  zona de locuire individuala si functiuni complementare, în scopul 
realizării unei locuinte individuala pe suprafata propusa spre reglementare de 1 113.00 mp 
(intravilan) din în suprafaţă de 1 150.00 mp din Jud. Arges, Mun. Curtea de Arges, Str. 
Fabricii, nr. cad 88681. 
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Suprafata de de 1 150.00  mp ce este supusa procedurii de avizare a P.U.Z. este 
situata in partial in intravilanul  Mun. Curtea de Arges, arabil in intravilan (1 113.00 mp) – 
arabil in extravilan (37.00 mp)  

Terenul are categoria de folosinta agricol,  
Terenul are forma neregulata și este in proprietatea STANCU ALEXANDRU 

CONSTANTIN conform actului de proprietate Nr  1963 din  27.08.2021 si Carte Funciara 
88681 a Mun. Curtea de Arges. 

Documentaţia are scopul de a oferi administraţiilor locale Regulamentul Urbanistic 
Local ca instrument de lucru pentru reglementarea si edificarea zonei respective în strânsă 
interelaţionare cu prevederile de dezvoltare ale localitati şi are ca obiective: 

- definirea clară, cu efect reparatoriu a potenţialului funcţional al zonei; 
- utilizarea funcţională eficientă a zonei în vederea ridicării ei calitative; 
- organizarea circulaţiei în cadrul ansamblului şi integrarea acesteia în sistemul 

de circulaţii al localitatii; 
- includerea elementelor urbanistic - arhitecturale propuse, în ansamblul 

măsurilor generale prevăzute în Planul Urbanistic General; 
- crearea unei baze coerente din punct de vedere formal, la nivelul standardelor 

solicitate prin temă; 
- implementarea construcţiilor propuse într-un cadru propice, care prin funcţiuni 

coerente să deservească funcţiunea principală a zonei, respectiv, locuirea. 
 
 1.3. Surse de documentare 

- Planul Urbanistic General al Mun. Curtea de Arges (anulat prin hotarare de 
consiliu local) 

- Reglementari Tehnice – Ghid privind metodologia de elaborare si continutul – 
cadru al Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM – 010 – 2000”, aprobat 
cu Ordinul MLPAT nr. 176/N16/16.08.2000. 

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare; 
- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului  cu modificarile 

si completarile ulterioare; 
- H.G. 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului 

General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare; 
- Certificat de urbanism nr. 142 din 15.06.2022; 
- Avizului de Oportunitate nr. 03 din 12.09.2021; 
- Date de temă. 
- Extras de carte funciara nr. 88681; 
- Studiu geotehic; 
- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica 

privind mediul de viata al populatiei. 
- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc. 
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE A ZONEI ÎN STUDIU 

 
2.1. Încadrare în localitate 
Zona studiată se afla in partea de nord a Mun. Curtea de Arges. Terenul se regaseste 

in Curtea de Arges, str. Fabricii, f.n., C.F. 88681. 
Terenul se invecineaza cu: 
- in partea de nord: prop. privata – Stancu Constantin – teren arabil; 
- in partea de est: drum de acces public, Str Fabricii; 
- in partea de vest: prop. privat, Dinca Adrian (Nr. Cad 86473) – teren arabil; 
- in partea de sud: prop. privat, Stanculoaia Vasile- teren arabil; 

 Amplasamentul este liber de constructii, constituindu-se ca teren arabil. Fondul 
construit existent, aflat in zona studiata a terenului, este in stare buna si este compus din 
locuinte individuale cu regim mic de inaltime si servicii 

Accesul pe parcela sa realizeaza din str. Fabricii , drum local al Mun. Curtea de Arges  
  
2.2. Analiza situaţiei existente 
Mun. Curtea de Arges se afla in partea centrala a judetului Arges si este strabatuta de 

drumul national DN7C Pitesti - SibiBrasov. 
Suprafata totala de studiu este de 1 150.00 mp (~1.15 ha), terenul avand conform C.F. 

88681 categoria de folosinta arabil (in intravilan (1 113.00 mp) – in extravilan (37.00 mp)  
Terenul studiat are acces auto din str. Fabricii situat in parte de est a terenului, ce are 

legatura cu D.N.7C. 
Aceasta documentatie urbanistica de tip P.U.Z. a luat nastere o data cu necesitatea 

reglemetarii terenului in zonei de locuire individuala si functiuni complementare. 
Zona studiata are avantajul ca se afla in vecinatatea unor zone cu caracter functional 

mixt, de locuire individuala cu regim de inaltime mic si servicii, cat si avantajului accesului si 
imediata vecinatate D.N.7C. 

Din punct de vedere al infrastructurii urbane se poate concluziona accesibilitatea buna 
in zona, importanta pe care autoritatile locale o acorda proiectelor de infrastructura din 
vecinatatea arealului studiat. 

Proiectul va contribui la reintegrarea în mediul urban a unui spaţiu care în prezent este 
liber de constructii si are un potential ridicat in urma reglementarii in intravilanul com. Curtea 
de Arges. 

 
 2.3. Elemente ale cadrului natural 
 2.3.1. Relieful 

Morfometria actuala a terenului este relativ plana, cu o cadere dinspre sud spre nord 
si o diferenta de nivel de ~ 0.50 m pe o lungime de cca. 38.00 m.  

Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul in studiu este 
corespunzatoare in sensul ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active de genul 
eroziunilor, alunecarilor de teren, etc. 
 2.3.2. Reteaua hidrografica  
 Din punct de vedere hidrografic comuna Curtea de Arges este traversat de raul Arges 
in partea de vest. 
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 2.3.3. Clima 
Clima in zona Mun. Curtea de Arges este direct influentata de dispunerea altitudinala 

a principalelor forme de relief care isi pun amprenta asupra maselor de aer in zona. Astfel, in 
zona avem o clima temperat continentala cu urmatoarele caracteristici medii: 

- temperatura medie anuala este de cca. +10 ºC 
- temeperatura minima absoluta este de cca. -25 ºC 
- temperatura maxima absoluta este de cca. +39 ºC 
Un alt element important al climei il reprezinta nebulozitatea care constituie indicatorul 

principal al contitatii de precipitatii dintr-o anumita zona. 
2.3.4. Condiţii geotehnice 
2.3.4.1. Date geomorfologice 

 Din punct de vedere geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza intr-o zona de 
lunca de pe partea dreapta a paraului Arges. 
 Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul in studiu este 
corespunzatoare in sensul ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active de genul 
eroziunilor, alunecarilor de teren, eroziuni etc. 
 2.3.4.2. Structura geololgica 
 Din punct de vedere geologic perimetrul propus studiului se incadreaza in unitatea 
geostructurala denumita ''Depresiunea Getica”, zona Dealurilor Subcarpatice. 
 Din punct de vedere litostratigrafic Depresiunea Getica este o depresiune ce se 
sprijina pe un fundament mixt de origine carpatica (situri cristaline) si platforma Valaha 
(marne, gresii, nisipuri, etc.). 
 Formatiunea acoperitoare este reprezentata in general in zona prin depuneri 
sedimentare noi de varsta cuaternara, depuneri ce apar la zi si in zona perimetrului cercetat. 
 2.3.4.3. Succesiunea stratigrafică 

Suprafaţa de teren studiata, pe care se va realiza construcţia respectivă este în 
general plană, iar succesiunea stratigrafica a terenului consta in: sol vegetal; praf nisipos – 
argilos, cafeniu – cenusiu, plastic vartos; nisip fin – mediu, cafeniu, cu rar pietris; praf nisipos 
– argilos, cafeniu – cenusiu; praf nisipos, cafeniu – cenusiu, cu rar pietris; 
 - intre  0,00 – 0,30 m – sol vegetal  
           - intre - 0,30 – 1,30 m – praf nisipos – argilos, cafeniu – cenusiu, plastic vartos; 
 -intre - 1,30 - 1,70 m – nisip fin – mediu, cafeniu, cu rar pietris; 

- intre 1.70 – 3.90 m – praf nisipos – argilos, cafeniu – cenusiu; 
- intre 3.90 – 4.50 - praf nisipos, cafeniu – cenusiu, cu rar pietris; 
Stratul de baza (de fundament) este alcatuit din argila prafoasa, cu aspect marnos, cu 

intercalatii nisipoase la adancime de cca 7.00 – 8.00 m. 
2.3.4.4. Condiţii hidrogeologice 

 Nivelul hidrostatic al apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea 
investigata, insa apa poate aparea sub forma de infiltratie in periadele bogate de precipitatii. 
 Apele de suprafata provenite din precipitatii pot stagna in perioadele cu precipitatii 
atmosferice abundete. 
 

2.3.4.5. Condiţii de fundare 
 Conform STAS 6054/1977 adancimea maxima de inghet in zona com. Curtea de 
Arges este de -0.90 m si -1.00 m de la cota naturala a terenului. 
 Conform normativului NP112/2014 adancimea minima de fundare va fi de – 1,10 m de 
la cota natirala a terenului actual sau decapat. 
 Terenul de fundare va fi praf nisipos – argilos, cafeniu – cenusiu, plastic vartos. 
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 Conform Normativului P100-1/2019 privind proiectarea antiseismică a construcţiilor, 
amplasamentul cercetat se află în zona D, corspunzându-i acceleratia la seism ag = 0,25g şi 
perioada de colţ Tc = 0.70 sec. 

2.3.5. Riscuri naturale. 
 Nu este cazul. 
 
 2.4. Căi de comunicaţie – circulatii si accese 

Suprafata propusa pentru reglementare in intravilan prezinta pe latura de est a 
terenului un drum local, (Strada Fabricii) care are iesire DN 7C.  
Profilul drumului local fiind de 6 m zona carosabila 

2.5. Analiza fondului construit 
 Terenul este liber de constructii si este in proprietate Stancu Alexandru Constantin, 
conform actului de proprietate nr. 1963 din 27.08.2001 inscris in CF nr. 88681. Este amplasat 
inintravilanului si extravilanul Mun. Curtea de Arges, avand categoria de folosinta arabil. 
 
 2.6. Echipare edilitară 
 Conform Planului Urbanistic General al Mun. Curtea de Arges si a avizelor obtinute, in 
zona terenului studiat se gasesc retele de echipare edilitara, respectiv: alimentare cu apa, 
alimentare cu energie electrica si retea de gaze naturale si canalizare  
 
 2.7. Probleme de mediu 

 Relatia cadru natural – cadru construit: Terenurile încadrate în zona de studiu si 
analiza au în prezent, categoria de folosinta de teren arabil,  

Tinând cont de pozitia terenului, se va asigura în consecinta, un echilibru optim între 
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi (min 30%). 
 
 2.8. Optiuni ale populatiei 
 Informarea populatiei a fost facuta conform “Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 
pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea 
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism” si nu au fost inregistrate 
sesizari sau alte adrese la sediul Primariei com. Curtea de Arges, raportul de informare al 
populatiie neprezentand nici o obiectie la prezenta documentatie de urbanism. 

Referitor la utilizarea zonei studiate in scopurile mentionate in prezenta documentatie, 
trebuie mentionat ca atat punctul de vedere al Administratie Publice Locale Curtea de Arges 
si ale populatiei sunt favorabile. Acestea creand premise favorabile pentru dezvoltarea zonei. 
 Terenul studiat este proprietate privata a Stancu Alexandru Constantin, iar în întreaga 
zona s-au facut solicitari pentru diverse investii, în principal destinate locuirii si functiuni 
complementare. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

           3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 
 RIDICAREA TOPOGRAFICA. 

În scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica. 
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, 
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, intravilanul si UAT-ul 
comunei Curtea de Arges, precum si indicarea drumurilor de acces.  

De asemenea, sunt indicate cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic pentru 
partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica realizata in sistem 
STEREO 70. 

STUDIUL GEOTEHNIC. 
În scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat studiul geotehnic. Acesta 

a ajutat la determinarea tipului de sol al zonei studiate cat si a altor factori ce ajuta la 
realizarea investitiei: date morfogeologice, componenta stratigrafică, adancimea de fundare 
si nivelul hidrostatic. 

Avand in vedere caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor din amplasament se 
recomanda urmatoarele: 

- fundarea se va face in stratul de praf nisipos – argilos, cafeniu – cenusiu, plastic 
vartos, cu proprietati contractile, ale caror indici geotehnici sunt prezentati in buletinul cu 
analizele de laborator; 

- adancimea de fundare va fi stabilita de proiectant in functie de caracteristicile 
constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica de 1,10 m de la cota terenului 
sistematizat, adica sub adancimea de inghet din zona care este de 0,90 – 1,00 m.  

- se va prevedea un sistem de preluare si drenare la canalizare a apelor de suprafata 
provenite din precipitatii si din infiltratii astfel incat acestea sa nu poata patrunde in zona 
perimetrului construibil afectand negativ comportarea terenului si implicit stabilitatea viitoarei 
constructii. 

AVIZE. 
Prezenta documentatie a fost realizata in conformitate cu toate avizle obtinute si 

cerute atat prin Certificatul de Urbanism nr.  142 / 15.06.2022, eliberat de primaria.  
Curtea de Arges, cat si a celor cerute prin Avizul de Oportunitate nr. 03 din 

12.09.2021, eliberat de Primaria Mun. Curtea de Arges. 
De asemeni elaborarea documentatiei P.U.Z. a implementat toate observatiile si 

conditiile impuse sau recomandate de avizatori. 
 

 3.2. Prevederi ale P.U.G. 
Conform P.U.G. Comuna Curtea de Arges anulat prin H.C.L., Mun Curtea de Arges 

nu are o documentatie de amenajarea teritoriului pentru a elibera autorizatii de construire. 
Conform P.U.G. (2001) zona studiata este incadrata in Zona Industriala Nord. Zona 

predominata in aceasta untiate teritoriala de referinta, o reprezinta constructiile cu destinatii 
industriale si depozitare, cu insertii compacte de subzone de locuire individuale si ocazional 
locuire colectiva. 

Tipuri de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestui U.T.R. sunt – 
Lm(a+b) cu regim mic de inaltime (existente-propus), Gca – gospodarie comunala, ID (a+b) 
subzone de industrie si depozite existente si propuse, perdele de protective propuse, 

.  
Coeficientii de utilizare exsitenti: POTmax. = 35% si CUTmax. = 0.9. 
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 3.3. Valorificarea cadrului natural 
 Se prevad spatii verzi (min. 30% din suprafata terenului) si se urmareste integrarea 
propunerii în dezvoltarea zonei. 
 Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de 
protectie, plantand vegetatie de protectie si pastrand caracterul zonei. 
 
 3.4. Modernizarea circulatiei 
 Se are in vedere crearea unor accese bune, conforme cu normativelor in vigoare de 
realizare a drumurilor publice cat si pentru a permite accesul autospecialelor de pompieri. 

In partea de est a amplasamentul studiat se regaseste drumul local (Str Fabricii), ce 
are legatura cu Drumul National 7 C 

Accesul în cadrul lotului reglementat se va face din strada Fabricii aflat in partea de 
est si al carui profil este de 6.00 m zona carosabila. 
 Pentru zona analizata se propune: 
 - realizarea locurilor de parcare in interiorul parcelei, doua locuri de parcare 
 - realizarea si amenajarea circulatiilor pietonale in cadrul incintei studiate. 
           - realizarea unei alveole pentru parcarea ocazionala a autoturismelor. 

- profilele transversale se prezinta in plansa U03. – “Reglementari urbanistice – 
Zonificare functionala”. 
 
 3.5. Zonificare functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanisitici 
  

Conform P.U.Z. „REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA REALIZARII 
INVESTITIEI „ CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, se propune incadrarea 
terenului studiat in unitatatile teritoriale de referinţă existente in zona – “Lm (a+b) – 
Subzona locuinte individuale cu regim mic de inaltime de maxim P+1E si functiuni 
complementare”. 

 
a) Functiuni; 

 Funcţiunile propuse se vor dezvolta astfel: 
 - Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare; 

- Zona pentru circulaţii carosabile si pietonale de incinta si parcaje; 
- Zona spatii verzi amenajate; 

 Principala functiune propusa pentru zona studiata este ceea de locuinte individuale si 
functiuni complementare. 
 Este interzisa amplasarea constructiilor provizorii, in afara celor de organizare de 
santier, care se vor desfiinta dupa terminarea lucrarilor. 
 Se vor respecta conditiile impuse de Regulamentul Local de Urbanism, aferent 
Planului Urbanistic Zonal. 
 b)Sistem constructiv 
 - Structură zidarie portanta  

      - In functie de solutia propusa de investitor  
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c) Elemente finisaj exterior 
          - Se vor folosi elemente de finisaj ce se armonizeaza cu cadrul arhitectural - urbanistic 
existent. 
 - Se stabilesc in urma indicatiilor mentionate de proiectant la faza de autorizare a 
constructiilor si se vor relationa cu elementele constructiilor existente aflate in vecinatatea 
terenului reglementat. 

d) Asigurarea calităţii construcţiei 
Se vor respecta prevederile legii 10 din 24.01.1995 privind calitatea în construcţii. 

Constructiile propuse se încadrează în categoria de importanţă C – construcţii de importanţă 
normala. 

Verificarea proiectelor elaborate urmează a se face de către specialiştii verificatori de 
proiecte atestaţi, agreaţi de către Beneficiar, la toate exigenţele enunţate. 
 Asigurarea prin proiect a detaliilor de execuţie la nivelul de calitate corespunzător 
exigenţelor de performanţă esenţiale urmează a se face prin respectarea Normativelor şi 
Instrucţiunilor tehnice în vigoare. 
 e) Bilant teritorial propus 

 

 
 

 
 f) Descrierea solutiei propuse 
 Având în vedere datele de temă expuse se propune urmatoarea soluţie de 
implementare a constructiilor in cadrul unui edificabil stabilit prin retrageri de la aliniament si 
retraferi fata de limitele laterale si posterioare ale terenului studiat. 
 Astfel retragerile limitei edificabile sunt: 

1. Fata de aliniament: min. 10.00 m fata axul strazi ( Strada Fabricii),  
2. Fata de limitele laterale: fata de limita de Nord 1.00 m  
                                             fata de limita de Sud 3.00 m 
3. Fata de limita posterioara – 55.43 m fata de intravilanul existent; 
4. Distanta cladirilor in interiorul parcelei va fi de min. ½ din inaltimea celei mai inalte 

cladiri. 
g) Coeficienti urbanistici propusi 
Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului propuse prin prezenta 

documentatie de urbanism sunt: 
P.O.T. max = 30 % 
C.U.T. max = 0.9 
Inaltimea maxima reglementata prin noua documentatie P.U.Z. va respecta 

prevederile P.U.G. Comuna Curtea de Arges si va fi de maxim 6.00 m la streasina/atic (max. 
P+1). 
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 3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 
 3.6.1. Alimentarea cu apă rece şi canalizare: 
 Alimentarea cu apa potabila si menajera este realizata prin record de la reteaua 
centralizata a Mun. Curtea de Arges. 

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua existenta in zona 
Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi amenjate pe terenul studiat.  
3.6.2. Alimentarea cu gaze naturale: 
Alimentarea cu gaze naturale a consumatorului va fi realizata prin racord la reteaua ce 

se doreste a fi extinsa de catre DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. pe drumul de acces al 
lotului. 
 3.6.3.   Alimentarea cu energie electrice 
 Se vor realiza bransamente la reteaua existenta in zona (la cel mai apropiat stalp de 
joasa tensiune LEA 0.4 kV). 
 3.6.4.   Racord telefonic 

  Nu este cazul. 
 3.6.5.  Alimentarea cu căldură şi apă caldă 
 Se va realiza cu ajutorul unor centrale termice pe baza de combustibil gazos, lemnos 
sau prin centrala termica electrica, in functie de solutia adoptata de beneficiar.  
 
 3.7. Protectia mediului 

Proiectarea imobilului va tine cont de conditiile impuse de studiul geotehnic. Se vor 
realiza studii topo si geo care vor detalia natura terenului si vor stabili  conditiile geotehnice 
de fundare pentru fiecare constructie propusa. Concluziile si recomandarile studiului 
geotehnic vor genera solutii pentru determinarea adâncimii de fundare în functie de presiune 
conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului. 

 Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate 
depozitarii materialelor si utilajelor în timpul constructiei. 

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.); 
- nu este cazul 
Prevenirea riscurlor naturale; 
- conform studiu geotehnic, adancimea de fundare va fi stabilita de proiectant in functie 

de caracteristicile constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica de 1,10 m de la 
cota terenului sistematizat, adica sub adancimea de inghet din zona care este de 0,9 – 1,0 m 

Depozitarea controlata a deseurilor; 
 - igiena evacuării rezidurilor solide implică asigurarea unor sisteme corespunzătoare 
de colectare, depozitare şi evacuare, eliminând riscul de poluare a aerului, apei şi a solului; 
 - gunoiul se colectează selectiv  la sursă, se depozitează intr-un spaţiu corespunzător 
şi se preia de unitatea specializate (prin contract); 

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc. 
- nu este cazul; 
Organizarea sistemelor de spatii verzi; 
- se are in vedere plantarea vegetatie de tip medie si inalta. 
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin institutirea de zone protejate; 
- nu este cazul 
Refacerea peisagistica si reabilitare urbana; 
- lucrările propuse nu afecteză în nici un fel echilibrul ecologic, nu dăunează sănătăţii, 

liniştii sau stării  de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali. 
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- asigurarea evitării poluării aerului exterior se realizează prin respectarea prevederilor 
STAS 10576 care stabileşte concentraţiile maxime admise pentru potenţialii poluanţi emişi în 
atmosferă. 

- refacerea mediului după perioada afectată şantierului se asigură prin refacerea 
stratului vegetal şi replantarea unor arbori şi arbuşti.  

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor 
edilitare majore; 

- se vor respecta limitele de retragere, protectie, interdicitie definitiva de construire 
prezentate in plansa U03 – „Reglementari urbanistice – zonificare functionala”. 
 
 3.8. Obiective de utilitate publica 
 a) Tipul de proprietate 

Zona studiată face în prezent obiectul următoarelor tipuri de proprietate: 
- Teren proprietate privată a STANCU ALEXANDRU CONSTANTIN conform Contractului de 
Vanzare Cumparare autentificat cu nr. 1963 din 27.08.2001 inscris in CF nr. 88681 – in 
suprafata de 1150.00 mp 
 b) Circulaţia terenurilor 
- Nu se modifica proprietarul terenului 
  
 
 

4. PLANUL DE ACTIUNE ORIENTATIV DE IMPLEMENTARE A INVESTITIILOR PROPUSE 

 
CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE 

PUBLICE LOCALE  
- -nu este cazul 

 
CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI 

- costuri privind elaborarea documentatiilor de urbanism necesare; 
- costuri privind consultarea publica; 
- costuri privind organizarea si pregatirea terenului, inclusiv, studii geotehnice, 

decopertarea terenului; 
- costuri privind realizarea echiparii tehnico-edilitare; 
- costuri privind proiectarea / obtinerea avizelor si acordurilor / obtinerea autorizatiei de 

construire/ realizarea investitiei; 
PRIORITATI DE INTERVENTIE 
Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune urmatoarea 

esalonare in timp a lucrarilor precum, unde costurile investitiilor vor fi suportate de catre 
beneficiar 

- Se va urmari aprobarea P.U.Z. si a Regulamentului Local de Urbanism de catre 
organismele si organele de drept – 12 luni. 

- Se va obtine in FAZA1 aprobarea prin H.C.L.. Curtea de Arges a P.U.Z. – 1 luna. 
- Se va obtine in FAZA 2 Autorizatia de construire pentru investitia propusa - 6 luni. 
- Se vor realiza extinderile retele edilitare de la cele mai apropiate puncte de racordare 

cu cele existente – 6 luni 
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- Se vor realiza bransamentele la retele edilitare din zona: Bransamentele electrice; 
Bransarea la reteaua de apa si canalizare; Bransarea la reteaua de distributie a 
gazelor naturale - 1 luni 

- Se vor realiza traseele interioare ale retelelor edilitare necesare bunei functionarii a 
investitiei – 1 luni 

- Se vor trasa si executa circulatiile carosabile/pietonale in incinta – 3 luni. 
- Construire investitie, locuinta individuala – 12 luni. 

 
Timp de FINALIZARE ORIENTATIV – 42 luni. 

 
 

4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 
PLANUL DE ACTIUNE CONFORM ORDIN 233 DIN 18 FEBRUARIE 2016 

DOMENII EXISTENT - DISFUNCTIONALITATII PROPUS - PRIORITATI 

1.Circulatii si accese - Accesibiltiatea pe teren nu este  
  amenajata 

- Amenajarea racordului intre zona studiata  
si drumul public , creearea unei alveole 

2. Fond construit si 
utilizarea terenului 

 

- Nu este cazul, terenul este liber de 
constructii 
- Suprafata de 1150.00 mp este in 
intravilan/extravilan si are categoria de  
folosinta 
arabila si face parte din zona de locuit  
si functiuni complementare 

- Respectarea limitelor de retragere a 
edificabilului propus prin prezentul PUZ, 
utilizarea terenului trecuta in categoria curti 
constructii, in urma autorizatiei de construrire, 
iar fondul construit se v-a armoniza cu 
situatia propusa dar si cu cea existenta; 

4. Locuire individuala si 
functiuni 
complementare 

- Nu este cazul; - Introducerea spatiilor verzi plantate in 
procent de minim 30%, pentru deservirea 
propice a terenului 

3. Spatii plantate, 
agrement si sport 

- Nu este cazul; 
 

- Punerea la dispozita populatiei a pubelelor 
ecologice si respectarea normelor de 
poluare si producere a problemelor de 
mediu; 

5. Probleme de mediu 

 
- Nu este cazul 
 

- Punerea la dispozita populatiei a pubelelor ecologice 
si respectarea normelor de poluare si producere a 
problemelor de mediu; 

6. Protejarea zonelor: 

- cu valoare de patrimoniu 
- pe baza normelor 
sanitare in vigoare 
- fata de constructii si 
culoare tehnice 
- cu destinatie speciala 
- zone poluate 

 
- Nu este cazul; 
- Nu este cazul: 
 
- Nu este cazul: 
 
- Nu este cazul: 
- Nu este cazul: 

 
- Nu este cazul; 
- Nu este cazul: 
 
- Nu este cazul: 
 
- Nu este cazul; 
- Nu este cazul: 

 
 

Intocmit, 
urb. dipl. Suciu Ioan - Augustin 
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
                                       
 CUPRINS 
 

1. INTRODUCERE 
Date de recunoastere a documentatiei 

 
2. DISPOZIŢII GENERALE 

Rolul Regulamentului Local de Urbanism.  
Baza legală a elaborării.  
Domeniu de aplicare. 
Observatii 
 

3. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi 
construit.  
Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public. 
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii. 
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. 
Reguli cu privire la echiparea edilitară. 
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcţii. 
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri. 
 

4. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 
Unităţi şi subunităţi funcţionale. 
 

5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE 
 

6. UNITATAI TERITORIALE DE REFERINTA 
 

 

 
 

Noiembrie 2022 

 
 
 

PLAN URBANISTIC ZONAL  

ELABORARE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA 
REALIZARII INVESTITIEI „ CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”  
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PLAN URBANISTIC ZONAL  

ELABORARE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA 
REALIZARII INVESTITIEI „ CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”  

 
VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

 

1. INTRODUCERE 

 
Date de recunoaştere a documentaţiei 

 

Denumirea lucrării:  ELABORARE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE 
URBANISTICA IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI „ 
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA” 

Amplasament: Jud. Arges, Mun. Curtea de Arges, Str. Fabricii, nr. cad 88681 

Proiectant general:   URBAIS & CO S.R.L. 

   Adresa: Str. Vioarei, nr. 40, mun. Ploiesti, jud. Prahova 

    Tel. 0726382880 

   E-mail: urbaisco@gmail.com  

Proiectanti de specialitate: Ing. instalatii: Elena Niculea 

Beneficiar:   Stancu Alexandru Constantin 

Data:             Noiembrie 2022 
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2.  DISPOZIŢII GENERALE 

 
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism  

Regulamentul general de urbanism reprezintă sistemul de norme tehnice, juridice şi 
economice care stă la baza elaborării planurilor de urbanism, precum şi a regulamentelor 
locale de urbanism. 

Prezentul regulament este un regulament cadru având un caracter director. 
Prescripțiile cuprinse în prezentul R.L.U. (permisiuni și restricții) sunt obligatorii pentru 

întregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z. 
Regulamentul local de urbanism cuprinde și detaliază prevederile referitoare la regimul 

de construire, funcțiunea zonei, înălțimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului 
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri față de aliniament, limitele 
laterale și posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clădirilor, materiale 
admise. 

Toate documentațiile de urbanism se realizează în format digital și format analogic, la 
scară adecvată, în funcție de tipul documentației, pe suport topografic realizat în 
coordonatele sistemulului național de referință Stereo 1970, actualizat pe baza 
ortofotoplanurilor sau pe baza unor măsurători pe teren, cu respectarea și integrarea limitelor 
imobilelor înregistrate în evidențele de cadastru și publicitate imobiliară, puse la dispoziție de 
oficiile de cadastru și publicitate imobiliară. 

Odată aprobat, împreună cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie un act de 
autoritate al administrației publice locale. 
 

2. Baza legală a elaborării Regulamentului Local de Urbanism 
- Certificatului de Urbanism nr. 19 / 05.04.2021  
- Avizului de Oportunitate nr. 03 din 12.09.2021; 
- Planul Urbanistic General al Mun. Curtea de Arges anulat prin Hotarare de Consiliu 
Local 

- Reglementari Tehnice – Ghid privind metodologia de elaborare si continutul – cadru al 
Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM – 010 – 2000”, aprobat cu Ordinul MLPAT 
nr. 176/N16/16.08.2000; 

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare; 
- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului  cu modificarile si 
completarile ulterioare; 

- H.G. 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Date de temă. 
- Extras de carte funciara nr. 83464; 
- Ridcare topografica vizata O.C.P.I. Arges; 
- Studiu geotehic; 
- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind 
mediul de viata al populatiei; 

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc. 
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3. Domeniu de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism  
Prezentul R.L.U. se aplică pe terenul studiat situat in partea centrala a localitatea 

Micesti si in partea nord-estica a satului Curtea de Arges 
Suprafata de 1150.00 mp ce este supusa procedurii de avizare a P.U.Z. este situata in 

intravilanul/extravilanul Mun. Curtea de Arges. 
Zona studiata are următoarele vecinătăţi:  

- in partea de nord: prop. privata – Stancu Constantin – teren arabil; 
- in partea de est: drum de acces public, Str Fabricii; 
- in partea de vest: prop. privat, Dinca Adrian (Nr. Cad 86473) – teren arabil; 
- in partea de sud: prop. privat, Stanculoaia Vasile- teren arabil; 

 
4. Observatii 
Prezentul Regulament Local de Urbanism este valabil împreună cu planșa U03. 

Reglementări urbanistice – Zonificare funcțională. 
Autorizarea executării tuturor construcţiilor va ţine seama de zonele de servitute şi de 

protecţie ale reţelelor tehnico-edilitare şi a căilor de comunicaţie, precum și de restricțiile 
impuse de instituțiile avizatoare. 
 Corelari cu alte documentatii de urbanism 
 Prezentul Regulament de Urbanism este întocmit în corelare cu prevederile 
următoarelor documentații: 

În proximitatea prezentului P.U.Z. nu se află zone naturale protejate și/sau monumente 
istorice. 

Accesul pe parcela sa realizeaza din drumul local( strada Fabricii) aflata la est de teren. 
 

3. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 
 1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului 
natural şi construit 
 Terenuri Arabile din extravilan 
- Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile arabile din extravilan este permisă pentru 
toate tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităților, cu respectarea condițiilor 
impuse de lege și de prezentul regulament. 
- De asemenea, autorizarea prevăzută la punctul anterior se face cu respectarea normelor 
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rațională a terenurilor și pentru realizarea 
următoarelor obiective: 
a) completarea zonelor centrale, potrivit condițiilor urbanistice specifice impuse de caracterul 
zonei, având prioritate instituțiile publice, precum și serviciile de interes general; 
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu rețele tehnico-edilitare; 
c) amplasarea construcțiilor, amenajărilor și lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în 
ansambluri compacte. 
- Terenurile arabile trec in intravilan prin scoaterea din circuitul agricol de catre Ministerul 
Agriculturii, care ulterior prin propunere / realizare de constructii, pe baza autorizatiilor de 
construire emise de autoritatile locale, isi schimba categoria de folosinta in curtii constructii. 
  
 2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 

Expunerea la riscuri naturale: 
- Autorizarea executării construcțiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, 
cu excepția acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. 
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- În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înțelege: alunecări de teren, 
nisipuri mișcătoare, terenuri mlăștinoase, scurgeri de torenți, eroziuni, avalanșe de zăpadă, 
dislocări de stânci, zone inundabile și altele asemenea, delimitate pe fiecare județ prin 
hotărâre a consiliului județean, cu avizul organelor de specialitate ale administrației publice. 
 Expunerea la riscuri tehnologice 
-  Autorizarea executării construcțiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum și în 
zonele de servitute și de protecție ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, 
conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicație și altor asemenea lucrări de 
infrastructură este interzisă. 
-  În sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele 
industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, radiații, surpări de teren ori 
de poluare a aerului, apei sau solului. 
-  Fac excepție de la prevederile primului aliniat construcțiile și amenajările care au drept 
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. 
 Construcții cu funcțiuni generatoare de riscuri tehnologice 
-  Autorizarea executării construcțiilor care, prin natura și destinația lor, pot genera riscuri 
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat și aprobat conform 
prevederilor legale. 

Asigurarea echipării edilitare 
- Autorizarea executării construcțiilor care, prin dimensiunile și destinația lor, presupun 
cheltuieli de echipare edilitară ce depășesc posibilitățile financiare și tehnice ale 
administrației publice locale ori ale investitorilor interesați sau care nu beneficiază de fonduri 
de la bugetul de stat este interzisă. 
- Autorizarea executării construcțiilor poate fi condiționată de stabilirea, în prealabil, prin 
contract, a obligației efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, 
de către investitorii interesați. 
- In cazul investitiei propuse prin prezentul RLU, nu este cazu, beneficiarul realizind 
echiparea edilitara in regim propriu prin record la retelele existente in zona. 

Asigurarea compatibilității funcțiunilor 
- Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre 
destinația construcției și funcțiunea dominantă a zonei, stabilită printr-o documentație de 
urbanism, sau dacă zona are o funcțiune dominantă tradițională caracterizată de țesut urban 
și conformare spațială proprie. 
- Condițiile de amplasare a construcțiilor în funcție de destinația acestora în cadrul localității 
sunt prevăzute la punctul “3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii“ ale 
prezentului regulament. 

Procentul de ocupare a terenului 
- Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția ca procentul de ocupare a terenului 
să nu depășească limita superioară stabilită prin prezentul regulament. 
  

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
3.1. Orientarea față de punctele cardinale 

- Prezentul Regulament Local de Urbanism reglementeaza o zona de locuire individuala si 
functiuni complementare, iar orientarea fata de punctele cardinale se face conform RGU 
525/1996 si anume, autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a 
recomandărilor de orientare față de punctele cardinale. 
 
 

https://lege5.ro/Gratuit/ge3tanjz/expunerea-la-riscuri-tehnologice-regulament?dp=gizdmnjxguytk
https://lege5.ro/Gratuit/ge3tanjz/constructii-cu-functiuni-generatoare-de-riscuri-tehnologice-regulament?dp=gizdmnjxguzdc
https://lege5.ro/Gratuit/ge3tanjz/asigurarea-echiparii-edilitare-regulament?dp=gizdmnjxguzdm
https://lege5.ro/Gratuit/ge3tanjz/asigurarea-compatibilitatii-functiunilor-regulament?dp=gizdmnjxguztc
https://lege5.ro/Gratuit/ge3tanjz/procentul-de-ocupare-a-terenului-regulament?dp=gizdmnjxguztm
https://lege5.ro/Gratuit/ge3tanjz/orientarea-fata-de-punctele-cardinale-regulament?dp=gizdmnjxgu2ds
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 3.2. Amplasarea faţă de drumurile publice. 
- Drumul aflata in partea de est a terenului studiat figureaza ca drum public, iar edificabilul 
propus va avea o retragere minima 10.00 m fata de axul strazii (Str Fabricii). 
 3.3. Amplasarea faţă de aliniament 
- În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înțelege limita dintre domeniul privat și 
domeniul public. 
- Distanta fata de noul aliniament propus, edificabilul se va retrage cu cel putin de 10.00 m 
fata de axul strazii,  
 3.4. Amplasarea în interiorul parcelei. 
  Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va face 
cu conditia respectarii Codului Civil, a distantelor minime în caz de incendiu si conform 
prezentului regulament local de urbanism al P.U.Z. propus. 
 Retragerea fata de limitele laterale si posterioara reprezinta retragerile constructiilor 
fata de limitele unei proprietati, altele decât aliniamentul. 

- fata de limitele laterale ale terenului: Nord – 1.00 m  
                                                           Sud – 3.00 m 

- fata de limita posterioara a terenului: posterioara – 55.43 m fata de intravilanul 
existent; 

Distanta minima între constructiile de pe aceeasi parcela: 
- În functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai 

multe constructii principale si anexe. Se admite ca distanta minima între 
constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu ½ din înaltimea celei mai inalte 
constructii la streasina/atic, dar nu mai mica de 3,00 m. 

 Cerinte de asigurare a confortului constructiei: 
- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea 

accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform art. 527 din 
Indicativul P118/1-2013 (accesul autospecialelor pe min. 2 din laturile constructiei). 

 3.5. Amplasarea fata de retelele edilitare  
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă:  
- distanţele minime obligatorii faţă de retelele existente pe amplasament; 

 
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

 4.1. Accese carosabile. 
In partea de est a amplasamentul studiat se regaseste un drum local ( Str Fabricii), 

drum ce are legatura cu D.N.7C 
Accesul în cadrul lotului reglementat se va face din Strada Fabricii si acces ce va fi  

prevazut cu o alveola. Profilul drumului existent este de 6.00 m zona carosabila. 
 4.2.Accese pietonale. 
Prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, 

care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe 
terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de 
servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului.  

Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor si vor 
fi realizate de-alungul circulatiie carosabile de-o parte si de celalalta a acestora. 
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 5. Reguli cu privire la echiparea edilitara 
 5.1. Racordarea la retelele publice/private de echipare edilitara existente. 
 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea 
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico edilitare. 
 Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se 
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. 
 
 6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcţii 
 6.1. Parcela. 
 Prin prezentul PUZ se analizeaza o parcela cu forma neregulata si cu suprafata de 
1150,00 mp conform acte proprietate si extras de carte funciara. Parcela are o deschidere de 
~ cca 18.21 ml. 
 6.2. Înălţimea construcţiilor. 
 Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii maxime 
corespunzătoare regimului de înălţime maxim de P + 1, RHmax. strasina/atic = 6.00 m.  
 6.3.Aspectul exterior al constructiilor 
 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu 
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei. 
 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect 
exterior, intra în contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general 
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. 
 Fatadele:  
 - se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile 
 - finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine ce fac 
parte din acelasi tip de functiune; 
 Acoperisurile: 
 Pentru acoperisuri se vor realiza acoperiri tip sarpanta lemn ce vor fi realizate de catre 
constructori speciali acreditati, astfel evitandu-se infiltratii de apa sau degradari ale 
acoperisului. 
  
 7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si împrejmuiri 
 7.1. Parcaje  
 Se vor amenaja in cadrul incintei parcelei – cca. 2 locuri parcare autovehicule mici. 
           Se va amenaja o alveola pe terenul beneficiarului pentru asigurarea parcarii. 
 7.2. Spatii verzi si plante 
 Toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja în mod obligatoriu cu spatii 
verzi, plante floricole, plante decorative, copaci, arbusti, etc. Procentul minim propus pentru 
acest tip de spatii va fi de 30.00 %. 
 Intretinerea si îngrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral proprietarilor. 
 7.3. Imprejmuiri 
 Împrejmuirile de teren sunt amplasate la limita proprietatii private în folosinta 
exclusiva. 

Terenul se va imprejmuii la strada cu gard din panouri de beton alb industrial cu stalpi 
din beton armat, iar limitele laterale si posterioare sunt din gard cu plasa de sarma tip, “Euro“ 
cu stalpi din teava metalica pe limita de proprietate.  
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4. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 

 
 
 Zonificarea functionala reprezinta actiunea impartirii teritoriului in una sau mai multe 
zone functionale. 

Zona functionala face parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de 
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si 
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta 
(zona de locuit, zona pentru institutii si servicii, zona activitatilor / unitatilor industriale, zona 
spatiilor verzi etc.). 

Prezentul Reguament Local de Urbanism propune doua zone functionale. Una va fi 
destinata locuintelor individuale si a functiunilor complementare acesteia, iar ce-a de-a doua 
va fi destinate circulatiilor carosabile si pietonale 

U.T.R. propus prin prezentul R.L.U. si P.U.Z. pentru zona studiata are caracter 
director si este denumit astfel: “Lm (a+b) – Subzona locuinte individuale cu regim mic de 
inaltime de maxim P+1E si functiuni complementare”. 
 

5.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE  

 

“Lm (a+b) – Subzona locuinte individuale cu regim mic de inaltime de maxim P+1E si 
functiuni complementare”. 

 
 1. Generalitati: 
 U.T.R. Lm(a+b) – SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE 
INALTIME DE MAXIM P+1E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE este o zona functionala in 
cadrul perimetrului construibil al localitatii, in care se amplaseaza o locuinta individuala, 
precum si alte amenajari. 
 2. Utilizarea functionala 
 2.1. Utilizari admise: 

- toate categoriile de locuințe definite conform Legii locuinței nr. 114/1996 cu 
modificările și completările ulterioare, în clădiri individuale. 

- activitati complementare locuirii, activități de servicii administrative și activități de 
servicii suport; comerț cu amănuntul; informații și comunicare; învățământ; sănătate etc.; 

- circulatii carosabile, pietonale si parcaje auto;  
 - modificari, renovari sau completari prin inlocuirea constructiilor vechi;  
 2.2. Utilizari admise cu conditionari: 
 - activități de servicii care să nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante; 

- construcții cu caracter provizoriu de orice natură, inclusiv cele pentru organizarea 
executării lucrărilor, pe durata existenței șantierului; firme luminoase, reclame, bannere, 
panouri publicitare, construcții ușoare cu caracter provizoriu pentru activități de comerț și 
alimentație publică, cu respectarea legislației în vigoare. 

2.3. Utilizari interzise: 
 - industria prelucrătoare (unități poluante și care prezintă risc tehnologic); transport și 
depozitare (substanțe inflamabile sau toxice); alte activități de servicii (unități poluante și care 
prezintă risc tehnologic).  
 

http://www.depozit-online.ro/page/cautare/0/care
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2.4. Amplasarea clădirilor față de aliniament: 
- retragerea edificabilului față de noul aliniament propus, edificabilul se va retrage cu 

cel putin de 10.00 m fata de axul strazii, ulterior configurarii finale a drumului de acces si 
stabilirii profilului stradal aliniamentul se va stabilii la min. 10.00 m fata de axul strazii (Str 
Fabricii); 

2.5. Amplasarea față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor: 
- fata de limitele laterale: Nord 1.00 m  
                                        Sud 3.00 m 
- fata de limita posterioara posterioara – 55.43 m fata de intravilanul existent 
2.6. Circulații și accese: 
- accesul pietonal si carosabil pe terenul studiat se realizeaza din est, din drumul local 

(Str Fabricii),  
2.7. Staționarea autovehiculelor: 
- calculul capacităţii de parcare în funcţie de obiectiv, modul de amplasare şi detaliile 

de proiectare se vor asigura în conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea 
parcajelor de autoturisme în localităţi urbane (indicativ P132-93); 

- staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor 
publice, se va creea o alveola pe terenul beneficiarului pentru stationarea autovehiculelor. 

2.8. Înălțimea maximă a clădirilor: 
- regimul maxim de înălțime propus este P+1, iar înălțimea maximă a construcțiilor la 

streasina/atic va fi de maxim 6,00 m. 
2.9. Aspectul exterior al clădirilor: 
- constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii reprezentate, se va 

tine seama în mod deosebit de latura estetica a acestora, se vor folosi materiale si sisteme 
constructive durabile 
 - finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine; 
 - acoperisuri se vor realiza in sistem de tip sarpanta; 
 2.10. Condiții de echipare edilitară: 

- Alimentarea cu apa potabila si menajera este realizata prin record de la reteaua 
centralizata a localitatii Curtea de Arges 

- Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua existenta din zona. 
- Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi amenjate pe terenul studiat.  
- Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racord la reteaua ce se doreste a fi 

extinsa de catre furnizorul din zona de pe drumul de acces al lotului;  
- se va face de la reteaua de energie electrica de joasa tensiune LEA 0,4kV existenta 

in zona; 
- Agentul termic se va realiza cu ajutorul unor centrale termice pe baza de combustibil 

gazos, lemnos sau prin centrala termica electrica. 
2.11. Spații plantate 
- se vor amenaja spații verzi în proportie de min. 30% la nivelul solului (pe sol natural 

permeabil). 
- terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu 

gazon şi este recomandat plantarea cu un arbore la fiecare 100 mp; 
- se recomandă ca pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcției 

să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulații 
pietonale, terase, platforme betonanate. 
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2.12. Imprejmuiri 
- imprejmuirea la strada se va retrage cu 1.00 m de la limita de proprietate si va fi 

prevazuta cu un acces in incinta de min. 3.5 m (poarta pietonala si poarta auto); 
- in toate cazurile se va asigura perceperea de către trecător a faţadei cu vedere la 

stradă;  
- împrejmuirile spre limitele laterale și posterioara a parcelei vor fi opace cu înălțimi de 

maxim 2,00 metri; 
- organizarea de șantier pentru executarea lucrărilor se va amenaja în incintă. 
-la frontal principal se va retrage imprejmuirea pentru realizarea unei alveole pe 

terenul beneficarului 
2.13. Procent maxim de ocupare a terenului 
P.O.T. maxim = 35% 
2.13. Coeficient maxim de ocupare a terenului 
C.U.T. maxim = 0.9 mp. ADC / mp. teren. 

 

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA – U.T.R. 

 
U.T.R. – ul reprezinta instrument operational in sprijinul reglementarilor P.U.Z., se 

limiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. El se 
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce premite 
stabilirea categoriilor de interventie. 

U.T.R. propus prin prezentul R.L.U. si P.U.Z. pentru zona studiata are caracter 
director si este denumit astfel: “Lm(a+b) – Subzona locuinte individuale cu regim mic de 
inaltime de maxim P+1E si functiuni complementare”. 

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism afferent, 
constituie act de autoriatate al administratiei publice locale. 
 Emiterea autorizatiilor de construire se va putea face direct cu respectarea 
prevederilor prezentului regulament si a avizelor obtinute pentru faza de autorizatie de 
construire. 

Prezenta documentatie nu poate fi modificata timp de 12 luni de la data aprobarii de 
catre consiliul local al com. Curtea de Arges 
 

 
Întocmit, 

urb. dipl. Suciu Ioan – Augustin 
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Categoria de

folosinta

Existent

Arabila1 150.00 mp

100 %
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Total

ZONE FUNCTIONALE

100 %

Bilant Teritorial

Zona Locuire

si functiuni complementare

Intravilan Extravilan

1 113.00 mp 37.00 mp

1 150.00 mp

DOMENII

Circulatii si accese

Fond construit si utilizarea terenului

Spatii plantate, agrement si sport

Probleme de mediu

Protejarea zonelor:

- cu valoare de patrimoniu

- pe baza normelor sanitare in vig.

- fata de constructii si culoare teh.

- cu destinatie speciala

- zone poluate

DISFUNCTIONALITATI

- Accesibiltiatea pe teren nu este

  amenajata

- Nu este cazul, terenul este liber de

constructii

- Suprafata de 1150.00 mp este in

intravilan/extravilan si are categoria de

folosinta

arabila si face parte din zona de locuit

si functiuni complementare

- Nu este cazul;

- Nu este cazul;

- Nu este cazul;

- Nu este cazul:

- Nu este cazul:

- Nu este cazul:

- Nu este cazul:

PRIORITATI

- Amenajarea racordului intre zona studiata

si drumul public , creearea unei alveole

- Respectarea limitelor de retragere a

edificabilului propus prin prezentul PUZ,

utilizarea terenului trecuta in categoria curti

constructii, in urma autorizatiei de construrire,

iar fondul construit se v-a armoniza cu

situatia propusa dar si cu cea existenta;

- Introducerea spatiilor verzi plantate in

procent de minim 30%, pentru deservirea

propice a terenului

- Punerea la dispozita populatiei a pubelelor

ecologice si respectarea normelor de

poluare si producere a problemelor de

mediu;

- Nu este cazul;

- Nu este cazul:

- Nu este cazul:

- Nu este cazul;

- Nu este cazul:

TABEL DISFUNCTIONALITATI
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2.5% 2.5%

1.00 3.00 3.00 1.00
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1.006.001.00

Limite

Limita intravilan

Limita de studiu

Limita ce a generat P.U.Z.

Limite de proprietate

Limita si zona edificabilului propus

Imprejmuire propusa

Zonificare functionala

Zona industriala si depozitare

Zona pentru locuinte

Zona agricola in extravilan

Cladiri propuse

Cladiri existente

Regim de inaltime

Vegetatie inalta

Circulatii

Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Circulatie pietonala

Acces carosabil

Acces pietonal

Parcari

Retele tehnico-edilitare

Stalp de electricitate existent

Retea aeriana de joasa tensiune 0.4 Kv existenta

Retea subterana de joasa tensiune 0.4 Kv propusa

Retea de apa existenta

Retea de apa propusa

Retea de gaze naturale existenta

Retea de gaze naturale propusa

Retea de canalizare existenta

Retea de canalizare propusa

LEGENDA

LEA 0.4 KV

P

Suprafata ce se reglementeaza este de : 1 113,00 mp

Procent maxim de ocupare al terenului (POT): 35.00 %

Coeficientul maxim de ocupare al terenului (CUT): 0.9

Hmax = P+1E,  Hmax la cornisa= 6 m la cornisa

REGLEMENTARI URBANISTICE:

Zona locuire individuala si functiuni complementare  Lm (a+b)

LES 0.4 KV

Astfel se propun 2 locuri de parcare

Conform : Hotararea Nr, 525 din 25 iunie 1996 , Anexa 5 Parcaje:

                    PLAN URBANISTIC ZONAL

judetul Arges, Mun. Curtea de Arges, str. Fabricii , FN,

Nr. Cad 88681

Scara

1:10000

Noiembrie

2022

Nr. Pr.:

FAZA :

P.U.Z.

Beneficiar: 

Stancu Alexandru Constantin

U0208/2022

U03

Reglementare urbanistica in vederea

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

si IMPREJMUIRE TEREN

Titlu Proiect :

Intocmit

Desenat

Sef proiect Urb. Suciu Ioan Augustin

Titlul Plansei: Reglementari Urbanistice

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

                       S.C. URBAIS & CO S.R.L.

                   J29/1308/2018; RO 39545488

Municipiul Ploiesti, strada Vioarei, nr. 40, judet Prahova

Specificatie Nume

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

Semnatura

Adresa obiectiv: judetul Arges, Mun. Curtea de

Arges, str. Fabricii , FN, Nr. Cad 88681

Inventar de coordonate

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

100 %

Categoria de

folosinta

Propus
Existent

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Din care:

Zona max construibila

Spatiu Verde

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Arabila1 150.00 mp
402,50 mp

35.00 %

35.00 %

100 %

100 %

100 %
1 150.00 mp

Total

ZONE FUNCTIONALE

Circulatie carosabila/

pietonale/Parcare auto

30.00 %
345,00 mp

100 %

Bilant Teritorial

Zona Locuire

si functiuni complementare

402,50 mp

1 113.00 mp

Intravilan Extravilan

1 113.00 mp 37.00 mp

1 150.00 mp

Intravilan

1 113.00 mp

Extravilan

37.00 mp1 150.00 mp

1 150.00 mp 1 150.00 mp
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Constructie cu caracter orientativ
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2.5% 2.5%

1.00 3.00 3.00 1.00

8.00

1.006.001.00

Limite

Limita intravilan

Limita de studiu

Limita ce a generat P.U.Z.

Limite de proprietate

Limita si zona edificabilului propus

Imprejmuire propusa

Zonificare functionala

Cladiri propuse

Cladiri existente

Regim de inaltime

Vegetatie inalta

Circulatii

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Acces carosabil

Acces pietonal

Parcari

Retele tehnico-edilitare

Stalp de electricitate existent

Retea aeriana de joasa tensiune 0.4 Kv existenta

Retea subterana de joasa tensiune 0.4 Kv propusa

Retea de apa existenta

Retea de apa propusa

Retea de gaze naturale existenta

Retea de gaze naturale propusa

Retea de canalizare existenta

Retea de canalizare propusa

LEGENDA

LEA 0.4 KV

P

Suprafata ce se reglementeaza este de : 1 113,00 mp

Procent maxim de ocupare al terenului (POT): 35.00 %

Coeficientul maxim de ocupare al terenului (CUT): 0.9

Hmax = P+1E,  Hmax la cornisa= 6 m la cornisa

REGLEMENTARI URBANISTICE:

Zona locuire individuala si functiuni complementare  Lm (a+b)

LES 0.4 KV

Astfel se propun 2 locuri de parcare

Conform : Hotararea Nr, 525 din 25 iunie 1996 , Anexa 5 Parcaje:

                    PLAN URBANISTIC ZONAL

judetul Arges, Mun. Curtea de Arges, str. Fabricii , FN,

Nr. Cad 88681

Scara

1:10000

Noiembrie

2022

Nr. Pr.:

FAZA :

P.U.Z.

Beneficiar: 

Stancu Alexandru Constantin

U0208/2022

U04

Reglementare urbanistica in vederea

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

si IMPREJMUIRE TEREN

Titlu Proiect :

Intocmit

Desenat

Sef proiect Urb. Suciu Ioan Augustin

Titlul Plansei: Reglementari Tehnico edilitare

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

                       S.C. URBAIS & CO S.R.L.

                   J29/1308/2018; RO 39545488

Municipiul Ploiesti, strada Vioarei, nr. 40, judet Prahova

Specificatie Nume

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

Semnatura

Adresa obiectiv: judetul Arges, Mun. Curtea de

Arges, str. Fabricii , FN, Nr. Cad 88681

Inventar de coordonate

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

100 %

Categoria de

folosinta

Propus
Existent

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Din care:

Zona max construibila

Spatiu Verde

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Arabila1 150.00 mp
402,50 mp

35.00 %

35.00 %

100 %

100 %

100 %
1 150.00 mp

Total

ZONE FUNCTIONALE

Circulatie carosabila/

pietonale/Parcare auto

30.00 %
345,00 mp

100 %

Bilant Teritorial

Zona Locuire

si functiuni complementare

402,50 mp

1 113.00 mp

Intravilan Extravilan

1 113.00 mp 37.00 mp

1 150.00 mp

Intravilan

1 113.00 mp

Extravilan

37.00 mp1 150.00 mp

1 150.00 mp 1 150.00 mp



D

i

n

c

a

 

A

d

r

i

a

n

N

r

.

 

C

a

d

 

8

6

4

7

3

2

A

M

.

D

.

 

S

T

A

N

C

U

 

C

O

N

S

T

A

N

T

I

N

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

N

C

 

8

8

6

7

6

e

x

t

r

a

v

i
l
a

n

 

i
n

t

r

a

v

i
l
a

n

8

.
3

6

1

0

6

.

5

8

0

.

2

1

2

3

.

6

3

2

3

.

0

1

1

0

4

.

3

4

82717

82719

82831

81447

85840

86473

1

.

0

0

3

.

0

0

1

.

0

0

3

.

0

0

C.C.

C.C.

C.C.

C.C.

C.C.

C.C.

C.C.

C.C.

C.C.

A.

A.

P+1

P+1

P

P

P

P

P

P

Lm (a+b)

I.D.(a+b)

Stotala=1 150mp
Hmax P+1E , 6.00 m la cornisa

Stancu Alexandru Constantin

1A

1

.

5

0

5

.
9

6

1

0

6

.

2

8

1

5

.

6

5

8

.

7

0

Constructie cu caracter orientativ
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Limite

Limita intravilan

Limita de studiu

Limita ce a generat P.U.Z.

Limite de proprietate

Limita si zona edificabilului propus

Imprejmuire propusa

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Proprietate publica

Teren proprietate publica de interes local

Proprietate privata

Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Zonificare functionala

Cladiri propuse

Cladiri existente

Regim de inaltime

Vegetatie inalta

Circulatii

Circulatie pietonala

Acces carosabil

Acces pietonal

Parcari

Retele tehnico-edilitare

Stalp de electricitate existent

Retea aeriana de joasa tensiune 0.4 Kv existenta

Retea subterana de joasa tensiune 0.4 Kv propusa

Retea de apa existenta

Retea de apa propusa

Retea de gaze naturale existenta

Retea de gaze naturale propusa

Retea de canalizare existenta

Retea de canalizare propusa

LEGENDA

LEA 0.4 KV

P

Suprafata ce se reglementeaza este de : 1 113,00 mp

Procent maxim de ocupare al terenului (POT): 35.00 %

Coeficientul maxim de ocupare al terenului (CUT): 0.9

Hmax = P+1E,  Hmax la cornisa= 6 m la cornisa

REGLEMENTARI URBANISTICE:

Zona locuire individuala si functiuni complementare  Lm (a+b)

LES 0.4 KV

Astfel se propun 2 locuri de parcare

Conform : Hotararea Nr, 525 din 25 iunie 1996 , Anexa 5 Parcaje:

                    PLAN URBANISTIC ZONAL

judetul Arges, Mun. Curtea de Arges, str. Fabricii , FN,

Nr. Cad 88681

Scara

1:10000

Noiembrie

2022

Nr. Pr.:

FAZA :

P.U.Z.

Beneficiar: 

Stancu Alexandru Constantin

U0208/2022

U05

Reglementare urbanistica in vederea

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

si IMPREJMUIRE TEREN

Titlu Proiect :

Intocmit

Desenat

Sef proiect Urb. Suciu Ioan Augustin

Titlul Plansei: Proprietatea asupra terenurilor

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

                       S.C. URBAIS & CO S.R.L.

                   J29/1308/2018; RO 39545488

Municipiul Ploiesti, strada Vioarei, nr. 40, judet Prahova

Specificatie Nume

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

Semnatura

Adresa obiectiv: judetul Arges, Mun. Curtea de

Arges, str. Fabricii , FN, Nr. Cad 88681

Inventar de coordonate

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

100 %

Categoria de

folosinta

Propus
Existent

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Din care:

Zona max construibila

Spatiu Verde

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Arabila1 150.00 mp
402,50 mp

35.00 %

35.00 %

100 %

100 %

100 %
1 150.00 mp

Total

ZONE FUNCTIONALE

Circulatie carosabila/

pietonale/Parcare auto

30.00 %
345,00 mp

100 %

Bilant Teritorial

Zona Locuire

si functiuni complementare

402,50 mp

1 113.00 mp

Intravilan Extravilan

1 113.00 mp 37.00 mp

1 150.00 mp

Intravilan

1 113.00 mp

Extravilan

37.00 mp1 150.00 mp

1 150.00 mp 1 150.00 mp

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII

CATEGORIA DE INTERES

National Judetean
Local

DIMENSIUNI

Suprafata

 teren

Lungime

ZONA PENTRU LOCUIRE

1. Locuinta Unifamiliala

CAI DE COMUNICATIE

2. Circulatii carosabile

3. Circulatii pietonale

SISTEME DE PROTECTIE

1. Nu este cazul

1 113.00mp

-
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2.5% 2.5%

1.00 3.00 3.00 1.00

8.00

1.006.001.00

Limite

Limita intravilan

Limita de studiu

Limita ce a generat P.U.Z.

Limite de proprietate

Limita si zona edificabilului propus

Imprejmuire propusa

Zonificare functionala

Zona industriala si depozitare

Zona pentru locuinte

Zona agricola in extravilan

Cladiri propuse

Cladiri existente

Spatiu verde amenajat

Regim de inaltime

Vegetatie inalta

Circulatii

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Acces carosabil

Acces pietonal

Parcari

Retele tehnico-edilitare

Stalp de electricitate existent

Retea aeriana de joasa tensiune 0.4 Kv existenta

Retea subterana de joasa tensiune 0.4 Kv propusa

Retea de apa existenta

Retea de apa propusa

Retea de gaze naturale existenta

Retea de gaze naturale propusa

Retea de canalizare existenta

Retea de canalizare propusa

LEGENDA

LEA 0.4 KV

P

LES 0.4 KV

Astfel se propun 2 locuri de parcare

Conform : Hotararea Nr, 525 din 25 iunie 1996 , Anexa 5 Parcaje:

                     PLAN URBANISTIC ZONAL

judetul Arges, Mun. Curtea de Arges, str. Fabricii , FN,

Nr. Cad 88681

Scara

1:10000

Noiembrie

2022

Nr. Pr.:

FAZA :

P.U.Z.

Beneficiar: 

Stancu Alexandru Constantin

U0208/2022

U06

Reglementare urbanistica in vederea

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

si IMPREJMUIRE TEREN

Titlu Proiect :

Intocmit

Desenat

Sef proiect Urb. Suciu Ioan Augustin

Titlul Plansei: Posibilitate de mobilare urbana

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

                       S.C. URBAIS & CO S.R.L.

                   J29/1308/2018; RO 39545488

Municipiul Ploiesti, strada Vioarei, nr. 40, judet Prahova

Specificatie Nume

Urb. Galeteanu Mihai - Dan

Semnatura

Adresa obiectiv: judetul Arges, Mun. Curtea de

Arges, str. Fabricii , FN, Nr. Cad 88681

Inventar de coordonate

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

100 %

Categoria de

folosinta

Propus
Existent

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Din care:

Zona max construibila

Spatiu Verde

Suprafata

(mp)

Procent

(%)

Arabila1 150.00 mp
402,50 mp

35.00 %

35.00 %

100 %

100 %

100 %
1 150.00 mp

Total

ZONE FUNCTIONALE

Circulatie carosabila/

pietonale/Parcare auto

30.00 %
345,00 mp

100 %

Bilant Teritorial

Zona Locuire

si functiuni complementare

402,50 mp

1 113.00 mp

Intravilan Extravilan

1 113.00 mp 37.00 mp

1 150.00 mp

Intravilan

1 113.00 mp

Extravilan

37.00 mp1 150.00 mp

1 150.00 mp 1 150.00 mp

Suprafata ce se reglementeaza este de : 1 113,00 mp

Procent maxim de ocupare al terenului (POT): 35.00 %

Coeficientul maxim de ocupare al terenului (CUT): 0.9

Hmax = P+1E,  Hmax la cornisa= 6 m la cornisa

REGLEMENTARI URBANISTICE:

Zona locuire individuala si functiuni complementare  Lm (a+b)
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