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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE PROFIL
FUNCTIONAL si REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “
DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU” generat de imobilul din municipiul CURTEA DE
ARGES, str. Mihai Eminescu, FN, teren intravilan, in suprafata totala 8240,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 06.12.2023, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 11.12.2023, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURESCU-CONSTANTIN

| /



JUDETUL ARGES Avizat

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL Isabel-Jghina Zarioiu
Nr. 166/24.11.2023 v /

HOTARARE nr._____ /2023~ /
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent
pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii
investitiei "DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU"” situatd in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
Str. Mihai Eminescu, FN, Nr. Cad./Nr. CF 82123, suprafata imobil 8240,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedintd ordinara.

Avand Tn vedere:

-Referatul de aprobare nr. 35445/24.11.2023;

-Raportul de specialitate nr. 35449/24.11.2023;

-Punctul de vedere tehnic al Directiei Arhitect Sef nr. 35411/23.11.2023;

-Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 29017/26.09.2023;

-Prevederilor art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent
pentru modificare profil functional si stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizérii investitiei “DEPOZIT
DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”
situatd in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mihai Eminescu, FN, Nr. Cad./Nr. CF 82123, suprafatd
imobil 8240,00mp, conform proiectului prezentat in Anexa care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotarilor si utilitétilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizérii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprobd perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent pe o duratd de 36 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei hotarari.

Initiator

Primar

Constantin Panturescu
i
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m PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 35445 / 24.11.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
"DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE
VIDRARU" situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mihai Eminescu, FN, Nr. Cad./Nr. CF
82123, suprafata imobil 8240,00mp

Avand in vedere cererea adresata de SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI PRIN
SUCURSALA HIDROCENTRALE CURTEA DE ARGES, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges
cu nr. 35343 in data 23.11.2023, privind aprobarea documentatie:de urbanism, se inainteaza Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 29017 / 26.09.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
modificarii profilului functional al imobilului, in prezent partial Spatii agrement si sport, partial subzona destinata
bazei nautice, partial Cai de Comunicatie rutiera, in subzonele functionale M- Zona Mixta pentru servicii si
depozitare si Ccr-Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, suprafata de 8240,00mp, asa cum a
rezultat din masuratori (spre deosebire de cea 8972,00mp din acte) fiind proprietate privata a
HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI, CIF 13358702, conform Act administrativ seria MO3 nr. 10122 din
20.09.2005 emis de MINISTERUL ECONOMIEI S| COMERTULUI, este una mixta, de servicii si depozitare
nepoluanta, functiune complementara in ceea ce priveste activitatea de servicii a zonei in care se incadreaza
parcela, functiunea de depozitare fiind una cu caracter de functiune suport a activitatilor ce se vor derula la
obiectivul de interes national hidroenergetic Barajul Vidraru, cu mentiunea ca in proximitatea imobilelor care au
generat documentatia de urbanism se regaseste amenajarea hidroenergetica adiacenta Strazii Barajului, cu
care imobilul ce face obiectul PUZ comunica in mod direct, acest imobil fiind situat la limita vestica a unui UTR
cu functiuni mixte, predominant dedicate institutiilor si serviciilor, inclusiv comert, precum si zonelor de
agrement ale municipiului, respectiv UTR5-Zona de Agrement si Sport, definit ca atare de PUG aprobat prin
HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in
Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 82123, avand categoria de folosinta drum si curti constructii. Imobilul
studiat este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de vest a acestuia, cu urmatoarele
vecinatati: - Sud, Est si Nord: Drum acces, Canal, respectiv Lac acumulare- SC. HIDROELECTRICA S.A si
Administratia Bazinala Apa Arges-Vedea;- Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF 80725 Str. Mihai



Eminescu, de unde se realizeaza accesul pe imobil(accesul realizandu-se si indirect din Str. Barajului, prin
zona de sud a imobilului).

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE
REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU" Str. Mihai Eminescu, FN,
Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de
hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii $i informérii publicului
este insotjt de Punctul de vedere nr. 35411/ 23.11.2023 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 10/ 32899/ 23.11.2023 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIWTURESCU

-



M PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 35449 | 24.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
"DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE
VIDRARU" situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mihai Eminescu, FN, Nr. Cad./Nr. CF
82123, suprafata imobil 8240,00mp

Avand in vedere cererea adresata de SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI PRIN
SUCURSALA HIDROCENTRALE CURTEA DE ARGES, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges
cu nr, 35343 in data 23.11.2023, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre analizare, dezbatere si aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 29017 / 26.09.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
modificarii profilului functional al imobilului, in prezent partial Spatii agrement si sport, partial subzona destinata
bazei nautice, partial Cai de Comunicatie rutiera, in subzonele functionale M- Zona Mixta pentru servicii si
depozitare si Ccr-Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, suprafata de 8240,00mp, asa cum a
rezultat din masuratori (spre deosebire de cea 8972,00mp din acte) fiind proprietate privata a
HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI, CIF 13358702, conform Act administrativ seria MO3 nr. 10122 din
20.09.2005 emis de MINISTERUL ECONOMIEI SI COMERTULUI, este una mixta, de servicii si depozitare
nepoluanta, functiune complementara in ceea ce priveste activitatea de servicii a zonei in care se incadreaza
parcela, functiunea de depozitare fiind una cu caracter de functiune suport a activitatilor ce se vor derula la
obiectivul de interes national hidroenergetic Barajul Vidraru, cu mentiunea ca in proximitatea imobilelor care au
generat documentatia de urbanism se regaseste amenajarea hidroenergetica adiacenta Strazii Barajului, cu
care imobilul ce face obiectul PUZ comunica in mod direct, acest imobil fiind situat la limita vestica a unui UTR
cu functiuni mixte, predominant dedicate institutiilor si serviciilor, inclusiv comert, precum si zonelor de
agrement ale municipiului, respectiv UTR5-Zona de Agrement si Sport, definit ca atare de PUG aprobat prin
HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in
Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 82123, avand categoria de folosinta drum si curti constructii. Imobilul
studiat este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de vest a acestuia, cu urmatoarele
vecinatati: - Sud, Est si Nord: Drum acces, Canal, respectiv Lac acumulare- SC. HIDROELECTRICA S.A si
Administratia Bazinala Apa Arges-Vedea;- Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF 80725 Str. Mihai
Eminescu, de unde se realizeaza accesul pe imobil(accesul realizandu-se si indirect din Str. Barajului, prin
zona de sud a imobilului). Realizarea obiectivului este una de importanta strategica, fiind in stransa
coordonare cu activitatile necesare pentru retehnologizarea unui obiectiv national, categorie de importanta A.



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE
REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU" Str. Mihai Eminescu, FN,
Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de
hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultérii si informarii publicului
este nsotjt de Punctul de vedere nr. 35411/ 23.11.2023 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire [a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
13.06.2023 - 15.08.2023, conform Document Planificare 15746/06.06.2023, ulterior a fost intocmit Raportului
informarii si consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 28017 / 26.09.2023.

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri, observatii ori obiectiuni.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 10/ 32899/ 23.11.2023 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam cé, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.37, alin.(1°), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local, dupa care s-a intocmit
Raport de specialitate al Arhitectului Sef nr. 35449 / 24.11.2023.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrarea
publica, republicata, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139 , coroborat cu
art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completérile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat publicului interesat,
cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobarii.

Arhitect - Sejf
Arh. ALEXANDRA VAZARESCU
— PIEr "
G



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 35411/ 23.11.2023

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru modificarea profilului
functional si stabilirea reglementarilor urbanistice aferente M-subzona mixta pentru servicii si
depozitare in vederea realizarii investitiei “DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE
REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU" generata de terenul situat in judetul
Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mihai Eminescu, FN, identificat prin planul de incadrare in zona,
planul de situatie si numarul Carte Funciara/numarul Cadastral 82123, teren intravilan, in suprafata totala
S=8240,00mp(suprafata masurata), in scopul reglementarii zonei studiate in vederea schimbarii
destinatiei functionale, in doua subzone functionale, respectiv M-subzona mixta pentru depozitare si
servicii si Ccr-Cai de comunicatie rutiera(subzona functionala existenta si mentinuta, functiunea de
servicii fiind compatibila cu caracterul zonei, predominant destinat locuirii la aliniamentul opus,
predominant dominat de institutii si servicii in cuprinsul unitatii teritoriale de referinta din care face parte
imobilul, functiunea de depozitare fiind caracterizata de activitati nepoluante, raportate la depozitarea
unor piese metalice si alte echipamente din complexul hidroenergetic Barajul Vidraru, pentru care se
constituie ca zona suport in vederea desfasurarii activitatilor de retehnologizare a le acestuia, desfasurata
pe parcela care a generat documentatia, in zona destinata edificabilului,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 15746/06.06.2023, prin publicarea anunturilor in presa, afisarea la terenul care a generat
PUZ si publicarea la sediul institutiei in etapa preliminara a intentiei de elaborare, inclusiv cu instiintarea
vecinilor directi in etapa a doua a propunerilor preliminare, anunturi in presa, afisarea panoului de
informare la imobilele generatoare PUZ, anunturi in presa, dezbatere publica. Nu au fost expediate
trimiteri cu anuntul entementionat, avand in vederea ca imobilul se invecineaza cu Domeniul Public al
municipiului pe doua dintre laturile sale, respectiv de Vest si Sud, si cu amenajari hidrotehnice aferente
S.C. HIDROELECTRICA S.A pe laturile de Nord (canal) si Est (lac acumulare). Prin intermediul procedurii
de avizare s-au notificat si reprezentantii ABA Arges-Vedea, care au emis avizul aferent documentatiei.
Au fost de asemenea afisate panourile de informare a documentatiei si a anunturilor atat la sediul
institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia.Au fost publicate doua anunturi in ziar pentru
etapa de initiere, aferenta intentiei de elaborare, si trei anunturi pentru etapa propunerilor preliminare. A
fost organizata dezbaterea publica aferente procedurilor Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 in data de 11.08.2023, dezbatere la care nu s-a prezentat nicio persoana.

In aceste perioade nu au fost inregistrate observatii, propuneri ori obiectiuni cu privire la
documentatie.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportul consultarii $i informarii
publicului nr. 29017 / 26.09.2023, aferent celor doua etape.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001



privind liberul acces la informatjile de interes public, cu modificérile si completérile ulterioare, urmand a fi

anuntata perioada initierii acesteia, perioada in care se pot trimite propuneri sau observatii, data celei de-
a doua dezbateri, precum se va afisa documentatia insotitia de documentele necesare si de proiectul de

hotarare.

Functiunea solicitata este una mixta, de servicii si depozitare nepoluanta, functiune
complementara in ceea ce priveste activitatea de servicii a zonei in care se incadreaza parcela,
functiunea de depozitare fiind una cu caracter de functiune suport a activitatilor ce se vor derula la
obiectivul de interes national hidroenergetic Barajul Vidraru, cu mentiunea ca in proximitatea imobilelor
care au generat documentatia de urbanism se regaseste amenajarea hidroenergetica adiacenta Strazi
Barajului, cu care imobilul ce face obiectul PUZ comunica in mod direct, acest imobil fiind situat la limita
vestica a unui UTR cu functiuni mixte, predominant dedicate institutiilor si serviciilor, inclusiv comert,
precum si zonelor de agrement ale municipiului.

Arhitect# Sef,
Arh. ALEXANDA LAZARESCU

"



PRIMARIA MUNICIPIULUI
t.5 | CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 32899 / 23.11.2023

Ca urmare a cererii adresate de SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI PRIN
SUCURSALA HIDROCENTRALE CURTEA DE ARGES, cu sediul in Municipiul CURTEA DE ARGES,
satul -, sectorul -, cod postal 115300, str. BD. BASARABILOR, nr. 82-84, bl. -, sc - et. -, ap. -, telefon/fax
-, e-mail -, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 32899 din 02.11.2023;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 10 din 23.11.2023

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”

generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Mihai Eminescu, FN, intravilan, in
proprietatea privata a HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI, CUI 13358702, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sector 1, Bd. lon Mihalache nr. 15-17, et. 10-15, in calitate de initiator al documentatiei de
urbanism, prin Sucursala Hidrocentrale Curtea de Arges, identificat prin planul de incadrare in zona,
planul de situatie si numarul Carte Funciara/numarul Cadastral 82123, teren intravilan, in suprafata in
suprafata de $=8240,00mp-suprafata masurata (8972,00mp din acte);

Beneficiar/Initiator: HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI, CUI 13358702, prin Sucursala
Hidrocentrale Curtea de Arges

Proiectant: S.C. URBADESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Urb. Adela Georgeta Gheorghita, D,D3,Dz Gs.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: suprafata studiata cuprinde terenul situat in
partea de Vest a municipiului, facand parte din U.T.R. 5 ZONA SPORT S| AGREMENT. Zona studiata
include in parte imobilele limitrofe, cu functiunea dominate de locuire individuala, precum si imobile
incadrate in subzone functionala Cc-Cai comunicatie, zona studiata si terenul ce face obiectul PUZ fiind
situate in intravilan.Terenul are acces din Str. Mihai Eminescu si din Str. Barajului prin drum acces,
legatura dintre aceste doua cai de circulatie realizandu-se pe suprafata imobilului ce face obictul PUZ,
fiind studiata parcela identificata cu numarul cadastral 82123 in raport cu vecinatatile.
Amplasamentul are ca vecinatati:



- Sud, Est si Nord: Drum acces, Canal, respectiv Lac acumulare- SC. HIDROELECTRICA S.A
si Administratia Bazinala Apa Arges-Vedea;

- Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF 80725 Str. Mihai Eminescu, de unde se
realizeaza accesul pe imobil,

Se reglementeaza imobilul studiat, corespunzator parcelei cadastrale-teren detinut de
proprietarii din Cartea Funciara a Curtea de Arges: HIDROELCTRICA S.A. BUCURESTI, in vederea
schimbarii de destinatie din subzona partial Spatii agrement si sport, partial subzona destinata
bazei nautice, partial Cai de Comunicatie rutiera, in subzonele functionale M- Zona Mixta pentru
servicii si depozitare si Ccr-Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, identificat prin numarul
de Carte Funciara/numarul Cadastral 82123 anexate si conform plansei de Plan de situatie-Reglementari
urbanistice U-06. Suprafata reglementata este de 8240,00mp. Obiectivul propus este, prin corelarea
cu alte investitii, unul de interes national.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 teren intravilan incadrat partial Spatii agrement
si sport, partial subzona destinata bazei nautice, partial Cai de Comunicatie rutiera; documentatii
ulterioare de urbanism au reglementat pentru o perioada acest imobil, partial, prin functiunea IS-instituti
si servicii

-U.T.R. 5 ZONA SPORT SI AGREMENT

-regim construire-discontinuu, izolat.

-functiuni predominante: agrement si sport,institutii si servicii, mici spatii de prestari servicii si
comert, ocazional locuinte individuale;

-POT max- conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-pentru zone de agrement nu este prevazut un
procent de ocupare a terenului, si pentru zona de sport este de 50% pentru constructii;

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU pentru de agrement si sport nu este reglementat (in
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018 pentru UTR ul respective era prevazut pentru unitatile economice
CUT maxim 0,9).

-retragerea minima fata de aliniment- conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare sunt de H/2, raportate la inaltimea
cladirii, iar distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele
laterale.Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil)

- retrageri minime fata de limitele posterioare- (Distantele minime obligatorii fata de limitele
|laterale si posterioare este de H/2 cat iar distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu este
de 3,5 m. fata de una din limitele laterale .Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere (distanta de
minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate
conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR :U.T.R. -se mentine incadrarea existenta in UTR 5

-regim de construire:izolat.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse M- Zona Mixta pentru servicii si depozitare.

P.O.T. maxim =50%,;

C.U.T. maxim 0,6;

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 8,00m (raportat la limita de Vest, Str. Mihai
Eminescu)



Retrageri minime fata de limitele laterale: 9,00m fata de limita Nord, 60,00m limita Sud;

Retrageri minime fata de limita posterioara: 7,00m;

Regim de inaltime maxim solicitat =P+1E si Parter inalt;

Regim de inaltime maxim permis = P+1E si Parter inalt, cu obligatia ca acele constructii care vor
fi realizate cu regim inaltime Parter inalt sa fie conformate formal din punct de vedere al volumetriei si
fatadelor incat sa se incadreze in specificul zonei si al constructiilor de pe laturile adiacente, evitandu-se
volumurile monobloc tip hala;

Hmax cornisa solicitat =6,00m;

Hmax cornisa permis =6,00m.

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice -nr. U-03 si U-06.

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate au fost avizate, in cadrul documentatiei inaintate,
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 633 din 25.09.2023, respectiv
37,19% din suprafata terenului. Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic. Se
va realiza plantatie de protectie-perdea vegetatie medie si inalta, catre limita de Vest.

Circulatii si accese; accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se interzice realizarea de constructii de orice fel in cadrul subzonei Ccr, avandu-se in
vedere reglementarea acestei subzone din punct de vedere tehnic economic si juridic, in mod
corespunzator.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa, canalizare.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
23.11.2023, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, avand in vedere realizarea completarilor
solicitate in sedinta, si materializarea acestora.

Se vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice functionala-U-
03" anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atrage responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(113), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.



Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism. _

Prezentul aviz, precum si aprobarea ultericara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau aliele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.181 din 08.08.2022, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z,, cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui direct/prin posta ladatade ...l

ARHITECT SEF/
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 29017 / 26.09.2023

Data publicarii 27.09.2023 Aprobat,
' PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”
Str. Mihai Eminescu, FN, Nr. Cad/Nr. CF 82123

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism”. in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
_DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului
Curtea de Arges, Str. Mihai Eminescu, FN, Judetul Arges au fost parcurse etapele
legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de
catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea teritoriului in
colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziel
Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigura elaborarea
Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile
formulate si argumentarea lor.

I. Date generale:

a) Obiectiv: Construire spatii depozitare si activitati administrative pentru
activitatea initiatorului S.C. HIDROELECTRICA S.A, respectiv modificare profil
functional si stabilire reglementari urbanistice pentru parcela in cauza corespunzatoare
unei subzonei mixte M-subzona servicii si depozitare;

b) Amplasament:Terenul are o suprafata totala de 8240 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in vecinatatea cartierului Marina, adiacent
amenajarilor hidroenergetice de pe cursul Raului Arges, Str. Mihai Eminescu, cu acces
str. Mihai Eminescu si din Str. Barajului, in zona de vest a municipiului , in UTR 5 Zona
Sport si Agrement, la limita de Vest a acestuia. Zona este caracterizata de reglementare
aferenta zonelor de sport si agrement ,cu insertii de institutii si servicii, proprietate
privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 82123 Curtea de Arges,

c) Initiator documentatie: S.C. HIDROELECTRICA S.A. prin Sucursala
Hidrocentrale Curtea de Arges;



d) Elaborator documentatie: S.C. URBADESIGN S.R.L., Pitesti, Jud. Arges (se
corecteaza in acest sens eroarea materiala cu privire la mentiunea aferenta
proiectantului de specialitate, eronat inscrisa ca fiind S.C. ATELIERUL DE URBANISM
S.R.L.);

e) Competente de aprobare:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges(@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului/initiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Urb. Adela Georgeta Gheorghita, S.C. URBADESIGN S.R.L.,
Pitesti, Jud. Arges, urbdesign2020@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 181/08.08.2022 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 07/15746/ 21.06.2023

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 15746/06.06.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE
REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU’, Str.
Mihai Eminescu, FN, Nr. Cad/Nr. CF 82123, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 13.06.2023-28.06.2023.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 13.06.2023) Anuntul nr. 18085/ 13.06.2023 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “DEPOZIT DESEURI Si
MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE
VIDRARU” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele
specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Mihai Eminescu, panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Romania Libera in data de
12.06.2023 si cotidianul local Actualitatea Argeseana in data de 16.06.2023.

Publicul a fost invitat s& transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE
REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU “, in
municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 13.06.2023-28.06.2023 prin:



- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii $i propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 03.07.2023, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 20205
/ 03.07.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 03.07.2023 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 20309/03.07.2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 31.07.2023-15.08.2023.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 31.07.2023) anuntul nr. 23132/ 31 .07.2023 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “DEPOZIT
DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU" insotit de panoul de informare cu ilustrarea
solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul
Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “DEPOZIT
DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU", respectiv Romania Libera in data de
10.07.2023, cotidianul Arges Expres in perioada 3-6.08.2023, si cotidianul local
Actualitatea Argeseana in data de 03.08.2023.

Nu au fost expediate trimiteri cu anuntul entementionat, avand in vederea ca
imobilul se invecineaza cu Domeniul Public al municipiului pe doua dintre laturile sale,
respectiv de Vest si Sud, si cu amenajari hidrotehnice aferente S.C. HIDROELECTRICA
S.A pe laturile de Nord (canal) si Est (lac acumulare). Prin intermediul procedurii de
avizare se notifica si reprezentantii ABA Arges-Vedea

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Mihai Eminescu, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat s& transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE
REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU “, in
municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 13.06.2023-28.06.2023:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa. Nu a fost
consultata documentatia de urbanism la sediul institutiei.



La dezbaterea organizata in data de 11.08.2023 nu s-a prezentat nici o persoana
interesata sau potential afectata, fiind intocmit procesul verbal nr. 24650/1 1.08.2023.

La finalizarea etapei ll, la data de 24.08.2023, s-a intocmit rezultatul informarii i
consultarii publicului aferent etapei |l cu privire la propunerile preliminare a PUZ,
DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU” nr. 25699 / 24.08.2023 si pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 25.08.2023 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 25709/25.08.2023

Etapa Ill — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasts etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1)sia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceasti etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurérii interesului general. in vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA RESCU_

—
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tindnd seama de propunerile comisiei pentru stabilirea si evaluarea
terenurilor, constituita prin Ordinul ministrului nr .. 2434.din .03 200

in temeiul 3 ‘ﬁfmde organizare si functionare a ministerului,

-

mimstrulaQNQN‘\e‘Jico"{E'@?faW‘ ... emite urmatorul

CERTIFICAT

DE ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Seria. MO3..ne.. J10122..

pentru societatea comerciala cu capital de stat, infiintata prin

Hotararea Guvernului {ln...Q.-.H'....din.é!:.Q"f.:&QQQ,sub denumirea
s YOO AUDROTT STV T SA-

T R e e T -

cu sediul in localitatea... RASUREID. = gdor 2 .. E
strada....ONSTENDIN, . NASM. ... ,nx... ... judetul... e,
Suprafata de teren in proprietatea exclusiva a Societatii
Comerciale .41 QROEVE CTRI G $A- este de 84 3 mp.,
iar suprafata, in coti-parte indiviza, este de.....7.......mp., identi-
ficate in anexa nr. 2 si planurile topografice cuprinse in anexele
nr. 4 si 5 din documentatia de stabilire si evaluare a terenurilor
inregistrata sub nr..[!\.83...din40¥:20031a Oficiul de Cadastru,

Gleoiesis si Canagnfis 51 Jisds mw .........

B
B \‘
= AL

Emis la data&af-w
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i

b Y. i

e e S

17



P

Lo

2

et VisE s
£ A AL K
HPERACTCAT Wi IsEA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Dosarul ny, 981/27-01-2011

ENCHEIERE Nrg 981

REGISTRATOR Radulescu Sorin
ASISTENT REGISTRATOR Popa Maria
Asupra cererii introduse de 5.C, RO INSTAL MUNTENIA S.R.L. privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatiior individuate (u.i.), sl in baza documnentelor atasate: _ i
- act administrativ rir SERIA M03, NR. 10122/20-08-2005 emis de MINISTERUL ECONOMIET SI

" COMERTULUI;

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exIsta pledict la inscriere, fiind

_ indeplinite conditille prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 120 lel achitat prin documentul

de plata:
-chitanta nr. 0236920/27-01-2011 in suma de 120 RON,
pentru serviciu! cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire la ¢

- imobilul cu nr. cadastral 82123 inscris in cartea funciara 82123 UAT Curtea de Arges

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE atestare mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : HIDROELECTRICA SA BUCURESTE, sub B/1 din cartea funciara 82123 UAT Curtea de
Arges; '

Prezenta se va cormunica partilor:

Hidroelectrica Sa Bucuresti, _ ' . R ¥
_5,C. Ro Instal Munterita S.R.L., S - S

Cu drept de reexaminare/plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul

de Cadastru si Publicitate Imobiliard Curtea de Arges / judecatoria in circumscriptia carela se

. afla imobilul; se inscrie in cartea fuhdiara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef/instanta

judecatoreasca competenta.

Solutionata fa data de! 21-03-2011

¥
Registrator, S e ’ Asié&ént—registratcr,
Radulescu Sorin/ o o Popa Maria

&‘,{’_

s
Document care contine date eu caracter personal, protefate de prevederile DegieNr€9272001. Pagina 1 din 1

7

£y

I



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 23535

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 01
" Luna 11
F - Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Lod verfcare

ptame o PENTRU INFORMARE !
CorteFuncior r 52123 Curtea gesrges NI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea De Arges, Str Mihai Eminescu, Jud. Arges, Grup locuinte de serviciu Curtea de Arges

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;

crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 8.972

Al 82123 Masurata: 8.240

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

981/ 27/01/2011
Act Administrativ.  nr. SERIA MO03, NR. 10122, din 20/09/2005 emis de MINISTERUL ECONOMIEI SI
COMERTULUL;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) HIDROELECTRICA SA BUCURESTI, CIF:13358702
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 82123 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
82123 Din acte: 8.972
Masurata: 8.240
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
80717 it
53447
B4577
85381
BO237
BO235
BB293
868243 2
88244
B2415

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| drum |[DA| 4.152 - - -
2 drum DA 632 - - -
3| curti Ipal| 2404 - - -
4

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

constructii
drum DA 1.052 - - -

Date referitoare la constructii

« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |[S. construita la sol:270 mp; GRUP LOCUINTE
Al.1l 82123-C1 locuinte 270 acte |SERVICIU

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 82123 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 10.324 2 3 1.934

3 4 8.459 4 5 5.59

5 6 3.861 6 7 40.115

7 8 29.532 8 9 0.572

9 10 57.24 10 11 41.721

11 12 22.16 12 13 3.638

13 14 57.307 14 15 39.535

15 16 27.174 16 17 5.41

17 18 50.496 18 19 10.265

19 20 18.738 20 21 19.22

21 22 17.446 22 1 2.505

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 s

sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/11/2023, 14:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
sininaen  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
R EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 23534
0180040153 ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Mihai Eminescu Anul 5093

Teren: 8.240 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 2404mp, Drum 5836mp

Plan detaliu

474000 474100

B\ AT CURTEA DE ARGES

405200

N\ 80725 \

. T
tegendain, 274100

Intravilan

[ 1 Legea17

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

405200

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

470000 475000

410000

405000

470000 475000

Legenda

Intravilan
C—Jtiegea17

[ Legea 165

Sistem de prolectie Stereo 70

410000

405000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 17-03-2011
Data si ora generarii: 01-11-2023 14:14

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




PLAN DE AMir-wASAMENT SI DELIMITARE A vviOBILULUI
Scara 1:1000

Nr. codastral: | Suprafato mosurata Adiresa Imobilulul
p | Mun. Curtea de Arges, str, Mhaoi Eminescu
J B8240mp (Grup locuinte de serviclu Curtea de Arges)
Jud, Arges (INTRAVILAN)
Cartea Funclora nr. UAT | CURTEA DE ARGES

V
Wl
%
3
%
£0
b1
5%
N% o
%0
B5®
L5
2%
® 3 p
Sy
%
P4
R
W
d. 53-54=180m
. d 45-46=3.86n
AP°  d 46-47=559n
o o 48-49=193m
I\
P..
o e
g
INVENTAR _DE COORDONATE _____A Date referitoare lo_teren
Sistem de prolectie St /0 Nr-. Cat e d S fat Voloarea -
Pot. e Nem> bokouid  Folbgits up(n:;)u = de R e MENTIUNI
3 474056.583 405283.322 E 1 Cc 4152 124560 Curte grup de locuinte serviciu.
4 4?4060022 405284509 i = Dr 632 18960 Drum occes bQP&J CE
5 474081.704 405289.089 . Cc 2404 72120 Curte posturi trafo.
30 474086.224 405247.614 4 Dr 1052 31560 | Drum acces centrala
9 474098.820 405191.777 LT 2 S o
10 474098'353 405191'447 B, Dote referitoare lo constructl
’ - ¥
40 474117.121 405168.646 S mngsé%?;},ﬁa @ sol dfvi'{éﬁgﬁgﬂ MENTIUNI
45 474137.096 405133.858 C1 270 | - Sup. constr. desfasurato=324mp, P, Pl
46 474133.684 405132.050 Total 270 | - Grup loculnte serviclu (Fara act)
47 474128.745 405129.432 e m——
48 474121.271 405125.470 _EXECLTANT,
49 474119.562 405124.564 SC RO HETAL MUNTENIA ~.
50 474110.858 405119012 O s \
59 474108.746 405117.665 4 \
60 474099.469 405132.440 =\ Wi v \
61 474089.315 405148.759 Z M| fony p kg %)
62 474079.416 405164.669 20 mveral B R 7 3]
63 474071.890 405171.649 [ 5 TENTENIA s 0 \K/ 4,070, £/
23 474043.723 i 405213.559 __'“__—_—&’ g ¥ -ng;sa rafota din masurator! si - 7
64 474039.695 i 405217.170 P N rtr odygenet Imobitutul in baza de date
65 474022.518 | 405238.227 S —
66 47{:(100.589 ; 405271.123 Eg;gggum i sl
Suprafata total masurata=8240mp Stampllo BCPI -

Suprafata din act=8972.37mp b4




(=] o [=] (=4
o N [=1 N
o o ~— ~—
3 g 3 3
~ ¥l SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PUZ ~ M
Scara 1:500
[¢)
@)
2. 13
22,16M
42496 @ 11 36A%
o ©
42493
42475  \424.88 42381 ¥ 42357
424,98
(42473 10 B
424.66 o oL 424.44
42462 N )
X424 57 42422 72 cladire {42329
X 424.4
N424.40 N 35m
42450
&)
ris= 8.60m
Q Y 423 41
405250 o _| 42383 ; - L 405250
| <8 | |
I
— =
52
3 ¢
S o
2 2
D
E: 0] 2]
) ¥7423.02 >
7 423.39 L
o f423.21
405200 _I_ _I_ 405200
42358
423.00
422.
s 7 42750
4229 N A3
A \1 422,0p. X
VYP¥N 42242 & v\
ZRIMR Sy = J
N 42221 42196 5° 7 — ey, -y
4.0 421.80 421.71
X 421.97
405150 - - - 405150
I I I
423.84
LEGENDA:
-/
421.25 - cota teren
82123 - numar cadastral
P.B. - platforma betonata
© - capac camin canalizare
405100 - IimEIlgldastru _I_ 405100
\ - zid betonat
223.70 423.67
é\/ - stalp beton energie electrica
Plan de proiectie Stereografic 1970
- pod Sistem de referinta altimetric Marea Neagra 1975
15745/1 1 072023 Suprafata studiata (acoperitd cu cote de nivel)= 12593mp
Suprafata imobil (nr.cad.82123) = 8240mp
\ Prezentul document Echidistanta curbelor de nivel= 0.1m
\ - rigola receptionat este valabil = 3
insotit de procesul ¥ ¥
- borna verbal de receptie nr. s =
@‘ 2155/2023 Pt Executant: ing. Dumitrescu Radu loan
Semnatura BENEFICIAR:
Data: 17.04.2023 . L L
Aut. Seria RO-VL-F nr. 0186/2020 ngetate de Fv"ro.ducere a.En:arg|e| Electrice in
Categoria B - Hidrocentrale "Hidroelectrica” S.A.
Digitally signed Semnat digital de
. DE ANGPISA EXECUTE LUGRAR DUMITRESCU RADU_IOAN ]S_Csa(;g SUPORT TOPOGRAFIC AL PUZ
8 by Adina B Data: 2023.07.08 23:32:47 4ata | Mun- Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu, jud. Arges
J I VA ala | Grup locuinte de serviciu Curtea de Arges.
i~ Georgescu i~ +03'00 2023 (intravilan)
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ADMINISTRATIA NATIONALA

0/ APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

®
ARGES-VEDEA
SAA nr
A'N'uwnfuef S
SIS Y ity f?’é@”ﬁ&ﬂ
Catre, 24 AUG. 2023

SPEEH HIDROELECTRICA S.A BUCURESTI
prin Sucursala Hidrocentrale Curtea de Arges
B-dul lon Mihalache ,nr.15-17, etj 10-15, sector 1, Bucuresti,
tel.0748567216,
CUI 13267213

INTRARE
ETiRe - N

Referitor : ,,PUZ -Introducere teren in intravilan in vederea construirii -Depozit
deseuri si materiale refolosibile rezultate in urma retehnologizarii AHE Vidraru”Mun. Curtea de
Arges judetul Arges

Urmare a analizarii solicitarii si documentelor inaintate de d-voastra, inregistrate la Administratia
Bazinala de Apa Arges-Vedea cu nr. 13108/26.07.2023(SAA/3893/IM/27.07.2023) prin care solicitati
aviz de gospodarire a apelor privind reglementarea din punct de vedere al gospodaririi apelor pentru
proiectul mentionat anterior, se constata urmatoarele:

Beneficiarul doreste reglementarea suprafetei prin schimbare de zona functionala si
reglementare urbanisticd pentru suprafata de teren identificatd cu nr. cad. 82123 (S=8240,00mp),
situata n intravilan conform extras CF nr.82123 ce a generat Planul Urbanistic Zonal si stabilirea
conditiilor, atat de construibilitate, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare.

Investitia deserveste procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea componentelor
rezultate ce pot fi reutilizate ca atare sau dupa reconditionare.

Conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municipiului Curtea de Arges cu
nr. 07/21.06.2023, terenul identificat cu numdrul cadastral 82123, este situat in intravilan, pe malul
drept al Lacului de acumulare Curtea de Arges, in zona de vest a municipiului, subzona pentru baza
sportiva si spatii de agrement, amplasate in U.T.R. 5 Zona Sport si Agrement.

Zona in care se incadreaza imobilul in cauza este adiacentd UTR 6 Zoni de locuire Marina,
caracterizata de dominanta functionala de locuire, atat individuala cat si colectiva.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii in prezent este ocupat cu o constructie cu regim de
inaltime P+1 partial (hc=5,10m) cu o suprafata construita de 270,00mp.

Toatd suprafata terenului studiat se afld in proprietatea SPEHH HIDROELECTRICA
S.A.BUCURESTI conform act administrativ seria M03 nr.10122 din 20.09.2005 emis de Ministerul
Economiei si Comertului — drept de proprietate — atestare, dobandit prin lege, dobandit prin conventie,
forma de proprietate privatd a persoanei juridice. Imobilul nu este grevat de sarcini .

Acesta este situata Tn intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu (grup locuinte
de serviciu Curtea de Arges).

Adresa de corespondenti

Calea Campulung, nr. 6-8, C.P. 110147, Pitesti, jud, Arges Cod Fiscal: RO 24427083 / 05.09.2008
Tel: +4 0248 223 449 | +4 0248 218 250 Cod IBAN: RO83 TREZ 0465 0320 1X01 3903
Fax: +4 0248 220 878 | +4 0248 211 549 ~7
Email: dispecer@daav.rowater.ro =

C 1din 3



Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 82123 are ca vecinatati:
— Nord: Canal care apartine S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de
Arges,necadastrat;
- Est: Lac acumulare Curtea de Arges care apartine S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala
hidrocentrale Curtea de Arges;
- Vest: str. Mihai Eminescu - nr. cad. 80725;
= Sud: circulatie carosabila public.

Accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public, respectiv Str. Mihai Eminescu si indirect
din Str. Barajului.

- Bilan teritorial -propunere urbanistica :

e Suprafata construitd propusa cu functiune de depozit componente si materiale
refolosibile = 390,00mp

» Suprafata construita propusa cu functiune de depozit + birou administrativ = 191,40mp
Regimul de Tnaltime propus este de PARTER INALT.
Rh la cornisa = 5,30 m
Suprafata construita totala rezultata = 851,40mp
Suprafata desfasurata totala rezultata = 911,40mp
P.O.T. propus = 10,33 %

e C.U.T. propus=0,11

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISI:

* P.O.T./maxim admis = 50 %

e C.U.T./maxim admis =06

e Regimul de Tnaltime maxim admis este de P+1E.
e Rh/ max. la cornisa = 6,00 m

Beneficiarul a obtinut urmatoarele acte emise anterior :

-Certificat de Urbanism nr. 181/08.08.2022, eliberat de Primaria comunei Oarja pentru ,PUZ -
Introducere teren in intravilan in vederea construirii -Depozit deseuri si materiale refolosibile rezultate
in urma retehnologizarii AHE Vidraru”Mun. Curtea de Arges, judetul Arges;

- Aviz de oportunitate nr. 07/21.06.2023, emis de Primaria Mun. Curtea de Arges pentru investitia
.PUZ -Introducere teren in intravilan in vederea construirii -Depozit deseuri si materiale refolosibile

rezultate in urma retehnologizarii AHE Vidraru”Mun. Curtea de Arges ,judetul Arges.

Conform precizarilor din memoriu tehnic echiparea tehnico edilitara consta in :

- alimentarea cu apa apa potabila si igienico-sanitara a obiectivului se va realiza prin racordarea
la reteaua de alimentare a Municipiului,existenta pe strada Mihai Eminescu din care se realizeaza
accesul pe lotul studiat. Nu se vor utiliza ape in scop tehnologic.

- evacuarea apelor uzate igienico-sanitare, se va realiza in reteaua de canalizare Tn sistem
centralizat a Municipiului, existenta pe strada Mihai Eminescu din care se realizeaza accesul pe lotul
studiat.

- apele pluviale provenite sunt dirijate prin panta naturala a terenului catre spatiile verzi sau spre
santurile existente Tn zona.

9 7
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Conform bazei de date a unitatii noastre (harti de hazard si risc la inundatii reactualizate in anul
2023 in cadrul Ciclului Il de implementare a Directivei de Inundatii) terenul proprietate care urmeaza a
fi introdusa in intravilan si pe care se doreste amplasarea constructiei propuse este la cca. 32 m mal
drept fata de Lacul de acumulare Curtea de Arges , curs de apa cadastrat raul Arges- cod cadastral
X.1.000.00.00.00.0) putandu-se considera ca parcela de teren nu este inundabila la debitul cu
probabilitate de depasire de1% .

Drept urmare, va comunicam ca pentru faza PUZ a proiectului ,, Depozit deseuri si materiale
refolosibile rezultate in urma retehnologizarii AHE Vidraru” Mun. Curtea de Arges, judetul
Arges, nu este necesara obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Mentionam ca prezenta constituie consultanta tehnica si se tarifeaza conform prevederilor H.G. nr.
328/2010, privind reactualizarea cuantumului tarifelor pentru emitere de catre A.N.A.R. a avizelor de
amplasament, permiselor de traversare, avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor, avizelor,
acordurilor si autorizatiilor de functionare in siguranta a barajelor, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordonantei de Urgenta nr.52/12.06.2023, anexa 5%, in baza devizului financiar si a facturii
anexate prezentei. A

Cu respect ,

DIRECTOR TEHNIC M.E.l.-R.A.,
dr. ing. Adrian lon MOISESCU

A

SEF SERV. AVIZE-AUTORIZATII,
ing. lliuta MATEL

C

INTOGMIT,
ing. Gabriela VRINCEANU
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.15746 [ 21.06.2023
Aprobat,
Primar,
ING.CONSTANTIN PANTURESCU

7
Ca urmare a cererii adresate de Gheorghe Mitrofan in calitate de reprezentant al Sucurif, ,
Curtea de Arges pentru HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI cu demisiliutisediul in judetul ARGES,
municipiulferasueeruna CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul -, cod postal -, str. BD. BASARABILOR, nr. 82-84,
bl. -, sc - el. -, ap. - telefon/fax 0248507210, e-mail -, inregistrata la nr. 15746 din 22.05.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 07 din 21.06.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil functional si stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei “ DEPOZIT DESEURI Sl MATERIALE REFOLOSIBILE
REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”

cu respectarea urmatoarelor conditii:

Se avizeaza oportunitatea intocmirii documentatiei PUZ - DEPOZIT DESEUR! S| MATERIALE REFOLOSIBILE
REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”, generat de imobilul din municipiul CURTEA DE
ARGES, Str. Mihai Eminescu, FN, intravilan, in proprietatea privata a HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI, CUI
13358702, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Bd. lon Mihalache nr. 15-17, et. 10-15, in calitate de initiator
al documentatiei de urbanism, prin Sucursala Hidrocentrale Curtea de Arges , In scopul modificarii profilului
functional din BN-Baza Nautica(partial) si SV-spati verzi pentru agrement si sport (partial) in M- Zona Mixta pentru
senvicii si depozitare si Cer-Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente,si a stabilirii reglementérilor urbanistice
in vederea autorizarii investitiel propuse.

1. Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, terenul ce face obiectul prezentei docu mentatii, in suprafata de 8240,00mp

suprafata masurata(8972mp din cate), este situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges identificat conform GF

a municipiului Curtea de Arges cu nr. 82123. :

Amplasamentul are ca vecinatati:

- Sud, Est si Nord: Drum acces, Canal, respectiv Lac acumulare- SC. HIDROELECTRICA S.A si Administratia

Bazinala Apa Arges-Vedea;

- Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF 80725 Str. Mihai Eminescu. de unde se realizeaza accesul pe

imobil; e
Conform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiei PUG—@@*’W‘J?@W‘I =\

care au definit si reglementat tesutul construit al municipiului, dar care nu ma gunfih-valabifitate conform Legik.. « ".‘

350/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind amena mmw'g@égburpgmmul

suprafata de teren in cauza este situata pe malul drept al Lacului de acumulae Curtea de Arges, In.zona de.vest@

municipiului, subzona pentru baza sportive si spatii de agrement aferente, am lasataih BTR: 520 -

Agrement, functiune nedezvoltata si nesustinuta de investitii complementare, zona in care se incadreaza imobilul in

cauza fiind adiacenta UTR 6 Zona de locuinte Marina, caracterizata de dominanta functionala de locuire, atat

individuala cat si colectiva, ocazional intrerupte de mici insertil 1S-servicii. Se reglementeaza parcela in cauza, fara




individuala cat si colectiva, ocazional intrerupte de mici insertii [S-servicil. Se reglemenleaza parcela in cauza, fara
modificari ale parcelelor invecinate, in vederea reglementarii functiunii in M- Zona Mixta pentru servicii si
depozitare, precum si reglementarea urbanistica a cailor de acces existente in prezent si a spatiilor verzi
complementare. Imobilul este un teren de capat corespunzator parcelarului in care se afla, avand ca vecinatati
elemente de infrastructura, respectiv cai de acces, iar la limita de nord este separate de parcelele vecine printr-un
canal, fara a avea deci relatii directe de vecinatate. Parcelele subsecvente, de aceeasi parcte a aliniamentului sunt
neconstruite. Parcelele de la aliniamentul opus se afla in subzone de locuire.

Accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public, respectiv Str. Minai Eminescu, si indirect din
Str. Barajului.

Zona de studiu va include accesul catre Strada Barajului.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

Conform limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul Art. 46 alin. (20 lit. @) prin Documentatia de urbanism PUG aprobat prin
HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs efecte juridice, limita find preluata de
catre ANCPI/OCP!, terenul fiind intravilan, situat in zona de vest a municipiului in in cadrul UTR 5—- ZONA SPORT

SI AGREMENT, Functiunea dominanta a zonei este sport si agrement.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestul UTR sunt - SVS-spatii verzi si sport, SVJ-
spatii cu vegetatie joasa, SVP-spatii verzi si plaje, TA-terenuri permanent sub ape, BN-baza nautica, UC(a+b)-
unitati constructii-existente si propuse, precum si Cc-Cai comunicatie, ccazional Lm-locuinte de mica inaltime.
Functiunea dominanta a zonei : agrement si sport. Functiuni complementare admise ale zonei se referala:
amenajarea vaii raului Arges cu vegetatie joasa plaje, stranduri, unitati de constructii care nu solicita amenajari
de constructii si hale mari, subzona de locuinte cu regim mic de inaliime se mentin cu propuneri de noi locuinte in
zona de nord spre Str. Vlad Tepes. De asemenea sunt admise: Circulatie rutiera (strazi, sosele si intersectii la nivel
sau denivelate ) piste pentru biciclete, trotuare pentru circulatie pigtonala, plantatie de protectie, instalatii de
semaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene. Zona este definita ca zona de baza
nautica, asimilabil Constructiilor si amenajarilor sportive,pentru care, conform HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism este prevazut un procent maxim de ocupare al terenului de 50%.

Functiunile studiate/propuse — M- Zona Mixta pentru servicii si depozitare si Ccr-Cai de comunicatie rutiera
si amenajari aferente,si a stabilirii reglementérilor urbanistice in vederea autorizarii investitiei propuse. Se
doreste reglementarea urbanistica pe parcela, avand in vedere atal interdictia temporara privind autorizarea
directa, care, in lipsa unui Plan Urbanistic General aprobat, in vigoare, poate fi realizata, cu exceptil, doar prin
elaborarea unui Plan urbanistic Zonal, cat si conditiile specifice ale investitiei pentru care este necesara conversia
functionala si urbanistica. In primul rand, se doreste schimbarea profilului functional al parcelei, fiind astfel
necesare stabilirea unor reglementari specifice aferente, dar si conditiile aferente amplasarii in parcela si
organizarea functionala si POT aferent functiunii solicitate. Se vor stabill astfel reglementari urbanistice conforme
cu zona functionala - M- Zona Mixta pentru servicii si depozitare pentru unitatea teritoriala de referinta
edificabila, cu functiunile complementare admise aferente.

Conform Art. 44, alin. (3) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul “(3)
Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica i stabilesc reguli ce se aplicd direct asupra
localitatlor si partilor din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare
obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism”.

3. Indicatori urbanistici obligatonii (limite valori minime si maxime)

Pentru constructii destinate comertului si serviciilor , respectiv constructiilor cuprinse in Anexa 1 la Regulamentul
General de Urbanism, punctele 1.3.7 se vor respecta conditiile specifice date de destinatia Zonei in care urmeaza
sa fie amplasate, respectiv zona mixta propusa- POT minim 20%-maxim 70 % ; CUT minim 0,8-maxim 1,2, cu
specificatia ca procentul maxim acorat pentru zone mixte nu poate fi reglementat pe imobilul ce face
obiectul documentatiei datorita proximitatii fata de zona de locuire, cu der@mmmdgﬁmi@;
40% Astfel se stabileste POT maxim admis 50%, similar celui pentru constriictitsi dmenajafi sportive; CUT -
maxim 0,6. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior. ADMINISTRATIA BAZINALA DE B
Regim de inaltime maxim admis P+1E, conditionata de asigurarea insoririi conform OMSMri119/2014, daca
este cazul. VIZAT SPRE NESCHIMBARE




Inaltime maxima 6,00m la cornisa.
Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese carosabile §i
accese pietonale;

Conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile i parcaje in numdr suficient in
interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru interventia vehiculelor
pentru situatii de urgenta.

Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatjei, minum 20% din suprafata terenului, in care va fi inclusa
o zona de protectie-perdea de vegetatie catre zona de Vest, respectiv plantatii inalte, si circulatii pietonale
corespunzatoare, in vederea realizarii unei zone tampon intre functiunea propusa si zona de locuire;

In3itimea maxima a constructiilor va respecta Inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei;Inaltimea
cladirilor si aspectul acestora va respecta inaltimea cladirilor de la aliniamentul opus, si conformarea volumetrica a
acestora, astfel nu sunt admise la aliniament cladiri monoblec, ale carora finisaje sunt asimilabile halelor
industriale: restrictia nu se aplica pentru cladirile amplasate in zona de Nord-est a imobilului.

Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de construciiile
existente pe parcelele Invecinate si de destinalia acestora, de asigurarea insoririi conform OMS nr.1 19/2014,
precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii;

Retragerea fata de limita vest se va raporta la profilul stradal al strazii Minai Eminescu reglementat-propus
conform normelor in vigoare, fata de care se va prevede zona de perdea de prolectiie-vegetatie inalta, de la care
constructiile propuse se vor retrage cu minimum 2,00m.

Retragerea fata de limita Sud se va raporta la limita circulatiei carosabile, respective amenajarile aferente de
incinta, propuse in Studiul de Oportunitate SO04.

Se va mai tine cont de asigurarea respectarii normelor de insorire iluminat natural, asigurarea protectiei contra
zgomotului si nocivitatilor,de prevederile cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Se admite ca distanta
minima intre constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
Im.

Circulatiile-cai rutiere, corespunzatoare propunerilor si zonei de studiu, indiferent de regimul juridic al imobilelor pe
care se realizeaza, se vor reglementa conform Qrdonanta 43/1997 privind regimul drumurilor si Ordinul nr. 49 din
27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea i realizarea strazilor in localitafile urbane,
cu marcarea zonelor rezervate pentru corectarea profilelor stradale sau reglementarea urbanistica a circulatiilor
existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
reteaua de energie electrica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,canalizare, gaze si
energie electrica. Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica in conformitate cu conditiile impuse de avizele care se vor solicita la faza DTAC. In
situatia in care nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in sistem
individual.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime daca este cazul, in functie de solutiile tehnice propuse de furnizori. Lucrarile de racordare si

de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea realizaril parcarilor necesare in

afara domeniului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
ﬂmdwmﬁmawmmmmammmmL%mmMGmm%MemmamemwmddeQmmm

materiale precare la invelitoare — carton asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scari, culorile
astrale sau saturale la materialele de finisaje exterioare. Cladirile amplasate la limitele de | Vest vorprelua— —
elemente stilistice ale constructiilor din zona, si materialele corespunzatoare finisajejor N?W@&Eaﬁéﬁd’a’- NS E
aparenta, tencuiala decorative in culori deschise, proportiile su prafetelor vitrate. BAZINALA DE 70A

VEDEA

ADMINISTRATIA

ARGES

5. Capacitatile de transport admise VIZAT SPRE NESCHIMEART



Accesul la imobil se face de pe Domeniul Public, respectv Sir. Barajului si Str. Mihai Eminescu. Exploatarea
investitiei propuse nu presupune afectarea capacitatii de transport a infrastructuri existente in zona, cu loate ca va
atrage un trafic suplimentar, dar nesemnificativ in conditile date. Aprobarea documentatiei PUZ nu constituie
obligativitate pentru municipiu si Consiliul Local de a realiza investitii in infrastructura rutiera ori de alta natura,
acestea realizandu-se strict in conformitate cu planurile de investitii aprobate.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
Aviz Mediu

Aviz Sanatatea Populatiei

Aviz Apele Romane-ABA Arges-Vedea

Aviz Politia Rutiera Curtea de Arges.

Aviz Arhitect Sef

Studii de specialitate:

Ridicare topo vizata OCPI-faza FUZ
Aviz Geotehnic Preliminar

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului

n vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultérii populatiei in conformitate cu prevederile
Legii 350/2001 cu modificarile si completatarile ultericare.

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare, proprietari direct
afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe terenurile studiate in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010, precum si regulamentul local aferent.

Initiatorul va duce Ia indeplinire obligatiile ce i revin conform Documentului de Planificare Nr.
156746/06.06.2022.

Toate cheltuielile pentru racordurile si extinderile de retele vor fi suportate de catre beneficiar si se vor
executa conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subteran.

Se va face corelarea cu studille din zonele vecine privind regularizarea strézii, echiparea cu ulilitati
sistematizarea verticald, amenajari de utilitate publica .

Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe parcursul procedurii
de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a intra in contradictie cu elementele stabilite in prezentul aviz.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip PUZ cu respectarea conditiilor de mai sus si
cu respectarea legisiatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 181
din 08.08.2022 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges

Achitattaxade ................ lei, conform Chitantei nr.......cccoveee QN
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .............ccooo el

LE RCMAMT

AN.APE
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Arhitect - Sef, CISTRATIA BAZWNALA DE
Arh. ALEXAN LAWSC ADMNSTRR s VEDER
- T \ZAT SPRE NESCHIMBAT



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
.| INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.738845/31.07.2023
POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 1/2
BIROUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal 775

CATRE,
SPEHH HIDROELECTRICA BUCURESTI
SUCURSALA CURTEA DE ARGES
Curtea de Arges, B-dul Basarabilor, nr. 82-84

Urmare adresei dvs. nr. 70786/29.06.2023, si a avizului de oportunitate nr.
07/21.06.2023, va comunicdm Avizul favorabil al institutiei noastre privind
realizarea investitiei “Depozit deseuri si materiale refolosibile rezultate in urma
retehnologizdrii AHE Vidraru”, situata in Mun. Curtea de Arges, str. Mihai
Eminescu, identificat cu nr. cadastral 82123, cu respectarea acceselor propuse prin

documentatie si a prevederilor certificatului de urbanism nr. 181/08.08.2022.

Cu stimd,
SEm,mmTIEI SEF BIROU RUTIER,
)\ Comisa .
JAITA DUM VIOREL




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 633 din £5 09,2023

Ca urmare a notificarii adresate de SPEEH HIDROELECTRICA SA Bucuresti cu
domiciliul Tn municipiul Bucuresti, b-dul lon Mihalache, nr. 15-17, et. 10-15, privind planul
PUZ: Schimbare zonda functionald si reglementare urbanistica in vederea realizarii
investitiei: "DEPOZIT DESEURI $| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE iN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”, propus a se implementa in municipiul Curtea de
Arges, str. Mihai Eminescu, nr. FN, nr. cadastral 82123, judeful Arges, inregistrati la A.P.M.
Arges cu nr. 150117/27.06.2023 si a completérilor nr. 19128/29.08.2023

n baza

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri gi programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantsd a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante n cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 17.07.2023;

» in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

» Inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,Schimbare zonéa functionala si reglementare urbanisticd in vederea realizarii
investitiei: "DEPOZIT DESEURI $| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”, propus a se implementa in municipiul Curtea de
Arges, str. Mihai Eminescu, nr. FN, nr. Cadastral 82123, judetul Arges, titular SPEEH
HIDROELECTRICA SA Bucuresti, cu domiciliul in Bucuresti, b-dul lon Mihalache, nr. 15-17,
et. 10-15, nu necesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,

-mail: office@apmag.anpm.ro; hitp://apmaganpm.ro: Tel. 0248 213 099; Fax ozmﬁfg\%ﬁﬁ

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/
-
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1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarime gi conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:
= planul permite dezvoltarea economica a societatii si a zonei

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

» Terenul studiat, cu suprafata de 8240 mp se afld in intravilanul municipiului si
apartine titularului de plan avand folosinta actuald ,drum si curti constructii”,
conform certificatului de urbanism nr. 181/08.08.2022 emis de Primaria Curtea de
Arges.

Pe amplasament se afld o constructie C1 — constructii de locuinte cu Sc = 270 mp,
S desf = 330 mp, avand regimul de indltime P+1E partial, Rh max cornisa = 5,10
m.

= Accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public, respectiv Str. Mihai
Eminescu si indirect din Str. Barajului.

Prin PUZ se propune:

- reglementare urbanistica pentru zona functlonalé —~ M - Zona Mixta pentru

servicii si depozitare si zond funcfionala - Ccr- Cai de comunicatie rutiera si

amenajdri aferente

- stabilirea de reglementari urbanistice asupra terenului in vederea construirii a

doua cladiri, un imobil cu functiune de depozit componente si materiale refolosibile cu

o suprafatda de 390,00mp si unul cu functiune de depozit componente si materiale

refolosibile si birou administrativ cu o suprafata de 191,40mp, ambele cu un regim de

indltime Parter inalt, hc=5,30m;

- amenajarea spatiilor verzi si a circulatiilor auto si pietonale;

- echiparea cu dotari tehnico-edilitare dimensionate in conformitate cu necesitatile de

consum ale viitoarei dezvotari.

- POT propus = 10.33%

- CUT propus = 0,11

- Hmax = P Tnhalt, Rhcornisa = 5.3 m

Bilant teritorial propus:
Suprafata totala nr. cad 82123 = 8240 mp
Din care:
- 7125,82 mp - zon& MIXTA pentru servicii si depozitare (M)
respectiv:
- Suprafata constructii propuse si existente = 851,4 mp (10,33 %);
- Suprafata circulatii = 2618,4 mp (31,79 %),
- Suprafata spatii verzi propuse si existente = 3065,02 mp (37,19 %);
- Suprafata canal = 591,00 mp (7,17 %);

- 1114,18 mp - Cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente (Ccr)
respectiv:
- Suprafata carosabil = 855,46 mp (10,38 %);
- Suprafata spatiu verde (scuar) in zona circulatiei rutiere = 258,72 mp (3,14 %);

Vecinatatile terenului studiat sunt:
- N - Canal, S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de Arges, necadastrat,
- S - circulatie carosabild public, necadastrat
- E - Lac acumulare - S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de Arges,
necadastrat
-V - str. Mihai Eminescu - nr. cad. 80725

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES e
Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049, wg“,‘”wl‘:i ;‘i"q,,\

-mail: office@apmag.anpm.ro; http://apmag.anpm.ro; Tel. 0248 213 099; Fax 024&@? 2@0‘ -,f“ ;3"'1'\‘\_5
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — planul permite aplicarea unui sistem
modern si eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul, planul
analizat se fundamenteaza pe protejarea mediului;

e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si
comunitare de mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationald $i comunitara de mediu,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

propunerea de plan urmareste stabilirea indicatorilor urbanistici Tn vederea
construirii a doua cladiri, imobile cu functiune de depozit componente si materiale
refolosibile;

Suprafata teren nr. cad. 82123 = 8240,00mp

Suprafata construita a imobilului existent = 270,00mp

Suprafata desfdsuratéd a imobilului existent = 330,00mp

Regimul de Tnaltime P+1E partial.

Rh maxim la cornisa = 5,10m.

Indicatori urbanistici existenti

POT.=327%
C.U.T=0,04

Indicatori propusi

Suprafatd construitd propusd cu functiune de depozit componente si materiale
refolosibile = 390,00mp

Suprafatd construitd propusd cu functiune de depozit + birou administrativ =
191,40mp

Regimul de inaltime propus este de Parter inalt.

Rh la cornisa = 5,30 m

Suprafata construita totala rezultata = 851,40 mp
Suprafata desfasurata totala rezultatad = 911,40 mp

P.O.T. propus = 10,33 %
C.U.T. propus = 0,11

Indicatori urbanistici maxim admisi:

P.O.T./maxim admis = 50 %
C.U.T./maxim admis = 0,6

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1E.
Rh/ max. la cornisd = 6,00 m

Investitia propusa cuprinde:

construirea a doud cladiri, un imobil cu functiune de depozit componente si
materiale refolosibile cu o suprafatd de 390,00mp si unul cu functiune de depozit
componente si materiale refolosibile si birou administrativ cu o suprafatd de
191,40mp, ambele cu un regim de Tnaltime Parter inalt, hc=5,30m;

racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei;

realizarea accesului pe a terenul ce face obiectul de studiu al prezentei
documentatii;

realizarea de imprejmuiri.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES$
Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,
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Depozitele pentru componente si materiale refolosibile vor fi utilizate temporar, pe
perioada executiei lucrarilor de retehnologizare a echipamentelor pentru protejarea
echipamentelor si materialelor sensibile, care vor fi reutilizate la alte amenajari.

Nu se depoziteaz& materiale poluante si nu se executd nicio procedurd/ actiune de
dezmembrare a pieselor/ componentelor din partile de la Hidrocentrala Vidraru. Este un
depozit in care doar se aduc componente din Hidrocentrala Vidraru, se depoziteaza pentru o
perioadd determinatd, iar o comisie de specialitate din cadrul Companiei Hidroelectrica,
evalueazi componentele aduse si se stabileste daca anumite componente pot fi refolosite
sau duse catre centre specializate pentru dezmembrare si, respectiv, reciclare.

Nu se executd nicio procedurd de dezmembrare, reciclare pe acest teren si, in cadrul
depozitului propus. Este doar o depozitare/stocare temporara. Conform procedurii de achizitie
(caietul de sarcini) din cadrul proiectului Retehnologizare AHE Vidraru, se va contracta firma
specializata si autorizatd pentru transportul componentelor care nu se vor mai putea refolosi
pentru AHE Vidraru.

Pe terenul propus pentru studiu, nu se va executa nicio procedura de natura poluanta si/
sau periculoasa, atat pentru oras, cét si pentru mediul incojurator.

b) natura cumulativa a efectelor — amplasamentul care genereaza prezentul plan apartine
titularui conform Certificatului de atestare a dreptului de propiretate asupra terenurilor
seria M03 nr 10122 emis de Ministerul Economiei si Comertului;;
¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul,
d) riscul pentru sdnétatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) —
nu este cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si méarimea populafiei potential
afectate — nu este cazul,
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;
(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv — terenul care face obiectul PUZ are suprafafa
de 8240 mp, este situat in intravilanul municipiului $i apartine titularului de plan avand
folosinta actuald ,drum si curfi constructii’, conform certificatului de urbanism nr.
181/08.08.2022 emis de Primaria Curtea de Arges;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul, amplasamentul nu este situat
in sit Natura 2000 sau alt3 arie naturald protejatd de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propune construirea a 2 cladiri cu
functiune de depozit componente si materiale refolosibile (S1 = 390 mp, S$2 = 191,40 mp),
accese carosabile si pietonale, spatii verzi.

Hmax = P Tnalt, Rh cornigad = 5,30 m

Accesul la parcela se realizeazi direct din domeniul public, respectiv str. Mihai Eminescu
si indirect din Str. Barajului.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona;

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitafii;

Apele pluviale sunt dirijate prin panta naturald a terenului catre spatiile verzi sau spre
santurile existente Tn zona.
; AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
; Adresa: Strada Egalitétii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,
-mail: office@apmag.anpm.ro; http://apmag.anpm ro; Tel. 0248 213 099; Fax 024 :
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Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la refeaua de energie electrica
existenta in zona.

Alimentare cu energie termica
Alimentarea cu energie termicéd se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu gaze
naturale a Municipiului, respectiv, prin centrala termica cu combustibili solizi, dupa caz.

Documentatja contine:

- Notificare intocmita de titular.

- Prima versiune a planului intocmita de urb dpl. Adela Georgeta Gheorghita;

- Regulament Local de Urbanism intocmit de urb dpl. Adela Georgeta Gheorghita;

- Aviz de oportunitate nr. 07/21.06.2023 emis de Primaria Curtea de Arges;

- Certificat de urbanism nr. 181/08.08.2022 emis de Primaria Curtea de Arges;

- Certificat de atestare a dreptului de propiretate asupra terenurilor seria M03 nr 10122
emis de Ministerul Economiei si Comertului;

- Adresa nr. 13108/24.08.2023 emisa de Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea,

- Plan de situatie si Plan de incadrare in zona;

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Respectarea propunerilor P.U.Z. - lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea acteler de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

YVVY

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvata:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunt de mediu publicat In ziarul ,Romania Liberd” in data de 27.06.2023, respectiv n
data de 29.06.2023 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» documentatia depusd a fost accesibila spre consultare de catre public pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

» anunful public privind luarea deciziei etapei de incadrare afigsat pe pagina de internet a
APM Arges in data de 11.09.2023;

» anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan n
data de 14.09.2023, in ziarul ,Curierul zilei".

Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena{SURDU
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARGES
MUNICIPIUL PITESTI, STR. EXERCITIU, NR.39bis ; TEL: 0248 / 224015

CATRE,
SPEHH HIDROELECTRICA SA BUCURESTI
CU SEDIUL IN MUN. BUCURESTI,SECTOR 1,
STR. BD. ION MIHALACHE , NR. 15-17, ET. 10-15.

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistrata la Directia de
Sanatate Publica Arges cu nr.14790 /30.06.2023 prin care solicitati AVIZ
pentru faza Plan Urbanistic Zonal pentru proiectul:

“ DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE
REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU *
pentru terenul situat in JUDETUL ARGES , MUNICIPIUL CURTEA DE
ARGES , STR. MIHAI EMINESCU , NR. FN ,

va comunicam urmatoarele:

- procedura de notificare/ autorizare sanitara  este mentionata in
Ord. M.S. Nr.1030/ 2009 publicat in M.O. nr. 603/01. 09.2009 cu
modificarile ulterioare si Legea nr. 359 /2004.

Pentru faza PUZ , NU este necesar si /NU se emite Notificare/
Autorizatie Sanitara de Functionare, cu conditia respectarii prevederilor
cap. 1 din ord. M. S. Nr. 119/2014 cu modificarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, MEDIC PRIMAR IGIENA
DR. SORINA OCTAVIA HONTARU DR. MIOARA /BUCUR
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S.C. GEOSERYV FICS S.R.L.

Str. L.C. Brifianu, Nr. 43, Cdmpulung Muscel, Jud. Argey
Nr. Inregistrare Reg.Com. J03/1198/2006, Cod fiscal RO 18858628
Tel/Fax: 0248-530379; GSM 0744-927809
E-muail: cristin_fianu@yahoo.com

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

CONSTRUCTIE :PUZ- PENTRU SCHIMBARE ZONA
FUNCTIONALA SI REGLEMENTARE URBANISTICA
IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI : »DEPOZIT

DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE

REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE

VIDRARU »

CURTEA DE ARGES,JUD. ARGES

BENEFICIAR: SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI

Octombrie 2023




Numele si prenumele verificatorului atestat: ANEXA 2a
Nanescu R Liliana conf. Ord.MLPAT 77/N/96)

Adresa, telefon: Bucuresti, Branduselor nr.11 Nr. 1559 data 12.10.2023

Telefon: 072670970
REFERAT
Nr.1559/ 12,10.2023
privind verificarea de calitate la cerinfa A; a proiectului :
AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE CONSTRUCTIE :
PUZ- PENTRU SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA S| REGLEMENTARE URBANISTICA IN
VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI : »DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE
REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU »
CURTEA DE ARGES,JUD. ARGES
Faza: PUZ '
1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general ;: SC URBADESIGN SRL
- Proiectant de specialitate: S.C. GEOSERV FICS S.R.L.
- Beneficiar: SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI ;
- Amplasat: in Curtea de Arges,str.Mihal Eminescu(grup locuinte de serviciu Curtrea de Arges), Judeful Arges
2. DESCRIEREA PROIECTULUI !
Studiul geotehnic a avut ca obisctv stabilirea conditiilor geotehnice pentru un amplasament situat n Curtea de

Arges,str.Mihai Eminescu(grup locuinte de serviciu Curtrea de Arges), Judeful Arges.

Conform temei de proiectare,in perimetrul cercetat urmeaza a fi intocmit PUZ- PENTRU'"DEFPOZIT DESEURI 81
MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZAR | AHE VIDRARU". In prezent, terenul cu suprafad totald
de 5t=8240,00mp, sl suprafala construibild de M1=390,00mp(P) si M2=191 40mp( P) este stabll si orizontal.

In cadrul acestuia s-au determinat urmatoarele:

- Stabilitatea terenului;

- Succesiunea litologica a terenului;

- Caracteristicile fizico-mecanice i capacitatea portantd a terenulLi;

- Nivelul hidrostatic al apei;

Cercetarea terenului in amplasament s-a facut prin doua foraje geotehnice cu adancimea de 6.00m si a caror pozilie este

redatd pe planul de amplasament anexat studiulul. _

Metodologia de exacutie a forajului geotehnic precum si modul de prelevare a probelor s-a facut conform prevederilor STAS
1242/4-85-"Teren de fundare-cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi.”|

Valorile prezentate aratad cd lerenul de fundare din amplasarentul cercetat este constiluit din pamanturi argiloase
consistente-vartoase,cu plasticitate mare, saturate si compresibilitate medie-mare (terenuri medii de fundare,conf. NP 074).

In forajele executate n amplasament apa din orizontul freatic a fost intalnitd sub forma deinfiltratii de la 3,00m in jos .
Orizontul freatic cu nivel liber este cantonat in depozitele poros permeabile din baza depozitelor argiloase préfoase, fiind alimentate
exclusive din precipitaliile care cad pe suprafafa lul de dezvoltare, nivelurile piezometrice suportd fluctuatii insemnate, in functie de
repartitia cantitatii precipitatillor in timpul anului .

Acviferele de addncime cantonate in Stratele de Fratesti si Candesti se gasesc la adéncimi de 100-150 m $i au o capacitate
buna de debitare, cu debite de 5-11 I/s si denivelari relativ mici.

Studiul contine stratificatia terenului, caracteristicile fizico mecanice ale acestuia, nivelul apei subterane,valori de calcul
pentru fundatii, concluzii §i recomandéri privind conditiile de fundare,

Din punct de vedere al riscului geotehnic definit conform NP 074/2022 ce ﬂn:e cont de caracteristicile terenului,nivelul apsi
subterane, importan{a construciiei, seismicitate, vecin&tai, amplasamentul se incadreaza jn categoria geotshnicd "2", cu risc moderat,
conform punctajului calculat de 10 puncte :

3. DOCUMENTE CARE SE PREZINTA LA VERIFICARE
A. Plese scrise
Studiu geotehnic
B. Piese desenate
Plansa 1 Harta geologica
Plansa 2 Plan Incadrare n zona
Plansa 3 Plan de situatie cu amplasamentul forajelor
Fise foraj

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII PROIECTULUI

Am primit 2 exemplare .
BENEFIC_{A’;;?;-‘) Al
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Cuprins:

1. FOATE DE CAPAT
2 PIESE SCRISE:

Memoriu: Cap.1 Date generale

1.1. Localizare §i date geomorfologice
1.2. Date de hidrogeologie-geologie

Cap.2.Cercetarea terenului

Cap.3.Stratificatia terenului

Cap.4 Caracteristici fizico-mecanice

Cap.5.Apa subterana

Cap.6.Calculul terenului de fundare

Cap.7.Concluzii si recomandéri privind conditiile de
fundare

Cap.8.Recomandari cu caracter general

3 PIESE DESENATE

Plansa 1 Harta geologica
Plansa 2 Plan incadrare in zond
Plansa 3 Plan de situatie cu amplasamentul forajelor

Fise foraj



STUDIU GEOTEHNIC

Cap.1 Date generale

Prezentul studiu geotehnic a fost elaborat la solicitarea SC URBADESIGN SRL  si are
ca obiecty stabilirea conditiilot geotehnice pentru un amplasament situat in Curtea de
Arges str. Mihai Eminescu(grup locuinte de serviciu Curtrea de Arges), Judetul Arges.

Conform temei de proiectarein perimetrul cercetat urmeazi a fi intocmit PUZ-
PENTRU”DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”. in prezent, terenul ou suprafati totald de
St=8240,00mp, si suprafatd construibild de M1=390,00mp(P) si M2=191,40mp( P) este stabil si
orizontal.

1.1 Localizare si date geomorfologice si hidrologice

Orasul Curtea de Arges este situata in partea nord vesticd a judetului Arges, 38 km de
Pitesti ,45km de Campulung si 36km de Ramnicu Valcea, pe cursul superior al raului Arges.

Fig.nr.1

Localizarea Orasului Curtea de Arges
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Din punct de vedere geomorfologic, Orasul Curtea de Arges este ionjurat ersis ;E
Muscelele Argesului, pe cursul superior al raului Arges. Em £ s ,f"
In partea de sud relieful este tipic pentu zona dealurilor piemontane dr ma -/
Argesului. _ 7 /4
Fig.nr.2

Localizarea Curtea de Arges pe harta geomorfologicd

LEGENDA
. o
- Formatiuni vidoanics. cratans
- Formalium Cabiarnase . cargl
- Indlirn: deturoase din oo de murms
- Inaliont subcarpatics {submontane)
e T e N e T

_a:k_:ﬁiﬁh Deaiurn piermantane

TH!  Depresiun: in zone dekronse
Zone dsiuroass sub 300 m aitftudinge |
Cimpii tabuisre
Clmpit pramontans
Cimpil joase {subsidents) p¢ unc
Pisipurt g dune
Grinduri In delus
= FPasuri. recator

L Defilge, chod
Povirmigun abrupte

Ca tip general, dealurile subcarpatice s-au format prin cutarea largd §i inaltarea
formatiunilor de roci tertiare de tip molasi depuse in avanfosa Carpatici. Astfel au aparut siruri
de dealuri (masive §i culmi) axate in principal pe anticlinale, despartite de depresium situate
obisnuit pe sinclinale, asadar sunt dealuri tectonice.

Subtipul specific zonei este reprezentat de formatiunile cunoscute sub numele de
ymuscelele Argesului”, care sunt dealur si culmi subcarpatice orientate nord-sud, dar formate pe
o structurd de monoclin. Ca extindere tipicd aceastea se gésesc intre Depresiunea Campulung §i
Olt.

Depresiunile au o formi romboidald si se dispun in doud siruri: sub munte (Candresti,
Arefu, Silatruc, Silatrucel, Oldnesti) g1 la contactul cu Podisul Getic, mai precis pe fiecare réu
inainte de intrarea in Podisul Getic: Lazéiresti-Raul Targului, VIadesti-Poienifa-Bratia,
Retevoiesti-Raul Doamnei, Costesti-Vélsan, Curtea de Arges-Arges si Lacurile-Topolog.



Perimetrul investigat se incadreazi in zona bazinului rdului Arges, care impreund cu
afluentii sii formeazi unul dintre cele mai importante bazine hidrografice ale tarii in ceea ce
priveste potentialul hidroenergetic si alimentfrile cu apd. Raul Arges are o lungime de 350 km si
izvordste din Muntii Fagiras, avand ca principali afluenti: rul Doamnei cu o lungime de 107
km, aducénd si cel mai mare aport de ap#, de asemenea strdbate si localitatea Pietrogani; raul
Targului, Carcinovul, Neajlovul, Dambovnicul, Céilnistea, Glavaciocul, Sabarul §i raul
Dambovita care are cea mai mare lungime- 286 km.

Ca mod de alimentare, riul Arges este alimentat asimetric, afluentii de pe partea stingd,
Vaélsanul, Raul Doamnei si Dambovita isi formeazi bazinele de receptie din zona subalpind,
unde alimentarea este mixti. In partea dreapti, singurul afluent mai important este Neajlovul.

In ceea ce pr1ve§te apele subterane, aceastea sunt prezente in zonele de terasd ale
Argesului si aftuentii sii, fiind dezvoltate in depozite aluviale, poros-permeabile, de varstd
cuaternard, fiind de asemenea aproape de suprafati ele prezintd preponderent nivel liber.

In zonele subcarpatice Miocene, de flis, apele freatice cantonate in aluviunile groisiere
precum: nisipuri, pietrisuri, bolovanisuri ale luncii si teraselor raului Arges sunt dependente de
rau, nivelul piezometric variind.

Freaticul din luncile si terasele raului Arges prezintd un grad ridicat de vulenrabilitate pe
cursul superior al réului, nefiind protejat de un strat acoperitor impermeabil sau semipermeabil.

In cursul mediu i inferior sectoarele in care acviferul freatic are o buni protectle
alterneazd cu sectoarele neprotejate in functie de conditiile morfohidrografice ale albiei raului i
de panta de curgere. In aceste sectoare se poate considera ca acviferul este partial protejat
impotriva poludirii, prin existenta unui strat de argile, silturi argiloase sau nisipuri siltice, care nu
depisesc 4-5 m grosime decét pe unele terase mai inalte. Astfel, sursele punctiforme de poluare,
care nu afecteazi esential acviferul freactic sunt depozitele menajere neamenajate precum §i
poludrile industriale.

1.2 Date geologice

Din punct de vedere geologic, teritoriul comunei Arefu este situat intr-o regmune de
contact intre doud unititi tectonice, avanfosa Carpatilor Meridionali (in nord) si respectiv
unitatea de Vorland-Platforma Moesica (la sud). De asemenea perimetrul investigat se
incadreazi tectonic in Domeniul Getic, unde la inceputul Cuaternerului se instaleazi un regim
fluviatil, timp in care s-au depus ,Stratele de Candesti”. fncepand cu partea superioard a
Pleistocenului mediu are loc o miscare se subsidentd, pe directiile NS-VE, astfel se poate
explicat sciderea altitudinii teraselor rdului Arges spre aval. Definitivarea aranjamentului
tectonic al zonei cristalino-mezozoice a Carpatilor Meridionali si ridicarea ei sub forma unui
sistem cutat, In urma miscarilor tectonice din faza larmica, au determinat aparitia, in fata
acestuia, a unei zone depresionare care a preluat functia de bazin de sedimentare evoluand ca
avanfosi. Depresiunea Geticd vine in constact in partea de sud cu Platforma Valaha (parte
integratd in Platforma Moesica), cele doud umtéti fiind separate prin falia precarpatica.

Partea marginald sudici a zonei cristalino-mezozoice odata afundatd, a condus la
coborérea in trepre a marginii nordice a unitdtii de Vorland §1 anume, Platforma Valahd. Astfel,
depresiunea creati ca urmare a ridicarii lantului muntos are un fundament mixt: unul de origine
carpaticii, care se afundi in trepte mai abrupte, iar altul de tip platforma care coboard mai lejer,
astfel incit depresiunea are un profil asimetric, tipic pentru depresiunile premontane.



Din punct de vedere stratigrafic, in cadrul Depresiunii Getice se disting doud
compartimpente bine structurate si individualizate: fiundamentul cristalin, care apartine fie zonei
cristalino-mezozoice a Carpatilor Meridionali, fie Platformei Valahe; si formatiunile
acoperitoare, adica cuvertura sedimentard.

Fundamentul de origine carpatici este constituit din gisturi cristaline prealpine cu
intruziuni de granite. Fundamentul de platforma se intdlneste de la linia precarpatica spre nord si
prezinti trepte mai coborite ale Platformei Valahe, iar cele mai noi depozite apartin
Sarmatianului. Incednd cu Volhinianul superior, cind formatiunile Depresiunii Getice au
incilecat peste cele de Platform3 Valahi si cAnd Depresiunea Geticé s-a individualizat ca unitate
geologici structurald, acest fundament a evoluat impreund cu Platforma Valaha.

Cuvertura Depresiunii Getice a evoluat ca un bazin de sedimentare avand funtia de
avanfosi din Paleogen péni la sfarsitul Pliocenului. In acest interval de timp s-au acumulat
depozite de molasd in care ponderea o au depozitele psefito-psamitice, la care se adaugi
evaporite, calcare, cirbuni i depozite poroclastice. Procesul de sedimentare nu a fost continuu,
ci se recunosc doud discontinuititi de amploare regionald: una in Miocenul timpuriu,
intraburdigaliani, corespunzind paroxismului eostiric si alta in Volhinian, determinatd de
miscarile moldavice.

Fig.ar.3
Harta geologicd a zonei Curtea de Arges
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Perimetrul Curtea de Arges este format exclusiv din formatiuni Neogene, mai precis
reprezentate prin succesiuni de marne,argile si nisipuri .

In vecinitatea nordica, Aqultamanu] -Rupelian (rp-aq) se remarci printr-o succesiune de
marne nisipoase cu intercalatii de nisipuri, tufuri, sare si gips, urmate de o succesiune de marne
argiloase, argilite bituminoase si gresii, ultimul strat al secventei fiind constituit din brecii,
conglomerate cu matrice marnoasa.

Cuaternarul-Holocen Superior (qh2) este prezent in partea sudica Orasului Curtea de
Arges, fiind reprezentat de pietriguri, nisipuri si argile nisipoase apartinind sesului aluvial. Pe
alocuri apar §i depozite aluvionare apartinind terasei joase cu grosimi ce variazd intre 10 §i 20 m.

Cap.2 Cercetarea terenului

Cercetarea terenului in amplasament s-a facut prin doua foraje geotehnice §i a caror
pozitie este redata pe planul de amplasament anexat.

Metodologia de executie a forajului geotehnic precum si modul de prelevare a probelor s-a facut
conform prevederilor STAS 1242/4-85-“Teren de fundare-cercetdri geotehmice prin foraje
execulale in pdmadniuri.”’

»  Addncimea de inghet
Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet in amplasament este de 1,1-1,3 m.
= Seismicitatea

Din punct de vedere seismic,conform Normativ P00-1/2013 amplasamentul
cercetat corespunde unei acceleratii la nivelul terenului ag=0,25g si perioada de colt a spectrului
seismic T¢=0,7s

=  Pentru incircarile de vant (Normativ cu indicativul NP082-04 “Bazele proiectdrii
si acfiunii asupra constructiilor-Actiunea vantului”) se va lua in calcul o valoare a
presiunii de referintd mediate pe 10 min. la 10m intr-un interval mediu de recurentd
de 50 de ani de 0,4kPa si o vitezd medie pe un minut la 10m de 31m/s.

» TIncircirile date de zapadi (Cod de proiectare cu indicativul CRI-1-3-2003
“Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor”) se va lua in calcul o valoare
caracteristica a Incarcarii din zapada pe sol avand 2% probabilitate de depasire intr-
un an, respectiv intervalul mediu de recurentd IMR=50 ani, de so4=2,0KN/m”.

* Din punct de vedere al riscului geotehnic definit conform NP 074/2022 ce tine cont

de caracteristicile terenului,nivelul apei subterane, importanta constructiei,



seismicitate, vecinititi, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnicd “27,
cu risc moderat, conform punctajului din tabelul urmator:

Factori de teren Tip Punctaj
Conditii de teren Bune 2
Apa subterand Fara epuismente 1
Categoria de importantd a constructiilor Normala 3
Vecinatiti Fard risc 1
Seismicitate Ag=025 3
Risc geotehnic Moderat 10

Cap. 3 Stratificatia terenului

Forajele geotehnice (vezi plan amplsament) realizate in amplasament au e\qdentﬂf
urmdtoarea stratificatie a terenului de fundare: : :

= F1 - 7\
0,00-0,10 m sol vegetal; . “\
0,10-0,20 m strat de balast rau; [+
0,20-6,00 m argilé prafoasa-nisipoasa cu trecere la nisip prafos-argﬂm mr rare elen
pietris in baza;

F2
0,00-0,20 m material de umplutura; .
0,20-6,00 m argila prafoasa- nisipoasa cu trecere la nisip prafos-argilos; T———

Cap. 4 Caracteristici fizico-mecanice

Determinirile de laborator efectuate pe probe de pamant prelevate din forajele executate
in aceasta etapa au pus in evidentd urméitoarele valori ale parametrilor geotehnici:

— compozitie granulometrica: nisip=11-34%; praf=34-43%; argild=31-46%;
— indicele de plasticitate: [p=20,4-32,1%;
— indicele de consistenta: 1¢c=0,7-0,81%;
— indicii de structura:
a.greutatea volumici: yw=19,2-19,8KN/m’
b. porozitatea: n=40-43%;
— compresibilitatea:
-modulul de deformatie edometric: M2 3=10500-12500KPa
-indicele de tasare specifica: ep:=2,4-3,6cm/m;
— rezistenta la taiere:
a. unghiul de frecare interna: =15-16:
b. coeziunea: c=24-33KPa;



Valorile prezentate arati ci terenul de fundare din amplasamentul cercetat este constituit
din pamanturi argiloase consistente-vértoase,cu plasticitate mare, saturate si compresibilitate
medie-mare (terenuri medii de fundare,conf. NP 074).

Cap.5 Apa Subterani

In forajele executate in amplasament apa din orizontul freatic a fost intalnitd sub forma
deinfiltratii de la 3,00m in jos . Orizontul freatic cu nivel liber este cantonat in depozitele poros
permeabile din baza depozitelor argiloase prifoase, fiind alimentate exclusive din precipitatiile
care cad pe suprafata lui de dezvoltare, nivelurile piezometrice suporti fluctuatii insemnate, in
functie de repartitia cantititii precipitatiilor in timpul anului .

Acviferele de adancime cantonate in Stratele de Fratesti si Candesti se gasesc la adancimi
de 100-150 m si au o capacitate buna de debitare, cu debite de 5-11 s si denivelari relativ mici.

Cap.6 Valori de calcul

Pentru calculul terenului de fundare si al impingerilor se vor avea in vedere urmatoarele
valori de calcul:

-coeficientul de frecare pe talpa
-coeficientul Poisson.........ccceeuens
-coeficientde pat..........cceenvnnnn.

Cap. 7 Calculul terenului de fundare

In raport cu natura terenului de fundare din amplasamentul cercetat si cerintele din tema,
cosideram ci sunt indeplinite criteriile de selectare impuse de STAS 3300/1-85 si Normativ
NP112-04 privind calculul terenului, conform presiunilor coventionale de baza. Valorile
presiunilor conventionale de baza pentru pamanturi coezive sunt date in tabelul 17 anexa
B,STAS 3300/11-85,pentru o fundatie conventionald cu latura talpii de B=1,00m $1 addncimea de
fundare Df= 2,00 m, miisurati la nivelul terenului amenajat, la talpa fundatiei.

Pentru alte 13timi ale tlpii sau alte adancimi de fundare la presiunile conventionale de
baza se vor adauga corectiile de latime si adancime, corectii calculate conform STAS 3300/11-85,
anexa B pct. B2.1s1B 2.2,



Cap. 8 Concluzii §i recomandiri privind conditiile de fundare

In raport cu situatia geotehnic3 intalnitd in amplasament §i caracteristicile constructiilor
proiectate se fac urmitoarele recomandari privind conditiile de fundare:

= Fundarea in amplasament se poate face direct in jurul adéncimii de 1,2m de la nivelul
actual al terenului,dupa indepartarea in totalitate a eventualelor umpluturi pana se ajunge
la terenul natural;

» [aadincimea recomandati fundarea se va face pe stratul de argila prafoasa-nisipoasa pe
care se va considera o presiune conventionala de baza Pconv=220KPa, la incercéri
centrice din grupa fundamentala. Pentru Iincdrcdri excentrice se vor respecta
recomandarile din STAS 3300/1I-85,pct.2.1;

= Tn ceea ce pnves;'te sistemul de fundare recomandam tilpi armate legate sau fundatii
izolate legate prin grinzi ori radier general functie de destinatia halei;

= Avand in vedere conditiile geotehnice din amplasament, respective: suprafata practic
orizontald a amplasamentului fird recipient natural de colectare a apei, nu se recomandi
realizarea de subsoluri la constructiile proiectate. Proiectarea subsolurilor necesitd
hidroizolatie orizontald inchisd pe vertical (gen cuva etansd, sistematizarea atentd a
terenului amenajat care si asigure preluarea apelor din precipitatii si dirijarea acestora
catre recipientii de colectare);

= n proiectare, se vor respecta si prevederile normativului P7/2000 referitoare la

conformarea structurii de rezistent# a constructiilor proiectate;

» Fati de situatia prezentatd, proiectantul de specialitate va stabili solutiile optime de
fundare, in baza unei analize tehnico economice riguroase.

Cap. 9 Recomandari cu caracter general

In proiectare, executie si exploatare se fac urmétoarele recomandari cu caracter general:

e Umpluturi perimetrale constructiei, din pdmant argilos local, bine compactat;

o Sistematizare verticali si orizontald si misuri adecvate (trotnare de protectie
etanse, pavaje in panti, rigole etc.) care sd permitad indepértarea apei de langad
constructie catre canalizarea stradala;

e Amenajarea corespunzatodre (pante, pompe, sanfuri de colectare) a sdpaturilor
pentru fundatii care s3 permit3 evacuarea rapida a apei provenite fie din infiltratii
fie din precipitatii, pe timpul executiei;

s In cazul unei umeziri accidentale ale incintei-fundul gropii de fundatie va fi lasat
sd se usuce dupd care se va proceda la finisarea sapaturii pana la terenul
nealterat;

e Sipaturile verticale sunt premise pand la addncimea de 1,80 m, peste aceasta
adincime s3paturile se vor realiza fie la taluz corespunzator fie cu sprijiniri
corespuzatoare prin dulapifilate si spraituri;

e Ultimii 20-30 cm ai sdpaturii se vor executa manual numai dupd ce au fost
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T eA> a bdoephia_ter enului_de fundare este obligatoriu prezenta geotehnicianului
' :Jt’nrru’fmocﬁmr ‘eq procesului verbal de aviz la cota de fundare.
; \ Intocmit,

/ . m;Qequng' nu Cristin
i = — A5 [
" : _’:r' g 3?.‘_ Chna

A\ il S

e




MEMORIU DE PREZENTARE

PLANUL URBANISTIC ZONAL

schimbare zona functionala si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

"DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE

REZULTATE iN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU"

Municipiul Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu F.N.

judetul Arges, nr.cad.82123



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd

in vederea realizdrii investitiei

"DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”
Beneficiar: SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI

Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu F.N., judetul Arges, nr.cadastral 82123

«urbades ign srl

CUPRINS

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.3. SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.12. EVOLUTIA ZONEI

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERRITORIAL,
INDICI URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII. MASURIIN CONTINUARE




PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd

in vederea realizdrii investitiei

"DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”
Beneficiar: SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI

Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu F.N., judetul Arges, nr.cadastral 82123

«urbades ign srl

MEMORIU DE PREZENTARE

pentru obtinere avize

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: schimbare zona functionala si reglementare urbanistica in vederea realizarii
investitiei: "DEPOZIT DESEURI SI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE iN URMA
RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU"

Beneficiar: SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI

Amplasamentul obiectivului si adresa :
Municipiul Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu F.N., judetul Arges, nr.cadastral 82123

Elaborator documentatie: S.C. URBADESIGN S.R.L.

Proiectant specialitatea urbanism/ sef proiect/ coordonator:
urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

Colaboratori/ specialisti: studiu topografic: .........cccovviiiiiiiiei e
studiu geotehnic: ...

ing. echipare tehnico-edilitard: .......ccooiiiiiiii

Data inceperii elaborarii — 2023



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd

in vederea realizdrii investitiei

"DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”
Beneficiar: SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI

Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu F.N., judetul Arges, nr.cadastral 82123

«urbades ign srl

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii consta in studierea zonei din care face si terenul care a
generat Planul urbanistic zonal, in vederea conturdrii unei zonificari coerente, integratd si
reglementatd, schimbarea functiunii, stabilirea indicatorilor urbanistici, retragerile fata de limitele
proprietatii, accesul pe proprietate si racordarea la utilitatile publice din zona, respectiv,
reglementarea urbanistica.

Urmare Certificatului de urbanism nr. 181/08.08.2022 emis de Primaria Municipiului Curtea
de Arges si tema de proiectare datda de Beneficiar, obiectul studiului de oportunitate este
schimbare de zona functionala si reglementare urbanistica pentru suprafata de teren
identificatd cu nr. cad. 82123 (5=8240,00mp), situata in intravilan conform extras CF nr.82123 ce a
generat Planul Urbanistic Zonal si stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a
echiparii tehnico-edilitare, necesare.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) consta in aprofundarea, dezvoltarea si rezolvarea complexa
a problemelor functionale, tehnice si estetice a terenului ce a generat PUZ si investitiei propuse.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in
viitor, integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari cu cele existente si cu cadrul natural,
organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu
celelalte zone functionale ale teritoriului inconjurator si ale Municipiului.

Prin Planul urbanistic zonal, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Reglementarea urbanistica a intregului teren studiat in baza reglementarilor stabilite prin
PUZ - nr. cad. 82123;

- Zonele care creeaza servituti datoritd retelelor tehnico-edilitare care traverseaza terenul
studiat;

- Modul de ocupare a terenului, conditiile de amplasare a constructiilor si modul de utilizare a
terenului;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (alee de acces carosabila si alei de circulatie
pietonald, etc.);

- Organizarea arhitectural — urbanisticd a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor
constructii si lucrarilor tehnice prevazute a se realiza in zona si incadrarea lor intr-o solutie
de ansamblu.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului superioare Planului urbanistic
zonal
Ca urmare anularii Hotararii Consiliului Local al Municipiului Curtea de Arges nr.

165/26.11.2018 pentru aprobarea documentatiei de urbanism PUG, Planul urbanistic general al
Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate, cf. prevederilor Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Avand in vedere cele de mai sus si coroborate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, art. 65, alin.(2):"In
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe

teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucrdri tehnicoedilitare, precum si orice alte

investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea

4

Regulamentului general de urbanism.”, reglementarile se stabilesc in baza documentatiei PUZ, iar

situatia existenta este cea din teren, in baza analizei situatiei existente.

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si nu in
ultimul rand alte documente sau norme cu caracter de reglementare;
- Legea 18/1991 a fondului funciar, republicats;

- Legea nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului urbanistic zonal:

. Tema de proiectare data de Beneficiar;

. Avizul de Oportunitate nr. 07/ 21.06.2023;

= Certificatul de urbanism nr. 181/08.08.2022;
. Ridicare topografica in sistem STEREO 70;
= Studiu geotehnic;

. Vizita in teren.

Avizele solicitate Avizele solicitate prin certificatul de urbanism si, ulterior prin Avizul de
oportunitate, obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal

De asemenea, elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in
vigoare, si anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare;
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- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata
si nu in ultimul rand alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in depresiunea
intracolinara a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450m deasupra nivelului marii, si
este inconjurat de dealurile si Muscelele Argesului de la poalele Muntilor Fagaras. Suprafata
orasului este de aproximativ 75 km2. Este strabatut de soseaua nationala DN7C, care leaga Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat la o distanta de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteaza cu soseaua nationala DN73C, care duce spre est la Cdmpulung (49 km)
si spre vest la Ramnicu Valcea (36 km). Din nordul orasului, din DN7C se ramifica soseaua judeteana
DJ703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Suici si Salatrucu. in sud, din DN73C se ramifica
soseaua judeteana DJ7o4H, care duce spre sud la Bdiculesti si Merisani (unde se termina in DN7C).
Orasul are si o gara, capatul cdii ferate Pitesti—Curtea de Arges.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 82123

intabulat in CF 82123 in suprafata totald de 8240,00 mp, in prezent este ocupat cu o constructie cu
regim de Tnaltime P+1 partial (hc=5,20m) cu o suprafata construita de 270,0omp. Acesta este
situata in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu (grup locuinte de serviciu
Curtea de Arges). Nu este grevat de sarcini conform extrasului CF 82123.

Conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municipiului Curtea de Arges cu
nr. 07/21.06.2023, terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu
numarul cadastral 82123, este situat in intravilan, pe malul drept al Lacului de acumulare Curtea de
Arges, in zona de vest a municipiului, subzona pentru baza sportiva si spatii de agrement,
amplasate Tn U.T.R. 5 Zona Sport si Agrement, functiune nedevoltata si nesustinuta de investitii
complementare, zona in care se incadreaza imobilul in cauza fiind adiacenta UTR 6 Zona de locuire
Marina, caracterizata de dominanta functionala de locuire, atat individuald cat si colectiva,
ocazional intrerupte de mici insertii IS-servicii. Densitatea zonei pentru locuire este determoinata
de POT maxim de 40%.

Imobilul este un teren de capat corespunzator parcelarului in care se afl3, avand ca
vecindtati elemente de infrastructura, respectiv cai de acces, iar la limita de nord sunt separate de
parcelele vecine printr-un canal, fara a avea deci relatii directe de vecinatate. Parcelele
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subsecvente, de aceeasi parte a aliniamentului sunt neconstruite. Parcelele de la aliniamentul opus
se afla in subzone de locuire.

Conform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiei PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001, care au definit si reglementat tesutul construit al municipiului, dar care nu mai sunt
valabilitate conform Legii 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, suprafata de teren in cauza este situata pe malul drept al
Lacului de acumulare Curtea de Arges, in zona de vest a municipiului, subzona pentru baza sportiva
si spatii de agrement, amplasate in U.T.R. 5 Zona Sport si Agrement, functiune nedevoltata si
nesustinuta de investitii complementare.

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 82123 are ca vecinatati:

- Nord: Canal - S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de Arges,
necadastrat;

Est: Lac acumulare - S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de
Arges, necadastrat;

Vest: str. Mihai Eminescu - nr. cad. 80725;

Sud: circulatie carosabila public, necadastrat.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Curtea de Arges se afla situat in partea de nord a judetului Arges, la o distanta de
38 km de Municipiul Pitesti, la 36 km de Municipiul Ramnicu Valcea si la 45 km de Municipiul
Campulung Muscel. Este situat in depresiunea intracolinara a bazinului superior al raului Arges si
este Tnconjurat de dealurile si muscelele sudice ale Muntilor Fagdras. Altitudinea medie este de
450m.

Cadrul natural al Municipiul este conditionat de prezenta zonei montane din apropiere, care
se afla la cca. 28 km distanta si care introduce variatie si diversitate in peisajul geografic.

Situat Tn zona depresionara, Curtea de Arges se bucura de o clima favorabila, caracteristica
versantilor adapostiti, cu temperaturi moderate tot timpul anului si precipitatii relativ abundente.
In aceasta depresiune, toamna si primavara sunt frecvente ceturile, iernile sunt mai putin aspre
decat la campie, iar verile sunt in general placute, cu zile insorite. Vanturile dominante sunt cele pe
directia N-E, urmate de cele din N, S-V si S cu viteze medii de 4m/s.

Din punct de vedere al macro zonarii seismice, conform SR 11100/1/1993, intensitatea
macro seismica este 71 pe scara MSK. Indicativul 1 corespunde unei perioade de revenire de 5o ani.
Conform Codului de proiectare seismica partea | din Prevederi de Proiectare pentru constructii P-
100/1-2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului ag=0,20g pentru cutremure cu intervalul mediu
de recurenta IMR=100 ani si Tc= 1,6 sec. Presiunea conventionald conform STAS 3300/2-1985, este
250KPa si corespunde la adancimea de fundare Df = 2,00 m de la cota terenului natural si Iatimi ale
fundatiilor B= 1,0om. Conform aceluiasi STAS, presiunea conventionald se corecteaza cu
adancimea.
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2.4. CIRCULATIA

in prezent, accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public, respectiv Str. Mihai
Eminescu si indirect din Str. Barajului.

Totodata, din suprafata totald a terenului studiat, 1114,18mp sunt ocupati de amenajari
aferente cailor de comunicatie rutiera.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 82123

intabulat in CF 82123 in suprafata totald de 8240,00 mp, in prezent este ocupat cu o constructie cu
regim de inaltime P+1 partial (hc=5,10m) cu o suprafata construita de 270,0omp. Acesta este
situata n intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Mihai Eminescu (grup locuinte de serviciu
Curtea de Arges). Nu este grevat de sarcini conform extrasului CF 82123.

Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea SPEHH HIDROELECTRICA S.A.
BUCURESTI conform act administrativ seria Mo3 nr.10122 din 20.09.2005 emis de Ministerul
Economiei si Comertului — drept de proprietate — atestare, dobandit prin lege, dobandit prin
conventie, forma de proprietate privata a persoanei juridice. Imobilul nu este grevat de sarcini.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CUAPA
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista retea de
alimentare cu apa in sistem centralizat.

CANALIZARE MENAJERA
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista retea de
canalizare menajera in sistem centralizat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre
santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista retea de
alimentare cu energie electrica de joasa tensiune.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista retea de
alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau in
vecindtatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de mediu:
apa, aer, sol.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
deserveste procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea componentelor rezultate
ce pot fi reutilizate ca atare sau dupa reconditionare.

Componentele rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de
deteriorare ale acestora. Cele ce vor fi calificate ca avand un grad ridicat de deteriorare vor fi
transportate pentru casare/ reciclare de catre firme specializate.

Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizarii are un impact pozitiv asupra
mediului prin repunerea in uz ale unor elemente si ansambluri mecanice inca functionale ce au la
bazad un proces de productie, complex, costisitor din punct de vedere energetic si nu in ultimul
rand, poluant.

Consecintele economice, pe termen mediu si lung, asupra zonei vor fi pozitive prin
asigurarea unor noi locuri de munca si atragerea de noi venituri la bugetul public local prin taxe si
impozite.

Inainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcursul avizarii documentatiei si la finalul
acesteia, se va face consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile din proiect
fiind facute publice la avizierul din sediul primariei comunei, anunt intr-un ziar de circulatie local3,
neexistand obiectiuni din partea populatiei.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic arata ca terenul nu prezinta declivitate, este aproape plan.

Studiul geotehnic.

Conform studiului geotehnic intocmit de Ing.Geolog Fianu Cristin, S.C. Geoserv Fics SRL, in
raport cu situatia geotehnica intalnita in amplasament si caracteristicile constructiilor proiectate se
fac urmatoarele recomandari privind conditiile de fundare:

- Fundarea in amplasament se poate face direct in jurul adancimii de 1,2m de la nivelul
actual al terenului, dupa indepdrtarea in totalitate a eventualelor umpluturi pana se ajunge la
terenul natural;
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- La adancimea recomandata fundarea se va face pe stratul de argild prafoasa-nisipoasa pe
care se va considera o presiune conventionald de baza Pconv=220KPa, la incercari centrice din
grupa fundamentala. Pentru incarcari excentrice se vor respecta recomandarile din STAS 3300/l -
85, pct.2.1;

- In ceea ce priveste sistemul de fundare recomandam talpi armate legate sau fundatii
izolate legate prin grinzi ori radier general functie de destinatia halej;

- Avand in vedere conditiile geotehnice din amplasament, respective: suprafata practic
orizontald a amplasamentului fard recipient natural de colectare a apei, nu se recomanda
realizarea de subsoluri la constructiile proiectate. Proiectarea subsolurilor necesita hidroizolatie
orizontala inchisa pe vertical ( gen cuva etansa, sistematizarea atenta a terenului amenajat care sa
asigure preluarea apelor din precipitatii si dirijarea acestora catre recipientii de colectare);

- In proiectare, se vor respecta si prevederile normativului P7/2000 referitoare la
conformarea structurii de rezistenta a constructiilor proiectate;

- Fata de situatia prezentatd, proiectantul de specialitate va stabili solutiile optime de
fundare, in baza unei analize tehnico economice riguroase.

Avand in vedere morfologia terenului, alcatuirea litologica si caracteristicile fizico-mecanice
ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciaza ca terenul este stabil. In concluzie, terenul
poate fi folosit pentru scopul propus, daca se respecta recomandarile studiului geotehnic.

3.2. PREVEDERIALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat nefiind o zona reglementata prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
reglementarile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent ne
mai fiind in valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara reglementarea prin Plan urbanistic
zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare
autorizarii lucrarilor de construire pentru faza ulterioard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municipiului Curtea de Arges cu
nr. 07/21.06.2023, terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu
numarul cadastral 82123, este situat in intravilan, pe malul drept al Lacului de acumulare Curtea de
Arges, In zona de vest a municipiului, subzona pentru baza sportiva si spatii de agrement,
amplasate in U.T.R. 5 Zona Sport si Agrement, functiune nedevoltata si nesustinuta de investitii
complementare, zona in care se incadreaza imobilul in cauza fiind adiacenta UTR 6 Zona de locuire
Marina, caracterizata de dominanta functionala de locuire, atat individuala cat si colectivg,
ocazional intrerupte de mici insertii IS-servicii. Densitatea zonei pentru locuire este determoinata
de POT maxim de 40%.
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Zona n care se incadreaza imobilul studiat este situat adiacent UTR 6 Zona de locuire

Marina, caracterizata de dominanta functionala de locuire, atat individuald cat si colectiva,
ocazional intrerupte de mici insertii IS-servicii.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestui UTR sunt — SVS — spatii
verzi si sport, SVJ — spatii cu vegetatie joasa, SVP — spatii verzi si plaje, TA — terenuri permanente
sub ape, BN — baza nautica, UC(a+b) — unitati constructii — existente si propuse, precum si Cc — Cai
comunicatie, ocazional Lm- locuinte de mica inaltime.

Functiunea dominantd a zonei: agrement si sport. Functiuni complementare admise ale
zonei se referd la: amenajarea vaii raului Arges cu vegetatie joasa, plaje, stranduri, unitati de
constructii care nu solicita amenajari de constructii si hale mari, subzone de locuinte cu regim mic
de Tndltime se mentin cu propuneri de noi locuinte in zona de nord spre Str. Vlad Tepes. De
asemenea sunt admise: Circulatie rutiera( strazi, sosele si intersectii la nivel sau denivelate) piste
pentru biciclete, trotuare pentru circulatie pietonald, plantatie de protectie instalatii de
semaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene. Zona este definita
ca zona de baza nautica, asimilabil Constructiilor si amenajarilor sportive, pentru care, conform HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism este prevazut un procent maxim
de ocupare al terenului de 50%.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu

aduce probleme de poluare a mediului inconjurator.

Investitia deserveste procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea
componentelor rezultate ce pot fi reutilizate ca atare sau dupa reconditionare. Componentele
rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de deteriorare ale acestora. Cele ce
vor fi calificate ca avand un grad ridicat de deteriorare vor fi transportate pentru casare/ reciclare
de catre firme specializate.

Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizarii are un impact pozitiv asupra
mediului prin repunerea in uz ale unor elemente si ansambluri mecanice inca functionale ce au la
bazad un proces de productie, complex, costisitor din punct de vedere energetic si nu in ultimul
rand, poluant.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pietonal si auto la imobil se face de pe Domeniul Public, respectiv Str. Mihai
Eminescu (nr.cad.80725) si indirect din Str. Barajului prin racord simplu, dimensionat conform
normativelor in vigoare si care sa raspunda necesitatii investitiei propuse.

Exploatarea investitiei propuse nu presupune afectarea capacitatii de transport a
infrastructurii existente in zona, cu toate ca va atrage un trafic suplimentar, dar nesemnificativ in

conditiile date.
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Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei.

In timpul lucrérilor de executie sunt utilizate utilaje si autovehicule omologate (prin
conditiile tehnice impuse la omologarea acestora si prin inspectiile tehnice periodice obligatorii pe
toata durata de utilizare a acestora) ce vor nu deteriora starea asezarilor umane sau obiectivelor de
interes public.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI, BILANT
TERITORIAL

Limita de studiu, propusa prin Studiul de oportunitate, la care se raporteaza terenul ce
face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Nord de terenuri proprietate privats,
necadastrate si teren identificat cu nr.cad.86123, la Vest de terenuri proprietate privata,
identificate cu numerele cadastrale 83449, 84597, 85381, 87460 si limita zonei vestica a strazii
Mihai Eminescu nr.cad. 80725, la Est de limita vestica a lacului de acumulare S.C. Hidroelectrica
S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de Arges, pana la barajul aferent lacului de acumulare la Sud
de terenuri proprietate privata, identificate cu numerele cadastrale 81387, 81501, 81471, 84507,
86187, 86186, 86185,

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor sunt cai de comunicare rutiers,
locuire individuald cu anexele gospodaresti aferente, constructii aferente lucrarilor tehnico
edilitare.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru schimbare
zona functional3, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si traseelor retelelor edilitare,
stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanistica este suprafata terenului
identificat cu numarul cadastral 82123 ce are o suprafata de 8240,0omp.

DESCRIEREA INVESTITIEI PROPUSE
Se propune construirea a doua cladiri, un imobil cu functiune de depozit componente si

materiale refolosibile cu o suprafata de 390,0omp si unul cu functiune de depozit componente si
materiale refolosibile si birou administrativ cu o suprafata de 191,40mp, ambele cu un regim de
indltime Parter inalt, hc=5,30m si racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei si
realizarea accesului pe a terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, realizarea de
imprejmuiri, reglementarea urbanistica si conditiile de construibilitate, indicatorii urbanistici si
reglementarea urbanistica pentru terenul identificat cu nr. cad. 82123 ce face obiectul PUZ.

Depozitele pentru componente si materiale refolosibile vor fi utilizate temporar, pe
perioada executiei lucrdrilor de retehnologizare a echipamentelor pentru protejarea
echipamentelor si materialelor sensibile, care vor fi reutilizate la alte amenajari.

Nu se depoziteazd materiale poluante si nu se executd nicio procedura/ actiune de
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dezmembrare a pieselor/ componentelor din partile de la Hidrocentrala Vidraru. Este un depozit
care in care doar se aduc componente din Hidrocentrala Vidraru, se depoziteaza pentru o perioada
determinatd, iar o comisie de specialitate din cadrul Companiei Hidroelectrica, evalueaza
componentele aduse si se stabileste daca anumite componente pot fi refolosite sau duse catre
centre specializate pentru dezmembrare si, respectiv, reciclare.

Nu se executa nicio procedura de dezmembrare, reciclare pe acest teren si, in cadrul
depozitului propus. Este doar o depozitare temporara. Conform procedurii de achizitie (caietul de
sarcini) din cadrul proiectului Retehnologizare AHE Vidraru, se va contracta firma specializata si
autorizata pentru transportul componentelor care nu se vor mai putea refolosi pentru AHE Vidraru.

Pe terenul propus pentru studiu, nu se va executa nicio procedura de natura poluanta si/ sau
periculoasd, atat pentru oras, cat si pentru mediul inconjurator.

Categoria de importanta a structurilor propuse este D iar clasa de importanta este IV
conform P-100-1/2013. Conform P100-1/2013 — Constructiile se incadreaza in zona cu acceleratia
terenului pentru proiectare ag=0.25g si Tc=0.7s. Categoria de pericol de incendiu “E” conform tabel
2.1.5 din normativul P118/1999. Risc de incendiu mic conform cap.2, pct. 2.1.4 din normativul
P118/1999. Gradul de rezistenta la foc Il conform tabel 2.1.9 din normativul P118/1999.

Structura de rezistentd a depozitelor este o structurd de tip “hala metalicd”. Structura va fi
alcatuita din elemente metalice ( stalpi, grinzi, contravantuiri, pane) realizate din profile laminate(
europrofile). Imbinarile dintre elementele structurii se vor realiza cu buloane. Stalpii metalici ai
structurii vor fi ancorati in fundatiile din beton armat prin intermediul unor buloane de ancoraj.

Structura de rezistenta va fi contra vantuita astfel incat sa se realizeze rezistenta si
stabilitatea structurala a acesteia.

Sistemul de fundare va fi ales de catre proiectant pe baza recomandarilor studiului
geotehnic, fundatiile urmand a fi dimensionate conform normativelor in vigoare la date elaborarii
documentatiei cu detaliile de executie.

Panta acoperisului va fi asigurata de inclinarea riglelor cadrelor. Pe rigle se reazema panele
din profile laminate, peste care se aseaza panourile sandwich.

Inchiderile exterioare se realizeaza cu panouri termoizolante pentru pereti de minim 10 cm
grosime. Panourile termoizolante tip SANDWICH sunt prefabricate structurate, alcatuite din doua
foi de tabla nervurata intre care este injectata o solutie de spuma poliuretanica rigida. Tabla este
zincatad si vopsita din fabricatie pe ambele fete. Pe partea exterioara culoarea panoului va fi gri RAL
7031, iar la interior culoarea alba.

Accesoriile metalice precum: lacrimare, element de colt, jonctiuni perete - acoperis, etc.
sunt confectionate din aceeasi tabla cu aceea a panourilor, finisate in acelasi fel, din fabricatie.

Elementele de fixare a panourilor pe structura de sustinere sunt suruburi autofiletante
confectionate din otel carbon inalt aliat, cromat sau zincat cu garnitura EPDM.

Panourile de pereti se vor prinde pe elementele orizontale ale structurii metalice. Felul
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prinderilor - ascunse sau aparente - depinde de tehnologia fabricantului de panouri termoizolante,
fiind de preferat prinderile ascunse.
Materialele de etansare si izolare: banda de etansare, spuma poliuretanica, silicon.

Tamplaria (usi si ferestre) este din profile de aluminiu cu rupere de punte termica, garnituri
de cauciuc si geam termoizolant. Ochiurile mobile ale ferestrelor, datorita parapetului inalt, pentru
a putea fi manevrate vor avea aparat de actionare de la distantg, tip Victoria.

Constructia se doteaza si cu doud usi industriale realizate din panouri tip sandwich si
aluminiu.

Invelitoarea se realizeaza cu panouri termoizolante tip SANDWICH pentru acoperis de 10
cm grosime cu stratul termoizolant din vata minerala. Panta invelitorii este de 15°. Apele pluviale
se colecteaza prin sistemul de jgheaburi si burlane. Acestea, vopsite electrostatic in culoarea gri
RAL 7031 in exterior sunt din gama de accesorii ale aceluiasi producator.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca zona functionala M -
zona mixta pentru servicii si depozitare. Totodatd, pentru cei 1114,28mp din suprafata totald a
terenului studiat, ocupati in prezent de amenajari aferente cdilor de comunicatie rutiera se
propune zona functionala Ccr — zona pentru cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente sia
stabilirii regelementarilor urbanistice in vederea autorizarii investitiei propuse.

Se doreste reglementarea urbanstica pe parceld, avand in vedere atat interdictia temporara
privind autorizarea directa, care, in lipsa unui Plan Urbanistic General aprobat, in vigoare, poate fi
realizatd, cu exceptii doar prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, cat si conditiile specifice
aferente, dar si conditiile aferente amplasarii in parcela si organizarea functionala si POT aferent
functiunii solicitate. Se vor stabili astfel reglementari urbanistice conforme cu zona functionalda - M
— Zona Mixta pentru servicii si depozitare pentru unitatea teritoriala de referinta edificabila, cu
functiunile complementare admise aferente.

M - Zona Mixta pentru servicii si depozitare si Ccr- Cai de comunicatie rutiera si
amenajari aferente
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BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamicd a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.

Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiatd, zona la care se raporteaza terenul
reglementat si, dupa caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecindtate prin functiunea

propusa, dupa caz.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeazd reglementari pentru terenurile
cuprinse Tn zona studiata si a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ (nr. cad. 82123).

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS ZONIFICARE FUNCTIONALA pentru
nr. cad. 82123

Categoria
de . Zone/ spatii/ constructii
Suprafata folosing Zona functionala propusa pt. nr.cad. 82123 e
teren
Suprafata Pro-cent
(m?) *%)
4152,00 Curti
m? constructii
632,00 . e . q
e Drum M - zon# MIXTA pentru servicii si depozitare, 7125,82 86,47
I
) stabilita prin documentatii de urbanism P.U.Z. '
intravilan, 2404,00 Curti P g
cf. extras m? constructii
CF
nr. 82123
1052,00 . . L. o
m?2 D Ccr-zons pentru cdi de comunicatie rutiera si
amenajari aferente, stabilitd prin documentatii 1114,18 13,53
de urbanism P.U.Z.
8240,00 m? 8240,00 m? 100

[ a5 L
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BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pentru nr. cad. 82123:
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Cat:geona Zona functionala
Suprafata e propusa pt. Zone/ spatii/ constructii propuse
o nr.cad. 82123
Suprafata Pro-cent
(m?) @)
4152,00 Curti Suprafa;a"
m2 constructii conStrUCtilulolr 851,40 10,33
propuse si existente
Mll)\(/lT%zonat Suprafata
632,00 pentru | . ..
3 A Drum i C|rculat,||lfar . 268,40 31,79
i de ozita;e propuse si existente
t E.I.t_ ! (carosabile, pietonale,
stabilita prin :
parcaje)
documentatii
240400 coni de :rlt.)’aé\lsm Suprafata spatiilor 3065,02 37,19
1 urti UL, .
intravilan, m? constructii iz -
f. extras propuse si existente
CF
nr. 82123 Suprafata canal 591,00 7.27
7125,82 m?
Ccr-zond
pentru cdi de
1052,00 C°mt‘_m'fat._'e Suprafata carosabil 855,46 10,38
1 rutiera si
m? Drum 3 .
ar:enajarl Suprafata spatiu
ta ;Ir:[lte,. verde (scuar) in zona
stabilita prin . S
PN 1 circulatiei rutiere 258,72 3,14
documentatii ;
de urbanism
P.U.Z.
1114,18 m?
8240,00 m? 8240,00 m? 8240,00 m? 100

[ 16 L
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INDICATORI URBANISTICI

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu.

DATE TEREN:
Suprafata teren Nr. cad. 82123 = 8240,00mp

Suprafata construita a imobilului existent = 270,0o0mp
Suprafata desfasurata a imobilului existent = 330,0omp
Regimul de Tnaltime P+1E partial.

Rh maxim la cornisa = 5,20m.

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
POT.=3,27%
C.UT.=0,04

INDICATORI PROPUSI

Suprafata construita propusa cu functiune de depozit componente si materiale refolosibile
=390,00mp

Suprafata construita propusa cu functiune de depozit + birou administrativ = 191,40mp

Regimul de inaltime propus este de PARTER INALT.

Rhla cornisa =5,30m

Suprafata construita totald rezultata = 851,40mp
Suprafata desfasurata totala rezultata = 911,40mp

P.O.T. propus =10,33 %
C.U.T. propus=0,11

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISI:
P.O.T./maxim admis = 5o %
C.UT./maxim admis = 0,6

Regimul de Tndltime maxim admis este de P+1E.
Rh/ max. la cornisa = 6,00 m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CUAPA

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua de alimentare a Municipiului,
existenta pe strada Mihai Eminescu din care se realizeaza accesul pe lotul studiat. Nu se va lucra cu
ape tehnologice.
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CANALIZARE MENAJERA
Evacuarea apelor uzate menajere, se va realiza in reteaua de canalizare in sistem centralizat
a Municipiului, existenta pe strada Mihai Eminescu din care se realizeaza accesul pe lotul studiat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre

santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord la reteaua de distributie de
alimentare cu energie electricd a Municipiului, existenta pe strada Mihai Eminescu din care se
realizeaza accesul pe lotul studiat.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin recodarea la reteava de distributie
alimentare cu gaze naturale a Municipiului, existenta pe strada Mihai Eminescu din care se
realizeaza accesul pe lotul studiat, daca este nevoie.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin racord la reteava de alimentare cu gaze

naturale a Municipiului, respectiv, prin centrald termica cu combustibili solizi, dupa caz.

Amenajarile exterioare ale constructiilor
Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta cdtre

exterior (minim 5%), iar limita de proprietate va fi ingradita cu gard.

Se vor construi trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea unui flux eficient
de circulatie si vor fi amenajate parcaje pentru functiunea propusa.

Se vor amenaja zone verzi, in care va fi inclusa o zona de protectie tip perdea de vegetatie
catre zona de Vest, respectiv plantatii Tnalte, in vederea realizarii unei zone tampon intre
functiunea propusa si zona de locuire.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu

aduce probleme de poluare a mediului inconjurator.

Investitia deserveste procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea
componentelor rezultate ce pot fi reutilizate ca atare sau dupa reconditionare. Componentele
rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de deteriorare ale acestora. Cele ce
vor fi calificate ca avand un grad ridicat de deteriorare vor fi transportate pentru casare/ reciclare
de catre firme specializate.

Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizarii are un impact pozitiv asupra
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mediului prin repunerea in uz ale unor elemente si ansambluri mecanice inca functionale ce au la
baza un proces de productie, complex, costisitor din punct de vedere energetic si nu in ultimul
rand, poluant.

La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea peisagistica a
terenului.

Datorita masurilor constructive prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale
pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotdrile aferente retelelor de utilitati publice —
respectiv racordarea la utilitati pe cdile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulatie) vor fi suportate de Beneficiar.

19
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Prin functiunea propusd, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
deserveste procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea componentelor rezultate
ce pot fi reutilizate ca atare sau dupa reconditionare.

Componentele rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de
deteriorare ale acestora. Cele ce vor fi calificate ca avand un grad ridicat de deteriorare vor fi
transportate pentru casare/ reciclare de catre firme specializate.

Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizarii are un impact pozitiv asupra
mediului prin repunerea in uz ale unor elemente si ansambluri mecanice inca functionale ce au la
baza un proces de productie, complex, costisitor din punct de vedere energetic si nu in ultimul
rand, poluant.

Consecintele economice, pe termen mediu si lung, asupra zonei vor fi pozitive prin
asigurarea unor

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza in zona
studiatd, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fara afectarea fondului construit
existent si a zonelor functionale.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
comisiei CTATU, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de
Arges.

intocmit sef proiect / coordonator urbanism

urb. mast. Sebastian STOICA urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA
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CUPRINS:

I. DISPOZITI GENERALE
1. RolulR.L.U.
2. Baza legald a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

. Reguli cu privire la echiparea edilitara

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

N ooy o WwN

lil. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Zone si subzone functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

M - ZONA MIXTA PENTRU DEPOZITARE SI SERVICII

Regulament local de urbanism
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTI MUNICIPIULUI CURTEA DE AR
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexa la Aviz Arhitect-gef .
2Rl 2D

GES

I. DISPOZITII GENERALE s
l.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM F

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caract: jlementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor ¢f de realizare si
construire a constructiilor in cadrul zonei de studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului

Urbanistic Zonal reprezintd baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile
P.U.Z

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaileaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 (republicatd in 1997), cu modificdrile si completdrile ulterioare, de catre Consiliul
Local al Priméariei Municipiului Curtea de Arges, impreund cu partea desenata (plansa de
reglementari urbanistice) care face parte integranta din documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. La autorizarea executarii lucrarilor de
constructii vor fi respectate toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr.
50/1991 (republicatd), cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 $i HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea

Regulament local de urbanism
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Regulamentului General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, printre care se mentioneaza:
- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 18/2991 privind fondul funciar, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 33/2994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarg;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i a recomandérilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvic, actualizatd, cu modificarile i completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii pe
categoriile de terenuri permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a
beneficiarului, de Avizul de oportunitate si de terenul/ terenurile, dupa caz, care fac
obiectul de studiu al documentatiei de urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face obiectul PUZ.

Limita de studiu, stabilitd prin Avizul de oportunitate, la care se raporteaza
terenul ce face obiectul de studiu si investitile propuse, este: la Nord de terenuri
proprietate privatd, necadastrate si teren identificat cu nr.cad.86123, la Vest de terenuri
proprietate privatd, identificate cu numerele cadastrale 83449, 84597, 85381, 87460, la Est
de limita vestica a lacului de acumulare S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale
Curtea de Arges, la Sud de terenuri proprietate privatd, identificate cu numerele cadastrale
81387, 81501, 81471, 84507, 86187, 86186, 86185, pana la strada Barajului.

Limita reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
schimbare zona functionald, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si traseelor
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retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanistica este
suprafata terenului identificat cu numérul cadastral 82123 ce are o suprafatd de 8240,00mp.
Urmare Certificatului de urbanism nr. 181/08.08.2022 emis de Priméria Municipiului
Curtea de Arges si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul studiului de oportunitate
este schimbare de zond functionald si reglementare urbanisticd pentru suprafata de
teren identificatd cu nr. cad. 82123 (S=8240,00mp), situatd in intravilan conform extras CF
nr.82123 ce a generat Planul Urbanistic Zonal si stabilirea conditiilor, atat de construire,

cat si de realizare a echipérii tehnico-edilitare, necesare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT
Zona studiatd nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel ca interventia in
zona nu afecteaza patrimoniul construit.

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiatd este o continuare fireasca a
dezvoltdrii localitatii. Zona nu este supusa unor riscuri antropice si naturale.

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor
n vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor
analiza si prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnica (DTAC). Cladirile se incadreazd in
zona, prin amplasarea lor nu contravin interesului public ci din contra se mobileaza si
raspunde astfel necesitatilor din zona studiatd. Siguranta constructiilor reiese din modul de
proiectare conform legilor si normativelor in vigoare, detalii asupra materialelor si modului
de alcdtuire urmand a se realiza la fazele ulterioare de proiectare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Este obligatoriu a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.
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Se va tine cont de asigurarea respectdrii normelor de fnsorire iluminat natural,
asigurarea protectiei contra zgomotului si surselor care pot fi nocive.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii este permisa numai daca se respecta
distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tinand-se cont de
toate restrictiile date de avizatori si cu functiunea propusa.

Amplasarea in interiorul parcelei va tine cont de respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora,
de asigurarea insoririi cf. OMS 119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind
distantele minime obligatorii. '

Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld sa fie
jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Circulatiile — c3i rutiere, corespunzétoare propunerilor si zonei de studiu, indiferent
de regimul juridic al terenurilor pe care se realizeazd, se vor reglementa conform
Ordonantei 43/1997 privind regimul drumurilor si Ordinul 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane, cu
marcarea zonelor rezervate pentru corectarea profilelor stradale sau reglementarea
urbanistica a circulatiilor existente.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei.

Accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public, respectiv Str. Mihai
Eminescu si indirect din Str. Barajului.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitdtile existente in
zona studiatd, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a
functiona la standarde optime, fie prin racord la reteava publicd, fie prin asigurarea din
surse proprii. In zond existd echipare edilitard, respectiv: retea pentru alimentare cu ap§,
canalizare, retea pentru alimentare cu energie electricd si gaze naturale.

Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia la retele de utilitati, iar acolo unde nu
este posibil, se vor realiza in sistem individual.
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTII

Terenul ce face obiectul de studiu prezentei documentatii are forma putin
neregulatd, usor trapezoidald, ceea ce permite mobilarea lui pentru functiunea propusa.
Suprafata minima obligatorie a terenului pe care se va realiza investitia este de 8 240,00
mp, masurata, suprafata suficientd pentru realizarea obiectivului propus.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie, dispusd perimetral. De asemenea, se vor amenaja si spatii verzi de
tip scuar, gazon ti se vor folosi dale inierbate pentru parcajele propuse.

Acestea au rol de imbundtdtirea calitdtii aerului in zond, atenuarea zgomotului
generat de traficul de pe drumul national si de protectie fatd de obiectivele care impun
protectie sau zond de siguranta.

Se vor amenaja zone verzi, cf. legislatiei specifice, minim 20% din suprafata
terenului, Tn care va fi inclusad o zona de protectie — perdea de vegetatie citre zona de vest,
respectiv plantatii inalte si circulatii pietonale corespunzatoare, in vederea realizarii unei
zone tampon intre functiunea propusa si zona de locuire.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
Tipurile de subzone, functionale care se intdlnesc in cadrul acestui UTR sunt - SVS

— spatii verzi si sport, SVJ — spatii cu vegetatie joasd, SVP — spatii verzi si plaje, TA —terenuri
permanente sub ape, BN — baza nauticd, UC(a+b) — unitati constructii — existente si
propuse, precum si Cc — Cdi comunicatie, ocazional Lm- locuinte de mica inadltime.
Functiunea dominantd a zonei: agrement si sport. Functiuni complementare
admise ale zonei se referd la: amenajarea vaii raului Arges cu vegetatie joasd, plaje,
“stranduri, unitéti de constructii care nu solicitd amenajari de constructii si hale mari,
subzone de locuinte cu regim mic de indltime se mentin cu propuneri de noi locuinte in zona
de nord spre Str. Vlad Tepes. De asemenea sunt admise: Circulatie rutierd( strazi, sosele si
intersectii la nivel sau denivelate) piste pentru biciclete, trotuare pentru circulatie pietonala,
plantatie de protectie instalatii de semaforizare, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare
subterane sau aeriene. Zona este definita ca zona de baza nautica, asimilabil Constructiilor
si amenajdrilor sportive, pentru care, conform HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism este prevazut un procent maxim de ocupare al
terenului de 50%.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare se propun:
1 M ~ Zoné& Mixta pentru servicii si depozitare
2. Cer - C&i de comunicatie rutierd si amenajdri aferente si a stabilirii
reglementdrilor urbanistice in vederea autorizarii investitiei propuse.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGE$

VIZAT SFRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef
Nrplwdlnd‘/’ ........ L%,

Arhftgpt-gbf,
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

M - ZONA MIXTA PENTRU SERVICII S| DEPOZITARE

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand Tn mod continuu linearitati comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsd in zona centrald si din imediata
vecindtate a zonei centrale a Municipiului.

Cecr - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE SI A STABILIRII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN VEDEREA AUTORIZARII INVESTITIEI
PROPUSE.

Zona destinata atat drumurilor ca §i cdi de comunicatie terestra special
amenajate pentru circulatia vehiculelor si a pietonilor, cat si infrastructurii tehnico-
edilitate (retele de apa, canalizare, gaze naturale, telecomunicatii, energie electrics,
$-a.). Zona drumurilor publice este compusa din ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

Fac parte integranta din drum: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare i consolidare, trotuarele, pistele pentru cicligti, locurile de parcare,
oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta
circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele
de protectie, precum si cladirile de serviciu si orice alte constructii, amenajdri sau
instalatii destinate apdrdrii sau exploatdrii drumurilor, inclusiv terenurile necesare
aferente.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIONALE

Utilizari admise
- Constructii cu functiunea pentru depozitare;
- birouri administrative pentru desfasurarea activitatii si dot&rile necesare;
- parcaje;
- alei pentru circulatia in interiorul lotului, atat carosabile, cat si pietonale;
- platfome betonate;
- spatii verzi aferente si de protectie.
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Utilizdri admise cu conditionari

- imprejmuirea terenului cu respectarea conditiilor avizatorilor;

- retele edilitare necesare functiondrii investitiei propuse, cu respectarea conditiilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC;

- echipare tehnico- edilitara.

Utiliz&ri interzise:

- orice activitati poluante sau care dduneaza functiunilor invecinate.

- lucrdri de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate sau sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate;

- se interzice realizarea de constructii in zonele de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura fara acceptul administratorului de retele;

CONDITIl DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI
Retrageri minime obligatorii fatd de vecindtati pentru amplasarea constructiilor,

sunt urmatoarele:

- retragerea minima obligatorie fatd de aliniament, limita din partea de vest,
aliniamentul cu strada Mihai Eminescu — minim 8,00 m si cu respectarea conditiilor
administratorului drumului;

- retragerea minimé fat3 de limita laterala din partea de Nord:

- minim 6,00 m fatd de stélpii de medie tensiune prezenti pe lotul studiat;

- minim g,0om fata de limita de proprietate din partea de Nord si minim 2,0om
fatd de canalul - S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de Arges
(necadastrat) prezent pe lotul studiat in dreptul constructiei existente pe teren;

- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Sud - minim 60,00 m fat3 de
limita lotului studiat din partea de Sud;

- retragerea minima fat& de limita posterioard - minim 7,0om (limita cu barajul de la
Hidrocentrala Curtea de Arges).

- distanta ntre cladiri este minim 1/2 din indltimea la cornisd a cladirii celei mai Tnalte, dar
nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- se va asigura accesul in incintele tehnice numai dintr-o circulatie publica;
- se va asigura accesul de-a lungul retelelor pentru interventie;

Regulament local de urbanism
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- toate constructiile si amenajarile tehnice trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar
de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in
relatie cu circulatia vehiculelor speciale.

- se vor asigura locuri de parcare pentru salariati si vizitatori, dupa caz si vor fi dimensionate
conform factiunii propuse;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
- inaltimea maxima admisa nu va depasi 5,30 m la cornisa;
- Regimul de indltime maxim propus este PARTER INALT.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

- autorizarea executdrii lucrarilor de constructii este permisa numai daca aspectul exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei;

- se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volumetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem sarpants;

- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plin&, opaca.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii in
conditii optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in
zona amplasamentului studiat sau prin realizarea in sistem individual in cazul in care
bransarea la reteaua publica nu este posibil3.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI,

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu pantd descendents citre
exterior (minim 5%), iar limita de proprietate va fi ingradita cu gard. In urma lucrérilor de
constructie, spatiul exterior se va nierba si planta cu plante ornamentale si arbusti. Se vor
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realiza trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea accesului si circulatiei in
interiorul parcelei.

Se vor amenaja zone verzi, cf. legislatiei specifice, minim 20% din suprafata
terenului, In care va fi inclusé o zona de protectie — perdea de vegetatie catre zona de vest,
respectiv plantatii inalte si circulatii pietonale corespunzétoare, in vederea realizérii unei
zone tampon intre functiunea propusa si zona de locuire.

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei
"DEPOZIT DESEURI S| MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE IN URMA RETEHNOLOGIZARII AHE VIDRARU”
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construitd a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului propus pentru
reglementare. §

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr. cad. 82123 = 8240,00mp

Suprafata construita a imobilului existent = 270,0omp

Suprafata desfasuratd a imobilului existent = 330,00mp

Regimul de indltime P+1E partial.

Rh maxim la cornisa = 5,20m.

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

P.O.T.=3,27%

C.U.T.=0,04

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
Suprafatd construita propusa cu functiune de depozit componente si materiale refolosibile
=390,00mp
Suprafata construita propusa cu functiune de depozit + birou administrativ = 191, 50mp
Regimul de indltime propus este de PARTER INALT.
Rh la corniséd = 5,30 m
Suprafata construita totald rezultat3 = 851,40mp
Suprafata desfasuratd totald rezultata = 911,40mp

INDICATORI MAXIM PROPUSI
P.O.T./maxim propus = 50 %
C.U.T./maxim propus = 0,6
Regimul de indltime maxim propus este de P+1E si PARTER INALT.
Rh/ max. la cornisa = 6,00 m

Regulament local de urbanism
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PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
PLANUL URBANISTIC ZONAL

NR. DENUMIRE IMPLEMENTARE FONDURIALOCATE/
CRT. ETAPA/ OBIECTIV/ ETAPA/ OBIECTIV/ RESPONSABIL
OPERATIUNE OPERATIUNE
CADASTRALA/ INVESTITIE CADASTRALA®
PROPUSA PRIN PUZ
1. Aprobarea Planului 30 zile de la emiterea Primadria Mun. Curtea de Arges

urbanistic zonal cu privire  Avizului Arhitectului
la schimbarea zonei  Sef Fonduri private

functionale existente prin
PUG Mun. Curtea de Arges,

aprobat
2. Intocmirea documentatiei/ 6o zile Beneficiarul/ Proiectantul
Depunerea/ Obtinerea lucrarii
Autorizatiei de construire Primaria Mun. Curtea de Arges
3.  Executarea lucrarilor de 9o zile Beneficiarul/ Constructorul

construire cf. Autorizatiei
de construire, emisa in

baza PUZ aprobat

4. Executarea lucrarilor de 90 zile Beneficiarul/ Executantii de
bransare la retelele specialitate
edilitare, cf. PUZ aprobat si
in baza proiectelor de Fonduri private
specialitate

5. Receptia lucréarilor la 30 zile Beneficiarul/ Priméria Mun,
finalizarea lor Curtea de Arges

6. Intabularea constructiei/ 30 zile Beneficiarul
constructiilor propuse prin
PUZ Fonduri private

7. Ulterior aprobare si 30 zile Beneficiarul
implementare PUZ,
obtinere Autorizatie de Fonduri private/ Fonduri
construire, se poate publice/ Primdria Mun. Curtea
demara procedura de de Arges

trecere in domeniul public
a suprafetei de teren care
in prezent este cale de

T DE ARGE
' Implementarea investitiilor prezentate in Planul RRINGHLAM U&f?&%ﬁ%@ea investf?fllor
propuse prin PUZ, se aplicd dupd emiterea Hotdréril de aprobare is ocall al
Mun. Curtea de Arges. VIZAT SPRE NESU :
bnexa la Aviz A:?hitect-qe

'0 228% :Im'.'a')‘ l 2“3.3'7'
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Amplasament: Municipiul Curtea de Arges, bld. Basarabilor, judetul Arges, nr.cadastral 82123

s¢ urbédesign srl

circulatie de folosinta
publicg, cf. legislatiei in
vigoare la initiativa oricaror
dintre partile interesate

Perioada totald pentru implementarea investitiilor/ obiectivelor/ constructiilor
propuse prin P.U.Z. propusa prin planul de actiune privind implementarea investitiilor
propuse prin planul urbanistic zonal este de 12 luni.

DISPOZITII FINALE
In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale

vor urmdri articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale
ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odaté cu aceasta.

Categoriile principale de interventie:

= Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

= Schimbarea zonificarii functionale pentru suprafata de teren situat in prezent in
intravilan si stabilite prin Planul urbanistic general al Mun. Curtea de Arges dar care
nu satisface nevoile Beneficiarului;

* Reglementarea urbanisticd a terenului ce a generat PUZ in baza reglementsrilor
stabilite prin documentatia de urbanism;

* Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de
indltime;

®* Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a
constructiilor si modul de utilizare a terenurilor;

* Stabilirea conditiilor de realizarea lucrérilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

* Lucrdrile de amenajare a spatiilor exterioare (c&i de acces carosabile si alei de
circulatie pietonals, parcaje etc.).

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de cétre toate autorittile stabilite prin Avizul
de oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din
cadrul Consilivlui Judetean Arges, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al
Mun. Curtea de Arges.

Prezentul regulament este parte integrant3 din prezenta documentatie si contine
regulile de construire ale functiunii propuse prin documemftie.

|CIPIULU CURTEA DE ARGE
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