




































Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

23535
01
11

2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

Carte Funciară Nr. 82123 Curtea de Argeș

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea De Arges, Str Mihai Eminescu, Jud. Arges, Grup locuinte de serviciu Curtea de Arges
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 82123 Din acte: 8.972
Masurata: 8.240

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

981 / 27/01/2011
Act  Administrativ   nr.  SERIA  M03,  NR.  10122,  din  20/09/2005  emis  de  MINISTERUL  ECONOMIEI  SI
COMERTULUI;
B1 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEatestare,  dobandit  prin  Lege,  cota

actuala  1/1
A1

1) HIDROELECTRICA SA BUCURESTI, CIF:13358702
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 82123 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

82123 Din acte: 8.972
Masurata: 8.240

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 drum DA 4.152 - - -

2 drum DA 632 - - -

3 curti
constructii

DA 2.404 - - -

4 drum DA 1.052 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 82123-C1 constructii de
locuinte 270 Fara

acte
S.  construita  la  sol:270  mp;   GRUP  LOCUINTE
SERVICIU

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)
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Carte Funciară Nr. 82123 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 10.324
3 4 8.459
5 6 3.861
7 8 29.532
9 10 57.24

11 12 22.16
13 14 57.307
15 16 27.174
17 18 50.496
19 20 18.738
21 22 17.446

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 1.934
4 5 5.59
6 7 40.115
8 9 0.572

10 11 41.721
12 13 3.638
14 15 39.535
16 17 5.41
18 19 10.265
20 21 19.22
22 1 2.505

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
01/11/2023,  14:17
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Teren:
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 2404mp, Drum 5836mp

8.240 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

pentru imobilul cu IE 82123, UAT Curtea de Argeș /
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Mihai Eminescu

23534
01
11
2023

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 17-03-2011
Data și ora generării: 01-11-2023 14:14

Plan de ansamblu
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SUPORT TOPOGRAFIC AL PUZ
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MEMORIU DE PREZENTARE 
 

 
 

PLANUL URBANISTIC ZONAL  

schimbare zonă funcțională și reglementare urbanistică  

în vederea realizării investiției: 

”DEPOZIT DEȘEURI ȘI MATERIALE REFOLOSIBILE 

REZULTATE ÎN URMA RETEHNOLOGIZĂRII AHE VIDRARU” 
 

 

 

 

 

 

 

 

Municipiul Curtea de Argeș, str. Mihai Eminescu F.N. 

județul Argeș, nr.cad.82123 
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CUPRINS 
 

1. INTRODUCERE 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 
1.2. OBIECTUL LUCRARII 
1.3. SURSE DOCUMENTARE 

 
 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

2.1. EVOLUTIA ZONEI 
2.2. INCADRARE IN LOCALITATE 
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 
2.4. CIRCULATIA 
2.5. OCUPAREA TERENURILOR 
2.6. ECHIPARE EDILITARA 
2.7. PROBLEME DE MEDIU 
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI 

 
 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 
3.2. PREVEDERI ALE PUG 
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA – REGLEMENTARI, BILANT TERRITORIAL, 

INDICI URBANISTICI 
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 
3.7. PROTECTIA MEDIULUI 
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 

 
 

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE 
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MEMORIU DE PREZENTARE 
pentru obținere avize 

 
 

1. INTRODUCERE 
1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI 

Denumirea lucrării:  schimbare zonă funcțională și reglementare urbanistică în vederea realizării 
investiției: "DEPOZIT DEȘEURI ȘI MATERIALE REFOLOSIBILE REZULTATE ÎN URMA 
RETEHNOLOGIZĂRII AHE VIDRARU" 
 
Beneficiar: SPEHH HIDROELECTRICA S.A. BUCUREȘTI 
 
Amplasamentul obiectivului si adresa :  
Municipiul Curtea de Argeș, str. Mihai Eminescu F.N., județul Argeș, nr.cadastral 82123 
 
Elaborator documentație:  S.C. URBADESIGN  S.R.L. 

 
Proiectant specialitatea urbanism/ șef proiect/ coordonator:  

                                                                         urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHIȚĂ  
 

Colaboratori/ specialiști:   studiu topografic:   .............................................................. 
 
                                                       studiu geotehnic:    ..............................................................   
 
                            ing. echipare tehnico-edilitară:    .............................................................. 
 
   
 
Data începerii elaborării –  2023 
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1.2. OBIECTUL LUCRĂRII 
Obiectul prezentei documentații constă în studierea zonei din care face și terenul care a 

generat Planul urbanistic zonal, în vederea conturării unei zonificări coerente, integrată și 
reglementată, schimbarea funcțiunii, stabilirea indicatorilor urbanistici, retragerile față de limitele 
proprietății, accesul pe proprietate și racordarea la utilitățile publice din zonă, respectiv, 
reglementarea urbanistică. 

Urmare Certificatului de urbanism nr. 181/08.08.2022 emis de Primăria Municipiului Curtea 
de Argeș și tema de proiectare dată de Beneficiar, obiectul studiului de oportunitate este 
schimbare de zonă funcțională și reglementare urbanistică pentru suprafața de teren 
identificată cu nr. cad. 82123 (S=8240,00mp), situată în intravilan conform extras CF nr.82123 ce a 
generat Planul Urbanistic Zonal și stabilirea condițiilor, atât de construire, cât și de realizare a 
echipării tehnico-edilitare, necesare. 

 
Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) constă în aprofundarea, dezvoltarea și rezolvarea complexă 

a problemelor funcționale, tehnice și estetice a terenului ce a generat PUZ și investiției propuse. 
  

Planul Urbanistic Zonal stabilește amplasamentele construcțiilor prevăzute a se realiza în 
viitor, integrarea și armonizarea noilor construcții și amenajări cu cele existente și cu cadrul natural, 
organizarea circulației carosabile și pietonale și asigurarea unor legături corespunzătoare cu 
celelalte zone funcționale ale teritoriului înconjurător și ale Municipiului. 

 
 Prin Planul urbanistic zonal, se stabilesc condițiile pentru: 
- Utilizarea funcțională a terenului, în conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se 

întocmește; 
- Reglementarea urbanistică a întregului teren studiat în baza reglementărilor stabilite prin 

PUZ - nr. cad. 82123; 
- Zonele care creează servituți datorită rețelelor tehnico-edilitare care traversează terenul 

studiat; 
- Modul de ocupare a terenului, condițiile de amplasare a construcțiilor și modul de utilizare a 

terenului; 
- Stabilirea condițiilor de realizarea lucrărilor tehnico-edilitare necesare funcțiunii propuse; 
- Lucrările de amenajare a spațiilor exterioare (alee de acces carosabilă și alei de circulație 

pietonală, etc.); 
- Organizarea arhitectural – urbanistică a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor 

construcții și lucrărilor tehnice prevăzute a se realiza în zonă și încadrarea lor într-o soluție 
de ansamblu. 
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1.3. SURSE DOCUMENTARE 
 

Documentații de urbanism și amenajarea teritoriului superioare Planului urbanistic 
zonal 

Ca urmare anulării Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Curtea de Argeș nr. 
165/26.11.2018 pentru aprobarea documentației de urbanism PUG, Planul urbanistic general al 
Municipiului Curtea de Argeș, actualizat, nu mai este în vigoare. Hotărârea Consiliului Local al 
Municipiului Curtea de Argeș nr. 18/27.12.2001 nu este în valabilitate, cf. prevederilor Legii 
350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare. 

Având în vedere cele de mai sus și coroborate cu prevederile Legii 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, art. 65, alin.(1):”În 
absența Planului de amenajare a teritoriului județean şi a Planului urbanistic general aprobate, pe 
teritoriile aferente se pot realiza investiții în construcții, lucrări tehnicoedilitare, precum şi orice alte 
investiții urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii şi cu respectarea 
Regulamentului general de urbanism.”, reglementările se stabilesc în baza documentației PUZ, iar 
situația existentă este cea din teren, în baza analizei situației existente. 

 
- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si nu in 

ultimul rând alte documente sau norme cu caracter de reglementare; 
- Legea 18/1991 a fondului funciar, republicată; 

- Legea nr. 50 / 1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

 

Studiile de fundamentare, documentațiile și actele administrative care au stat la baza 
întocmirii Planului urbanistic zonal: 

 Tema de proiectare dată de Beneficiar; 
 Avizul de Oportunitate nr. 07/ 21.06.2023; 
 Certificatul de urbanism nr. 181/08.08.2022; 
 Ridicare topografică în sistem STEREO 70; 
 Studiu geotehnic; 
 Vizita în teren. 

 
Avizele solicitate Avizele solicitate prin certificatul de urbanism și, ulterior prin Avizul de 

oportunitate, obținute și care au stat la baza Planului urbanistic zonal 
 
De asemenea, elaborarea acestei documentații este stabilită de legislația de specialitate în 

vigoare, și anume: 
- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările 

completările ulterioare; 
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- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificările completările ulterioare; 

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata 
si nu in ultimul rând alte documente sau norme cu caracter de reglementare; 

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificările și completările ulterioare. 
 
 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE 
2.1. EVOLUŢIA ZONEI 

Orașul Curtea de Argeș este localizat în partea de nord-vest a județului, în depresiunea 
intracolinară a bazinului superior al râului Argeș, la o altitudine de 450m deasupra nivelului mării, și 
este înconjurat de dealurile și Muscelele Argeșului de la poalele Munților Făgăraș. Suprafața 
orașului este de aproximativ 75 km². Este străbătut de șoseaua națională DN7C, care leagă Piteștiul 
de Sibiu prin Munții Făgăraș, situat la o distanță de 38 km de municipiul Pitești. La Curtea de Argeș, 
acest drum se intersectează cu șoseaua națională DN73C, care duce spre est la Câmpulung (49 km) 
și spre vest la Râmnicu Vâlcea (36 km). Din nordul orașului, din DN7C se ramifică șoseaua județeană 
DJ703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Șuici și Sălătrucu. În sud, din DN73C se ramifică 
șoseaua județeană DJ704H, care duce spre sud la Băiculești și Merișani (unde se termină în DN7C). 
Orașul are și o gară, capătul căii ferate Pitești–Curtea de Argeș. 

 
 

2.2. ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE 
Terenul ce face obiectul prezentei documentații este identificat cu numărul cadastral 82123 

intabulat în CF 82123 în suprafață totală de 8240,00 mp, în prezent este ocupat cu o construcție cu 
regim de înălțime P+1 parțial (hc=5,10m) cu o suprafață construită de 270,00mp. Acesta este 
situată în intravilanul Municipiului Curtea de Argeș, str. Mihai Eminescu (grup locuințe de serviciu 
Curtea de Argeș). Nu este grevat de sarcini conform extrasului CF 82123.  

 
Conform Avizului de Oportunitate emis de către primăria Municipiului Curtea de Argeș cu 

nr. 07/21.06.2023, terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentații, identificat cu 
numărul cadastral 82123, este situat în intravilan, pe malul drept al Lacului de acumulare Curtea de 
Argeș, în zona de vest a municipiului, subzona pentru baza sportivă si spații de agrement, 
amplasate în U.T.R. 5 Zona Sport și Agrement, funcțiune nedevoltată și nesusținută de investiții 
complementare, zona în care se încadrează imobilul în cauză fiind adiacentă UTR 6 Zonă de locuire 
Marina, caracterizată de dominanta funcțională de locuire, atât individuală cât și colectivă, 
ocazional întrerupte de mici inserții IS-servicii. Densitatea zonei pentru locuire este determoinată 
de POT maxim de 40%.  

Imobilul este un teren de capăt corespunzător parcelarului în care se află, având ca 
vecinătăți elemente de infrastructură, respectiv căi de acces, iar la limita de nord sunt separate de 
parcelele vecine printr-un canal, fără a avea deci relații directe de vecinătate. Parcelele 
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subsecvente, de aceeași parte a aliniamentului sunt neconstruite. Parcelele de la aliniamentul opus 
se află în subzone de locuire. 

 
Conform reglementărilor urbanistice aprobate ale documentației PUG aprobat prin HCL 

18/27.12.2001, care au definit si reglementat țesutul construit al municipiului, dar care nu mai sunt 
valabilitate conform Legii 350/2001, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind 
amenajarea teritoriului și urbanismul, suprafața de teren în cauză este situată pe malul drept al 
Lacului de acumulare Curtea de Argeș, în zona de vest a municipiului, subzona pentru baza sportivă 
si spații de agrement, amplasate în U.T.R. 5 Zona Sport și Agrement, funcțiune nedevoltată și 
nesusținută de investiții complementare. 

 

Terenul studiat identificat cu numărul cadastral 82123 are ca vecinătăți: 

−  Nord: Canal -  S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de Argeș, 
necadastrat; 

−  Est: Lac acumulare -  S.C. Hidroelectrica S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de 
Argeș, necadastrat; 

− Vest: str. Mihai Eminescu - nr. cad. 80725; 

− Sud: circulație carosabilă public, necadastrat. 

 

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Municipiul  Curtea de Argeș se află situat în partea de nord a județului Argeș, la o distanta de 
38 km de Municipiul Pitești, la 36 km de Municipiul Râmnicu Vâlcea și la 45 km de Municipiul  
Câmpulung Muscel. Este situat în depresiunea intracolinară a bazinului superior al râului Argeș și 
este înconjurat de dealurile și muscelele sudice ale Munților Făgăraș. Altitudinea medie este de 
450m.  

Cadrul natural al Municipiul este condiționat de prezența zonei montane din apropiere, care 
se află la cca. 28 km distanță și care introduce variație și diversitate în peisajul geografic. 

Situat în zona depresionară, Curtea de Argeș se bucură de o climă favorabilă, caracteristică 
versanților adăpostiți, cu temperaturi moderate tot timpul anului și precipitații relativ abundente. 
În această depresiune, toamna și primăvara sunt frecvente cețurile, iernile sunt mai puțin aspre 
decât la câmpie, iar verile sunt în general plăcute, cu zile însorite. Vânturile dominante sunt cele pe 
direcția N-E, urmate de cele din N, S-V și S cu viteze medii de 4m/s. 

Din punct de vedere al macro zonării seismice, conform SR 11100/1/1993, intensitatea 
macro seismica este 71 pe scara MSK. Indicativul 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani. 
Conform Codului de proiectare seismica partea I din Prevederi de Proiectare pentru construcții P-
100/1-2013, valoarea de vârf a accelerației terenului ag=0,20g pentru cutremure cu intervalul mediu 
de recurență IMR=100 ani si Tc= 1,6 sec. Presiunea convențională conform STAS 3300/2-1985, este 
250KPa si corespunde la adâncimea de fundare Df = 2,00 m de la cota terenului natural si lățimi ale 
fundațiilor B= 1,00m. Conform aceluiași STAS, presiunea convențională se corectează cu 
adâncimea. 
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2.4. CIRCULAŢIA 

În prezent, accesul la parcela se realizează direct din domeniul public, respectiv Str. Mihai 
Eminescu și indirect din Str. Barajului.  

Totodată, din suprafața totală a terenului studiat, 1114,18mp sunt ocupați de amenajări 
aferente căilor de comunicație rutieră. 
 
2.5. OCUPAREA TERENURILOR 

Terenul ce face obiectul prezentei documentații este identificat cu numărul cadastral 82123 
intabulat în CF 82123 în suprafață totală de 8240,00 mp, în prezent este ocupat cu o construcție cu 
regim de înălțime P+1 parțial (hc=5,10m) cu o suprafață construită de 270,00mp. Acesta este 
situată în intravilanul Municipiului Curtea de Argeș, str. Mihai Eminescu (grup locuințe de serviciu 
Curtea de Argeș). Nu este grevat de sarcini conform extrasului CF 82123.  
 Toată suprafața terenului studiat se află în proprietatea SPEHH HIDROELECTRICA S.A. 
BUCUREȘTI conform act administrativ seria M03 nr.10122 din 20.09.2005 emis de Ministerul 
Economiei și Comerțului – drept de proprietate – atestare, dobândit prin lege, dobândit prin 
convenție, forma de proprietate privată a persoanei juridice. Imobilul nu este grevat de sarcini.  

 

 

2.6. ECHIPARE EDILITARĂ 
ALIMENTARE CU APĂ 
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizează accesul pe lotul studiat există rețea de 

alimentare cu apă în sistem centralizat.   
 
CANALIZARE MENAJERĂ 
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizează accesul pe lotul studiat există rețea de 

canalizare menajeră în sistem centralizat. 
 
CANALIZARE PLUVIALĂ 
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturală a terenului spre 

șanțurile existente în zonă. 
 
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizează accesul pe lotul studiat există rețea de 

alimentare cu energie electrică de joasă tensiune. 
 
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 
Pe str. Mihai Eminescu din care se realizează accesul pe lotul studiat există rețea de 

alimentare cu gaze naturale de joasă presiune.  
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2.7. PROBLEME DE MEDIU 
Terenul studiat nu prezintă fenomene fizico-geologice active în perimetrul studiat sau în 

vecinătatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situații de poluare a factorilor de mediu: 
apă, aer, sol. 

 
2.8. OPŢIUNI ALE POPULAŢIEI 
 Prin funcțiunea propusă, nu sunt consecințe negative asupra zonei studiate, ci, din contră, 
deservește procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea componentelor rezultate 
ce pot fi reutilizate ca atare sau după recondiționare.  

 Componentele rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de 
deteriorare ale acestora. Cele ce vor fi calificate ca având un grad ridicat de deteriorare vor fi 
transportate pentru casare/ reciclare de către firme specializate.  

 Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizării are un impact pozitiv asupra 
mediului prin repunerea în uz ale unor elemente și ansambluri mecanice încă funcționale ce au la 
bază un proces de producție, complex, costisitor din punct de vedere energetic și nu în ultimul 
rând, poluant.  

 Consecințele economice, pe termen mediu și lung, asupra zonei vor fi pozitive prin 
asigurarea unor noi locuri de muncă și atragerea de noi venituri la bugetul public local prin taxe și 
impozite.  

 Înainte de elaborarea PUZ-ului dar și pe parcursul avizării documentației și la finalul 
acesteia, se va face consultarea populației conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile din proiect 
fiind făcute publice la avizierul din sediul primăriei comunei, anunț într-un ziar de circulație locală, 
neexistând obiecțiuni din partea populației. 

 
 

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICĂ 
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

 Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul 
topografic și studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizării investiției propuse.  

 Studiul topografic arată că terenul nu prezintă declivitate, este aproape plan.  

 Studiul geotehnic.  

Conform studiului geotehnic întocmit de Ing.Geolog Fianu Cristin, S.C. Geoserv Fics SRL, în 
raport cu situația geotehnică întâlnită în amplasament și caracteristicile construcțiilor proiectate se 
fac următoarele recomandări privind condițiile de fundare: 

- Fundarea în amplasament se poate face direct în jurul adâncimii de 1,2m de la nivelul 
actual al terenului, după îndepărtarea în totalitate a eventualelor umpluturi până se ajunge la 
terenul natural; 
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- La adâncimea recomandată fundarea se va face pe stratul de argilă prăfoasă-nisipoasă pe 
care se va considera o presiune convențională de bază Pconv=220KPa, la încercări centrice din 
grupa fundamentală. Pentru încărcări excentrice se vor respecta recomandările din STAS 3300/II – 
85, pct.2.1; 

- În ceea ce privește sistemul de fundare recomandăm tălpi armate legate sau fundații 
izolate legate prin grinzi ori radier general funcție de destinația halei; 

- Având în vedere condițiile geotehnice din amplasament, respective: suprafața practic 
orizontală a amplasamentului fără recipient natural de colectare a apei, nu se recomandă 
realizarea de subsoluri la construcțiile proiectate. Proiectarea subsolurilor necesită hidroizolație 
orizontală închisă pe vertical ( gen cuvă etanșă, sistematizarea atentă a terenului amenajat care să 
asigure preluarea apelor din precipitații și dirijarea acestora către recipienții de colectare); 

- În proiectare, se vor respecta și prevederile normativului P7/2000 referitoare la 
conformarea structurii de rezistență a construcțiilor proiectate; 

- Față de situația prezentată, proiectantul de specialitate va stabili soluțiile optime de 
fundare, în baza unei analize tehnico economice riguroase. 

 

Având în vedere morfologia terenului, alcătuirea litologică și caracteristicile fizico-mecanice 
ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciază ca terenul este stabil. În concluzie, terenul 
poate fi folosit pentru scopul propus, dacă se respectă recomandările studiului geotehnic. 

 

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL  

Terenul studiat nefiind o zonă reglementată prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, 
reglementările acestuia, ce au definit și reglementat țesutul construit al Municipiului, în prezent ne 
mai fiind în valabilitate conform Legii 350/2001, este necesară reglementarea prin Plan urbanistic 
zonal pentru stabilirea reglementărilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei funcționale, necesare 
autorizării lucrărilor de construire pentru faza ulterioară, după aprobarea Planului urbanistic zonal.  

 
Conform Avizului de Oportunitate emis de către primăria Municipiului Curtea de Argeș cu 

nr. 07/21.06.2023, terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentații, identificat cu 
numărul cadastral 82123, este situat în intravilan, pe malul drept al Lacului de acumulare Curtea de 
Argeș, în zona de vest a municipiului, subzona pentru baza sportivă si spații de agrement, 
amplasate în U.T.R. 5 Zona Sport și Agrement, funcțiune nedevoltată și nesusținută de investiții 
complementare, zona în care se încadrează imobilul în cauză fiind adiacentă UTR 6 Zonă de locuire 
Marina, caracterizată de dominanta funcțională de locuire, atât individuală cât și colectivă, 
ocazional întrerupte de mici inserții IS-servicii. Densitatea zonei pentru locuire este determoinată 
de POT maxim de 40%.  
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Zona în care se încadrează imobilul studiat este situat adiacent UTR 6 Zonă de locuire 
Marina, caracterizată de dominanta funcțională de locuire, atât individuală cât și colectivă, 
ocazional întrerupte de mici inserții IS-servicii. 

 
Tipurile de subzone, funcționale  care se întâlnesc în cadrul acestui UTR sunt – SVS – spații 

verzi și sport, SVJ – spații cu vegetație joasă, SVP – spații verzi și plaje, TA – terenuri permanente 
sub ape, BN – baza nautică, UC(a+b) – unități construcții – existente și propuse, precum și Cc – Căi 
comunicație, ocazional Lm- locuințe de mică înălțime.  

Funcțiunea dominantă a zonei: agrement și sport. Funcțiuni complementare admise ale 
zonei se referă la: amenajarea văii râului Argeș cu vegetație joasă, plaje, ștranduri, unități de 
construcții care nu solicită amenajări de construcții și hale mari, subzone de locuințe cu regim mic 
de înălțime se mențin cu propuneri de noi locuințe în zona de nord spre Str. Vlad Țepeș. De 
asemenea sunt admise: Circulație rutieră( străzi, șosele și intersecții la nivel sau denivelate) piste 
pentru biciclete, trotuare pentru circulație pietonală, plantație de protecție instalații de 
semaforizare, indicatoare rutiere, rețele tehnico-edilitare subterane sau aeriene. Zona este definită 
ca zonă de bază nautică, asimilabil Construcțiilor și amenajărilor sportive, pentru care, conform HG 
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism este prevăzut un procent maxim 
de ocupare al terenului de 50%. 

 
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

Prin investiția propusă a se realiza nu se afectează mediul înconjurător în mod negativ și nu 
aduce probleme de poluare a mediului înconjurător. 

Investiția deservește procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea 
componentelor rezultate ce pot fi reutilizate ca atare sau după recondiționare. Componentele 
rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de deteriorare ale acestora. Cele ce 
vor fi calificate ca având un grad ridicat de deteriorare vor fi transportate pentru casare/ reciclare 
de către firme specializate.  

Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizării are un impact pozitiv asupra 
mediului prin repunerea în uz ale unor elemente și ansambluri mecanice încă funcționale ce au la 
bază un proces de producție, complex, costisitor din punct de vedere energetic și nu în ultimul 
rând, poluant. 

 
3.4. MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI 

Accesul pietonal şi auto la imobil se face de pe Domeniul Public, respectiv Str. Mihai 
Eminescu (nr.cad.80725) și indirect din Str. Barajului prin racord simplu, dimensionat conform 
normativelor în vigoare și care să răspundă necesității investiției propuse. 

Exploatarea investiției propuse nu presupune afectarea capacității de transport a 
infrastructurii existente în zonă, cu toate că va atrage un trafic suplimentar, dar nesemnificativ în 
condițiile date. 
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Parcajele necesare funcționării obiectivului propus, vor fi amenajate în interiorul parcelei. 
În timpul lucrărilor de execuție sunt utilizate utilaje si autovehicule omologate (prin 

condițiile tehnice impuse la omologarea acestora și prin inspecțiile tehnice periodice obligatorii pe 
toata durata de utilizare a acestora) ce vor nu deteriora starea așezărilor umane sau obiectivelor de 
interes public.  

 
3.5. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI, INDICATORI URBANISTICI, BILANŢ 
TERITORIAL 

Limita de studiu, propusă prin Studiul de oportunitate, la care se raportează terenul ce 
face obiectul de studiu și investițiile propuse, este: la Nord de terenuri proprietate privată, 
necadastrate și teren identificat cu nr.cad.86123, la Vest de terenuri proprietate privată, 
identificate cu numerele cadastrale 83449, 84597, 85381, 87460 și limita zonei vestică a străzii 
Mihai Eminescu nr.cad. 80725, la Est de limita vestică a lacului de acumulare S.C. Hidroelectrica 
S.A. Sucursala hidrocentrale Curtea de Argeș, până la barajul aferent lacului de acumulare la Sud 
de terenuri proprietate privată, identificate cu numerele cadastrale 81387, 81501, 81471, 84507, 
86187, 86186, 86185. 

 

Funcțiunile cuprinse în zona de studiu conform planșelor sunt căi de comunicare rutieră,  
locuire individuală cu anexele gospodărești aferente, construcții aferente lucrărilor tehnico 
edilitare. 

 

 

Limita reglementată prin Planul urbanistic zonal, în care se va interveni pentru schimbare 
zonă funcțională, stabilirea condițiilor de realizare a circulațiilor și traseelor rețelelor edilitare, 
stabilirea condițiilor de construibilitate și reglementare urbanistică este suprafața terenului 
identificat cu numărul cadastral 82123 ce are o suprafață de 8240,00mp. 

  

DESCRIEREA INVESTIŢIEI PROPUSE  
 Se propune construirea a două clădiri, un imobil cu funcțiune de depozit componente și 
materiale refolosibile cu o suprafață de 390,00mp și unul cu funcțiune de depozit componente și 
materiale refolosibile și birou administrativ cu o suprafață de 191,40mp, ambele cu un regim de 
înălțime Parter înalt, hc=5,30m și  racordarea la utilitățile necesare funcționării investiției și 
realizarea accesului pe a terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentații, realizarea de 
împrejmuiri, reglementarea urbanistică și condițiile de construibilitate, indicatorii urbanistici și 
reglementarea urbanistică pentru terenul identificat cu nr. cad. 82123 ce face obiectul PUZ. 
 

Depozitele pentru componente și materiale refolosibile vor fi utilizate temporar, pe 
perioada execuției lucrărilor de retehnologizare a echipamentelor pentru protejarea 
echipamentelor și materialelor sensibile, care vor fi reutilizate la alte amenajări. 

Nu se depozitează materiale poluante și nu se execută nicio procedură/ acțiune de 
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dezmembrare a pieselor/ componentelor din părțile de la Hidrocentrala Vidraru. Este un depozit 
care în care doar se aduc componente din Hidrocentrala Vidraru, se depozitează pentru o perioadă 
determinată, iar o comisie de specialitate din cadrul Companiei Hidroelectrica, evaluează 
componentele aduse și se stabilește dacă anumite componente pot fi refolosite sau duse către 
centre specializate pentru dezmembrare și, respectiv, reciclare. 

Nu se execută nicio procedură de dezmembrare, reciclare pe acest teren și, în cadrul 
depozitului propus. Este doar o depozitare temporară. Conform procedurii de achiziție (caietul de 
sarcini) din cadrul proiectului Retehnologizare AHE Vidraru, se va contracta firmă specializată și 
autorizată pentru transportul componentelor care nu se vor mai putea refolosi pentru AHE Vidraru. 

Pe terenul propus pentru studiu, nu se va executa nicio procedură de natură poluantă și/ sau 
periculoasă, atât pentru oraș, cât și pentru mediul înconjurător. 

 
Categoria de importanță a structurilor propuse este D iar clasa de importanță este IV 

conform P-100-1/2013. Conform P100-1/2013 – Construcțiile se încadrează în zona cu accelerația 
terenului pentru proiectare ag=0.25g și Tc=0.7s. Categoria de pericol de incendiu “E” conform tabel 
2.1.5 din normativul P118/1999. Risc de incendiu mic conform cap.2, pct. 2.1.4 din normativul 
P118/1999. Gradul de rezistență la foc II conform tabel 2.1.9 din normativul P118/1999. 

 

Structura de rezistență a depozitelor este o structură de tip “hală metalică”. Structura va fi 
alcătuită din elemente metalice ( stâlpi, grinzi, contravântuiri, pane) realizate din profile laminate( 
europrofile). Îmbinările dintre elementele structurii se vor realiza cu buloane. Stâlpii metalici ai 
structurii vor fi ancorați în fundațiile din beton armat prin intermediul unor buloane de ancoraj. 

Structura de rezistență va fi contra vântuită astfel încât să se realizeze rezistența și 
stabilitatea structurală a acesteia. 

Sistemul de fundare va fi ales de către proiectant pe baza recomandărilor studiului 
geotehnic, fundațiile urmând a fi dimensionate conform normativelor în vigoare la date elaborării 
documentației cu detaliile de execuție. 

Panta acoperișului va fi asigurată de înclinarea riglelor cadrelor. Pe rigle se reazemă panele 
din profile laminate, peste care se așează panourile sandwich. 

Închiderile exterioare se realizează cu panouri termoizolante pentru pereți de minim 10 cm 
grosime. Panourile termoizolante tip SANDWICH sunt prefabricate structurate, alcătuite din două 
foi de tablă nervurată între care este injectată o soluție de spumă poliuretanică rigidă. Tabla este 
zincată și vopsită din fabricație pe ambele fețe. Pe partea exterioară culoarea panoului va fi gri RAL 
7031, iar la interior culoarea albă. 

Accesoriile metalice precum: lăcrimare, element de colț, joncțiuni perete - acoperiș, etc. 
sunt confecționate din aceeași tablă cu aceea a panourilor, finisate în același fel, din fabricație. 

Elementele de fixare a panourilor pe structură de susținere sunt șuruburi autofiletante 
confecționate din oțel carbon înalt aliat, cromat sau zincat cu garnitura EPDM. 

Panourile de pereți se vor prinde pe elementele orizontale ale structurii metalice. Felul 
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prinderilor - ascunse sau aparente - depinde de tehnologia fabricantului de panouri termoizolante, 
fiind de preferat prinderile ascunse. 

Materialele de etanșare și izolare: banda de etanșare, spuma poliuretanică, silicon.  
 

Tâmplăria (uși și ferestre) este din profile de aluminiu cu rupere de punte termică, garnituri 
de cauciuc și geam termoizolant. Ochiurile mobile ale ferestrelor, datorită parapetului înalt, pentru 
a putea fi manevrate vor avea aparat  de acționare de la distanță, tip Victoria. 

Construcția se dotează și cu două uși industriale realizate din panouri tip sandwich și 
aluminiu. 

Învelitoarea se realizează cu panouri termoizolante tip SANDWICH pentru acoperiș de 10 
cm grosime cu stratul termoizolant din vată minerală. Panta învelitorii este de 150. Apele pluviale 
se colectează prin sistemul de jgheaburi și burlane. Acestea, vopsite electrostatic în culoarea gri 
RAL 7031 în exterior sunt din gama de accesorii ale aceluiași producător. 

 
Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca zonă funcțională M – 

zonă mixtă pentru servicii și depozitare. Totodată, pentru cei 1114,18mp din suprafața totală a 
terenului studiat,  ocupați în prezent de amenajări aferente căilor de comunicație rutieră se 
propune zonă funcțională Ccr – zonă pentru căi de comunicație rutieră și amenajări aferente și a 
stabilirii regelementărilor urbanistice în vederea autorizării investiției propuse.  

Se dorește reglementarea urbanstică pe parcelă, având în vedere atât interdicția temporară 
privind autorizarea directă, care, în lipsa unui Plan Urbanistic General aprobat, în vigoare, poate fi 
realizată, cu excepții doar prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, cât și condițiile specifice 
aferente, dar și condițiile aferente amplasării în parcela și organizarea funcțională și POT aferent 
funcțiunii solicitate. Se vor stabili astfel reglementări urbanistice conforme cu zona funcțională – M 
– Zonă Mixtă pentru servicii și depozitare pentru unitatea teritorială de referință edificabilă, cu 
funcțiunile complementare admise aferente. 

 
M – Zonă Mixtă pentru servicii și depozitare și Ccr- Căi de comunicație rutieră și 

amenajări aferente  
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BILANŢ  TERITORIAL 

 Bilanțul teritorial este instrumentul prin care se măsoară/ stabilesc/ calculează și oferă o 
imagine dinamică a suprafețelor cuprinse în teritoriul reglementat prin PUZ.  

 Bilanțul teritorial poate fi calculat și pentru zona studiată, zona la care se raportează terenul 
reglementat și, după caz, realizează reglementări pentru terenurile din vecinătate prin funcțiunea 
propusă, după caz. 

 În prezenta documentație, bilanțul teritorial nu creează reglementări pentru terenurile 
cuprinse în zona studiată și a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ (nr. cad. 82123). 

 

BILANŢ  TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ pentru 
nr. cad. 82123 

EXISTENT PROPUS 

ZONIFICARE 
FUNCŢIONALĂ 

Suprafața 

Categoria 
de 

folosință 
teren 

Zona funcțională propusă pt. nr.cad. 82123 
Zone/ spații/ construcții 

propuse 

Zona 
studiată: 

    
Suprafața 

(m2) 
Pro-cent 

(%) 

Nr. 
cad. 

82123 

intravilan, 
cf. extras 

CF  
nr. 82123 

 

4152,00 
m2 

Curți 
construcții 

M – zonă MIXTĂ pentru servicii și depozitare, 
stabilită prin documentații de urbanism P.U.Z. 

7125,82 86,47 
632,00 

m2 
Drum 

2404,00 
m2 

Curți 
construcții 

1052,00 
m2 

 
Drum Ccr – zonă pentru căi de comunicație rutieră și 

amenajări aferente, stabilită prin documentații 
de urbanism P.U.Z. 

1114,18 13,53 

TOTAL 8240,00 m2 8240,00 m2 100 
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BILANŢ  TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pentru nr. cad. 82123: 

EXISTENT PROPUS 

ZONIFICARE 
FUNCŢIONALĂ 

Suprafața 

Categoria 
de 

folosință 
teren 

Zona funcțională 
propusă pt. 

nr.cad. 82123 
Zone/ spații/ construcții propuse 

Zona 
studiată: 

     
Suprafața 

(m2) 
Pro-cent 

(%) 

Nr. 
cad. 

82123 

intravilan, 
cf. extras 

CF  
nr. 82123 

 

4152,00 
m2 

Curți 
construcții 

M – zonă 
MIXTĂ pentru 

servicii și 
depozitare, 

stabilită prin 
documentații 
de urbanism  

P.U.Z. 

Suprafața 
construcțiilor 
propuse și existente 
 
Suprafața 
circulațiilor  
propuse și existente 
(carosabile, pietonale, 
parcaje) 

 
Suprafața spațiilor 
verzi  
propuse și existente 
 
Suprafață canal  

 
851,40 

 
 

 
2618,40 

 
 
 

3065,02 
 
 
 

591,00 

 
10,33 

 
 
 

31,79 
 
 
 

37,19 
 
 
 

7,17 

632,00 
m2 

Drum 

2404,00 
m2 

Curți 
construcții 

1052,00 
m2 

 
Drum 

7125,82 m2 

Ccr – zonă 
pentru căi de 
comunicație 

rutieră și 
amenajări 
aferente, 

stabilită prin 
documentații 
de urbanism 

P.U.Z. 

Suprafață carosabil 
 
Suprafață spațiu 
verde (scuar) în zona 
circulației rutiere 

855,46 
 
 
 

258,72 

10,38 
 
 
 

3,14 

1114,18 m2 
TOTAL 8240,00 m2 8240,00 m2 8240,00 m2 100 
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 INDICATORI  URBANISTICI 
 Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportând suprafața construită a 
clădirilor, respectiv suprafața desfășurată a clădirilor, la suprafața terenului ce fac obiectul de 
studiu. 

 
DATE TEREN: 
Suprafață teren Nr. cad. 82123 = 8240,00mp 
 
Suprafața construită a imobilului existent = 270,00mp 
Suprafața desfășurată a imobilului existent = 330,00mp  
Regimul de înălțime P+1E parțial. 
Rh maxim la cornișă = 5,10m. 
 
INDICATORI URBANISTICI EXISTENȚI 
P.O.T. = 3,27 %  
C.U.T.= 0,04 
 
INDICATORI PROPUȘI 
Suprafață construită propusă cu funcțiune de depozit componente și materiale refolosibile 

= 390,00mp 
Suprafață construită propusă cu funcțiune de depozit + birou administrativ = 191,40mp 
Regimul de înălțime propus este de  PARTER ÎNALT. 
Rh la cornișă = 5,30 m 
 
Suprafață construită totală rezultată = 851,40mp 
Suprafață desfășurată totală rezultată = 911,40mp 
 
P.O.T. propus = 10,33 %  
C.U.T. propus = 0,11 

 
INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMIȘI: 
P.O.T./maxim admis = 50 %  
C.U.T./maxim admis = 0,6 
 
Regimul de înălțime maxim admis este de  P+1E. 
Rh/ max. la cornișă = 6,00 m 
 

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII  EDILITARE 
ALIMENTARE CU APĂ 
Alimentarea cu apă se va realiza prin racordarea la rețeaua de alimentare a Municipiului, 

existentă pe strada Mihai Eminescu din care se realizează accesul pe lotul studiat. Nu se va lucra cu 
ape tehnologice. 
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CANALIZARE MENAJERĂ 
Evacuarea apelor uzate menajere, se va realiza în rețeaua de canalizare în sistem centralizat 

a Municipiului, existentă pe strada Mihai Eminescu din care se realizează accesul pe lotul studiat. 
 
CANALIZARE PLUVIALĂ 
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturală a terenului spre 

șanțurile existente în zonă. 
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin racord la rețeaua de distribuție de 

alimentare cu energie electrică a Municipiului, existentă pe strada Mihai Eminescu din care se 
realizează accesul pe lotul studiat. 

 
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin recodarea la rețeaua de distribuție 

alimentare cu gaze naturale a Municipiului, existentă pe strada Mihai Eminescu din care se 
realizează accesul pe lotul studiat, dacă este nevoie. 

 
ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICĂ 
Alimentarea cu energie termică se va realiza prin racord la rețeaua de alimentare cu gaze 

naturale a Municipiului, respectiv, prin centrală termică cu combustibili solizi, după caz. 
 
Amenajările exterioare ale construcțiilor 
Se va realiza un  trotuar perimetral in jurul construcțiilor cu pantă descendentă către 

exterior (minim 5%), iar limita de proprietate va fi îngrădită cu gard. 
Se vor construi trasee ocazional carosabile și  pietonale pentru stabilirea unui flux eficient 

de circulație și vor fi amenajate parcaje pentru funcțiunea propusă. 
Se vor amenaja zone verzi, în care va fi inclusă o zonă de protecție tip perdea de vegetație 

către zona de Vest, respectiv plantații înalte, în vederea realizării unei zone tampon între 
funcțiunea propusă și zona de locuire. 

 
 

3.7. PROTECŢIA MEDIULUI 
Prin investiția propusă a se realiza nu se afectează mediul înconjurător în mod negativ și nu 

aduce probleme de poluare a mediului înconjurător. 
Investiția deservește procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea 

componentelor rezultate ce pot fi reutilizate ca atare sau după recondiționare. Componentele 
rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de deteriorare ale acestora. Cele ce 
vor fi calificate ca având un grad ridicat de deteriorare vor fi transportate pentru casare/ reciclare 
de către firme specializate.  

Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizării are un impact pozitiv asupra 
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mediului prin repunerea în uz ale unor elemente și ansambluri mecanice încă funcționale ce au la 
bază un proces de producție, complex, costisitor din punct de vedere energetic și nu în ultimul 
rând, poluant. 

La executarea lucrărilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu 
motoare care nu produc emisii de Pb. și foarte puțin monoxide de carbon. 

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbană și refacerea peisagistică a 
terenului.  

Datorită măsurilor constructive prevăzute, precum și faptului că vor exista spații speciale 
pentru depozitarea temporară a fiecărui tip de deșeu se apreciază că posibilitatea de poluare a 
apei, aerului și solului este nulă. 

 
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

Obiectivele de utilitate publică vor fi dotările aferente rețelelor de utilități publice – 
respectiv racordarea la utilități pe căile de circulație, din interiorul terenului acolo unde este cazul, 
realizarea construcțiilor propuse și amenajărilor exterioare a terenului. 

Toate costurile generate de soluția propusă, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publică 
(accesurile pe terenul studiat, branșamente, căi de circulație) vor fi suportate de Beneficiar. 
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4. CONCLUZII. MĂSURI ÎN CONTINUARE. 
 
 Prin funcțiunea propusă, nu sunt consecințe negative asupra zonei studiate, ci, din contră, 
deservește procesul de retehnologizare a AHE Vidraru, prin depozitarea componentelor rezultate 
ce pot fi reutilizate ca atare sau după recondiționare.  

 Componentele rezultate, vor fi analizate individual, astfel stabilindu-se nivelul de 
deteriorare ale acestora. Cele ce vor fi calificate ca având un grad ridicat de deteriorare vor fi 
transportate pentru casare/ reciclare de către firme specializate.  

 Revalorificarea componentelor rezultate retehnologizării are un impact pozitiv asupra 
mediului prin repunerea în uz ale unor elemente și ansambluri mecanice încă funcționale ce au la 
bază un proces de producție, complex, costisitor din punct de vedere energetic și nu în ultimul 
rând, poluant.  

 Consecințele economice, pe termen mediu și lung, asupra zonei vor fi pozitive prin 
asigurarea unor  

 Având în vedere cele prezentate, considerăm ca soluția propusă se integrează în zona 
studiată, neintrând în conflict din punct de vedere funcțional și fără afectarea fondului construit 
existent și a zonelor funcționale. 
 

După avizarea planului urbanistic zonal de către toate autoritățile stabilite prin Avizul de 
oportunitate, dar și în cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism din cadrul 
comisiei CTATU, acesta va fi supus aprobării în cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de 
Argeș. 
 
 

 

 
întocmit       șef proiect / coordonator urbanism  
 
urb. mast.  Sebastian STOICA      urb. dpl.  Adela Georgeta GHEORGHIȚĂ 
 










































