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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avénd in vedere Nota de Comanda nr. 176667 din 23.05.2023, societatea pe care o reprezint a realizat
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintim astizi 31.05 .2023.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmétoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru; '
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfisurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fird niciun
fel de influentd sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciali a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referi la imobilul care apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova, compus din constructie cu suprafata construit desfasurata de 245 mp si teren aferent, in
suprafata de 492 mp din acte si 412 mp din masuratori, situat in Municipiul Craiova, str. Oltet, nr.
23, judetul Dolj.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inci de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiazi si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este estimarea valorii de plata a proprietatii identificate, in vederea vanzarii de
catre MUNICIPIUL CRAIOVA.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
Incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea vanzarii, este:

1.379.001 lei, echivalent a 277.801 euro, din care:

Constructie (ruina) 107.345 lei, echivalent a 21.625 euro

;9 ;9\’{' eren aferent P 1.271.656 lei, echivalent a 256.176 euro
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SINTEZA EVALUARII
Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrati la
Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F 16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentati de domnul Blanariu
Mihail-Dumitru
Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,

Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Utilizator desemnat

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Proprietar

Imobilul apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 176667 din 23.05.2023

Data raportului

31.05.2023

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 31.05.2023, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

31.05.2023

Curs BNR valabil Ia data
evaluarii, 31.05.2023

1 Euro = 4,9640 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse
evaluarii

Constructie si teren

Suprafete, nr. cadastral,
carte funciara

Constructie cu suprafata construit desfasurata de 245 mp, si teren
aferent, in suprafata de 492 mp din acte si 412 mp din masuratori,
neidentificate cadastral '

Adresa proprietatii

Municipiul Craiova, Oltet, nr. 23, Judetul Dolj

Utilizare existenta

Constructia existenta pe teren se afla in stadiul avansat de degradare
fizica

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea
vanzarii de catre MUNICIPIUL CRAIOVA

Tipul valorii estimate

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022,

Previziunile si estimirile continute in raport sunt bazate pe datele
culese de pe piatd, existente in perioada septembrie - noiembrie 2022,
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pe factorii anticipafi ai cererii §i ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putdndu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022, care incorporeaza Standardele Internationale
de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare elaborate
de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru
Standarde de Evaluare (IVSC) in IVS- Cadrul general, care face
obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpardtor hotardt §i un vinzator hotirdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in pirtile au actionat
fiecare in cunostiinta de cauzd, prudent si fard constringere”.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele
prezentului raport

Observatii speciale

Conform documentelor puse la dispozitie si atasate prezentului raport
de evaluare, imobilul apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova

Propietarulul nu a pus la dispozitie un extras de carte funciara.
Evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini si
tranzactionabila.

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul este acoperit de o
constructie aflata in stadiul avansat de degradare ce necesita operatii
de consolidare si/sau reconstructie in functie de concluziile rezultate
in urma unor expertize tehnice

Metode de evaluare
Valori rezultate

Metoda comparatiilor directe, pentru teren

Abordarea prin cost pentru constructie

1.379.001 lei, echivalent a 277.801 euro, din care:
Constructie (ruina) 107.345 lei, echivalent a 21,625 euro
Teren aferent 1.271.656 lei, echivalent a 256.176 euro
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezervi, certificim urmatoarele: '

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazi ca evaluator al proprietétii iar conformitatea
fata de respectarea procedurilor interne este verificati de celelalte persoane semnatare. Mentionim
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietatii subiect al
evaludrii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activititii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de cdtre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daci astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectati;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul figelor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne reviné drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturi cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastrd care si
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului 3n
functie de opinia curenta.

Certificdm faptul cd detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevants in practica
specifica evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplini
cunostintd de cauza ci la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sd ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucriri.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaz activitatea de evaluare in Romania.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus certificim urmitoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistentd
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate In cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori; _

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;
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- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaludrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valosi prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clieatului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. 4. —
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap.
4, judetul Dolj, inregistratdi la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentati de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATOR DESEMNAT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214

1.4. PROPRIETAR
Imobilul apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 176667 din 23.05.2023

Data rapertului: 31.05.2023 ;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 3 1.05.2023, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 31.05.2023;

Curs BNR valabil la data de: 31.05.2023: 1 Euro = 4,9640 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se referi la imobilul care apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova, compus din constructie cu suprafata construit desfasurata de 245 mp si teren aferent, in
suprafata de 492 mp din acte si 412 mp din masuratori.

Adresa: Municipiul Craiova, str. Oltet, nr. 23, judetul Dolj

Utilizarea actuala: Constructia existenta pe teren se afla in stadiul avansat de degradare fizica

1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii
© identificate, in vederea vanzarii de catre MUNICIPIUIL, CRAIOVA.
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Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizatd in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de catre alte persoane s in alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimati este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile si estimirile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
perioada septembrie — noiembrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piati este suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un véngitor hotirdt, intr-o franzactie
nepartinitoare, dupdi un marketing adecvat §i in pértile au actionat fiecare in cunostiinta de cauz s
prudent i fard constringere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, recunoscuta de Snadnardele
de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Estimarea valorii de piata a proprietatii este detaliata in anexele prezentului raport

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietitii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluatd si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vinzare si/sau de inchiriat din
vecindtate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
S-au constatat d.iferente intre situatia faptici si cea scripticd;

- Indentificarea dreptului de proprictate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.9.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmétoarele documente care atests dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar o copie a acestora se regdseste in capitolul Anexe:

- Nota de comanda nr. 176667 din 23.05.2023;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 557 din 27.10.2022;

- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Anexa nr. 2 Schita topografica; ’

- Anexa nr. 3 Studiu de oportunitate;

Pagina 9



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $1 BUNURI MOBILE

- Raport privind la aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al Municipiului
Craiova nr. 181545 din 17.10.2022:

- Raport de avizare al Directiei Juridice nr. 182262 din 18.10.2022;

- Referat de aprobare, Directia de Patrimoniu nr. 179765 din 13.10.2022.

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vignare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare; ,

= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.9.4. Legislatie specifici aplicabili scopului evaludrii si a tipului de valoare utilizat

— Nu este cazul.

1.9.5. Restrictii/limitéiri ale procesului de documentare

- Nuau fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasi a dreptului de
proprietate in situatia In care se constati ci anumite documente nu au fost prezentate in mod
voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
cd documentele prezentate sunt adevirate;

- Nus-au inspectat pirtile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectie;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.

1.10. SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.

1.10.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

in continutul evaludrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati In capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informatii din piata imobiliard

Iinformatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preiuate din:
- mediul online accesind site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.storia.ro, www.publi24.ro insa fira a se limita la acestea;
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discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;
informatii colectate pe teren cu ocazia inspectiei;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regésesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informatii verificate

Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

Lista monumentelor istorice din Romania actualizatd, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis, vineri
1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;® - nu este cazul;

Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;’ - Lista imobilelor
expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii de urgenta —
nu este cazul;

Harta riscurilor de inundatii realizata conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la dispozitie
de proprietar).

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.11.1. Ipoteze _
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se In vedere urmatoarele ipoteze:

Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu existd sarcini
asupra acestuia la data evaludrii, altele decit cele mentionate in continutul raportului de
evaluare;

Evaluatorul nu a ficut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimiri si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu Tsi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client s1 terte persoane;

Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate §i nu s-au ficut investigatii privind statutul Juridic al propriettii In cauzi.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcini s
disponibil sa fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului si realizeze investigatii amdnuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomanddm ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluati si se asigure cd a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzdtor pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavind componentele/ competentele necesare si, prin urmare,
nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

2 Lista monumentelor istorice poate fi accasata pe siteul [nstitutului National al Patimoniulu la adresa- http:Hpatrimaniu.gov.ro/frimonumente-istance/lisia-manumentelor-istorice

3 Ministerul dezvoltarii regionale i administraliel publice pune fa dispozitia publicului listele imobilelor expertizale tehnic din puncl de vedere al riscului seismic la nivel national -

hltp:ﬂv.v.«n-.'.mdrap.ruﬂmnslruz:tiszguran|ar;)os.L-se:sm-a-cfad\ri\o:/programe-derproven\ru-z-nscurur—sewsm:rJ-824Tl~9735:
4 hllp:llgis2 rewater.ro:8939/ ood!
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- Raportul de evaluare se bazeazi pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaludrii. Orice schimbare majora a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata:

- Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar putea
influenta valoarea proprietitii dupa data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse in acest rapor se referi strict la bunul imobil evaluat si scopul evaludrii pentru
care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de naturi legala au fost omise mai putin cazurile
cind s-a enuntat contrariul; ‘

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind
a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

- Detinerea acestui raport de evaluare nu conferi posesorului dreptul de a-1 face public, decat
in conditiile stabilite;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultanti ulterioard sau si
depund marturie in instanti referitor la acest raport sau la proprietatea evaluati, exceptie fiind
cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel: .

- Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sa indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizirile trecute sau prezente, ale proprietd sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili daci existi vreo contaminare. Valoarea este estimata

-1n ipoteza ca nu existd surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piati s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare); '

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Bvaluatorul nu a realizat masuritori ale spatiilor sau ale compartimentirilor deoarece nu are
calificarea prevazuti de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La data inspectiei imobilul era acoperit de spatiu comercial. In scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat o constructive ruina si teren aferent.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul.

L.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pértilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 *Utilizatori desemnati”) si in scopul precizat
la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisi utilizarea in orice document publicat, circulara sau declratie, precum si publicarea
sub orice formi a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport 1iu implicd dreptul de publicare al acestuia, insd poate
fi utilizat n scop didactic.
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Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprietatea intelectuald
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul siu.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificiri de forma si continut

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
_Administrator,
IBLé'iﬁagiii;Mihai1~Dumitm
!:.. L LR RN
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul care apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova, compus din constructie cu suprafata construit desfasurata de 245 mp si teren aferent, in
suprafata de 492 mp din acte si 412 mp din masuratori, situat in Municipiul Craiova, str. Oltet, nr. 23,
judetul Dolj

Localizarea proprietatii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.

R
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2.1.2. Descrierea juridica
Imobilul ce face obiectul evaluarii apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 9, capitolul 1.

La data inspectiei terenul evaluat era acoperit de spatiu comercial.

Suprafetele sunt luate din H.C.L nr. 557 din 27.10.2022 si anexele aferente, atasate prezentului raport.
2.1.3. Sarcini

Propietarulul nu a pus la dispozitic un extras de carte funciara. Evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini si tranzactionabila

2.1.4. Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare Municipiul Craiova, Centrul Istoric al municipiului Craiova,
str. Oltet, nr. 23, judetul Dolj

Acces Prin str.Oltet

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Utilitati edilitare Retea urband de energie electrica: existenta

Retea urband de apa: existenta

Retea urbani de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenti

Retea urband de canalizare: existentd

Retea urbana de telefonie: existentd

Retea urbani de transmisii de date: existenti

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

Descrierea constructiei

Nr. cad. Neidentificata cadastral
Carte funciara Neidentificata

Amplasament Pe str. Oltet nr. 23
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Data P.LF/
Suprafete

Caracteristici

Starea tehnica

Descrierea terenului
Nr. cad.

Carte funciara

Suprafata
Categorie teren
Utilizare existenta
Deschidere

Vecinatati

Concluzii in urma inspectiei

Inainte de anul 1900

Constructia este compusa din corpurile de constructive:
Constructia C1 (P+E), Sc=145 mp, Scd=290 mp
Constructia C2 (Parter), Sc=100 mp, Scd = [00mp

Suprafetele construite sunt luate din schita topografica
(Anexa 2 la HCL 557 din 27.10.2022)

Suprafetele construit desfasurate au fost obtinute prin
inmultirea suprafetei construite cu nr. de nivele ale corpurilor
de constructie

Structura de rezistenta: caramida, partial demolata

Inchideri perimetrale: caramida, partial demolata

Plansee: demolate aproape in totalitate

Acoperis: Demolat

Tamplarie: fara

Pardoseli: deteriorate, patrunse de vegetatie

Finisaje exterioare: aflate in stadiu avansat de degradare
Finisaje interioare: aflate in stadiu avansat de degradare
Utilitati: fara '

Necesita operatii de operatii de consolidare si reconstructie,

Starea tehnica a constructiei este nesatisfacatoare aflata in
stadiu de ruina

Neidentificata cadastral

Neidentificata

492 mp din acte, 412 mp din masuratori
Intravilan curti constructii

Terenul este acoperit partial de o constructie ruina
Cca 12 ml la str. Oltet

La nord: proprietate privata
La est: Proprietate privata
La sud: str. Oltet

La vest: Proprietate privata

Terenul este acoperit de o o constructie ruina si vegetatie
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii. :

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentata de
reglementirile guvernamentale si locale. Cererea $i oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §1 rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere i nu echilibru.

Cumparitorii $i vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de véanzare-cumpdarare nu au
loc In mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
Incepand cu tipul proprietitii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietdtii, piata specifici
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a constructiilor vechi si
terenurilor intravilane aferente cu diferite utilizari, situate in zona centrala a mun. Craiova, Centrul
Istoric si zonele apropriate. Analiza efectuati s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generatd de situatia economica. Desi fatd de anii imediat urmitori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scadi pentru acest
tip de proprietate, ritmul de scidere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localitatii, populatia sa,
tendinte ale ultimilor ani, cererea specifici $i respectiv oferta competitivd pentru tipul de proprietate
mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localititile
componente  Craiova  (resedinta), Ficii, Mofleni, Popoveni si Simnicu _de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece st Rovine. Conform recensimaéntului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori. '
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasi de
cadmpie, facand parte din intinsa CAmpie Roména. Mai exact, Craiova este asezatd in Cimpia Olteniei,
iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m iniltime. Clima din orasul Craiova este
temperat-continentald de cadmpie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterand datoritd
situdrii orasului n sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cilduroase si uscate, iar
iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul Craiova este traversat de
raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului aflindu-se pe
teritoriul sdu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova Insemnéind ,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Jovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Roméniei, Craiova este un oras cu o istorie pe ct de bogati
si interesantd, pe atit de complicatd. Dacd pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o asezare
romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosintd abia de la sfarsitul
secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important centru
cultural, istoric i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in secolul
XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul stdng al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprins Intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Cdmpia Roméand, mai precis din Cémpia Olteniei care se intinde Intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuti prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunire. Forma orasului este foarte neregulati, in
special spre partea vesticd si nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia, este
foarte compact.

Conform recensaméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fatd de recensiméntul anterior din 2002, c4nd se inregistraserd 302.601 locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%). Pentru 8,25% din
populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliaré, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. '

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile cererii.
Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor comparabile
ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata crizei
economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu propprietatea
subiect, a caror oferte sunt cuprinse in intervalul 500 euro/mp - 700 euro/mp, in timp ce piata
constructiilor ruina si teren aferent este foarte limitata

Pagina 18




§ BLANARIU MIHA IL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piatd, Intr-un anumit interval de timp.
Pentru c@ pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietafilor tinde sd varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scidzut in ultima perioadd, scaderea fiind cauzati de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal de la proprietarul persoane fizice
si/sau juridice care doresc sa isi desfasoara activitatii comerciale in centrul istoric. Deoarece
achizifionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare,
cererea pentru proprietati similare este scazuti. Mai mult, o bund parte a potentialilor cumparétori
solvabili preferd achizitionarea unei constructii si a terenului aferent.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tinénd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioari cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea maj mare valoare a proprietatii
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea
actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii;
- cea mai buna utilizare a terenului liber
- ceamai buna utilizare a terenului construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona centrala, centrul istoric al municipiului Crajova,
cea mai buna utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona
amplasament evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate terenurile construite si terenurile libere din municipiul
Craiova. Zona beneficiazi de toate utilititile edilitare si de acces facil la linii de transport local.
Zona este mixta, formatd din propietati comerciale si rezidentiale majoritatea aflate in constructii
vechi.

Proprietatea este compusa din constructie ruina si teren aferent. Utilizarea actuala — comerciala se
presupune a fi utilizarea probabila in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din piata care sa
conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea comerciala.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea comerciala.
Aceasta este:

permisa legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizata in zona mixta a
municipiului Craiova, care admite activititi comerciale. Astfel, utilizarea icomerciala se presupune
a fi permisa legal.

fizic posibila: caracteristicile fizice ale terenului permit atat utilizare comerciala, fara a exista
restrictii speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora,
dimensiunile, deschiderile si pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut informatii cu privire
la studiul geotehnic al solului si nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati comerciale. Avand in vedere locatia proprietatii, faptul ca
amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum si
vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele comerciale (spatii comerciale /
birouri).

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii comerciale descrise mai sus. Pentru
proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand In vedere scopul acestei evaluari, $i caracteristicile fiecdrui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directd; extractia de pe piati; alocarea (proportia); analiza parceldrii si dezvoltirii; metoda reziduala;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piafd a terenului,
evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului;
- Abordarea prin cost, centru constructie

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati
similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau
inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul de
lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietafile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru
comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii exprimate
absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 4 oferte, verificate si existente pe
piata, existente pe piata, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect;
un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila 3 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari si detaliile
de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului este 256.176
euro, echivalent a 621,79 euro/mp.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam céteva
aspecte, astfel :
o Piata este un set de aranjamente in care vénzitorii i cumpdratorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piati si este un concept fundamental in practica evaluarii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluarii ci mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

1.379.001 lei, echivalent a 277.801 euro, din care:

Constructie (ruina) 107.345 lei, echivalent a 21.625 euro

Teren aferent 1.271.656 lei, echivalent a 256.176 euro

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
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Anexa 1

Calcule

Anexa 1.1. Prezentarea comparabilelor

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVAL UARE

obtinute din
valorif. mar

recup

valorif. mar recup

obtinute din

obtinute din valorif.
ImAar recup

Elemente de Te |
s ¢ rem C1 Cs c3 C4
comparatie analizat
Suprafati (mp) 412 mp 700 mp 757 mp 377 mp 365 mp
Pret (Euro) 5 385.000 euro 420.000 euro 250.000 euro 219.000 euro
Pret (Euro/mp) ) 550,00 euro/mp | 554,82 euro/mp | 663,13 euro/mp [600,00 euro/mp
Craiova, Craiova, str. e, warire] Craiova, central, |Craiova, 1 Mai,
: iova, al, . "
. Central, str. | Rozomarinului, raova, | str. Sf. Apostoli, | str. Gh. Donici
Localizare . str. Campia Islaz, . . .
Oltet, nr. 23, | sp. Nr. 1, jud. . d. Doli cca 3 min pana la | vis a vis de sp.
jud. Dolj Dolj JHe 20 Centrul Istoric | Nr. 1, jud. Dol;
T
Drept de proprietate
| Int 1
B Integra Integral Integral egral Integra
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare
Conditii de piata A mai.23 mai.23 mai.23 mai.23 mai.23
La str. Oltet | Deschidere lao | Derschidere la o Deschidere la o |Deschidere la 2
Acces ]
cca 12 ml strada strada strada strazi
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate la limita de| Toate la limita de |Toate la limita de | Toate la limita
de proprietate proprietate proprietate proprietate de proprietate
Utilizare Intravilan curti| Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti | Intravilan curti
constructii constructii constructii constructii constructii
Da. Se
considera prin | Da. Se considera ;
! P a_ N Da. Se considera
demolarea prin demolarea :
- 5w prin demolarea
constructiei, constructiel, ..
costurile cu -costurile cu COnFirmalicl,
Altele/Constructii costurile cu Constructie
) demolarea demolarea sunt Nu ;
demolabile etc demolarea sunt demolabila
sunt egale cu egale cu -
D o o egale cu veniturile
veniturile veniturile
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Anexa 1.2. Grila de calcul si explicarea ajustarilor

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIV/Ajustari subject PROPRIETATI COMPARABILE

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.d
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) 7 550,0 554.8 663,1 600,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -10% -10% -10% -10%
Ajustare pentru lip tranzactic (EUR/mp) =550 -55.5 -66.3 -60,0
Pre| ajustat (EUR/mp) 495.0 499.3 596,8 540,0
Drepturi de proprietate transmise Tntegral Integral Tntegral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 495.0 . 4993 596,8 540,0
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara
Ajustare (% 0% 0% % 0%
Prey ajustat (EUR/mp) 4950 4993 596,8 540,0
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0% 0%
Preg ajustat (EUR/mp) 4950 4993 596,8 340,0
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (% 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 495,0 499.3 596,8 540,0
Conditii de piata mai.23 mai.23 mai.23 mai.23 mai.23
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 495,0 499,3 596,8 540,0

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

Localizare

Craiova, Central,
str. Oltet, nr. 23,

Craiova, str.

Rozomuarinului, sp.

Craiova, central,
str. Campia Islaz,

Craiova, central, str. Sf.
Apostoli, cca 3 min

Craiova, I Mai, str.
Gh. Donici vis a vis de

Jud. Dolj N1 1 jud, Dol Jjud. Dolj pana la Centrul Istoric | sp. Nr. I, jud. Dolj
Ajustare (%) 10% 10% 5% 10%
Ajustare (EUR/mp) 49,5 49,9 29,8 54.0
Pret ajustat (EUR/mp) 544.5 549.3 626,7 594.0
Acces Lastr. Oltet cca 12| Deschidere In o Derschidere la o | Deschidere la o strada | Deschidere Iu 2 strazi
mi strada strada
Ajustare (% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/nmp) 5445 5493 626,7 594,0
Suprafata (np) 412 700 757 377 365
Ajustare (%) 3% 3.82% -0,78% -1%
Ajustare (EUR) 18.8 21,0 -4.9 -6,4
Pret ajustat (EURQ) 563.3 5702 6218 5876
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
|Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 5633 5702 621.8 587.6
Utilitati Toate la limita de | Toate la limita de | Toate lu limita de Toate la limita de Toate la limita de
proprietate proprietate proprietate proprietate proprietate
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0.0 0.0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 563.3 5702 621.8 5876
Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
constructii constructii constructii constrictii constructii
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0,0 0.0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 563,3 5702 6218 587.6
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[:!!eic/C onstructii demolabile ete Nu Nut Du. Se considera Nt Constrictie —|
prin demolarea demolabilu
constructici,
costurile cu
demolarea sunt
egale cu veniturile
obtinute din
valorif. mar recup
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 563,26 570,24 621,79 587,59
|ajustare totald netd (EUR/mp) 68.3 709 250 47,6
ajustare totald netd (%) 12% 13% 4% 8%
ajustare totali bruti (EUR/mp) 68,26 70,90 34,71 60,41
ajustare totala brutd (% 12% 13% 5% 10%

Proprictatea comparabila 3 a inregistrat

cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 621,79 EUR/mp
3.086.54 LEV/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 256.176 ) EUR
LEI

 TI71.656 \
\___._____/

4,9640

Pagina 27



BLANARIU MIHA IL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA TIIMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

EXPLICATII AJUSTARI
Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara locala. Anumite
caracieristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si reflectate in pretul final de ramzactionare, Evalualorul
apreciaza urmatoarele tipuri de ajustar ca reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin
pentru sau din cauza anumitor caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile
aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

Tipul tranzactici
In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in intervalul -15-25%, in functie
de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, lopografie, vecinatati si utilizari permise conform PUG, PUZ sau PUD, si HCL.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
-10% -10% -10% -10%
S-au ajustat toate comparabilelele cu-10%. Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de
ncgociere pentru acest tip de proprictate.
Drepturi de proprictate transmise
La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprictate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data cvaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Conditii de finantare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Conditii de vanzare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
0% 0% 0% 0%

Conditii de piata
Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile au fost estimate procentual in
urma analizei de piata si tin contde diferenta in timp dintre ofertcle prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se¢ ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in conun, de notorietatea zonei, diferentele de pret pot ajunge pana la 10% in
cadrul aceluiasi cartier sau mai mari , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de subiect.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect mai slaba mai slaba mai slaba mai slaba
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva  ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 10% O 10% 5% 10%

In urma analizei realizata pe baza perechilor de date, s-a ajustat comparabila 5 cu 10%, fiind situata intr-o zona mai favorabila fata de subiect, si comparabila
3 cu 10%, aceasta din urma fiind situata intr-o zona mai nefavorabila fata de subiect

Acces
Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces auto usor si drumuri asfaltate,
cumparatorii platesc mai mult,

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subicct similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteazi nu se ajusteaza nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Suprafata (mp)

In cazul suprafetelor mari de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuic parcelata pentru o valorificare mai usoara iar
finalizarca tranzactiei durcaza mai mult, influcntand valoarea terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor
vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subicct nui mare mai mare mai mica mii mica
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva  ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 3% 4% =1% -1%

[n urma analizei realizata pe baza perechilor de date, s-a ajustat comparabile | si2 cu-1%.. Ajustarile au fost estimate in uroa analizei de piata si lin cont
de diferenta in pretul platit fata de terenwri cu suprafete semmificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).
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Topogralie

In functie de topografia imabilului, cumparatorii recunose un plus de valoare si exisla disponibilitatea acestora de a plati mai mult pentru proprietatii cu o

topografie plana decarece nu necesita lucrari suplimentare pentrua realiza o suprafata dreapla, neteda si a cealiza diferentele de nivel.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subicct similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu s¢ ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustarile au fost eslimate in urma analizei de piata tinand cont de topografia diferita dintre comparabile si subiectul analizat.

Forma - deschidere la strada / raportul Iaturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere mai mare sunt cautate pe piata iar
cumparatorii platesc mai mulL.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect Z similara similara ) similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata tinind cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil cu o deschidere diferita fata de subiect.

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu utilitati complete, cumparatorii
platesc mai mult. )

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subicct similare similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu s¢ ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza nuse ajusteaza
Procent ajustarc aplicat 0% 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu utilitati diferite fata de proprietatea
subiect. Nu s-au realizat ajustari. )

Utilizare .

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii amplasate intr-o zona cu potential comercial/servicii fata de
cele ce au o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil etc), conform CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu s¢ ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Altele/Constructii demolabile ete

In functie de alte aspecte, vecinatati, starea terenului diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru
proprietatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati inferioare unor zone rezidentiale/comerciale, cumparatorii platesc mai putin. De asemenea, in
functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In
general pentru proprietatile care necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2
Comparabila vs Subicct similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se¢ ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari
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Anexa 2 Fotografii
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILA 1

httos://www storia.ro/ro/oferta/ teren-700mp-craiova-strada-rozmarinului-IDw64 W

€ dnapoilatistd | Tare

CHIGWRN]

< Sorina Dinut
Agantie
0726 583 917

4]

Ll [ v
L e s - 1l b
Prezentare generala
8, Suprafagd 700 m? Tip teren Ere et Agenye imohiiara
@ Legatie urbana Dimenstuni orbinies g RENIAK Ares Faporze 3
vizicnare fa eistang it A Tipvinzaar agentie RE/MAX
Arpa Experlts
56 ol -z narmasul
Calaa Unii 114, 200330, Cralowa, Dafj
Descriere {locafitate)

RERIAN Ares Experts 2 Cralova va DrOPUNS SRre vanzare Un téren in supratata de 760 nip, 2ituat ltr-una dhn celd mai hune =cne Vezi toate ofertele

ale crasilil Craova Sputalul Muricipai). Teranie ara o deschidere de aprogmany 14 mysi posihilitate de razordare 1a tnace
utilitatile,

Teronut paate fivalasificat in plan prrsenal prie cansirulrea unet vile cu o curte Beneroasa.zau pentru dezvoltares unul prafect
raxidentlat,

Panitru aries fel <2 detali va stou la dispoxtia 12 nr de= tel ; 0726522957 .

COMPARARILA 2
https://www.storia.ro/ro/ oferta/teren-campia-islaz-IDv§RV

SUUN MINEA  Arats teats anunqusile

€ Inapoilalistd | Terends vanzare » Dol > Crajove {tomuna) > Craova 3 Teren Camnipra Islaz

Al - al
Teren Campia Islaz 420000 €
T Leoiswy o o BulidEntin . S5um?
Biopuneyn pret
L @ Salvayi anungul 7
Rita esumata Aang: Pariaada inprumummil, Falesesea calculatorul de
12.356 RON /luna 311.550 RON (15%3) 30ani credite
Raporteard
Prezentare general3
R Supratagd 757 md .. Tipreren Coer Intnnand Agengie finatiliora
Locatie it W Dimansiuni
Viglonare la distanid L e A Tipvanzaton agentie

3 onebiiee

= Eapl.ur! :Ilﬁ ecran sa‘lvnu 2
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COMPARABILA 3
hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-3 T7-mp-ceniral-1DvOK
LS 250 000 €

Activimob® -

CASA te bucuri

st
w1
GEEE L G bu 3770w 250000 € 4
e ACTIVINIOR - CASA te bueuel  Aratd S0 0p prunt e e
Prezentare generald
" Suprafatd 37T m? Tip teren i in Ageriie nebiliar
Locane Gtra smthmgiogy imensuni AT
Vizionare 13 distanta e bl A Tipvinzater agengie
ol Acryimety
Descriere 732 » iz !
BEMEFICH PENTRU CLIENTII ACESTE) OFERTE: 5;’;’;:‘;:;:“2‘:;’:2:&';;"nsf;’l‘
{zor}
1. Beneficli oferite da zana:

* Vezi toate ofortele
~20ma litustita

-2 minute Liceul Triscu
- 3 miinute Ceanrud Ved

=< iinute Mata Ceptrala

COMPARARBILA 4
https://www .storia.ro/ro/oferta/teren- 1-mai-vis-a-vis-spitalul-nr-1-IDveKn

& Tnapoi lo lis3 | Toren davanzare 3 Dofj 3 Cravovs ibaiiiina) 3 Craicss > Teren 1 Mat, wie aeviz spralul Mt

~ " Marius
o Agentie
T ors3zzies
7
oy
7 7 4
4 7 4

Sunc interesat 4z 2c235ta propretats
5l a5 dor 52 abtin mal e
infornati ingnte de a efectus ovizia,
Mulrumesc!

Teren 1 Mai, vis-a-vis spitalul Nr.1 219000 €

2 Salvati anunul j

Raparteazd

Rata 2stimane Avang; Perioada mpruniututi: Faleseste calcutatorul de
B.443 RON fluna 162,608 ROM [15%) 30 ani credite

Prezentare generala
" Suprafata 365 m* Tig teren

Lecatie Lo tidns s, Clmenziunf

Vizionars fa distania Wizt ey A Tipvanzdtor agentie
Descriere
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 176667 din 23.05. 2023;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 557 din 27.10.2022;
- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
- Anexa nr. 2 Schita topografica; :
- Anexa nr. 3 Studiu de oportunitate;
- Raport privind la aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al Municipiului
Craiova nr. 181545 din 17.10.2022;
- Raport de avizare al Directiei Jurxdlce nr. 182262 din 18.10.2022;
- Referat de aprobare, Directia de Patrimoniu nr. 179765 din 13.10.2022
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WUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200832 Fax: 40251/411581
consilivlocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU -
SERVICTUL PATRIMONIU
Nr. 176667/ 23.05.2023

Notd Comanda

Prin Hotararea nr.557/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
vénzarea, prin licitatie publicd, a bunului imobil care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, compus din constructie cu suprafata construjta desfasurata de 245 mp si
terenul aferent , In suprafati de 492 mp din acte §i 412 mp din masuritori , Situat in str. Oltet
nr.23.

Procedura de vanzare propusé conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 este vénzarea prin
licitatie publicd organizati in conditiile previzute la art, 334-336, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pornind de Ia
pretul ce va fi stabilit prin raport de evaluare, ulterior fiind Inscris dreptul de proprietate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciard. Pretul de pornire al licitatiei publice va fi
stabilit prin raport de evaluare, conform cap. 3.1 din anexa 3 a HCL 557/2022 - studiul de
oportunitate.

Avind n vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect »Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile §1 imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, precum si contractul subsecvent nr.79519/06.03.2023, tn conformitate
cu cerintele caietului de sarcini $i cu obligatiile asumate in contract, va solicitam sd procedati
la stabilirea prin raport de evaluare, a pretului de pornire al licitatiei publice al imobilulyj
situat in str. Oltet nr.23. '

Nume 5i premme Funcfia Data | =—4f' 4 Semndinra
Verificat: Director executiv : —~ 2.3 J
Galea lonut Cristian 62 2-0(- 2083
Mitucd Lucian Cosmin Sef Serviciu o i
203 Anl I S
Intoemit: Gavrilescu Florentina Inspector Ry p] Al
p 525:55,‘2@23 LA
Lista de difuzare a documentului:
| ] T T
| Mo Nr: exemplar / difuzat Destinatar I Nefile | Nrfile anexare r Observayii #
I Exemplar | Serviciul Patrimoniu 1 I‘ ’ Arhivat !
2 | Exempler 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitra t ' e-mail J

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria municipiului Craiova . conform prevederilor Regulamentulul (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceca ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date §i de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul tndeplinirii atributiilor legale



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.557
privind vAnzarea, prin licitatie publied, a bunului care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in str. Oltet, nr.23

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
27.10.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.179765/2022, raportul nr.181545/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.182262/2022 al Directiei Juridice, Asistentd
de Specialitate si Contencios Administratiy prin care se propune vanzarea, prin licitatie
publica, a bunului care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str.
Oltet, nr.23 si avizele nr.68/2022 aj Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si
Administrarea domeniului, nr.68/2022 al Comisie; II-Servicii Publice, Liber# Initiativi si
Relatii Internationale si nr.68/2022 a] Comisiei V-Juridici, Administratie Publica si
Drepturi Cetatenesti;

‘In conformitate cuy prevederile art.108 lit.e, art.311, art.334-34¢ si art.363 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 554, 555, art. 1650 st art.1652 din Codul Civil si
Legii nr.7/1996 a cadastrului s a publicitatii imobiliare, cu modificirile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin. 1 lit.z din
Ordonanta de Urgenti a Guvernuluj nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba trecerea din domeniul public, In domeniul privat al municipiului Craiova,
a constructiei situati in str.Oltet, nr.23, identificati conform anexei nr.l care face
parte integranti din prezenta hotsrare.

Art.2. Se aprobi vanzarea, prin licitatie publicd, a bunului imobil care apartine domeniului
privat al municipiului Craiova, compus din constructie, cu suprafataconstruits
desfasuratd de 245 mp., identificats la art ] si teren aferent, in suprafats de 492 mp.
din acte si 412 mp.din masuratori, identificat in anexa nr.2 care face parte integrants
din prezenta hotirire, situat in str. Oltet, nr.23.

Art.3. Se aprobi Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire privind vanzarea, prin
licitatie publicd, a bunului identificat la art.2, conform anexelor nr.2 si 4 care fac
parte integranti din prezenta hotirére.

Art.4. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si semneze contractul de vénzare-

" cumparare cu ofertantul declarat céstigitor.
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onsiliului Local al Municipiului Craiova nr.557/2622
STUDIU DE OPORTUNITAT E

privind vénzarea prin licitatie publica, a bunului imobji compus din constructie s
teren, situat in municipiul Craiova, str. Oltet nr. 23.

1. Prezentare generala

1.1 Bunul imobi] compus din teren si constructie, situat in municipiul Craiova, str.
Oltet nr. 23, ce urmeazi si fie vandut, este proprietatea Municipiului Craiova.

1.2 Bunul imobil, proprietatea privati a Municipiului Craiova, situat in Craiova,
str. Oltet nr. 23, compus din teren si constructie, este identificat conform
anexelornr. I sinr. 2 Ia prezenta hotirare.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care Jjustifics
realizarea vinziri

2.1 Bunul imobil se afli in stare avansatd de degradare, fapt ce ar conduce la
cheltuieli importante din bugétul local al Municipiului Craiova.

2.2 Cresterea potentialului zonei din punct de vedere al dotarilor economico-
sociale.

2.3 Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale.

2.4 Crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat.

2.5 Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local a] municipiului Craiova.

3. Elemente de preg
3.1 Pretul de pornire al licitatiei publice va fi stabilit prin raport de evaluare, care
va fi insusit de citre Consilju] Local al municipiului Craiova.

4. Procedura utilizats pentru vinzarea bunului imobi]
4.1 Procedura de vanzare propusa conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 este
vénzarea prin licitatie publica organizatd in conditiile prevazute la art. 334-336,

>.1 Realizarea procedurii de vanzare prin licitatie publicéd este previzibil a se
realiza In termen de 90 de zile de la data Insusirii raportului de evaluare de
catre Consiliului Local al municipiului Craiova.

Presedinty i selinis,

Cosith DINDIRICA

Lucian EC;os,tI
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DOCUM ENTATIA DE ATRIB UIRE

Privind vanzarea prin licitaie publica a 1mobilufui compus din teren gj constructie, proprietates
Municipiuly; Craiova, situat in str. Oltet nr. 23, ey suprafata construita desfasurats de 245 mp si teren
aferent in Suprafati de 492 mp din acte si 412 mp din masuritor,

A,

i

o

%)

W

B.
L.

Dispozitii generale;

Prezenta documentatie reglementeazd  mody] unitar privind vapzares bunului imobil,
proprietatea Municipiuluj Craiova, compus din teren g; constructie, situat in Municipiu]
Craiova, str. Oltet nr. 23, suprafatd constyuits desfisuratd de 245 mp si teren aferent 1y

completarile ulterioare ;
prevederile art. 555 $1 art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile §i
completirile ulterioare;

Principiile care stay la baza vanzaii bunului aflat i proprietatea privaty aj Municipiulu;
Craiova sunt

transparenta;

tratamenty] egal;

broportionalitatea;

nediscriminarea;

libera concurengs;

Vénzarea bunului imobil, proprietatea Municipiului Crajova Se va realiza prin licitatie publics,
stabilirea oportunitatii vanzsr $i organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autoritatea
deliberativa a administratie; publice locale §1 se aproba prin Hotarare a Consiliului Local g
Municipiuluj Craiova, cu Tespectarea prevederilor legale.

Preful minim de vanzare Se aprobi prin Hotardre a Consiliului Loca] a Municipiului Craiova si

T
valoarea de inventar a bunului imobil, conform art. 363 alin) 6 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Adminisirativ.

Garantia se stabileste Intre 3 $i 10 % din pretul contractului de vénzare farx TVA, conform art.
363 alin) 5 din OUG nr. 57/2019 privind Cody] Administrativ.

Aplicarea procedurii de vanzare se realizeazs prin personalul din cadrul aparatului de
specialitate a] Primaruluj Municipiuluj Craiova, numiti  prin Dispozitie de Primar g
Teprezentanti ai Consiljulyj Local al Municipiului Craiova s1 ai Directiei Generale Regionale 2
Finantelor Publjce Dolj, numiti tn acest scop. '

Fisa de date
Informatii privind autoritatea contractanta :

Denumire : Municipiul Crajoya — Teprezentatd de doamna Primay Lia - Olguta Vasilescy



Cod unic de Inregistrare - 4417214
Adresa : Municipiul Craiova, str. Trgului nr. 26, cod postal 200632, jud. Dolj

E-mai] - consiliulocal(@ rimariacrajova.ro

Telefon - 0251/416235, fax : 0251/41156]
Site : www.Dﬁmariacraiova.ro
~—-plimariacraiova.ro

2. Scopul aplicarii proceduyi; -
Autoritatea Contractantd organizeazs brocedura de vanzare prin licitatie publicd In vederes atribuirij
confractului de vanzare imobilului compus din teren gi constructie, proprietatea Municipiulu;

Ofertantul declarat céstigitor este obligat s3 achite O garantie cuprinsi Intre 3 $1 10 % din pretul
contractului de vanzare fard TVA, conform art. 363 alin) 5 din OUG nr. 57/2019 privind Coduy]
Administrativ, care se wva depune in contul Municipiului Craiova, deschis |a Trezoreria
Municipiuluj Craiova, transmis de citre autoritates contractanti dups terminarea proceduri de
licitatie publics. '

3. Criteriu] de atribuire g contractului : cel mai mare pret oferit, plecand de Ia pretul stabilit -
Prin raport de evaluare aprobat prin Hotarare g Consiliului Local a] Municipiului Craiova, In cazul
in care oferty financiars depusd de citre 2 ofertanti este egald, se aplica prevederile art. 318 din
OUG nr. 57/207 9 privind Coduyj Administrativ, astfe] -

a) capacitatea €conomico-financiari z ofertantilor (40%)

b) protectia mediului inconjuritor (40 %)

¢) conditii specifice impuse de natura bunului vandyt (20%)

Targului nr. 26 iy termenele stabilite 1 anuntul licitafiei publice.
Locul de desfisurare a] licitatiei : Primrig Municipiuly; Craiova, cu sediu] ip Craiova, str. Téargului
nr. 26, la data stability in anuntul licitatiei publice.

In vederea demariri licitatie; bublice, personaly] din cadryl Directiei Patrimoniy va pune Ja
dispozitia oricirei persoane interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Caistu] de sarcini,
fisa de date a procedurii, Form_ulare.



7. Modul de prezentare a oferteior -

a) Ofertantul are oblj gafla de a elabora oferta tn conformitate cu prevederile caietului de sarcini 51
a formularelor puse la dispozitie de citre autoritatea contractanta.

b) Ofertele se redacteazi in limba romana.

¢) Ofertele se depun Ia Registratura Primarie; Municipiului Craiova, in dous plicuri sigilate, unuj
exterior si unul interior, care se Inregistreazi in ordinea primirii lor, In registrul de Oferte,
precizandu-se data si ora.

d) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de ciitre ofertant, insotita
de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de citre autoritatea contractants.

¢) Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi
acceptate i nu vor putea parlicipa [a procedura.

) Procedura de licitatie se poate desfdgura, numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doui oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza
0 noua licitatie.

g) Incazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabils in situafia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabils. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

h}) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a] continutului, pe'toatd perioada derulsrij

procedurii, pan4 la incheierea contractului. 3

8. Alte informatii

a) Documentele pentru elaborarea gi prezentarea ofertei pot fi obtinute de citre persoanele
interesate pe suport de hértie, In baza unei solicitir depuse la Registratura Primariei
Municipiului Craiova, cu condifia achitarii sumei de 100 lei, reprezentand cheltuielile de
multiplicare .

b) Documentatia de atribuire va fi pusd la dispozitia oricirei persoane interesate in termen de 3
zile lucratoare de la data primirii solicitirii de citre autoritatea contractantd, dar nu maj putin de
5 zile lucritoare Tnainte de datg limitd de depunere a ofertelor.

data limita de depunere a ofertelor.

d) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusid In timp util, punénd autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢), acesta din urma are obligatia
de a réspunde la solicitarea de clarificari in méisura in care perioada necesara pentru elaborares
$1 transmiterea raspunsului face posibil primirea acestuia de catre persoanele interesate
de data limit de depunere a ofertelor. :

CAIET DE SARCINI

Privind vanzarea prin licitatie publics a imobilului compus din teren si constructie, proprietatea
Municipiului Craiova, situat in str. Oltef nr. 23, suprafats construits desfagurats de 245 mp §i teren aferent
In suprafati de 492 mp din acte §i 412 mp din masuratori. '

A. Informatii generale a bunului ce face obiectul vAnzirii:

Bunul imobil compus din teren si construclie, proprietatea Muiicipiului Craiova, este situat in

intravilanul Municipiului Craiova, str. Oltet nr, 23, suprafata construits desfasurata de 245 mp si

teren aferent in suprafatd de 492 mp din acte $1 412 mp din masuritori. "

a) Imobilul proprietatea Municipiului Craiova, str. Oltet nr, 23, suprafati construits desfasurata de
245 mp i teren aferent 1n suprafatd de 492 mp din acte $1412 mp din masuratori.



b)

c)

a)

b)

d)

Bunul imobil este proprietatea privati a Municipiului Craiova | situat in Craiova, str. Qltet nr.,
23, compus din teren s1 constructie, este identificat conform anexelor nr. | $1 . 2 la prezenta
hotérare.

Imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat i nu face obiectui vreunui

litigiu.

Conditii generale ale vinzirii :

Legislatia aplicata : QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile sl
completérile ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completsrile
ulterioare, Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd cu modificirile s
completarile ulterioare

Conform prevederilor art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, vinzarea
bunurilor din domeniul privat se face prin licitatie publica, organizati in conditiile legii.

Are dreptul si se inscrie Ia licitatie orice persoani fizici sau Jjuridicd, care indeplineste
urmatoarele conditii :

a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare;

a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documente]e solicitate Tn
documentatia de atribuire, in termenele prevézute; :

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a‘impozitelor, taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statuluj §1 cétre bugetul local:

Nu are dreptul si participe la procedura de licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile statulyi sag ale unititilor administratiy
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie.
Restrictia opereaza pentru o perioadi de 3 ani, calculats de Ja desemnarea persoanei respective
drept céstigitoare la licitatie.

Orice persoani interesats are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Procedura de licitatie se poate desfésura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au

In cazul organizirii unej noj licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferts valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici o
ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

Personalul din cadrul Serviciului Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarulu;
Municipiului Craiova va elabora documentele $i va pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire, in baza céreia se vor elabora ofertele.

Ofertantul are obligatia de a respecta condifiile impuse de natura bunuluj ce urmeaza a fi vindut
in ce priveste mediul inconjuritor si stabilite conform legislatiei in vigoare.

Pretul minim de vénzare de la care Incepe licitatia va fi stabilit prin raport de evaluare insusit de
catre Consiliul Local al Municipiului Craiova $i va fi achitat integral in Jei. Ofertantul declarat
castigator are obligatia sa achite 0 garantie Intre 3 si 10 % din pretul contractului de vénzare,
fara TVA. ‘

Criteriul de atribuire a contractuluj de vanzare : pretul cel mai mare oferit.

Contractul de vanzare — cumpdrare se va incheia in forma autentics la notarul public dupi
finalizarea procedurii prin licitatie publica.

Conditii de valabilitate pe care trebujn o I
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire. - :

Ofertele se redacteaza in limba romand, conform legislatiei romaéne, de citre tot ofertantii.



Fiecare ofertant poate depune ¢ singuri ofertd, nefiind admise oferte alternative. Fiecare
ofertant va declara prin oferta depusi ci OFERTA SA ESTE FERMA ( Isl mentine oferta) péni
la finalizarea procedurii de vanzare,

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusi la
0 altd adresd decit cea a Municipiuluj Craiova, sau dupa expirarea datei limits pentru depunere
§¢ returneaza nedeschisi.

Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar organizatorui
procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data precizati in anuntul

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada DECLARATA
CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

Durata de OFERTA FERMA este pana la data desemnirii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte CONFORME (valabile) ofertele care Indeplinese criteriile de
valabilitate,

Conditiile de valabilitate pe care trebuie s3 le tndeplineascs ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

Ofertele NECONFORME sunt cele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate.

Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Craiova, in dous plicuri fnchise s
sigilate, netransparente, unul exterior $i unul interior, care vor contine documentele prevazute si
care se Inregistreazi in ordinea primirii lor in registrul "Oferte" mentiondndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul VANZARII pentru care este depusi oferta, numele
ofertantului, sediul, adresa de corespondentd, telefonul de contact $i numele persoanei de
contact. Plicul exterior va trebuj si contini:

fisd cn informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird
Ingrosdri, stersituri sau modificari; -

acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantului, conform documentatiei de
atribuire;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare a ridicarii
caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

Pe plicul interior, care contine oferta financiari propriu-zisi, se inscrin numele ofertantului,
adresa de corespondents sediului social, telefonul persoanei de contact si numele acesteia.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisie; de evaluare la data fixats pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publici, comisia de evaluare elimini ofertele
Care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor prevdzute, ce vor fi declarate oferte
neconforme.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 oferte s3 intruneasca conditiile previzute. coroborats cu Documentatia de
Atribuire (adici existd ce] putin 2 oferte conforme).

Dupa analizarea confinutului pliculu; exterior, secretarul comisiei de evaluare fntocmegte
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare,

Deschiderea plicurilor Interioare se face numaj dupd semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
Documentatia de Atribuire. ‘

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de atribujre (pretul
cel mai mare), secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care menfioneazi ofertele



conforme, ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. :

- Procesul-verbal se semneazs de catre tofi membrii comisie; de evaluare si de citre ofertantii
participanti prezenti ia sedinta de deschidere a ofertelor.

- Contractul de vanzare va fi Incheiat in limba romans, Continutul contractului de vanzare trebuie
sé respecte prevederile legale. Contractul de vinzare va fi incheiat cu ofertantul a carui oferta a
fost declarata castigatoare. Refuzul ofertantului declarat céstigator de a Tncheia confractu] de
vanzare atrage pierderea garantiei depusd pentry participare la licitatie §i duce la anulares
procedurii de licitafie publica.

- In situatia in care nu a fost posibila Incheierea contractului de vanzare, procedura va fi anulaty,
lar autoritatea publicd locald va relua procedura de licitatie publicd de Ia etapa publicsrii
anunfului, n conditiile legii, caietu] de sarcini §i documentatia de atribuire Isi vor pastra
valabilitatea.

D. Documentele de valabilitate, care se depun de ciitre ofertanti :
Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune In original si/sau copie conformi cy

originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat:

b) Fisacu informatii privind ofertantul — formular tipizat; _

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care s3
reiasi obiectu] principal de activitate, eliberat de Oficiu] Registrul Comertului:

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd citre stat eliberat de
Administraia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantu! la licitatie,

datorii fata de bugetul local:

f)  Ultimul bilant contabi] ;

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h)  Declaratie pe proprie rispundere din care s reiasa faptul ci persoana Jjuridica participants la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnats céstigitoare in ultimii 3 ani, la

i) Delegatie/procurs de Ieprezentare, dupi caz i copie a actului de identitate al reprezentantului:
J)  Dovada achitayii garantiei de participare $i a achitérii contravalorii do cumentatiei de atribuire;
k) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane Juridice (persoane fizice auterizate, intreprinderi individuale g;
aireprinderi familiale, eic. ) au obligatia de g depune in original $i/sau copie conforma cy
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular lipizat;

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat;



) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, Inregistrat, din care si
relasd obiectul principal de activitate, eliberat de Oficiy] Registrul Comertului;

d) Certificat constatator privind Indeplinirea obligatiilor de platd citre stat eliberat de
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediuf participantul la licitatie, prin
care se face dovada ¢ nu exists datorii fad de bugetul de stat;

e) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Directia Impozite §i Taxe din cadrul Primariei Municipiului Craiova) indiferent de
localitatea in care isi are sedjul participantul la licitatie, prin care se face dovada ¢4 nu exist datorii
fatd de bugetul local:

f) Ultimu] bilant contabil :

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie rédspundere din care si reiasi faptul ci persoana Juridic participants [a
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnats céstigatoare n ultimii 3 ani, la o
licitatie publici anterioars privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o
perioada de 3 ani, calculats de Ia desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

1) Delegatie/procura de reprezentare, dupd caz §i copie a actuluj de identitate ]
reprezentantului; - X

J) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitsrii contravalorii documentatiei de atribuire;

k) registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale €fc. care nu practicd norma de venit;

k) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane juridice (asociatii si fundatii) au obligatia de a depune in original si/sau
copie conforma cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmétoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat;

b) Fisa cu informatii privind ofertantu] — formular tipizat;

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, Inregistrat, din care s3
reiasa obiectul principal de activitate, eliberat de Oficiu] Registrul Comertului; ’

d) Certificat constatator privind Indeplinirea obligatiilor de plati citre stat eliberat de
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ci nu exists datorii fatd de bugetul de stat;

e) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plats a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Directia Impozite gi Taxe din cadrul Primariei Municipiului Craiova) indiferent de
localitatea In care si are sedjul participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu exista datori;
fata de bugetul local; :

) Ultimul bilan{ contabi ;

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie rispundere din care s3 relasa faptul ci persoana Juridica participanti la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigitoare in ultimi; 3ani lao
licitatie publici anterioars privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o
perioadd de 3 ani, calculat de Ja desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

1) Delegatie/procurs de feprezentare, dupd caz si copie a actulyj de identitate al
reprezentantului;

J) Dovada achitiri; garantiel de participare si a achitirii contravalorii documentatiei de atribuire;

k) statutu] asociatiei, ncheiat in baza prevederilor OG nr. 26/2600, In copie certificats pentru
conformitate cu originalul, de citre reprezentantul legal:

I) actul constitutiv al asociatiei, Incheiat n haza prevederilor OG nr. 26/2000, in copie
certificatd pentru conformitate cu originalul, de citre reprezentantul legal;



m) incheierca cliberats de citre J udecitoria din localitatea in care is1 arc sediul participantul,
prin care se dispune inscrierea asociatiei in Registrul asociatiilor s fundatiilor, conform OG nr.
26/2000;

n) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane fizice ay obligatia de a depune in original si/sau copie conformsx cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoare]e documente :

a) Declaratia de participare Ia licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantu] — formular tipizat

¢)copia actului de identitate a] ofertantului;

d) Certificat de atestare fiscals eliberat de Administratia Finantelor Publice din localitatea in
care isi are sediul participantul Ia licitatie, prin care se face dovada o3 nu existd datorii fata de
bugetul de stat;

¢) Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Directia Impozite $i Taxe din cadrul Primariei Municipiului ‘Craiova) indiferent de
localitatea in care 1si are sedjul participantul la licitatie, prin care se face dovida ci oy existd datorii
faté de bugetul Iocal;

D) certificat de cazier Judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean din localitatea Tn care
isi are resedinta ofertantul, care atestd situatia judiciari a participantului la licitatie :

8) adeverinta privind veniturile salariale sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni, eliberats
de Agentia Nationali de Administrare Fiscald unde are resedinta ofertantul;

h) Declaratie pe proprie rispundere din care si reiasi faptul ¢3 persoana fizica participanti [a
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnati castigdtoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publica anterioars privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
perioada de 3 ani, calculats de Ia desemnarea persoanei respective drept cAstigitoare la licitatie.

1) Delegatie/procura de Teprezentare, dupd caz g copie a actului de identitate al
reprezentantului; :

J) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitirii contravalorii documentatiei de atribuire;

k) Alte documente daca este cazul;

E. Documentele depuse de ofertanti
A) Tofi participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior:
Oferta financiari propriu — zisi (formularul model a] ofertei de pret se va pune la dispozitie
de citre organizatorul licitatiei publice — formular tipizat )
Plicul exterior, sigilat, se va depune Insotit de o cerere de participare la licitatie, pusi la
dispozitie de organizatorul licitatiei (formular tipizat).
Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, persoanele juridice, persoanele

ofertanti, fard a avea posibilitatea de a depune documente in completare ulterior, precum si ce care
figureazi cu obligatii de plati restante [a bugetul de stat si local.
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de par
a) Garantia de participare la procedura de vanzare este in suma de 5.000 lei

7

ticipare ia licitagie ;

3



b)

d)

-

Jarantia de participare se depune la casieria Primiriei M unicipiului Craiova, sau prin ordin de
platd in contul Municipiului Craiova. Ofertantul are obligatia de a face dovada efectusi;
acestei plati. |

Garantia de participare se restituic fiecarui ofertant declarat necagtigator dupa depunerea unei
cererl, ce se depune la Registratura Primariei Municipiului Craiova. Cererea va fi depusa
numai dupa desemnarea ofertantuly cdstigétor.

Garantia de participare la licitatie nu se restituic participantului desemnat céstigator, in cazul
In care acesta revoci oferta say refuzi incheierea contractului. Garanfia de participare Ia
licitatie nu se restituje in conditiile in care castigatorul licitatiei nu se prezintd pentru achitarea
prefulul i nu incheie contractul de vénzare — cumpdrare, Tntr-un termen de 30 de zile
calendaristice de la data comuniciri; deciziei ofertantului declarat castigator.

Participantilor Ia licitatie declarati necéstigatori, 1i se restituie garantia de participare la
licitatie, la solicitarea Scrisd a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicirii deciziei
referitoare Ia atribuirea contractului;

G. Modul de desfasurare a procedurii §i determinarea ofertei cistigitoare

a)
b)

s
St

Plicurile sigilate se predau de citre secretar, comisie; de evaluare in ziua si la ora fixats pentru
deschiderea lor, previzut in anuntul de licitatie. o

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
Care nu respecta prevederile Capitolului C - Conditii de valabilitate pe care trebuie s3 le
Indeplineasci ofertele

plicurilor exterioare, cel pufin dou oferte si intruneascs conditiile previzute la Capitolul C -
Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele, In caz contrar,
autoritatea contractants , are obligatia de a anula procedura si de a organiza o noua licitatie.
Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertant;.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal prevazut la lit.
d), de ctre toti membrii comisie de evaluare si de ciitre ofertanti.

Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele previzute la Capitolul D.
si E. dupi caz, fird a avea posibilitatea de a depune completari ulterioare.

Oferta propriu — zisa, prevazutd in plicul interior al fiecdrui ofertant calificat, se va consemna
Intr-un proces verbal, intocmit de cétre secretarul comisiei si semnat de catre toti membrii
comisiei si de citre ofertantii admisi.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanii pentry
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate,

Solicitarea de clarificiri se transmite de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de
3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea previzuts la pet. i), In termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia,

In urma analizarii ofertelor de ciire comisia de evaluare, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare,
in baza procesului verbal care Indeplineste conditiile prevazute la pet. k), comisia de evaluare



m) Comisia de evaiuare stabileste punctajul fiecire; oferte, iar oferta castigatoare se va stabil; pe

n)

p)

q)

d)

o

baza criteriului/eriteriilor de atribuire stabilit brin hotérédre i prevdzut in-fisa de data 2
procedurii.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestorg
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriy] de atribuire care are ponderea cea maj
mare, iar in cazul egalittii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor Secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In cazul in care nu a fost desemnati nicj o ofertd céstigatoare, se procedeazi la organizarea
celei de-a doua proceduri de licitatie publica.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrats documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie, fiind Organizati in aceleasi conditii ca §i prima licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedura de licitatie publicd, nu se depune nici o

Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul de vénzare-cumpirare cu
ofertantul a cirui oferts a fost stabilits céstigitoare,

Autoritatea contractant are obligatia de 3 transmite Spre publicare tn Monitoru] Oficial al
Roméniei, Partea Vl-a, un anunt de atribuire g contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire,

la emiterea acestora.
Autoritatea contractant poate si incheje contractul de vanzare cumpdérare, n formi autentics,
sub sanctiunea nulitatii, numai dupa fmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de Ja
data realizirii comunicérii prevazute la pet. u).

constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta méasuri corective, fird ca acestea si

privind Codul] administrativ.
Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anulares
procedurii , potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

Autoritatea contractants are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la procedura

Incheierea contractului de vaAnzare — cumparare



¥

Autorilatea contractanta boate si incheic coniractul de vanzare — Cumparare, cu ofertantul

declarat cagtigitor, numai dupd Implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data

realizérii comunicirii prevazute la Capitolal G lit u).

b) Contractul de vinzare — cumparare se incheie in forma autenticd la notarul public, sub
sanctiunea nulitatii, la solicitarea oricarei pari.

¢) Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data Incasdrii pretului de vanzare st Incheierea contractuiui de vanzare cumpdrare.

o
o

J. Neincheierea contractului de vinzare — cumpirare

a) Neincheierea contractului dup@ termenul de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirij
termenului previzut la Capitolu] 1, lit. a), poate atrage plata daunelor — interese de citre partea
in culpa;

daunelor interese.

c) In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi Incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractants reia procedura, In conditiile legii, documentatia
de atribuire pastrandu-gi valabilitatea.

d) Daunele — interese prevazute la lit. a) si lit. b) din piezentul capitol, constau in valoarea
garantiei dar nu mai putin decét valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatiei, Ia
cererea partii interesate,

e) Incazulin care autoritatea contractants nu poate Incheia contractul cu ofertantu] declarat
castigator din cauza faptului ¢a ofertantul se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul s anuleze procedura
de vanzare prin licitatie publics; '

K. Obligatiile cistigiitornlui licitatiei

a) Ofertantul declarat clstigitor este obligat ca dupz Implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data tmplinirii termenului prevazut la Capitolul I lit. a), si achite la casieria sau in
contul autoritdfii contractante pretul de vénzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie
publica.

organiza o noui licitatie pentru vanzarea imobilului in aceleasi conditii.

¢) Contractul de vanzare — cumpdrare se va Incheia n forma autentics Ja un cabinet notarial in baza
procesului verbal /raportului de desemnare a céstigitorului, semnat de cétre comisia de evaluare s1 aprobat
de reprezentantul legal al autorititii contractante. Cheltujelile notariale vor f suportate de citre
adjudecatorul licitatiei publice.

d) Adjudecitorul are obligatia si prezinte la Directia de Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primariei Municipiului Craiova O copie a contractului de vinzare — cumpdrare in termen de 15 zile
calendaristice de la data semnirij acestuia in vederea stabilirii impozitului.

L. Clauze de rezolutiune a contractului

a) Atunci cind, una dintre partile contractului nu Isi executd obligatiile niscute din contract,
cealaltd parte are dreptul de a solicita rezolutiunea contractului de vanzare — cumpdrare, cu plata
de daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

M. Solutionarea litigiilor



a) Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derulfirii contractulyj $i care nu se pot solutiona pe
cale amiabila, vor fi supuse spre solutionare mstantelor j udecdtoresti competente potrivit  Legii
contenciosului administrativ ar. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

b)Actiunea in Justitie se introduce Ia sectia de contencios administrativ a tribunalului fn a ciryj
jurisdictie se afl3 sediu] proprietarul (Municipiul Craiova). Impotriva hotdrarii tribunalului se poate declara
recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

N. Sanctiuni

a) Incilcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii ce pot fi
sanctionate, daci nu sunt savargite In astfel de conditii incat si fie considerate, potrivit legi penale,
infractiuni, conform prevederilor art. 345 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

O. Dispozitii finale

a) Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care nu au depus ofertele conform documentatiei de
atribuire §i care au debite restante fatd de bugetul local si cel de stat consolidat.

b) Prezenta documentatie de atribuire se completeazi de drept cu dispozitiile legale aplicate in
materie, in vigoare sau aparute ulterior, si intrd in aplicare incepand cu data aprobdrii acesteia prin
Hotarare a Consiliului Local a] Municipiului Crajova,

FORMULARE

° SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul

FORMULAR OFERTA FINANCIARA -Formularu] 1

INFORMATII GENERALE - Formularul 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA —Formularul 3
DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4
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Formular

Nr. /
B T S

OFERTANTUL
(denumirea/’numele, adresa, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Primaria Municipiului Craiova
Ca urmare a anunfului public de aplicare a proceduri; privind atribuirea
contractului pentru vanzareg

(se va completa
cu obiectul vénzarii)
Noi

va fransmitem
alaturat col

etul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original,

Data completirij

—_—

OFERTANTUL
(semnatura)




Formular 1

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

Formular de oferta financiara

w2

Nume, prenume, semnsturs

Catre,
Priméria Municipiului Crajova

Examinand Documentatia de Atribuire si Cajetul de Sarcini,
subsemnatul/subsemnatii, reprezentant/reprezentantii  ai  ofertantului
ne oferim ca in conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in acestea, s&
cumpéram A (se va
completa cu obiectul vanzirii) '
Oferta noastra fiind de lei fard TVA.

Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabils pe perioada de timp
necesara destasuririi procedurii de vAnzare prin licitatie publica.

Péni la Incheierea $1 semnarea contractului de vanzare aceastd oferts,
Impreun& cu comunicarea transmiss de dumneavoastri, prin care oferta
noastra este acceptati ca fiind céstigdtoare, vor constitui un contract
angajat intre noi.

In calitate de legal autorizat si semnez oferta pentru
si In numele (denumirea/numele operatorului
economic)

Data completarii

_—



Formular 2

Nr. /
—

OFERTANTUL
( demunirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

INFORMATII GENERA LE

. Denumirea/numele-
- Codul fiscal:

Cont bancar:

Adresa sediulu;-

Telefon/fax

Certificat Inregistr, are(daci este cazul):

—_—
Obiect activitate (daci este cazul); :
—— %

*-.]O"\Lh ILLJJ!\)»—t'

OF ERTANT,
semnétura

‘Data completsrij
e



Formular 3

Nr. /
_—

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1.

Subsemnatul o,
reprezentant imputernicit
al » declar pe
proprie rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice,
cd la procedura pentru  atribuirea contractului de védnzare g
bunului
organizati de Primiria Municipiului Craiova la data de (zi/lun#/an)
particip si depun oferta - |

( ) innume propriu;
() caasociat 1n cadru] asociatiei
(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

o

Ll

R

Subsemnatul )
declar ci voi informa imediat autoritatea publicd locald, daci vor

interveni modificiri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursy]
deruldrii procedurii de atribuire a contractului de vénzare sau, tn cazul in
care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de
vénzare.

De asemenea, declar ci informatiile furnizate, conform documentelor
depuse la procedura, sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea local3 are dreptul de a solicita, in scopul verificiri; si
confirmarij declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor dip prezenta
declaratie. _

Subsemnatu] ,
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice si - furnizeze informatij Teprezentantilor autorizati aj
autorititii contractante, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legituri cu activitatea noastrs.

OFERTANT,
semnatura

Data completirii

_—



Formulary] 4

OFERTANTUL
(denumirea/nume

le, adresa, telefon, persoana de contact)

Declaratie
Privind evitarea conflictuluj de interese

Subsemnatu] (denumirea/numele si
sediul/adresa operatorului €conomic), in calitate de ofertant / ofertant asociat/ la
~procedura pentry atribuirea contractului prin licitatie publicx privind vanzarea
bunuluj . Organizatd de Primaria

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul derulsri procedurii de
atribuire, apare o situatie de conflict de interese, ma oblig si notific in scris, de

OFERTANT,

(semnitura)

Data completirij / /
e e S S



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULU] CRAIOVA MIEASHE] 5
Str. Targului nr. 26 Tel.: 40251/416235 ek L, P g
Craiova, 200632 Fax: 40251/411581 RS
consilivlocal@primariacraiova.ro

wWww.primariacraiova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
Nr. 181545/17.10.2022

Raport
privind aprobarea trecerii din domeniul public al municipiului Craiova in domeniul privat al
municipiului Craiova a constructiei situatd in Craiova, str. Oltet, nr.23 i vanzarea prin
licitatie publicd a bunului imobil compus din constructie si teren,situat in Municipiul Craiova,
str. Oltet, nr.23

Prin referatul de aprobare al proiectului de hotirare initiat de Primarul Municipiului Crajova
SE propune promovarea unui proiect de hotirre privind trecerea din domeniul public al municipiului
Craiova in domeniul privat al municipiului Craiova a constructiei, situatd in Craiova, str. Oltet , nr. 23
$i vanzarea prin licitatie public, a bunuluj imobil compus din constructie §i teren, , situat in
Municipiul Craiova, in str. Oltet, nr. 23.

Prin Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 693/28.11.2013, la art. 1 s-a
aprobat modificarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Craiova
prin completare cu bunurile prevazute in Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Astfel, a fost actualizat inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului
Craiova, Anexa nr. 1, pozitia nr. 7, prin completare cu bunul teren str- Oltet nr. 23.

Prin Hotdrirea Guvernului nr. 14172018, pentru modificarea si completarea Hotararii
Guvernului nr. 965/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Dolj, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din jud. Dolj, a fost inventariats clidirea cu denumirea ..Casa
Sec. XIX™, in Anexa nr. 2, pozitia 5366.

Imobilul constructie situat in str. Oltet nr. 23, are suprafatd construiti de 245 mp si terenul
aferent In suprafatd de 492 din acte si 412 din mésuratori, conform planului de amplasament si
delimitare, identificat Tn Anexa nr.1 la prezentul raport.

Constructia se afld intr-o stare avansatd de degradare si exploatarea acestuia in conditii
normale de siguranti presupune investitii majore din veniturile bugetului local.

Totodats, durata de amortizare a investitiilor in raport cu posibilele venituri realizate prin
inchirierea acestui bun imobil este mare si astfel, considerim ci nu este oportund realizarea unor
investitii.

Municipiul Craiova in calitate de proprietar al bunului, urméregte cresterea potentialului zonej
din punct de vedere al dotérilor economico-sociale §i atragerea de capitaluri private precum si
obtinerea de venituri [a bugetul local.

Procedura de vanzare propusa conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 este vénzarea prin
licitatie publica organizats in conditiile previzute la art. 334-336, cu respectarea principiilor prevazute
la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pornind de la pretul ce va i stabiljt



prin raport de evaluare, ulterior fiind Tnscris dreptul de proprietate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara.

Pentru organizarea procedurii de vinzare prin licitatie publica, Consiliul Local al municipiului
Craiova trebuie s4 aprobe studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica, a bunului imobil compus din
constructie si teren, situat in municipiul Craiova, str. Oltet nr. 23, este prezentat in Anexa nr. 2 Ia
prezentul raport.

Studiul de oportunitate este structurat astfel:

- Prezentare generala a bunului imobil ce urmeazs sa fie vandut;

- Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea vinzrii:

- Elementele de pret;

- Procedura utilizat pentru atribuirea contractului de vanzare a bunurilor;

- Termene previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare ;.

Documentatia de atribuire privind vénzarea prin licitatie public a bunului imobil compus din
constructie si teren, situat in municipiul Craiova, str. Oltet nr. 23, este prezentatd in Anexa nr. 3 la
prezentul raport.

in documentatia de atribuire sunt precizate orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii
nhecesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicits cu privire la modul de
Intocmire a ofertei si de aplicare a procedurii de atribuire a contractului de vénzare.

Documentatia de atribuire este structurats astfe] -

- Dispozitii generale
Modul unitar privind vanzarea bunulu imobil;

Acte normative;

Principiile care stau la baza vanzirii bunului;

Procedura aplicat;

Pretul minim de vénzare;

Garantia; ‘

- Aplicarea procedurii de vanzare;

- Fisa de date este structurati astfel:

Informatii privind autoritatea contractanti;

Scopul aplicirii procedurii:

. Procedura aplicata;

Valoarea contractului;

Criteriul de atribuire a contractului;

Documentele procedurii de vanzare prin licitatie publica;
Modul de prezentare a ofertelor;

Alte informatii;

- Caietul de sarcini este structurat astfel :

Informatii generale a bunului ce face obiectul vanzarii;
Conditii generale ale vanzarii;

Conditii de valabilitate pe care trebuie s le indeplineascd ofertele;
Documentele de valabilitate, care se depun de catre ofertanti
Documentele depuse de ofertanti;

Garantia de participare la licitatie;

Modul de desfasurare a procedurii si determinarea ofertei castigitoare;
Anularea procedurii prin licitatie publica;

9. Incheierea contractului de vénzare — cumpirare;

10. Neincheierea contractului de vinzare — cum pérare;

11. Obligatiile castigatorului licitatiei;

12. Clauze de rezolutiune 2 contractului;

13. Solutionarea litigiilor;

14. Sanctiuni; -

15. Dispozitii finale;

- Formulare;

NAL AW~

PR PO P e L B e

P R

OO\.]C’\U:



Fati de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 108, lit e), art. 129 alin. 2 lit c),
art.129 alin.6 lit.b) art. 311 , art. 334 - 346, art. 355, art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. 554, art. 533, art. 1650, art.
[652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, , Legii nr 7/1996 a cadastrului s a publicitatii
imobiliare, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, propunem Consiliului Local al
Municipiului Craiova :

1. Trecerea din domeniul public al Municipiului Craiova in domeniul privat al

Municipiului Craiova, a constructiei situatd in Craiova, str. Oltet, nr.23, identificats
conform anexei nr.1 la prezentul raport.

2. Aprobarea vanzarii prin licitatie public, a bunului imobil compus din constructie
cu suprafatd construitd desfisurata de 245 mp identificati in anexa nr. 1 Ja prezentul
raport si terenul aferent in suprafatd de 492 din acte si 412 din masuratori,
identificat in anexa nr. 2 la prezentul raport, ce apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova, str. Oltet nr. 23;

Aprobarea studiului de oportunitate privind vénzarea prin licitatie publicd a bunului

imobil compus din constructie cu suprafafd construitd de 245 mp si terenul aferent

in suprafatd de 492 din acte $i 412 din mésuritori, ce apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova, in str. Oltet nr. 23, conform

Anexei nr. 3 la prezentul raport;

4. Aprobarea Documentatiei de atribuire privind vanzarea prin licitaie publici, a
bunului imobil compus din constructie cu suprafati construiti de 245 mp si terenul
aferent in suprafati de 492 din acte si 412 din masurétori, ce apartine domeniului
privat al municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova, str. Oltet nr. 23,
conform Anexei nr. 4 la prezentul raport.

5. imputemicirea Primarului Municipiului Craiova si semneze contractul de vinzare —
cumpdrare cu ofertantul declarat castigator,

L2

Director Executiv, Sef Serviciu

Gélea Ionut Cristian Mituci Lucian Cosmin

Ini asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabililatea privind realitatea i
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

Data: 7 Je.2c22 Data:«/ ¥ -i¢ 254
c \‘-...— - s S - e,
Semndrura: <f Semndtura: =4 L
5
Intocmit,
Insp. Petrosanu Stefanita
Imi asuimn responsabilitaiea pentru

Jundamentarea,  realitatea s legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data: {7 .70 2044

Semmndtura: 7 -
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 182262/18.10.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand In vedere:
- Referat de aprobare nr. 110593/2022 si Raportul nr. 112505/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art. 108, lit e), art. 129 alin. 2 lit c), art.129 alin.6 Iit.b) art.

modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. 554, art. 553, art. 1650, art. 1652 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, Legii nr 7/1996 a cadastrului $i a publicitatii
- imobiliare, republicati cu modificarile sicompletirile ulterioare
- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitares profesiei de consilier Juridic,

AVIZAM FAVORARIL
propunerea privind

=

- Trecerea din domeniul public al Municipiului Crajova in domeniul privat al Municipiului
Craiova, a constructiei situata in Craiova, str. Oltet, nr.23, identificats conform anexe;
nr.1 la prezentul raport. ‘

2. Aprobarea vénzarii, prin licitatie publics, a bunuhui imobil compus din constructie

Cu suprafati construita desfasurats de 245 mp, identificatd in dnexa nr. 1 Iz prezentul

raport §i teren aferent in suprafatd de 492 din acte si 412 din masuritori, identificat

in anexa nr. 2 la prezentul raport, care aparfine domeniuluj privat al municipiului

Craiova, situat in Craiova, str. Oltet nr. 23;
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Directo;g Executiv, Intocmit,
) Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicbleta Bedelici
Imi asum res;)onsabﬂit“-;ea' privind realitatea Imi asum responsabilitatea p 1vind legalitatea actulu;
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniy )

Nr. 179765/13. 10.2022

Referat de aprobare
la proiectu] de hotarére privind aprobarea trecerii din domeniul public al municipiului Craiova 1n
domeniul privat al municipiului Craiova g constructiei situaty in Craiova, str, Oltet, nr.23 i
vénzarea prin licitatie publics a bunului imobi] compus din constructie $i teren,situat in Municipiul
Craiova, str, Oltet, nr.23

Terenul aferent constructiei, situat in Craiova, str, Oltet, nr.23, in Suprafata de 492 mp,
apartine domeniuluj privat al Municipiului Craiova conform HCL 693/2013, anexa nr. ] » pozitia 7,
avénd num#rul de inventar 41001069 si valoarea 364.080,00 Iei. '

De asemenea, cladirea, aparfine domeniului public a] Municipiului Craiova conform H.G.

public al judetului Dolj, precum $i al municipiilor, oraselor si comunelor din Jud. Dolj, anexa nr. 2,
pozitia 5366, avand numaru] de Inventar 12003444,

Constructia se afly Intr-o stare avansats de degradare gi exploatarea acestuia in conditii
normale de sigurants Presupune investitii majore din veniturile bugetuluj local..

Primar,
Lia - Olgufa Vasilescy

Director Executiyv, sef Serviciu,
Gélea Tonut Cristian Lucian Cosmin Mitucs
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MUNICIPIUL CRAIOVA
FISA MiJLOC Fix

Nr. inventar; 41001069 Grupa: 41g, TERENURI - DOWM PRIVAT

Fel,serie,nr.,daia doc. provenienia: MFDF, 6934 . din -
19.12.2013

Vaioare de inventar: 445180,39

Valoare de intrare: 364080,00

Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijloculyi fix si caracteristici tehnjce:

Teren str. Oltet nr.23-sup 492mp

Codul de clasificare; 4.1.9, TERENURI DOM
PRIVAT

Data darii in folosinta:
Luna; Decembrie - Anul: 2013

Data amortizarii complete;

Luna: Decembrie - Anul; 2083
Loc de folosinta: Sediu -terenuri D.Priv. Durata normala de functionare: 600 funi
Accesorif: N-PROPR PRIVATA NR 25 ES-STR. OLTET V- Cota de amortizare: 0,0000 %

IMOBIL STR. OLTET NR. 21

Documentul Operatiunile care privesc miscarea, cresteres . )
(Numarul, data) sau diminuarea valorii mijloculuj fix Buc. Dahit ety
6934/18.12.2013 Intrare in evidenta 1 364080,00 0,00
10048/30.12.2015 Proces reevaluare Dom. Privat Terenuri 1 0,00 837,38
25131122018 Proces reevaluare Dom, Privai - TERENURI 1 21576,62 0,00
20/30.12.2021 Proces reevaluare Dom. Privat - SEDIU : 1 60361,15 + 0,00
TERENURI D, I
Total rulzje 446017,77 837,38

Sold 445.180,39




