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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 189076 din 27.10.2022, societatea pe care 0 reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astazi 05.12.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul - teren (intravilan curti constructii), in suprafata
de 2744 mp, identificat cu nr. cad. 231544, inscris in cartea funciara nr. 231544 UAT Craiova,
situat in Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr. 2, judetul Dolj.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea cumpararii
terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA, pentru amenajarea unor spatii suplimentare de spatii
de parcare sau spatiu verde in folosul populatiei rezidente in zona.

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimatd in vederea cumpararii, obfinuta prin metoda comparatiilor
directe, este:

4.549.021 lei, echivalent a 924.899 euro
, - QI"GEJ 81 lei/mp, echivalent a 337,06 euro/mp)
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. cu sediul in Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.I.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatid de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

persoanele fizice PETRESCU MIHAI, PENTRESCU PAUL,
GHEORGHIU ANGELA, PETRESCU ARSITIDA, PETRESCU
BOGDAN TOMA, JACOTA OANA SI IANOSI MARIA

Proprietar Persoanele fizicer PETRESCU MIHAI, PENTRESCU PAUL,
GHEORGHIU ANGELA, PETRESCU ARSITIDA, PETRESCU
BOGDAN TOMA, JACOTA OANA SI IANOSI MARIA
Comanda/contract Nota de comanda nr. 189076 din data de 27.10.2022

Data raportului

05.12.2022

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 02.12.2022, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

02.12.2022

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 02.12.2022

1 Euro = 4,9184 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaluarii

Teren intravilan curti constructii

Suprafete, nr. cadastral,
carte funciara

2744 mp din masuratori, identificat cu nr. cad. 231544, inscris in cartea
funciara nr. 231544 UAT Craiova

Adresa proprietatii

Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr. 2, judetul Dolj

Utilizare existenta

Spatiu verde (conform observatiilor de pe teren)

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea cumpararii
terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA, pentru amenajarea unor
spatii suplimentare de spatii de parcare sau spatiu verde in folosul
populatiei rezidente in zona

Tipul valorii estimate

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022.

Previziunile si estimérile continute in raport sunt bazate pe datele culese
de pe piata, existente in perioada septembrie - noiembrie 2022, pe factorii
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anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste previziuni putdndu-se
schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022, care incorporeaza Standardele Internationale de
Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre
ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piata, datd de Comitetul International pentru
Standarde de Evaluare (IVSC) in IVS- Cadrul general, care face
obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt §i
un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in partile au actionat fiecare in cunostiinta de cauzd, prudent
si fard constringere”.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului
raport

Observatii speciale

Suprafetele sunt luate din extrasul de carte funciara si documentele puse la
dispozitie.

In Certificatului de Urbanism nr. 193943 din 10.11.2022, pus la dispozitie
de client, se mentioneaza urmatoarele:

1. Regimul economic:

- Folosinta actuala a terenului — curti constructii

- Destinatia dupa P.U.G./P.U.Z. - zona centrala, protective
monumente istorice, cu functiunea de spatii verzi amenajate de
interes public, afectat partial de supralargire str. Bibescu si zona
cu potential arheologic

2. Regimul tehnic:

- Restrictii: Nu se vor autoriza construirea de cladiri. Nu se permite
amplasarea si realizarea de constructii provizorii, chioscuri,
reclama, ce sgtrica ambianta zonei. Pentru lucrari de echipare
tehnico-edilitara, strazi se va elibera autorizatia de construire
numai dupa descarcarea de sarcina arheologica a terenului. In
cazus descoperirii vestigiilor care necesita pastrare si conservare
in situ, nu se va elibera autorizatie de construire pe teren

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul se afla invecinat cu: la est cu str.
Matei Basarab; la vest cu str. Bibescu; la nord cu Parcul 1 Decembrie
1918; la sud cu propr. privata.

Metode de evaluare
Valori rezultate

Metoda comparatiilor directe

4.549.021 lei, echivalent a 924.899 euro
(1.657,81 lei/mp, echivalent a 337,06 euro/mp)
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LI CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificim urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentiondm
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacad astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional,

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturda cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sa favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului an functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specificd evaluarii proprietdtii in cauza pentru a indeplini misiunea In mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certifica in deplina
cunostintd de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sd ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificdim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori,

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevdrate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de

informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea

evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau

care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

_e=*==Administrator,
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Evaluatorul proprietatii

Evaluator autorizat
Blanariu Mihail-Dumitru
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214, si

persoanele fizice  PETRESCU MIHAI, PENTRESCU PAUL, GHEORGHIU ANGELA,
PETRESCU ARSITIDA, PETRESCU BOGDAN TOMA, JACOTA OANA SI IANOSI MARIA

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETARI

Persoanele fizice PETRESCU MIHAI, PENTRESCU PAUL, GHEORGHIU ANGELA,
PETRESCU ARSITIDA, PETRESCU BOGDAN TOMA, JACOTA OANA SI IANOSI MARIA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 189076 din data de 27.10.2022

Data raportului: 05.12.2022 ;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 02.12.2022, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 02.12.2022;

Curs BNR valabil la data de: 02.12.2022: 1 Euro = 4,9184 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren intravilan curti
constructii, in suprafata de 2744 mp, identificat cu nr. cad. 231544, inscris in cartea funciara nr.
231544 UAT Craiova.

Adresa: Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr. 2, judetul Dolj
Utilizarea actuala: Spatiu verde (conform observatiilor de rezultate in urma inspectieiO
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1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii
identificate, in vederea cumpararii terenului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA, pentru amenajarea
unor spatii suplimentare de spatii de parcare sau spatiu verde in folosul populatiei rezidente in
zona.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu
vor putea fi folosite de catre alte persoane si 1n alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile si estimarile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada septembrie — noiembrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt,
aceste previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutda conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de cidtre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpardator hotardt si un vdnzator hotdardt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in partile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauz4, prudent si far4 constrangere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, recunoscuta de
Snadnardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluatd si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de Inchiriat
din vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat d.iferente Intre situatia faptica si cea scripticd;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.
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1.9.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmitoarele documente care atesti dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 189076 din 27.10.2022;

- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 559 din 27.10.2022;

- Referat aprobare nr. 177632 din 10.10.2022, al Directiei Patrimoniu;

- Raport nr. 177651 din 10.10.2022, al Directiei Patrimoniu;

- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;

- Raport de avizare nr. 178208 din 11.10.2022 al Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ;

- Cerere nr. inreg. 134430 din 15.09.2022, proprietari;

- Inheiere nr. 75484 din 05.05.2022;

- Dispozitia nr. 20121 din 25.05.2008 emisa de Municipiul Craiova, de restituire in natura a
terenului initial;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 231544, numar cerere 140324 din
26.07.2022;

- Act de vanzare nr. 379 din 05.04.1948;

- Act de vanzare nr. 3230 din 02.11.1946;

- Act de vanzare nr. 15137 din 07.04.1947;

- Decizie Curtea de Apel Craiova nr. 1510 di 24.04.1996;

- Certificat de mostenitor nr. 20 din 24.02.1998;

- Certificat de mostenitor nr. 31/1996;

- Certificat de mostenitor nr. 116 din 12.11.2009;

- Contract de intretinere, incheiere autentificare nr. 608 din 20.04.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 231544, numar cerere 219842 din
04.11.2022;

- Certificat de urbanism nr. 193941 din 10.11.2022, emis in scopul de informare

urbanistica in vederea vanzarii.

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislasia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare;

Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.9.4. Legislarie specifica aplicabila scopului evaluarii si a tipului de valoare utilizat
— Nu este cazul.

1.9.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
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proprietate in situatia in care se constatd ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare;

1.10. SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.10.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaluarii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informayii din piaga imobiliara
Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:

mediul online accesand site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.soria.ro, www.publi24.ro insa fara a se limita la acestea;

discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibila;

teren cu ocazia inspectiet;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regasesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informarii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

Lista monumentelor istorice din Romania actualizata, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;2 - nu este cazul;

Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii
de urgenta — nu este cazul;

Harta riscurilor de inundatii realizati conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul,

Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

2 Lista monumentelor istorice poate fi accesaté pe siteul Institutului National al Patrimoniului la adresa- http://patrimoniu.gov.ro/fr/monumente-istorice/lista-monumentelor-istorice

3 Ministerul dezvoltarii regionale si administratiei publice pune la dispozitia publicului listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national -

http://www.mdrap.ro/constructii/siguranta-post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-seismic/-8247/-9738;
4 http://gis2.rowater.ro:8989/flood/

Pagina 11



http://www.olx.ro/
http://www.imobiliare.ro/
http://www.imradar24.ro/
http://www.anuntul.ro/
http://www.soria.ro/
http://www.publi24.ro/

5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.11.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaludrii, altele decat cele mentionate in continutul raportului
de evaluare;

Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

Nu este 1n aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul Juridic al proprietatii In cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcina si
disponibil sa fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului sd realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluatd sa se asigure cd a efectuat toate investigatiile
necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnicd sau economica a imobilului;

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaludrii. Orice schimbare majord a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietatii dupa data inspectiei sau data raportului;

Valorile incluse in acest rapor se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaluarii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de natura legald au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind
a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

Detinerea acestui raport de evaluare nu confera posesorului dreptul de a-1 face public, decat
in conditiile stabilite;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s acorde consultanta ulterioara sau sa
depund marturie In instantd referitor la acest raport sau la proprietatea evaluata, exceptie
fiind cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sa indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprieta sau
proprietatilor invecinate, pentru a stabili dacd existd vreo contaminare. Valoarea este
estimata in ipoteza ca nu exista surse de contaminare
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- Pentru determinarea valorii de piata s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 (avand in vedere tipologia
proprietatii imobiliare);

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazuta de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La data inspectiei imobilul era folosit ca spatiu verde. In scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren copaci, arbusti si
vegetatie.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 “Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulard sau declratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, Tnsa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprietatea
intelectuald a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, In nicio circumstanta

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificari de forma si continut

BLANARIU’MIHAIL DUMITRU P.F.A.. _Evaluatorul proprietatii
/ <% 2 Administrator, = Evaluator autorizat
Bllmanahall Dumitru ' ¢ Blanariu Mihdil-Dumitru

“ ujmnm DUMTRY
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din teren intravilan curti
constructii, in suprafata de 2744 mp, identificat cu nr. cad. 231544, inscris in cartea funciara nr.
231544 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr. 2, judetul Dolj

Localizarea proprietatii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei
primite.
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2.1.2.Descrierea juridica

Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea persoanelor fizice PETRESCU MIHAI,
PENTRESCU PAUL, GHEORGHIU ANGELA, PETRESCU ARSITIDA, PETRESCU BOGDAN
TOMA, JACOTA OANA SI IANOSI MARIA

Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 9, capitolul 1.

La data inspectiei terenul evaluat era acoperi de spatiu verde.
In  Certificatului de Urbanism nr. 193943 din 10.11.2022, pus la dispozitie de client, se

mentioneaza urmatoarele:
3. Regimul economic:

- Folosinta actuala a terenului — curti constructii
- Destinatia dupa P.U.G./P.U.Z. - zona centrala, protective monumente istorice, cu functiunea
de spatii verzi amenajate de interes public, afectat partial de supralargire str. Bibescu si zona

cu potential arheologic
4. Regimul tehnic:

- Restrictii: Nu se vor autoriza construirea de cladiri. Nu se permite amplasarea si realizarea
de constructii provizorii, chioscuri, reclama, ce sgtrica ambianta zonei. Pentru lucrari de
echipare tehnico-edilitara, strazi se va elibera autorizatia de construire numai dupa
descarcarea de sarcina arheologica a terenului. In cazus descoperirii vestigiilor care necesita

pastrare si conservare in situ, nu se va elibera autorizatie de construire pe teren

In urma inspectiei s-a constatat ca terenul se afla invecinat cu: la est cu str. Matei Basarab; la vest
cu str. Bibescu; la nord cu Parcul 1 Decembrie 1918; la sud cu propr. privata

Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept deplin de proprietate asupra imobilului, liber de sarcini
si disponibil imediat pentru vanzare

2.1.3.Sarcini

Conform extras CF, imobilul are urmatoarele sarcini: intabulare, drept de ipoteca legala, valoare :
ce are ca obiect plata rentei de bani corespunzatoare intretinerii neexecutate in favoarea creditorului
intretinerii, dobandit prin conventie, cota actuala 1/8 - PETRESCU MIHAL.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini

2.1.4.Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare

Artere importante de circulatie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei

Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, la sud de Parcul 1

Decembrie 1918

Pietonal: str. Matei Basarab si str. Bibescu
Auto: str. Matei Basarab si str. Bibescu
Calitatea retelelor de transport: afsaltate

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existentd

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta

Corespunzator traficului auto
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Ambient Linistit

Descrierea terenului

Nr. cad. 231544

Carte funciara 231544 UAT Craiova

Suprafata 2744 mp

Categorie teren Intravilan curti constructii

Utilizare existenta Spatiu verde

Deschidere 45,59 ml la Matei Basarab si 52,26 ml al str. Bibescu
Vecinatati La nord: Parcul 1 Decembrie 1918

La sud: Propr. privata
La est: str. Matei Basarab
La vest: str. Bibescu

Concluzii in urma inspectiei Terenul este liber de constructii, si acoperit cu vegetatie
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdarare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane cu diferite categorii de folosinta, situate in zona mixta centrala a Mun. Craiova, zona
biserici Madona Dudu, Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare
cu proprietatea subiect, amplasate in zona centrala al mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia eConomici a localititii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente  Craiova (resedinta), Facdi, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, lzvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, Intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facind parte din intinsa Campie Roména. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datoritd situarii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei
si Izvorului aflandu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ,,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesanta, pe atat de complicata. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romani (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romaniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romana, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dunare, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunare. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scddere fatd derecensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu 0 minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evalluat este mai mare in copmparatie cu dimensiunile
cererii. Datorita dezechilibruluidintre cererea solvabila si oferta efectiva, numarul imobilelor
comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare
datorata crizei economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu propprietatea
subiect:
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Nr. Tip . . . .
crt linformatie Tip bun imobil Suprafata Pret Localizare
1lOferta Teren_lntravnan - locuinte 2500 mp| 350,00 euro/mp C_ralova, Calea S_ev_erlnulw visa
colective vis de Balta Craiovita
Teren intravilan - . .
2|Oferta rezidential. loc. Demolabila 2.926 mp| 330,00 euro/mp|Craiova, Zona Ciuperca
3|oferta Ter_en m_trawlan- _ 1.000 mp | 569,00 euro/mp Craiova, str. Imparatul Traian
rezidential loc. Colective nr. 46
4 |Oferta Ter_en |n_traV|Ian- 870 mp | 597,70 euro/mp |Craiova, str. Sfintii Apostoli
rezidential
Teren intravilan - Craiova, zona 13 sept.-Imp
5|Oferta rezidential, loc. Demolabila 1605 mp| 500,00 euro/mp Traian, jud. Dolj
6|Oferta Teren intravilan- 600 mp| 550,00 euro/mp|Craiova, Cornitoiu
7|Oferta Teren 'f‘“ra""a”' 1.040 mp| 700,00 euro/mp|Craiova, Piata Chiriac
comercial
8|Oferta Teren |ptraV|Ian- 1.705 mp| 703,81 euro/mp|Craiova, bd Carol |
comercial

In urma analizei ofertelor existente pe piata, in grila de calcul au fost selectate ofertele nr. 3, 4, 5, ce
au diferente mai mici fata de proprietatea subiect, eliminand extremele.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioada, sciderea fiind cauzati de criza
economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal de la proprietarul terenului sau din
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si extinda activitatea in aceasta locatie. Deoarece
achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ
mare, cererea pentru proprietati similare este scazutd. Mai mult, o bund parte a potentialilor
cumpardtori solvabili preferd achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii dupa
preferintele si nevoile propria.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numadrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona mediana a mun. Craiova, cea mai buna
utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate terenurile construite si terenurile libere din mun.
Craiova. Zona beneficiaza de toate utilitatile edilitare si de acces facil la linii de transport local.
Zona este preponderent mixta, formata din terenuri situate intre locuinte colective, spatii verzi,
spatii de parcare si drum de acces.

Proprietatea ce fase obiectul evaluarii are destinatie de spatii verzi, spetii de parcare. Utilizarea
actuala — spatii verzi, spatii de parcare, se presupune a fi utilizarea probabila in mod rezonabil,
deoarece nu exista indicatii din piata care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea terenului construit.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de spatii versi
si/sau spatii de parcare.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este cea de spatii verzi
si/sau spatii de parcare). Aceasta este:

permisa legal: In Certificatului de Urbanism nr. 193943 din 10.11.2022, pus la dispozitie de client,
se mentioneaza urmatoarele:

5. Regimul economic:

- Folosinta actuala a terenului — curti constructii

- Destinatia dupa P.U.G./P.U.Z. - zona centrala, protective monumente istorice, cu functiunea
de spatii verzi amenajate de interes public, afectat partial de supralargire str. Bibescu si zona
cu potential arheologic

6. Regimul tehnic:

Restrictii: Nu se vor autoriza construirea de cladiri. Nu se permite amplasarea si realizarea de
constructii provizorii, chioscuri, reclama, ce sgtrica ambianta zonei. Pentru lucrari de echipare
tehnico-edilitara, strazi se va elibera autorizatia de construire numai dupa descarcarea de sarcina
arheologica a terenului. In cazus descoperirii vestigiilor care necesita pastrare si conservare in
situ, nu se va elibera autorizatie de construire pe teren
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fizic posibila: caracteristicile fizice ale terenului permit atat folosirea terenului ca spatiu verde, sau
ca spatii de parcare. Nu am avut informatii cu privire la studiul geotehnic al solului si nu cunoastem
conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati similarea cu proprietatea de evaluat. Avand in vedere
locatia proprietatii, faptul ca amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru
astfel de dezvoltare, precum si vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele
spatiu verde si/sau spatiu de parcare.

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii proprietatii ca spatiu verde si/sau
spatii de parare. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, aborddri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum:
comparatia directd; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parcelarii si dezvoltarii;
metoda reziduala; capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piata a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului:

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de
comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea
corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
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Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 comparabile in urma analizei a
minim 8 oferte identificate, verificate si existente pe piata, existente pe piata, in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai
jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:

Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari
si detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului
este 924.899 euro, echivalent a 337,06 euro/mp.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul 1in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii $i cumparatorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluarii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in
prezenta lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR editia 2022:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului ;

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:
4.549.021 lei, echivalent a 924.899 euro
(1.657,81 lei/mp, echivalent a 337,06 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu Iegislatia,in\vigoare
243 A\
Bl{ANARl,U MIHAIL DUMITRUPFA N
«:’”‘““L -DUMITRY Al Uy Bvaluator autorizat
' Blanariu Mihail-Dumitru

A
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Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -

Anexa 1 Calcule

Anexa 1.1. Prezentarea comparabilelor

DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente de

Terenul

demolabile etc

. . C1 C2 C3
comparatie analizat
Suprafata (mp) 1.920 mp 1.000 mp 870 mp 1.607 mp
Pret (Euro) o 569.000 euro 520.000 euro 803.500 euro
Pret (Euro/mp) ' 569,00 euro/mp | 597,70 euro/mp 500,00 euro/mp
Craiova, Calea )
. . ) Craiova, zona 13
Localizare Bucuresti, nr. | Craiova, Imp. Craiova, Sf. sent -imp Traian
56, B, C, D, | Traian, jud. Dolj | Apostoli, jud. Dolj pt.-imp fraian,
. - jud. Dolj
jud. Dolj
Dr ropri
ept de p OP letate Integral Integral Integral Integral
transmis
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare |Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata nov.22 nov.22 nov.22 nov.22
La Calea Deschidere lao | Derschidere la o Deschidere la 2
Acces . .
Bucuresti strada strada strazi
Topografie Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate la limita de | Toate la limita de | Toate la limita de
de proprietate proprietate proprietate proprietate
Spatiu verde in
. fOIOSU.I ) Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
Utilizare populatiei .. . .
) ) constructii constructii constructii
rezidente in
zona
Da. Se considera | Da. Se considera
prin demolarea prin demolarea
constructiei, constructiei,
Altele/Constructii costurile cu costurile cu
Nu Nu

demolarea sunt
egale cu veniturile
obtinute din valorif.

mar recup

demolarea sunt
egale cu veniturile
obtinute din
valorif. mar recup
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Anexa 1.2. Grila de calcul si explicarea ajustarilor

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 569,0 597,7 500,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -20% -20% -20%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -113,8 -119,5 -100,0
Pret ajustat (EUR/mp) 455,2 478,2 400,0
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 455,2 478,2 400,0
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 455,2 478,2 400,0
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 455,2 478,2 400,0
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 455,2 478,2 400,0
Conditii de piata nov.22 nov.22 nov.22 nov.22
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 455,2 478,2 400,0
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Craiova, str. Matei Craiova, Imp. Craiova, Sf. Craiova, zona 13
Basarab, nr. 2, Traian, jud. Dolj | Apostoli, jud. Dolj | sept.-Imp Traian,
jud. Dolj jud. Dolj
Ajustare (%) 0% -5% 10%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 -23,9 40,0
Pret ajustat (EUR/mp) 4552 4543 440,0
Acces La str. Matei Deschidere la 0 Derschidere lao | Deschidere la 2
Basarab strada strada strazi
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 455,2 454,3 440,0
Suprafata (mp) 2.744 1.000 870 1.604
Ajustare (%) -1% -2% -1%
Ajustare (EUR) -5,8 -7,1 -2,3
Pret ajustat (EURO) 4494 4471 4377
Topografie Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 4494 4471 437,7
Utilitati Toate la limita de | Toate la limita de | Toate la limita de | Toate la limita de
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 4494 4471 437,7
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Utilizare Spatiu verde in Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
folosul populatiei constructii constructii constructii
rezidente in zona

Ajustare (%) -25% -25% -25%

Ajustare (EUR/mp) -112.4 -111,8 -109,4

Pret ajustat (EUR/mp) 337,1 335,3 328,3

Altele/Constructii demolabile etc Nu Nu Da. Se considera | Da. Se considera

prin demolarea prin demolarea
constructiei, constructiei,
costurile cu costurile cu
demolarea sunt demolarea sunt
egale cu veniturile |egale cu veniturile
obtinute din obtinute din
valorif. mar recup |valorif. mar recup

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Pret ajustat (EUR/mp) 337,06 335,34 328,29

ajustare totala netd (EUR/mp) -118,1 -142,8 -71,7

ajustare totala neta (%) -21% -24% -14%

ajustare totala bruta (EUR/mp) 118,14 142,82 151,71

ajustare totala bruta (%) 21% 24% 30%

Proprietatea comparabila 1 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA 337,06 EUR/mp 4,9184

1.657,81 LEI/mp

VALOARE DE PIATA TOTALA 924.899 EUR

4.549.021 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general
si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile
participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor
caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile
aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

Tipul tranzactiei
In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala
in intervalul -15-25%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari permise
conform PUG, PUZ sau PUD, si HCL.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3

-20% -20% -20%

S-au ajustat toate comparabilelele cu -20%. Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de
negociere pentru acest tip de proprietate.
Drepturi de proprietate transmise
La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3

0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu sunt
necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata
Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile
au fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret
pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de
subiect.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar mai buna mai slaba
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza ajustare negativa ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 0% -5% 10%

In urma analizei realizata pe baza perechilor de date, s-a ajustat comparabila 2 cu -5%, fiind situata intr-o zona mai favorabila
fata de subiect, si comparabila 3 cu 10%, aceasta din urma fiind situata intr-o zona mai nefavorabila fata de subiect

Acces
Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces auto usor
si_drumuri asfaltate, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari

Suprafata (mp)

In cazul suprafetelor mari de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuie parcelata pentru o
valorificare mai usoara iar finalizarea tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea terenului, pretul scade invers
proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mica mai mica mai mica
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -1% -2% -1%

In urma analizei realizata pe baza perechilor de date, s-au ajustat comparabilele 1 si 3 cu -1%, su comparabila 2 cu -2%).
Austarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete
semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Pagina 28



5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Topografie

In functie de topografia imobilului, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai
mult pentru proprietatii cu o topografie plana deoarece nu necesita lucrari suplimentare pentru a realiza o suprafata dreapta,
neteda si a egaliza diferentele de nivel.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de topografia diferita dintre comparabile si subiectul analizat.

Forma - deschidere la strada / raportul laturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere mai
mare sunt cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata tinind cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil cu o deschidere
diferita fata de subiect.

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu
utilitati complete, cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu
utilitati diferite fata de proprietatea subiect. S-a ajustat pozitiv comparabilele 1 si 3 intrucat utilitatile sunt in zona.

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii amplasate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele ce au o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil etc), conform CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -25% -25% -25%

S-au ajustat toate comparabilele cu -25%. Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul
platit dintre cea mai buna utilizarea a comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Altele/Constructii demolabile etc

In functie de alte aspecte, vecinatati, starea terenului diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii
la piata. In general pentru proprietatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati inferioare unor zone
rezidentiale/comerciale, cumparatorii platesc mai putin. De asemenea, in functie de existenta unor constructii aflate in diferite
stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Nu au fost necesare ajustari
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Anexa 2

Fotografii
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Anexa 3 Oferte
3.1. Oferte analizate
1. Terenuri stradale de 2.500 mp.si de 2.930 Calea Severinului 1 minut de Promenada - teren
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1000mp-17-5ml-imparatul-traian-certificat-urbanism-bloc-

IDgdFyS.html
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5. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/calea-bucuresti/teren-
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6. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/george-enescu/teren-
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3.2. Comparabile selectate

COMPARABILA 1
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IDgdFyS.htm

LR

& Gabvlel Radu

Teren 1000mp /17.5mi Imparatul tralan Certificat
urbanism Bloc

569 900 €

| eaawaviaLA SACTUARIALE

DESCRIERE

VOt It A ) 2 0 ol by L0 A e da Mvgwr il Thaban £1 coniiat |
1

COMPARABILA 2
https://www.craiovaimobiliare.ro/detalii-anunt/459542/terenuri/inchiriat/Ultracentral/Craiova/Dolj

Gl i (e - T

QD s » 9 B
0 o 1 B . [ (S— e e @l - bl b - —— | e —— e W e et Q
+
Categeria: Terenurl
Teren de vanzare in Craiova, Dolj, Ultracentral, 520.000 EUR ¢
4+ STintil Apostoll (vasnisan o TYREX Cralovn
S et 3 Telefon) O251.413.504 -
L
Mebl: 0722693, 527.COSMOTE; »
D745 754 586 vodelone
E-mall; agentia tyreogysdos. com a9
SEe: NI/ /Crmr i madNive 1o Tyre
Pursoaca contact! Emia feagy L)
& Y Teuton: 0281 / 42.85.83
NoZil: 0223175522+ for Englsh
E-mal: agentia_tyreayl yatoo.com
Comisicn vanzace: 1%, comision cumparare
1% « Camslon inchinere; S0% gin prma
Chire <hinas; 0% din prima chire-gropfietar
Anurkur| depuse: 19
@ Trimite mesa)
= Printoazs
= Adaugs favorite
ID anunt: 459542
. -
Casa demaoblls cu teren in supralata de B70mp pe care este emisa sutorizetie
pentru construirea unwi bloc S+P+2+pad, POT 35%, CUT 1.05, parcare pentry 10
locuri la subsol + 4 locur in curte, adapost ALA, 12 apartamente cu 2 camere & 60 =]
mp fiecare + 2 apartamente la mansarda uiterion. Pretul include valoarea
prolectulul si taxa pentru autonzata de construire, dar NU include taxele notanale. .2
B O lutat 80 postny ¢ s 'C H € = B @ 03 &€ a < 1 Dosty «oaﬁnowna':;u L

Pagina 35



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1000mp-17-5ml-imparatul-traian-certificat-urbanism-bloc-IDgdFyS.html
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1000mp-17-5ml-imparatul-traian-certificat-urbanism-bloc-IDgdFyS.html
https://www.craiovaimobiliare.ro/detalii-anunt/459542/terenuri/inchiriat/Ultracentral/Craiova/Dolj

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

COMPARABILA 3

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/calea-bucuresti/teren-constructii-de-
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de Comanda nr. 189076 din 27.10.2022;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 559 din 27.10.2022;
- Referat aprobare nr. 177632 din 10.10.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Raport nr. 177651 din 10.10.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;
- Raport de avizare nr. 178208 din 11.10.2022 al Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ;
- Cerere nr. inreg. 134430 din 15.09.2022, proprietari;
- Inheiere nr. 75484 din 05.05.2022;
- Dispozitia nr. 20121 din 25.05.2008 emisa de Municipiul Craiova, de restituire in natura a
terenului initial;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 231544, numar cerere 140324 din
26.07.2022;
- Act de vanzare nr. 379 din 05.04.1948;
- Act de vanzare nr. 3230 din 02.11.1946;
- Act de vanzare nr. 15137 din 07.04.1947;
- Decizie Curtea de Apel Craiova nr. 1510 di 24.04.1996;
- Certificat de mostenitor nr. 20 din 24.02.1998;
- Certificat de mostenitor nr. 31/1996;
- Certificat de mostenitor nr. 116 din 12.11.2009;
- Contract de intretinere, incheiere autentificare nr. 608 din 20.04.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 231544, numar cerere 219842 din
04.11.2022;
- Certificat de urbanism nr. 193941 din 10.11.2022, emis in scopul de informare urbanistica
in vederea vanzarii
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA UCEILCRROVA ——
Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 | 'cenfy‘gg y | =
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 El z
consiliulocal@primariacraiova.ro shiem ce mencgerert |l
www.primariacraiova.ro 15014001 T
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 189076/ 2022

Nota Comanda

Prin HCL nr.559/2022 se aproba cumpérarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova a
imobilului teren, in suprafati de 2744 mp., situat in municipiul Craiova, str. Matei Basarab,nr.2,
inscris in Cartea Funciard nr.231544 Craiova, identificat conform planului de amplasament si
delimitare si a planului de incadrare in zona, prevézute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integrantd din
hotérare. :

Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avénd In vedere Acordul Cadru nr. 84471/2022 avand ca obiect »Achizitie servicii de evaluare
bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, precum
si contractul subsecvent nr. 141155/2022 - in vigoare, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini
si cu obligatiile asumate in contract, v solicitim si stabiliti pretul de pornire al negocierii in
vederea cumpdririi acestui teren de citre municipiul Craiova pentru ducerea la indeplinire a
prevederilor hotérérii mentionati anterior.

7. 29
. ol
PCT. 29
Nume §i prenume Functia Data Semnditura—T]
Verificat: Director executiv { ‘
Galea Ionut Cristian )":IZ st Lo 2o
Mituc Lucian Cosmin Sef Serviciu 0. (0. 1022 / ‘d L
Intocmit: Gavrilescu Florentina Inspector 2. '? (’ K Q LL /C_‘,_
Lista de difuzare a documentului:
Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr. file Nr. file anexate Observatii
: 1 Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
| 2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail-Dumitru 1 29 e-mail

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.

privind cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren
situat in str.Matei Basarab, nr.2

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
27.10.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.177632/2022, raportul nr.177651/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.178208/2022 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpararea
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren situat in str. Matei Basarab,
nr.2;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 st art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpadrarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatd de 2744 mp., situat in municipiul Craiova, str. Matei Basarab,
nr.2, inscris in Cartea Funciara nr.231544 Craiova, identificat conform planului de
amplasament si delimitare si a planului de incadrare in zond, prevazute in anexele
nr.1 si 2 care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de
negociere, sa reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de
publicitate imobilara prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de catre municipiul
Craiova.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 177632/10.10.2022

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind cumpararea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a
imobilului - teren in suprafata de 2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, Inscris
in Cartea Funciara nr. 231544 UAT Craiova

Prin adresa nr. 134430/27.07.2022 Petrescu Aristida, Petrescu Bogdan-Toma, Jacota
Oana, Petrescu Mihai, Petrescu Paul si Gheorghiu Angela proprietari al imobilului - teren in
suprafata de 2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, (fost nr. 6-12), inscris in
Cartea Funciard nr. 231544 UAT Craiova aduc la cunostinta Primariei Municipiului Craiova ca
sunt interesati de vanzarea terenului mai sus mentionat ce este pretabil amenajarii unei parcari.

Totodata precizdm ca la nivelul Municipiului Craiova exista o nevoie acuta de locuri de
parcare precum si al terenurilor proprietatea municipiului ce pot fi astfel amenajate, iar
autoritatea publica locala intentioneaza sa realizeze investitii pentru acoperirea acestui deficit,
in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ se propune elaborarea de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui
,Proiectul de hotarare privind cumpararea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a
imobilului - teren 1n suprafata de 2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, inscris
in Cartea Funciara nr. 231544 UAT Craiova”.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA Avizat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Viceprimar
DIRECTIA PATRIMONIU Aurelia FILIP
Serviciul Patrimoniu

Nr. 177651/10.10.2022

RAPORT
privind cumpéararea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafata
de 2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, inscris in Cartea Funciara nr. 231544 UAT
Craiova

Prin referatul de aprobare al proiectului de hotarare initiat de Primarul Municipiului Craiova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se propune
elaborarea de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui ,,Proiectul de hotarare privind
cumpdrarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafatd de 2744 mp,
situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, (fost nr. 6-12), Inscris in Cartea Funciara nr. 231544
UAT Craiova”.

Prin adresa nr. 134430/27.07.2022 Petrescu Aristida, Petrescu Bogdan-Toma, Jacota Oana,
Petrescu Mihai, Petrescu Paul si Gheorghiu Angela proprietari ai imobilului — teren, conform Act de
Vanzare autentificat sub nr. 3230/02.11.1946, 15137/07.04.1947, 379/05.04.1948, Deciziei nr.
1510/24.04.1996 a Curtii de Apel Craiova si Crtificatul de Mostenitor autentificat sub nr. 116/12.112009
in suprafata de 2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, (fost nr. 6-12), inscris in
Cartea Funciara nr. 231544 UAT Craiova aduce la cunostinta Primariei Municipiului Craiova ca este
interesatd de vanzarea terenului mai sus mentionat catre Municipiul Craiova.

Avand 1n vedere cele de mai sus si In conformitate cu Referatul de aprobare nr.
177632/10.10.2022 este oportuna initierea unui proiect de hotarare privind cumpdrarea (achizitionarea)
de catre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafata de 2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei
Basarab, nr. 2, (fost nr. 6-12), inscris in Cartea Funciara nr. 231544 UAT Craiova, teren ce este
pretabil amenajarii unui parcari.

Totodata facem precizarea ca la nivelul Municipiului Craiova existd o nevoie acutd de locuri de
parcare.

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul Administrativ, cu modificarilre si completarile ulterioare Consiliul local are initiativa si
hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege
in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Fata de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139
alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996
a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova:



1. Cumpararea (achizitionarea) de ciatre Municipiul Craiova a imobilului - teren in
suprafati de 2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, inscris in Cartea Funciara
nr. 231544 UAT Craiova, identificat conform planului de amplasament si delimitare — anexa 1
parte integranta la prezentul raport si planului de incadrare in zona — anexa 2 parte integranta la
prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa desemneze comisia de negociere, sa
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.P.I. Dolj si in fata notarului public in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de catre Municipiul Craiova.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea §i legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:

Semnatura:



ANEXA 1 pLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
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A: Date referitoare la teren
{Nr. Categoria de|Suprafata

parcela | folosinta mp | Memtion! { .
1 Cc 2744 |Delimitat cu gard din sarma h
silemn

! .| Total 2744
B: Date referitoare la constructii
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Cod jDestinatial
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Total

Supraiata totala masurata a imobilului= 2744 mp
Suprafata din acte =2744 mp.






MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ

Nr. 178208/11.10.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referat de aprobare nr. 177632/2022 si Raportul nr. 177651/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind

1. Cumpérarea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafatd de
2744 mp, situat in Craiova, Str. Matei Basarab, nr. 2, inscris in Cartea Funciara nr. 231544 UAT
Craiova, identificat conform planului de amplasament si delimitare — anexa 1 parte integranti la
prezentul raport si planului de incadrare in zond — anexa 2 parte integrantd la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere, si
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.P.I. Dolj si in fata notarului public in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de de
publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director Everutiv, Intocmit,

Ovidiu Mis« nu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitat ivind realitatea Imi asum responsabilitatea priyind legalitatea actului
si legalitatea in solidar ct 7==-**>rul inscrisului adr iv.

Semnatii S 1ra

/



N o {?Rih‘;ﬁ.ﬁ!ﬂ MUNICIPIULUI CRAIG Y
(o1& Doamna Primar, . C.L.C-4
28 o L0 - | i _43%%30

| Zluaem LU o nnes ) Anul Eﬁ'f'f'J
Subsemnatii FetlEsm Aristidia, Petrescu Bogdan, .‘am Oana, Petrescu -

Mihai, Petrescu Paul, Gheorghiu Angela, in calitate de proprietari, ne anuntam
intentia de a vinde terenul in suprafata de 2744 m’ situat Ia adresa S

Basarab nr. 2, Craiova, Dolj, catre Primaria Municipiului Craiova.

tr. Matei

Va rugam sa ne comunicati daca institutia dumneavoastra este interesata in
achizitionarea acestui teren.

Petrescu Aristidia

Petrescu Bogdan

Jacota Qana —

Lo

Petrescu Mihai

Petrescu Paul

Gheorghiu Angel:

Data Nr. Tel

Doamnei Primar al Municipiului Craiova



_Ilmm Incheiere Nr. 75484 / 26-04-2022
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ANCPI  oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara DOLJ
fUINAEENY piroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Craiova
Dosarul nr. 75484 [ 26-04-2022

INCHEIERE Nr. 75484

Registrator: SORIN MARCEL DRAGU
Asistent: EUGENIA MIHAELA TICEA

Asupra cererii introduse de JANDSI MARIA domiciliat in Loc jud.
Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.CONTRACT DE INTRETINERE AUT. NR. 608/20-04-2022 emis de NP Neagoe Monica;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 135 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2021091145/26-04-2022 in suma de 135

pentru serviciul avand codul 232, 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 231544, inscris in cartea funciara 231544 UAT Craiova avand
proprietarii: PETRESCU MIHAI in cota de 1/4 de sub B.1, PETRESCU PAUL in cota de 1/4 de sub B.2,
GHEORGHIU ANGELA in cota de 1/4 de sub B.3, PETRESCU ARISTIDIA in cota de 2/32 de sub B.4,
PETRESCU BOGDAN TOMA in cota de 3/32 de sub B.5, JACOTA OANA in cota de 3/32 de sub B.G;

. se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/8 asupra A.1 in
favoarea IANOSI MARIA, sub B.9 din cartea funciara 231544 UAT Craiova;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA ce are ca obiect plata rentei in bani corespunzatoare
intretinerii neexecutate in favoarea creditorului intretinerii mod dobandire conventie in cota de 1/8
asupra A.1 in favoarea PETRESCU MIHAI, sub C.1 din cartea funciara 231544 UAT Craiova,

Prezenta se va comunica partilor:
NEAGOE MONICA
DIRECTIA TAXE SI IMPOZITE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
05-05-2022 SORIN MARCEL DRAGU EUGENIA MIHAELA TICEA

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru g/ carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A oo

Carte Funciard Nr. 231544 Craiova “

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr. CF wechi:13298

TEREN Intravilan MNr. cadastral vechi:7716
Adresa: Loc. Craiova, Str Matei Basarab, Nr. 2, Jud. Dolj, fost nr.6-12

N tic | Suprafata® (mp) Observatfl / Referinte
Al 231544 2.744

B. Partea |l. Proprietari §i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

1176 / ﬂﬂﬂlﬂml

Contract De Vanzare nr. 3330, din 02/11/1046 emis de .. Contract De Vanzare Cumpmm nr.

15137, din GT@%MT emis de F cﬁm ll;% Vanzare Il:;un re nr. 3?9 din 05/04/1948 emis de .;
nt,a ul m, AliBS

Bl

1) FETHEWHHW :

379 f 05/04/1948

Contract De vanzare Cumparare nr. 3230, din 02/11/1546 emis de .; Contract De Vanzare Cumparare nr.

947 emis de .;

ndit prin Succesiune, cota Al ;

[ =13 PETRESCU PAUL .
BET_FM u We_ﬁmﬁw Succesiune, cota Al .

142248 [ 01/11/2016

Certifi :;al: De Mostenitor nr. 116, din 1211111009 emis de Cermnobai Emil;

| g4 are, drept ] pbandit prin Succesiune, cota AL
af:tuara 2/32
' 1) PETRESCU ARISTIDIA o

85 lmubﬂare drept de PHMH&TEWWH Succesiune, mtal Al |
actuala 3/32 2 - ) = =

1) PETRESCU BOGDAN TOMA )
86 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin “Succesiune, cutal Al
ﬂfwaia 3/32

1) JACOTA OANA
139'.'21 / 04/05/2018

Act Administrativ nr. CNS 941, din 15/03/2017 emis de Primaria Craiova;
Se not ﬂﬁﬁﬁﬁﬁln%lﬁﬁﬂ%rﬂ Al

|_ 87 fi; strada Matei Basarab nr. 2 =]
m:'t Hutarial nr. Declaratia 747, din mmmum emis de NP Neagoe Monica; |
1

| B8 [Se noteaza actualizarea coordonatelor din Local in STEREO 70 | s

(75484 | 26/04/2022 |

Act notarial nr. CONTRACT DE INTRETIMERE ALIT. NR. G0OB. din znmmnza emis de NP Neagoe Moni Monica;
TE, AL

Dacumnfmmwnemwnmwmnmﬂmmtqum 677/2001, Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 231544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

C. Partea lll. SARCINI

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte

75484 | 26/04/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE INTRETINERE AUT. NR. 608, din 20/04/2022 emis de NP Neagoe Monica;

intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Vaioare: ce are ca obiect plata AL
C1 |rentei in bani corespunzitoare intretinerii neexecutate in favoarea ,
creditorului_intretinerii, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/8 i
1) PETRESCU MIHAI e
~ OBSERVATH: asupra coted indivize a lui 89

e — -

Document eare confine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legil Nr. §77/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 231544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
231544 2.744

* Suprafata este ¢

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata Parcels Nr. topo Observatii / Referinge
crt | folosintd |visn| {mp) T e g
curtl 2.744 - - -
L} cnmructil ™
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Lungime segment
= {mj)

15.087

17.755

19.412

0.677

23.475

LLLLLEE
LLLLLE

3.008

Document care confine date cu caracter personal, protejate de provederile Legli Nr. 877/2001.
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Carte Funciard Nr. 231544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct
inceput|  sfarsit i s i o
T B B6.859
B8 9 7.001
9 10 19.417
10 11 2.708
11 12 9111
12 13 1.501
13 14 6.338
14 15 7.825
15 16 189.733
16 17 18.028
17 18 27355
18 1 21,841

- segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 § sunt rotunjite fa 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mic decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016. exclusiv in mediul electronic, pentru activit3ti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semndtura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generari,
26/07/2022, 14:45

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 4 din 4
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- E (]
e Heductor g1 mertor pent
. identitatea Peifllozs

7§

avocat Cralova.- /



&

TRIBUN
1--1;.

LY 1:1..% .|:'.u.
1 r-:_ll L F

b Lo

1

2 :...1_

R

OU"L"GQMM """ g e e :
AR I WA 3 .h...;l;.i.n Cm:;[.yﬁ [J:' |3"3F" L)- l “hh T ‘Jf\‘ 5 ! M

_ e, Goniciiiat TN Crajuva, strot 3—-; _
"IN A R tnmi cerand prin peijia sednd W v st : ﬁﬂ“g
f pe © 1ot Taoactenilicarca prezend Alul 1nscris depus n 1 i
S voeaiad reduclor al inscrisulul af manwr < TR RO 2 e
cdosan T €1 ramana Ja Gesy 3
sl Cisesijiunile si In prezetia ‘moacied inserisul 2 fudl “
U wr in fasa sl :L:ni: 1 '
3o b fiind apol Tuieuaie Os nol ne—au declyat veral o b )
o koL cxel: mlarcle sunt identoe, e lae pe care am L.l fEed o b
A b B JtJLL'L. m.ﬁrl de cel L.E,ﬂ..l'l..t s1-ramena la dosar cads Lo fd = Jid
...--l..--lu-u_".l ae Liq.-. = y
s 2ot parjus s-i evyrnet] redactor si martor pentii i el T i
SO A gy RG] Linl nesubscrds o Saserisulul cunuadlaror b g e o
};J......._I syGont, Sro.al mzl sJ8, N12-0 declarat oral ¢d insnitd Lt 2
g RS 7R 1 gi-ct otasd ideatitain pirgilor gi cd toate im0
= & b 4 ol 2o de padacior Al inscrisulul §MATIL D feedo oo s o e
_:r....- el ¢ tan eant Undroie erizinnlele cu timbre o T R
.,|."' i gy L ]I." "tln_.c,li_.elll.f.r'"-alg.\ 1 o
[.= W F1E 1,. -L:"‘ ! .iﬁlf-d cs.e gckliat dupd clm 12Z3md it L
Cacizre Dolj cu N 3980 " 1194 Riar la cerere sa anulat, Stk ' L PP
nme (o ple sdozrie Lo doi_doned.. ¢l cd parjile in ::.pnjmulwr;.u.l LI TR R (M I TC ) .

l

___ceriilica

Lg ) att L.E dezlzrztin

Coad
Vidim t {oute excr]

- e
B

L]

CICL

Declarim @ -.r-dr i}fezemul 1
Aecst proz
PRESEL

(STLE: poaisid

- alestd ¢ oref el
b “‘Eﬂ] sl

‘e care s'au oprit la "dosar.

N O |

ai'a pactilor §i ale avocatulul redactor ¢i martor pentru identi-

-1d ci to~te concit ynile cerate de lege pentru autenfificare sunt indeplinke,
elurele foscristlul §l, ' :

nsc:is. - 3
le nol g de -

MA" I AL I-«.I)L] Lw



1 nd. QRO 000 o T 19O

t
o, / '
ézi’fffg;/éf -
}457;’; }4 /j

¥ V&l!ﬁm,-f
g g E,Wl b _ e .
+ -.-'.‘__. -nt -~ -‘-":\. g #
Suhaamn\urgi'eﬂvus inoiu ¢ ou dumiciliua in
Yo« ,declar cé ven veci gi liber de ori-ce parcini U-lofrd raetre

Fetrescu %i Yomschef*etrescu mmbii ¢ domiciliul in Craiova 5tr.C analul
Colector « 14, imabilul prnpriaintgi mea situat in Craiova Str.ligtei
ﬂanarah Hn-lﬁ foet Sft.dymitru 40.29,imobil compus din teren in supra-
fakd de circa 44%/ patru-sute patruzecif metri patrafl cu urmétoarele
dimengiuni gi invecinari’ la “ag.se “nvecinejte cu 9tr«lgtei Basarsab,
pe o ‘ntindere “dd 10,20 metri,la apus se +nvecingjte cu proprietatea
cumpiratorilnr frayii Fetre l‘4&1;:.'|Mmu. gi lomache Yetrescu pe o ‘ntinders
qE 11,80 metri,la 4.4 ge *nveninaﬁta tot cu proprietatea ¢umpﬁrut0rllu

etre Fetrescu gi Tomache-E etrescu pe o lungime de circn 4V metri,iar
la k.M. ge invecinegte cu Costicd “arinescu fost #thena Col.lungu pe o
intindere de circa 4V metri.-

¥e acest teren se aflé construite o casi cu-doué camere gi sala,pe
care *nicltg deaeemeni sg le v*nd céncomitent cu venzarea terenului
fac“nd parte integrantd din imobilul descris mai sus.-

fun prupriuﬁgte acest imobil prin act de dnnauia aut.de Trib.Uglj
S.II1 gub Mo,9Y5/912 §i transcris sub %0,3V61/912 la acelagi Iribunal,
danaiiu fédcutid mie de cntru defuncta mea mami-¥lena dbtea.

ruiul ncuutui ?“nznrt egte du lel 2v,vvu UUU/dong

1 4 JUN, 1047

I errec T .

hi Ay ..‘ ,_,.h ¢ ' a0 i . " i X E .
ntala; Ii wantu pe " Denii numpﬁ.r tnr:l. dr ori qn ey
au parsia
Iinhilul pe’ gﬁg;gti 1ﬂuhiriat.1n prezent qi luialn; ~|uhrh¢§ ¥
ératorii mei *n toate drepturile ce-mi conferid mie lagea inL‘!un,
tate fn!i de chiriagi-mei.- s
" rg*ﬁgaub!!ﬂﬂi ii cumpéritorl mcceptam 7‘naarnl 1n condijiunile dl mn'u.
951 em numérat prejul convenit.- _
—= "Piargile de comun acord diepensém pu d-1 nwunt redac _
thl a registrelor de saxcini gi de prezentarea uﬂrtifiua_ lu: “Etﬁ
&t' ghnlttuliln cu facerea actului privesc pé. -niﬂ cumpy
trei exemplare din un;u douid ariginaln punt:gﬁ‘

n:- 3; M ey

e



: tj ;1.3:\. --._II " b 0 % ' - - 2 f ;
e BRANCE SN RMa | /5437 o2
D /-:.vg‘t... St ~ o : -

:r.’jf. _;tf'ﬁr'tf = 1337‘?.{ M
oy m;_‘fwm )&u/m I'(-:!?L - .

2{ . M feer Oleos -"5/ e /Z?Aaé-'am »’
Gelee S :L?L ﬁ@ggfﬂmﬁ:&r?gwiﬂ Qe dui

N2 I __3_,Pe__-aé' Cxteelz 7Y

4, i, e e i

o P B S — .
e e i B S 1 s n
L -
N e A o, 1-r
- ™ _— —lll—"‘-u-"lui? .
SIS G

wohbiatea Buﬂ!‘hl'm 'Icll B ‘unﬁ*mai ﬂpﬁ‘._ ﬁa., J u’”
' - / . e e e

Brin paiils Incogirtats e s, }3-73;1 /?——~ S R
samentet aci L (ata,, e east £ .;n_df:vﬂ:a '
Mﬂmuﬁmmmﬁ

4

.—"rl.". A&I i HEE - il
1 J.L.ﬂrr'.ruc{-ur:*r:’ﬁnmm.-lh.. (% ST T

9——-55"—3 oy L new daripsio

raiacw acty' June vmta TR it snle ;
: lﬂ I.I-'E‘ﬂ phrlte o sval s wmacosil - arotall mal go8. B0 Sy B
SXOMDRr/ B ANSNSIE NLBET wi¢ et ~4ie G TA™MANS 18 aosar.-

Vizdadeasruralns' 1 o ooamy ¢ any e 2o sau o L eniniga v

" Fin = Cepitatel, Sacior, dpysy o oiaimpozituw propoficnal de 1-4.1.'
Tl ae pladosic de e }7” dn. bl judiciar de lei

:I'-”!IILUL
' :rﬁns-url

i 'w-,r ih't!l #'a L!l"""“ w U=l @retier.

-
j [ 1 My



e
= 8 5

Maw s..w T

1:-:1::' od fﬂn-i de veot gl liber

] ori ce earciol D-loxt Fetre fetrescu gi Tomache Pgtntuu.mbl.i ou :g
i L domieiliul in e T N .; :
2 in euprafeyé de cirea 1466/una ite patau sute yessseci i yast/metet o
w o traid,eltuat in Craiova Str.ptel Basarab No.12,fost 5ft.Dumitru No.12, ;Z- :'-i
i! < ;F_- g4 atr.&;unruﬁ Ko.3%,28 forni abpolutd “ﬂg,;:u 34 care are limitels . 4 ¢
t E K :‘i‘ gi Invecinirile enunyate mal jom,apecificate gl aritate gi i'a scbiya de ? "‘
A ; H & plan intanm'i.ti d:ﬁ *Arhitect n.?ﬂnnu,pn care o albturim la pﬂlmtu.l o
. : . i 1“‘5 : | a0t de u.utentlﬂ"uar«l gemnatd de nol pirille contraotant@.= — ;_,,' 3
: : i .Ip. E Jiq‘{% | Taranul pﬁ*lchlﬁﬁ de plen mopte ldentificat deln punc<ale m.oan. :i'ji:; .'":
: L b gt frﬂ—¢rp—r~w-g—~wwrmmm“mmmrﬁ i ¥
’:]' S 4 %ﬁ"mlqﬂ imtre punctels CeD.pe o distanji de gapte metri ou Atena.Col. L ¥
Sk 7 Pii .‘;;:3 I.lungu intre punctele D-B.pe 0 distenyé de 12,30 m.,ou Flena’ Intinotu, -i":‘l_i} :_:.l
| 'J ‘\E' kg punohll P-ﬂ-pﬂ o diptanyd de 10,10 m, ou Str.Matel Basarab ine '1U
.‘_: 1l.f :lu T tall H.I.,,pe o distanil de 10,10 m. ou lorgu Dorobanjuy la adus s
:I' _ ' : : é“{ @whﬂﬂ de 44,50 m.,ee inﬂn.tnqh ou Flena Al.01teanu,cu Oh, A1
r'll X e cu Constantin '-F:l‘.pu..h M.Zi pe o distenjd da 23,50 ..,inu‘ : i
i‘.. _?%&runﬂtllu Iedone in"uinqu ou Caleimoschi Ayram quju 1a ML.EL E i '
,..' ' ] : él deapemeni intre pungtele Gel, pe o distanjd de II.II My au I'HIII Do ro= | E""':li[%
: Ij L _1l & bantujse Inﬂuuqh la M. N, intre pot.h.b. pe o distani de 6 metrd :,H Ji
; : j } 1 . 4 ou Etr-ﬂucuﬂhintn pot. BeCain linie frémek ou C,Marinesol po & dips ||]:?1?,‘
:;I.;-I.;_ o @ﬁ‘::.m ﬁtkanyl. de 12,30 m,{jmg 1&'4#’@#! ﬂﬁw de ARy 86 ¢ ou Flenn Datter. }' N II,’.JF
; l:.&E- 48 -ﬁ*;‘&ﬁ“ Intre potdades i ]uE, ::i’||
: T | ] ! _ e dm pma:iluh aces’t terem ce vind prin act detal dis prims | Hl! et
h'.?'Hi','- ' d *@f“lu olipiitorie aut.de !'rth.hou B,IIX nh ¥o.1798/908 .|1 transorim l:n r ;:!1 I
{4 R reglatrul de foi dotale 1a ¥o.53/908 ;: in reglatrul de transoripiiond .\ - 1{" -
5, I,Jr ;* ; is ln.llﬁlu"iﬂ.-nnlm- |t Prin suscesiune dela “m“ nea mall Minee j’ : ", det
IE' ';;-'.J:! o 1 Mous hm"”"’“"""" 1a 3‘““'1 i1 “ﬁ.‘ﬂiﬂ“ 5“ baza nh:.lul.l. da p iI]-l ;"“ :l
1o {0 | L SR L
E- |r .!’:u' : = ml"’- o s __:,,er = E’!I I_‘ 'itl
el | T et i R iF i i, m® Ay




F [’

s b

8ut.de Trib,Doly 14 N : ATy
a %0.261 din 16 lgnuarie 1908 9% yrin oumpirere prin

actul de i:nlnn oub semniituri privath vizat la Ad-y8a Financiard -
Gor) la data de 6 .Aprilj.l 1912,'1 tranporis la Tﬁh.mlj Belll 1g XNo,
3183 din 7 Aprilie 1918, toate acte originale pe ocare le predau ezl autene
tificarea acestul act D-lop oumpératord «=

Prejul acestei vinsiri este de lei 20.000,000/douiizeal milioans/led,
pe care deplar oi 1-;m.pr1mit azl data autentificiirei amcestui act,decind
D-nii cumpérdtor! vor intra in plini proprietate g1 posesiune,firé alts
Tormalitate deo-t remiterea ]':re;mnr,ului act.-

Subsemnata vinzitoare declar ol garantez pe d-nii cumpéritord de ord

ce evichiune ,mﬁu sau parjiala,=
Toate taxele ;i .cheltuelile necesare perfactiirel acestul act,privese
in intregime pe d;nii cumpéritori.= .
i Eub-imnata vénzi toare menjionez ﬂﬁ din prima &hﬁtbrin nu am nici
un copil.= ) S 8 ] )
Subpemnatii cumpéréitori acceptém ﬂnlaxﬂn In condijiunile de mai
sus gi am numidrat prejul convenit.e

Terénul ce se vinde se afli trecut la cartea funduard a Munigipiu=
" a3ad Orsiove i-‘ii domarul rﬂ;ﬁﬂ?fﬂlﬂlﬂ,?lamn 124 avénd numérul topografic

38 C F.I:r.'rzﬁ,- pe runels Domei Frtrovictast Minodore’ #m

dosarul ¥o,611/940,F1langa Bo.124 Nr.topografic 16 C.F. Ho.718 ps numele
Denei Constanka lonescu nisoutd Bulbesqu.=

— W W Tt e

Pariile de mmun acord diepensém pe d-1 gvocet rl:lutn_:: de gergu=
tarea nn;tltrclur de sarcini,- _
' Fiout i- Craiova esthzi 2 antunb=1. 1944 in &uhlu nrlgin-l-ulil

[ . W X'-"" . i e T L
'igﬂ.gntu gi martor

el



. J.‘.t;riiﬂﬁ. Em:ula.amf

e i

i .",E.é:t‘s-reﬁc% Pe

e de avm:at »!L}?Eﬂﬂvlci,;j pﬁr'éﬁé Primﬁr:l.a E Eipiuiu:. -&ﬁﬁlﬁgﬂ’ m
b -”’un*slhe*;- juxgaﬁe ’T.Tﬂ‘#ﬂ{“lip’ﬁ:ti‘iﬁ “—*pa:ﬁtﬂé'mw; 2

v:::auza ‘:nsfm "de‘*"aﬁl"'

'#_‘? -\,

K s
- B
J-\."




'\.':r-q__—._-
ek et

?ﬂm mm—-'m "E' ;:,_1 51

mﬂiﬁcﬂﬁﬁl de mgt%ﬁitn%-mmﬂﬁﬁ al’;mmfisiﬁlui-a"'j' Btﬁt :mm,

Prin - sant.iﬁga' eivild M@Eﬂﬁhﬂgﬁl a &'mﬂaeﬁtnm.ea, &&iu#a a:
' ._fbmulstﬁ de rﬁplamen;i
nk ';#rﬁwsﬁihlﬂ#fin
1in? ; Fﬁ?’-ﬁ-ﬂtﬂiﬂ{.ﬂl Qg,mg;iti maasia ﬁﬁpﬂ#mﬂq 2744, m
oo M Wmm fmpoirive ‘Beestei a:m:tinge
a—e aenia aﬂ‘w m ﬁaﬂ‘ﬂmﬁwmm&zﬁ ﬁvﬂm.

lﬁi" ‘§i~ Wﬁﬂm h’%ﬂ‘na&ﬁ l’pﬁ'ﬂ‘tﬂl{ﬂ‘ m&ﬂiﬂﬁi J}f!m:m

B M R,

- Emﬁnmur— Poblice Polj: gi- BADP -ﬁl‘ﬁ'iﬂ'ﬂﬁ

FEREE e ey g

'?r::u' *'i;“h":f ‘hfﬁ“ m-.'i‘ba;o“ ‘ﬁe 16 2671 ""Tiw L3 :ﬁ:ﬂimétuﬁe;_
&rﬁim B:-‘E ra@i.m miﬂnaa eu motiveres c¥ tﬂfeﬁtﬂ. Fiﬁ‘tﬁ% Sn

I'_f:":l r

O#iwtﬂta? Etntu,lui aanm Banra&ulm zm.ﬂsﬁgﬁo; i:a:- ;gi _p!'ﬂzent
;Eﬂﬂ p&ﬂe 'ﬁ"in ﬂwul‘ puhliﬁ 1 Steturuis '."* 57 £iian

-l- '.‘-" {-n—

-:_.'r'--r"' e, s I—‘ar'r T ._::_t_""—ag -'ﬂ"'" o

< dpelul. mmm:mam:a 2 fost ;;wm ge, :m’ouna_lul
D013 prin decizig. oivill nr.1635 de Je 29 ivnie 1995 constatand ef
‘4evenul e fost prelust in anii Igﬁﬁ&m a;i‘:.‘gn *M;g} o zoni
verde: .consirnindu-se. gi n,,ﬂmﬂimhﬁﬂ& termoficere incit face *ﬂ&rtﬁ :

. @in. domenivl public el statulni potriyit, . apta35 din Teses nr,18/1991.
In. mnﬂitula Legii. nr.59/1993 pentru m; 1=¢$+ﬂaﬁ11ui :
ﬂa pr-. uvﬂ&ﬁﬁﬁmwt mms ':tsxﬂqrtﬂh*tﬂﬂwﬂtﬁl Jateiwe fraela:mnw
;iii l:ﬁru ‘sea edids ih#ﬁﬁiﬂiﬁ f._’ 3 .‘ m’ﬁ&*ﬂﬁ 1&‘15 w&a :
1995, _&ispm?n&n—sa mﬁuﬂamﬂa camr fparztam» c.nmla—tam g:g;helur.

iy

raRrEhe _:_‘.-' .. ”_" '\.-.”.’

i g B—-u ﬂiw #Ec =fn-’£’ m "gntﬁf nﬂiﬁ&nﬂméﬂ teranulm.
grin‘h:;-—-n manﬂiﬁ ‘gh ;ufaaﬁtﬁ 8% rie :awhiafzﬁa mﬂr;ﬂfa fm care

'n-'-_'..'~a‘.-uu\_'. '\..«..m..

tasana. 2 fost trecut In.mmiaiaih mtalu:.__, sri¥s Raverd
~~Bxeninind. ‘hnta;!.;ﬁa:tﬂ? bg.m ﬂiﬂ;ﬁﬂﬁ,‘g “ ﬁoq&tatg

w&tﬁm si:tnagm o ity L e KON VR (R M iy R
' " = i L F—:. - - et aa - 1t 1
i f"":'_ S . fr Fia - J_.q.ﬂ. = e
\ by L0 EraE .;-f' = ’\-*-, A I :1',3,: e kY, ey



Sent. i@q?isrﬁ‘ 1
Iqﬂnmmul; mm a‘L;:t.sttﬂﬂi z’.ntrffk :tmta.

sumt: ﬂnaaaptibllu ﬂe a -F1 mnp;'ia:tnta

Rupertim a nﬂnstatgt eﬁ ‘.r;n Hﬂiﬁﬁﬁ" éat’e ?nrhe.:ﬁ&-m"_"".
tam m&ngri.;it pa me preg-;a u_ xaﬁeta:i& g’pcmtﬂnﬁ iar 'pB o

aﬁmmsmjgia 1q:¢:u1§'_ oEre .
. trai mv:‘.tamanﬁ:. ﬁesnanﬁanﬁ pot:rivit cartﬂic&tﬁim % mgtem.tnr



L,

1ﬂig1u _,_fvaa miﬂmﬁm mmnﬁr mm promatﬂri o5 DemetrGc
iﬁ:&gﬁ gg:t'nemﬁa__np Georgetay: £HrE ca mgtia ﬂH Pie: a*hcta'ti
: in WM an :ﬁ:e:!‘.:asmta temm-ﬂbr ;

I
e
'} ||..'f

" Pa'de :ﬂ.ﬁ “paviec ‘exper :.:_m‘la: 8t mnstﬁitat eB luMnIg
paﬁtm mntrnl §1 i.n“tﬂ‘!"vantlé pﬂn:tm tmia flmdg:mnﬂm a8 l:hnﬂnctea iy
m. mt ‘efectete § exi&tanq cHmin q"-wi 'itare. SR

; In mpart de ‘soeste’ t:nns:!jm‘fiﬁﬁl, .rp&rﬁi;ii mﬂ&mﬂ‘ﬁnﬂ
ﬁmt_ﬂ_q:;aamui ﬂqt legel de: prqlﬁara immpﬂﬂtﬂm atatuiuin.
mﬂmzﬁ. praaentmﬂ titlm-iléi Wgﬁat&tar 56 il#p:;’ge- R
edmiteree- at,iunli aeasturn.. ek s Bk s T g i

—

\.-}

_ t:Fﬁ. fmlp:. ﬂa nngtaniim-
emis Ia-ﬂ‘atii-,_iiq 2 iui:l& M. wa;ii;mnm iawmx 1

-'1'_ :




. ﬂhligﬁ p&&‘;ii cﬁt:‘e m&mg; 1a mm “ ::Z.-. -
1ﬂi ahaltu:.ﬂi dn :Iudaeeﬂ;!l:%. _ T




BIROUL NOTARULUI PUBLIC
PATRAU GHEORGHE
SEDIUL: str. Lipscani nr.37
Craiova, judetul Dolj

DOSAR NR. 19

CERTIFICAT DE MOSTENITOR Nr.20
Anul 1998 luna februarie ziua 24

PATRAU GHEORGHE, notar public, cercetdnd piesele
dosarului de mai sus $i incheierea finald respectiva, in baza art.76 si
art.83 din Legea nr.36/1995, certific urméatoarele:

De ne urma defunctei PETRESCU NICULINA, decedatd Ia
data de cu ukimul domiciliu in CRAIOVA,

‘udetul DOLJ, au ramas -urmatoarele - bl.mun St urmatorii
mostenitori:

I. MASA SUCCESORALA:
-°  Bunuri mobile: -  certificatul de actionar. nr.

la- SC COMINTEX CHA!GVA pe numele
Petrescu Petre ce contine un nr. de 508 actiuni cu nr. de ordine de-

la 1847858 la 1848365 in vatoare totala de 975.000 lei;

- " certificatul de actionar nr.
3178586/27.07.1996 |la SC COMINTEX CRAIOVA pe numele
Petrescu Niculina , ce contine un nr. de 508 actiuni cu nr. de ordine
de la 1846828 la 184?335 in valoare totala de 975.000 lei.

b} Bunuri imobile: - cota de 2/8 din suprafata de 1.372 mp
teren intravilan situat in Craiova, str. Matei Basarab, nr. 6-12 colt cu
str. Bucovat nr. 1-3, dobandit prin certificatul de mostenitor nr.
29/8.11.1996 eliberat de Biroul Notamlw Public Dana Turnn:a din
Craiova.

Natura succesiunii: legala.

If. MOSTENITORII:
- GHEORGHIU ANGELA. cu Aamieilil in
- fiicd, ‘cu cota
de i/£ ain Masa succesorala, :
- PETRESCU PAUL, cu domiciliul in -
judetul DOLJ, fiu, cu cota de 1/2 din masa succesorala.
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Sunt straini de succesiune prin neacceptare conform arl;il?ﬂp
Potrivit intelegerii intre parti atribuirea certificatelor de acﬁﬂr{ar

s-a facut astfel: :
_ certificatul de actionar nr. 3178588/1996 revine lui Petrescu

Paul;
- certificatul de actinar

nr. 3178586/1996 revine lui Gheorghiu
Angela. ' o

Taxa succesorald ww.— 100 lei s-a achitat cu

_ chitanta nr.2J 8427 11998 + 2 00T FeFEBNtru fiecare MostaNitor.

Sa perceput onorariul - da - 50.000 lei cu chitanta
w553 1998 : 7Y

. S-a aplicat iimbru judiciar in valoare da 15,000 isi + 1.500 lei
simbru judiciar sentru fiecare mostenitor. :

Secretar.
LICA ANCA




BIROUL NOTARULUI PUBLIC N

Sediul - ~_.apywers ' | DOSAR nrs31/1996
Judetul :

Certificat de mosToNITOR Y

Data

DANA TOMITA
notar public

notar public, cercetdnd piesele dosarului de maj sus
precum si incheierea finala respectiva, in baza arl.76 si 83 din Legea nr. 3671995 certific ummatoarele :

De pe urma defunst. 5 - f $ = decedal la dafa deﬂ

cu ultimul domicitiu it ™ T

au ramas urmatoarele bunuri si urmatoril : P

I MASA SUCCESORALA :
a) Bunuri mobile: A XXIXXIXIX

b) Bunuri imobile : U0ta da 1/2 dip epprofats-de 2744 mp Sn m
teren intreavilan $n mun' ralove ot Baporah fe m_

Restul de parte din bunuri de mai sus ( de la pct. ) formeaza cota de bun

comun al sotului supravietuiter

Natura succesiunii ___ logalll A 3)
Il _ HOSTENITORI

1.__Petresen Nieuling —sotie domiciliat in

care a acceptal succasiunes la data de

——

inc  1eae gotd e cu o cotd de y parti.
2 Petreacu Panl wfily « waimiciliat in o
_ 1d.00 ] care a acceplat succesiunea la data de

in calitate de ou o cotd di parti




_3. Cheowshin Angela fici. domiciliat in gotdfesn vomin douwy
In calitate de — -
4. 'dumh::iﬁat in
care a acceptat succesiunea la data de
in calitate de cu o cold de parii .
5. A domiciliat in
care a acceptat succesiunea la data de
in calitate de cu o cotd de parti .
B domiciliat In
e care a acceptal succesiunea la data de
In calitate de : < cuocotd de _pérti .
7. domiciliat In -
care a acceptal succesiunea la data de
in calitate de cu O cotd de pari .
Atribuirea in mod distinct 2 bunurilor s-a facut in baza
Prezentul certifical s-a eliberal in baza hot3rarii definitive nr. din pronuntatd
de ' .
Au renuntat la succesiune :
1. decl. inreg. la data de subnr
2, decl. inregq. la data de sub nr.
3. decl. Inmg la data de sub nr.
. 4 decl. Ir:rsg la data de _ sub nr,
5. decl. Inreg. la data de subnr
5. decl. inreg. la data de subnr

Sunt striini de succesiune prin nuaéceptare conform arl. 700 Cod civil :

1 H

F .

3.

4, "

Taxa succescral3 totald in suma de lei Soivoo - a fust achitatd cu chitanta nr. ﬂ&&ﬂ!ﬂaﬂ ul
sau debitarea ei a fost confirmata de Circ. Financiar Ag«Oral vva cu adresa nr. s

S-a perceput onorariul de loo.000 " lei cu chitanta nr. 477/1956 BYPID Ove
Taxt timbry Jodicdar Sono lel,




AVLAUNEA )
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
CERNOBAI EMIL
Sediul Craiova, strada General Dragalina nr.40
Judetul DOLJ
Dosar or. 128 /2009
CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.116
Data : 12 noiembrie 2009

CERNOBAI EMIL, notar public, cercetind piesele dosarului de mai sus, precum si
incheierea finala respectiva, in baza art. 76 si 83 din Legea nr. 36/1995, certific urmatoarele:

De pe urma defunctului PETRESCU NICOLAF decedat la data de

su ultimul domiciliu in jud. wol, UNP
I au ramas urmatoarele bunuri si urmatorii mostenitory:

LMASA SUCCESORALA:

Bunuri mobile: Cota_indiviza de —din- ismul marca Dacia 1300,inscrisa in
circulatie cu nr. DJ<95-GWE cumparata de defunct in timpul vietii prin contributie egala cu
sotia supravietuitoare.,

Bunuri imobile:

Cota indiviza de 1/2 din lucrarile funerare situate in mun. Craiova, cimitirul
Dorobantia, Zona I , parcela A, rindul 22, platul 6, compus din 2 locuri de veci cu 2 gropi
boltite , gard de ciment si teava si cruce de marmura, mostenite de defunct de la mama sa
PETRESCU ANICA in baza Certificatului de mostenitor nr. 97/1991 al Notariatului de Stat
Judetean Dolj, Craiova. ,

Cota indiviza de 1/2 din-imobilul situat in mun, Craiova, str. Riului or. 80 ( fost Riului
or. 50, fost Canalul Colector nr. 14) jud, Dolj, compus din teren in suprafata de 577 mp. si
dintr-o casa de caramida acoperita cu tabla, cu parter si etaj, la parter doua dormitoare, o
sufragerie o bucatarie, baie hol si WC la subsol 1/2 din beci, acestea fiind proprietatea
defunctului prin intelegere cu celalalt proprietar, fratele defunctului, PETRESCU MIHAI,
care detine in proprietate etajul cu casa scarii doua dormitoare, sufragerie, bucatarie si WC ,
hol, si pod si cota indiviza de 1/2 din beci, imobilul fiind mostenit de defunct in cota
. Indiviza de 1/2 cu fratele sau PETRESCU MIHAI ( in viata ) de la parintii lor PETRESCU
"TOMACHE si PETRESCU ANICA, in baza certificatelor de mostenitor nr. S 148/1965 si

97/1991 ambele ale Notariatului de Stat Juddetean Dolj, Craiova. ) '
Cota indiviza de 1/4 din suprafata totala de 2744 mp. teren intravilan situat in mun.
Craiova, str. Matei Basarab nr. 6, jud. Dolj ( fost Bucovat 1-3 ) mostenita de defunct de la
parintii sai PRTRESCTT TOMACHE i PETRESCU ANICA. in baza certificatelor de
mostenitor nr. umbele ale Notariatului de Stat Judetean Dolj, Craiova.
~ ILNATURA SUCCESIUNII : LEGALA L
ILMOSTENITORI:
PETRESCU ARISTIDIA - sotie, domiciliata in mun. 1 ud. Dolj,
CNP ii revine cota de 2/8.
PETRESCU BOGDAN TOMA fiu, domiciliat in n jud. Dolj,
CNP ii revine cota de 3/8.
JACOTA OANA fiica, cetatean roman cu domiciliul in i
revine cota de 3/8.
- Noi, mostenitorii ne obligam sa intabulam dreptul de proprietate asupra bunurilor mai sus
mentionate la OCPI Dolj. Sr—
S-a perceput impozit in suma o0 lei, cu chit. nr. oooox /2009

S-a perceput onorariul dﬂ‘ﬂ lei, inclusiv TV, hit. Nr . 2009,
o A i iﬁ FAR LIC,
/0 oz GERNOBAT EMIL
i =i Sy -
I o

1
i - e
ll:- TN PR
o1
W
; o



DUPLICAT

CONTRACT DE INTRETINERE
Intre subsemnatii: PETRESCU MIHALI, CNP ] lomiciliat in ¢ _
iud.Dolj, identificat cu CI seria ! :liberatd de SPCLEP Cmm la
aata de 27.us.2u1v, valabil pinad la data de 12 032070, in calitate de creditor al phli=-s= -
intretinere §i IANOSI MARIA, CNP domiciliata in ( R
jud.Dolj, identificati cu CI seria eliberatd de SPCLEP Craiova: 14" data " de
{ neciisitoritd, in calitate de debitoare a obligatiei de intretinere, in conformitate cu

pre:';q?rriie art. 2257 i urm. Cod civil, a intervenit prezentul contract de intretinere, in urmitoarele
condifu:

Subsemnatul PETRESCU MIHAL, transmit fiicei mele, IANOSI MARIA, necisiitoriti,
urmétoarele imobile:

1. Cota indivizd de 8/16 din imobilul situat in Craiova, str.Riului, nr. 80, jud. Delj (fost
nr. 50, fostd Canal Colector), compus in intregime din teren in suprafati de 772 mp din
acte si de 757 mp din mésurétori, cu nr. cadastral 209637, impreuni cu constructia C1,
cu o suprafatii construitd la sol de 118 mp, edificatd pe acest teren, cu regim de indltime
S+P+1 construitd din cérfimida si acoperitd cu tabld, compusi din urmitoarele incéperi: Ia
subsol: pivnitid 7(sapte) incAperi si scari acces parter, cu o suprafajd utili totald de 69,39
mp, la parter: 1(una) sufragerie, 1 (una) bucitirie, hol intrare, baie, 2 (doui) dormitoare,
hol intrare, hol casa scéirii si scardl acces etaj si pivnifa, cu o suprafata utila totala de 97,60
mp, la etaj: 1(un) pod, 2 (doud) dormitoare, 2(dousi) holuri, 1 (una) bucitirie, 1 (una)
sufragerie, | (unu) WC, scari acces parter §i balcon, cu o suprafatd utili totald de 108,28
mp, identificati cu numir cadastral 209637-C1, constructia C2 — atelier, construiti din
crdmidi si acoperitd cu tabld, cu o suprafati construita la sol de 37 mp, edificati pe acest
teren, identificatd cu numir cadastral 209637-C2 si constructia C3 — sopron, construita
din metal §i acoperitd cu tabla cu o suprafafii construita la sol de 73 mp, edificatii pe acest
teren, identificati cu numir cadastral 209637-C3 imobilul fiind intabulat in cartea
funciard nr. 209637 a localitdfii Craiova. Precizez totodati ci pe acest teren se afld
edificati §i anexa C4 — anexa garaj si atelier auto, construité din metal §i acoperitd cu
tabla, firi acte.

Subsemnatul PETRESCU MIHAI declar cii am dobindit cota indivizi de 8/16 din imobilul
descris mai sus in baza urmitoarelor acte de proprietate: actul de vinzare nr. 1056 din data de
09.06.1943 emis de Grefa Tribunalului Dolj Sectia allla Civil4, transcris sub nr. 2315 la data de
09.06.1943, certificatul de mostenitor nr. S148 din data de 02.07.1965 eliberat de Fostul Notariat de
Stat Biroul Reg. Oltenia, Dosar S nr. 148/1965, de pe urma defunctului Petrescu Tomache,
certificatul de mostenitor nr. 97 din data de 24.01.1991 eliberat de Fostul Notariat de Stat Judefean
Dolj Craiova, Dosar nr. 415/1991, de pe urma defunctei Petrescu Anica, contract de partaj voluntar
aut. sub nr. 711 din data de 02.02.1972 eliberat de Fostul Notariat de Stat Judetean Dolj Craiova,
sentinfa civild nr. 3179 pronuntati de Judecatoria Craiova in sedinfa publica de la 24.02.2009, in
Dosarul nr. 20577/215/2007, rimasa definitivd si irevocabila in baza deciziei irevocabile nr 548
pronuntati de Curtea de Apel Craiova in sedinta publici de la 19.04.2010, in Dosarul nr.
20577/215/2007, certificatul de mostenitor supliment nr. 106 din data de 11.10.2011 eliberat de
BNP Cernobai Emil cu sediul in Craiova, jud. Dolj, Dosar nr. 124/2011 al aceluiasi birou notarial,
supliment la succesiunea defunctei Petrescu Anica si certificatul de mostenitor supliment nr. 107
din data de 11.10.2011 eliberat de BNP Cernobai Emil cu sediul in Craiova, jud. Dolj, Dosar nr.

125/2011 al aceluiasi birou notarial, supliment la succesiunea defunctului Petrescu Nicolag.-«-=----
Noi, piirtile declariim cii imobilul este situat in Mun. Craiova, Zona C, jud. Dolj.~-—----eeeeeeeev.

2. Cota indivizi de ¥ din cota indivizd de 4 respectiv cota indivizi de 1/8

din terenul intravilan situat in Craiova, str. Matei Basarab, nr. 2, jud. Dolj (fost nr. 6-

12), in suprafati de 2.744 mp din acte si din misuritori, avind categoria de folosin{a cur{i-
constructii, identificat cu nr. cadastral 231544, inscris in cartea funciarii nr. 231544 a
localitéitii Craiova.
Subsemnatul PETRESCU MIHAI declar cii am dobfindit cota indivizi de 1/8 din imobilul
descris mai sus in baza urmétoarelor acte de proprietate: actul de vinzare nr. 379 din data de




05.04.1948 emis de Grefa Tribunalului Dolj Secia allla Civil, transcris sub nr. 501/04.1948, actul
de vanzare nr. 15137 din data de 07.04.1947 emis de Grefa Tribunalului Dolj Sectia allla Civila,
transcris sub or. 2402 la data de 08.04.1947, si actul de vanzare nr. 3230 din data de 02.10.1946
emistde Grefa Tribunalului Dolj Sectia allla Civila, transcris sub nr. 5343 la data de 02.10.1946 -
Noicpiirfile declaiim c terenul este situat in Mun. Craiova, Zona Al, jud. Dolj.
= In sthimbill acestui imobil debitoarea are obligajia de a ma intrefine pe durata vietii mele,
aceastd-obligatie uriénd a se stinge la data decesului meu, in conformitate cu prevederile art. 2244
Cod civil.——=-==
Subsemnatul PETRESCU MIHAL imi rezerv dreptul de uzufruct viager asupra cotei
indivize de 8/16 din imobilul descris la punctul 1, imobil inscris in cartea funciari nr. 209637 a
localititii Craiova, ce face obiectul prezentului contract, pe tot timpul vietii mele. pani la decesul
meu. "ﬁﬁ
Imobilele au taxele si impozitele achitate la zi, asa cum rezultd din certificatul de
fiscald pentru persoane fizice nr. 539167/19.04.2022, eliberat de Priméria Mun. Craiova — D
impozite §i taxe.
Imobilele nu sunt grevate de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
persoane, dupa cum rezulté din extrasele de carte funciarii pentru autentificare nr. 72337 §
72435, ambele din data 19.04.2022 eliberate de OCPI Dolj, Biroul de Cadastru si Publicitatec®
Imobiliari Craiova.
Subsemnata IANOSI MARIA, mi oblig ca in schimbul proprietitii cotelor indivize ce mi s-a
transmis de cdtre PETRESCU MIHAL cu titlu oneros, si prestez intrefinerea in folosul
creditorului.
Subsemnata TANOSI MARIA, inteleg ci obligatia de intretinere i ingrijire asumata de
mine, fafi de creditorul obligatiei, PETRESCU MIHAI, consti in asigurarea hranei, a
imbrécAmintei §i incil{imintei, medicamente, asisten{d medicald, precum i a menajului pe durata
viefil acesteia. Aceasta include de asemenea, ingrijirile si cheltuielile necesare in caz de boala, '
precum §i cheltuielile ocazionate de inmorméntare, precum $i pomenirile potrivit datinilor si
obiceiurile cregtinesti. Totodatd mi oblig s nu il internez pe acesta intr-un cimin-spital §i s prestez
intretinerea acestuia la domiciliul séu.
Subsemnata IANOSI MARIA, mi oblig si achit in continuare toate taxele si impozitele,
precum §i toate cheltuielile privind intrefinerea imobilelor ce fac obiectul prezentului contract (taxe
§i impozite, energie electrici, gaze, api, telefon, cablu TV, etc.).
Subsemnata IANOSI MARIA, am luat cunostinii de caracterul incesibil §i insesizabil al
drepturilor mele in conformitate cu prevederile art. 2258 Cod civil conform ciiruia eu, debitoarea,
am luat cunostinti c4 in cazul decesului meu, inainte de cel al creditorului PETRESCU MIHAL
obligatia ce imi revine se transmite, in mod indivizibil, citre mostenitorii mei §i urmeazi a fi
executatd de acestia.
De asemenea, noi pértile, am luat cunostingd ¢, in anumite condifii, este posibili inlocuirea
intrefinerii prin rentd, fie prin buni-invoiald, fie prin hotfirire judecitoreasca.
Pentru a face opozabile tertilor drepturile si obligatiile pértilor niiscute din acest contract,
urmeazi ca in Cartea Funciard a imobilului s3 se noteze dreptul de uzufruct viager in favoarea
numitului PETRESCU MIHAL asupra imobilului descris anterior, identificat cu numér cadastral
209637, 209637-C1, imobil inscris in cartea funciari nr. 209637 a localitétii Craiova.——
De asemenea, se va inscrie dreptul de proprietate in favoarea debitoarei intretinerii IANOSI
MARIA.
Transmiterea proprietafii asupra cotelor indivize din imobilele descrise mai sus se tace cétre
debitoare, incepand de astiizi data autentificarii actului, iar in fapt, la decesul creditorului
intrefinerii; PETRESCU NMIHAL
Evaluarea proprietd{ii imobilului este de 794,595 lei (sapte sute nouiizeci si patru mii cinci
sute noufizeci $i cinci lei) conform grilei de expertizi pe anul 2022— Camera Notarlor Publici
Craiova.
Subsemnata IANOSI MARIA, cunosc situafia de fapt si de drept a cotelor indivize din
imobilele descrise mai sus, ce se instriiineazd, stiu ci acestea au fost dobandite de tatil meu,
PETRESCU MIHAL in modul aréitat mai sus, ¢ imobilele nu sunt grevate de sarcini, nu au iegit
din circuitul civil, fird ca prin aceasta si il eliberez pe constituitor de evicfiunea previizuti de




art.1695 Cod Civil §i sunt de acord si le dobandesc in aceste condifii.——-——mrmmmioeees
Subsemnata IANOSI MARIA declar ci recunosc dreptul de uzufruct.viager refinut de tatal

meu PETRESCU MIHAI si mi oblig si il respect pe tot timpul vielii acestaia.——- =
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt -suportate de SIANOSI
MARIA e ——

Noi. partile am fost informate de ciitre notarul public de dispozitiile Legii ar: 372/2005
privind performanta energetici a cladirilor, cu modificdrile §i completirile ﬂf@ﬁqy&-p&n&u acest
imobil fiind eliberat Certificatul de performanti energetica nr.138 din data de 06.04.2022 eliberat de
auditor energetic pentru cladiri domnul Gavrilescu Floare posesor al certificatului de atestare
auditor energetic pentru cladiri seria VBAO 1072, fiind inclus in clasa energetici C.
Subsemnata IANOSI MARIA, declar sub sancfiunile art. 326 cod penal privind falsul in
BT T - tnhetert: . -
SRt cd la data incheierii prezentului act sunt necisitoriti,
t“ PETR IHAL declar ¢i am luat cunostinti de egea 17/2000 actualizati si
Afepublidati privind asistents sociali a persoanelor virstnice si_anume de fa otul ¢ am
‘-:E}E' de a fi asitat la incheierea prezentului act de un reprezentant al Autorititii
*Tutélde. dar nu solicit ace st lucru.
_'_1@ oi, pértile contractante, declarim ci am primit informatiile necesare pentru incheierea in
"deplind cunostintd de cauzi a prezentului contract, in forma in care aceasta a fost incheiat si ca
dispunem de experienta si cunogtinjele necesare pentru a intelege prevederile prezentului act si
intelegem s il incheiem in deplini cunostinis de cauzi.
Noi, partile contractante, declarim ¢ am citit confinutul prezentului act, am ingeles pe
deplin continutul siu, consecinfele juridice pe care le produce si ne asumim in intregime
declaratiile cuprinse in acesta. De asemenea, declardim ci am inteles toate clauzele cuprinse in
prezentul act §i cii acestea au ficut obiectul negocierii directe, forma si continutul prezentului act
reprezentdnd rezultatul unei astfel de negocieri §i acceptim in mod expres toate clauzele §i
condifiile prezentului act.
Noi, pirtile contractante, declarim c3 am fost informate cu privire la prevederile
Regulamentului (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene
pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie
a acestor date referitoare la prelucrarea datelor personale.
Noi, pértile contractante, solicitiim indeplinirea formalitéfilor de inscriere in CF a imobiluluj
de cétre biroul notarial conform art.56 din Legea nr.7/1996 modificata si completati.
BIN Neagoe Monica, a fost inscris in registrul de evidenti a operatorilor de date cu caracter
personal la nr. 2576 conform dispozitiilor legale in vigoare.
Tehnoredactat azi data autentificarii, la Biroul Individual Notarial NEAGOE MONICA, cu
sediul in Craiova, str.A.I.Cuza nr.9, bl. 156 apt., parter, jud.Dolj, intr-un singur exemplar original i
6 (sase) exemplare duplicat, din care 1(un) exemplar pentru arhiva biroului notarial, | (un) exemplar
pentru a fi depus la OCPI-Biroul de Carte funciari Craiova §i 4 (patru) exemplare pentru a fi
eliberate partilor. -

CREDITOR, : : DEBITOARE,
S.S. PETRESCU MIHAI S.S.IANOSI MARIA
ROMANIA

Uniunea Nafionali a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial NEAGOE MONICA

CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

Sediul Craiova, str.A.I.Cuza nr.9, bl. 156 apt., parter, jud.Dolj
Tel/Fax: 0251/414.843

Licenta de functionare nr. 223/3127/01.07.2015



= INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 608 _
- ANUL 2022 LUNA 04 ZIUA 20

In faja mea NEAGOE MONICA, notar public, la sediul biroului din Craiova, str.A.I.Cuza
nr.9, bl. 156 apt., parter, jud.Dolj, s-au prezentat: _
1. PETRESCU MIHAIL, CNP domiciliat in .
Jjud.Dolj, identificat cu CI seria ‘uveratd de SPCLEP Craiova la data de 27.08.2010,
valabil péni la data de 18.03.2070, in nume propriu, in calitate de creditoare a obligatiei de
intretinere

2. IANOSI MARIA, CNP : -~ , domiciliat3 in ¢ jud.Dolj,

identificatd cu CI seria eliberatd de SPCLEP Craiova la data de 07.09.2016, in
nume propriu, in calitate ae devuor w voligatiei de Intrefinere
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au injeles confinutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd voinia lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris §l au semnat unicul exemplar.
In temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitaii notariale nr, 36/1995,
republicatd, cu modificérile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL ENSCRIS,
Impozit scutit conform art. 111, alin. 1 din OUG 3/2017 pentru modificarea i completarea Legii nr.
22712015 — cod fiscal.
Onorariul in sum totald de 7.140 LEI cu TVA inclus cu bonul fiscal nr. 12022,
Taxa publicitate imobiliar 0,15% in suma de 1.192 lei cu chit. nr. /2022, pt. codul 2.3.2
Tax# publicitate imobiliari 0,15% in sumi de 60 lei cu chit. nr. 12022, pt. codul 2.3.2
Taxa publicitate imobiliard 0,15% in sumi de 75 lei cu chit. nr. f2022, pt. codul 2.4.1

NOTAR PUBLIC
L.5./5.8. NEAGOE MONICA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exs
data autentificdrii actului §i are aceeagi (fpl g

Tehn.PNM

b R —



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)J Nr. cerere 219842

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 04

, Luna 11

e ) - Anul 2022

MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i s PENTRU INFORMARE JONEOIE A0
AW AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:13298

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:7716
Adresa: Loc. Craiova, Str Matei Basarab, Nr. 2, Jud. Dolj, fost nr.6-12

Nr. |Nr. . . .

Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 231544 2.744

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1176 / 01/02/2001
Contract De Vanzare Cumparare nr. 3230, din 02/11/1946 emis de .; Contract De Vanzare Cumparare nr.
15137, din 07/04/1947 emis de .; Contract De Vanzare Cumparare nr. 379, din 05/04/1948 emis de .;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al/B.9
actuala 1/8
1) PETRESCU MIHAI

379/ 05/04/1948

Contract De Vanzare Cumparare nr. 3230, din 02/11/1946 emis de .; Contract De Vanzare Cumparare nr.
15137, din 07/04/1947 emis de .;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

actuala 1/4

1) PETRESCU PAUL
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/4

B3

1) GHEORGHIU ANGELA
142248 / 01/11/2016
Certificat De Mostenitor nr. 116, din 12/11/2009 emis de Cernobai Emil;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 2/32

1) PETRESCU ARISTIDIA
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/32

B5

1) PETRESCU BOGDAN TOMA
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/32

B6

1) JACOTA OANA
89727 / 04/05/2018
Act Administrativ nr. CNS 941, din 15/03/2017 emis de Primaria Craiova;

B7 Se noteaza modificarea adresei administrative in sensul ca aceasta va Al
fi: strada Matei Basarab nr. 2

Act Notarial nr. Declaratia 747, din 18/04/2018 emis de NP Neagoe Monica;

B8 |Se noteaza actualizarea coordonatelor din Local in STEREO 70 Al

75484 / 26/04/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE INTRETINERE AUT. NR. 608, din 20/04/2022 emis de NP Neagoe Monica;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/8
1) IANOSI MARIA
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Carte Funciara Nr. 231544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
75484 [/ 26/04/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE INTRETINERE AUT. NR. 608, din 20/04/2022 emis de NP Neagoe Monica;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: ce are ca obiect plata Al
Cl |rentei In bani corespunzatoare intretinerii neexecutate in favoarea
creditorului intretinerii, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/8
1) PETRESCU MIHAI
OBSERVATII: asupra cotei indivize a lui B 9
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Carte Funciara Nr. 231544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
231544 2.744
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

231544

)

22789

227441
227543
¥
\
"ﬂ/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 2744 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15.097
2 3 17.755
3 4 19.412
4 5 0.677
5 6 23.475
6 7 3.996
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Carte Funciara Nr. 231544 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 6.859
8 9 7.001
9 10 19.417
10 11 2.708
11 12 9.111
12 13 1.501
13 14 6.338
14 15 7.825
15 16 19.733
16 17 18.028
17 18 27.355
18 1 21.841
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2022, 09:57
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ROMAENIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 193943 din 28. /1. 222
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7947 din /€. 10 2022

in scopul: - informare urbanistica in vederea instrainarii

MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LIA OLGUTA
VASILECU PRIN DELEGAT DIRECTOR EXECUTIV GILEA IONUT

Ca urmare a cererii adresate de CRISTIAN PENTRU PETRESCU MIHAI
cu _domiciliul _in judetul Dolj , Municipiul Craiova , satul - ,
sectorul - ,codpostal Tirgului ,nr. 26  bloc ,
scC. , et , ap. , telefon/fax - , e-mail
inregistrata la nr._ 193943 din 04/11/2022
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat n judetul __ Dolj ., Municipiul Craiova :
satul - ,sector - codpostal -  Strada
Matei Basarab ,nr. 2 ,bloc - 'sc. - et - |
ap. - sauinscrisin C.F. UAT Craiova , nr. 231544 , numarul topografic al parcelei
sau identificat prin (3)
plan de situaiie, numar cadastral: 231544
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza P.U.G.;P.U.Z.Z.C1,

aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local Craiova nr. _23/2000, 543/2018, 121/2000

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan proprietate privata astfel in cota actuala: de 1/8 d-lui Petrescu Mihai, de 1/4 d-lui Petrescu Paul,
1/4 d-nei Gheorghiu Angela, 2/32 d-nei Petrescu Aristidia, 3/32 d-lui Petrescu Bogdan Toma, 3/32, d-nei Jacota
Oana si de 1/8 d-nei lanosi Maria de conform C.F. nr. 231544/26.07.2022. Se intabuleaza drept de ipoteca
legala cota actuala 1/8 in fav. d-lui Petrescu Mihai conf. extras C.F. nr. 231544/26.07.2022. Imobil aflat in centrul
istoric al mun. Craiova monument istoric poz. 100, cod DJ-ll-a-A-08068 si zona protectie monumente istorice -
aflat in vecindtatea monumentelor istorice poz. 254, DJ-1l-m-B-08061 "Casa", poz. 203 DJ-II-m-B-08013 "Ruinele
hanului Hurezu", poz. 242 DJ-ll-m-A-21015 "Biserica Adormirea Maicii Domnului-Maica Precista de la Dud
(Madona Dudu)", poz. 255, cod DJ-Il-m-B-08062 "Casa lancu Vasilescu Tabacaru", poz. 259 - "Casa Baniei" si
poz. 258 - "Biserica Sf. Dumitru", poz. conform Lista Monmentelor Istorice din Ord. 2828/2015 al M.C.C.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald a terenului - curii constructii
Destinatia dupa P.U.G./P.U.Z. - zona centrala, protectie monumente istorice, cu functiunea de spatii verzi

amenajate de interes public, afectat partial de supralargire strada Bibescu si zona cu potential arheologic
Suprafata terenului - 2744,00 mp din acte si din masuratori

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului
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3. REGIMUL TEHNIC E 4

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit cu H.C.L. nr. 543/2018 si P.U.Z. Z.C.1 aprobat cu H.C.L. rr.
121/2000 - U.T.R. C 14 - SV14a, imobilul se afld situat in zona centrald, protectie monumente istorice, cu functiunea de spatii
verzi amenajate de interes public, afectat partial de supraldrgire strada Bibescu si zond cu potential arheologic, cu
urmatoarele prescriptii: Se pot autoriza lucrari de protejare, intretinere si remodelare peisagisticad cu scopul Tmbunatatirii
aspectului calitativ al zonei; Se poate autoriza amplasarea de monumente de arta plastica si cu valoare memorial3; Se pot
autoriza lucrari de conservare a celor doua monumente de arhitecturd - biserica Sf. Dumitru si Casa Baniei. Se pot autoriza
lucrari de Tmbunatatiri a confortului edilitar, de realizarea aleilor pietonale cu dalaje decorative, mobilier urban. Se pot autoriza
lucrari de modificare a traseului strazii Bibescu si de redimensioare a profilului transversal Matata ca artera de categ. a - Il-a.
Restrictii: Nu se vor autoriza construirea de cladiri; Nu se permite amplasarea si realizarea de constructii provizorii, chioscuri,
reclame, ce stricd ambianta zonei; Pentru lucrari de echipare tehnico-edilitara, strézi se va elibera autorizatia de construire
numai dupa descarcarea de sarcind arheologicad a terenului; in cazul descoperirii vestigiilor care necesitd pastrare si
consevare in situ, nu se va elibera autorizatie de construire pe teren. #

Se solicita informare urbanistica in vederea Instrainarii cu S. = 2744,00 mp din acte si din masuratori si nr. cadastral 203863.
Se vor respecta reglementarile aprobate si orice intervetie se va face numai cu - Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Dolj.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat (4) pentru:
- informare urbanistica in vederea instrainarii

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nr.1

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri i programe Tn legéturd cu mediul gi meodificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaiia de a contacta
autoritatea teritorialé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decid4, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului-85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente. ’ :

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditi:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea comgetenté pentru protectia
mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii. ' -

In situaiia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra Q

mediului solicitantul renunt& la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente. = LY
INTOCMIT
NS “Jf\ leta Bar , XJ\
S\
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~5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certiticatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

_ID.TAC. _ID.T.OE. [ ID.TAD.

__ICopie D.T. pentru acord ul/autorizatia administratorului drumului pentru brangsamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitars existentd in zona

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:
[ alimentare cu ap3 - Compania de Apa  [.lgaze naturale - ENGIE - Distrigaz [ 1 STGN Medias

Oltenia Sud Retele

[ canalizare - Compania de Apa Oltenia | telefonizare - Orange Romania LI SNGN Romgaz Ploiesti
Cominications SA

[l alimentare cu energie electrica - CEZ - [ | salubritate - SC Iridex Group I TRANSELECTRICA

Distributie Energie Oltenia Salubritate SRL

[l alimentare cu energie termica - SC _Itransport urban - RAT Craiova __I8.C. Flash Lightning

Termo Urban Craiova SRL Service S.A.

_1S.C. CONPET {1 Politia Rutiera [ I TERMOELECTRICA

_IS.N.P. PETROM [IPrime Telecom [IS.E. CRAIOVA 2

[_| Acord autentificat al proprietarilor [ I[RCS&RDS

perimetral afectati de functiune
d. 2.avize si acorduri privind:

__I securitatea la incendiu || protectia civila [l sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4.Studii de specialitate:

e) [_IPunctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plat ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de Zbanism are valabilitateade 12 |uni de la data emiterii.
PRI ’
Lia Olgut }I silescu
Achitat taxade 0,00 Iei conform chitantei nr 5 din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT

PT. SEF SERVICIU
Stefan Florescu
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e MM IS L0V 1YY | PIIVING autorizarea executarii lucrarilor de construct
si completarile ulterioare

i, cu modificarile & -

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de |z data de

Dupé aceasts dats, o. nous prelungire a valabilita

tii nu este posibila, solicitantyl urmand s& obting, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ...

Achitat taxa de ... el, conform chitantei nr..
Transmis solicitantului la data de S
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