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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii.

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

MASURI DE PERFORMANTA ENERGETICA PRIVIND CLADIRI APARTINAND DE 6 UNITATI DE
TNVATAMANT TN CRAIOVA- EFICIENTA ENERGETICA TN CLADIRI EDUCATIONALE

( PROIECTARE S| EXECUTIE)- REOFERTARE- COMPONENTA SCOALA GIMNAZIALA
“SE.GHEORGHE" (FOSTA SCOALA GIMNAZIALA NR.23)

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
MUNICIPIUL CRAIOVA

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
MUNICIPIUL CRAIOVA

1.4. Beneficiarul investitiei:
MUNICIPIUL CRAIOVA

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie:
5.C. TRANSCOM CARAIMAN S.R.L.
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2. Situatia existent3 si necesitatea realizarii lucrdrilor de interventii.

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare:

Strategia de dezvoltare a Romaniei pentru urmatorii ani se inscrie in contextul de reforma
si dezvoltare pe care UE si-| propune.

Urmarind obiectivele strategiei Europa pentru o economie inteligenta, sustenabila si
favorabila incluziunii, strategia stabileste tinte ambitioase pentru statele membre in
domeniul sanatatii, educatiei, inovarii, energiei/mediului, ocuparii fortei de munca si
incluziunii sociale si imbunatatirea competitivitatii in general.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor:

Informatiile cu caracter general :

- data (perioada) executiei : Executia a fost realizata in anul 1963.

- numarul de niveluri : P+2

- forma si dimensiunile in plan: regulata cu dimensiuni maximale 68.43x18x98 m

- forma si dimensiunile in elevatie : h=11.02 m |a atic

- tipul zidariei - confinata

- natura elementelor pentru zidarie si modul de zidire : caramizi pline arse cu mortar
var si var ciment

- tipul si materialele planseelor : planseu din beton peste parter si etaj curent

- tipul si materialele acoperisului (sarpantei) : tip terasa

- natura terenului de fundare : teren bun de fundare

- tipul si materialele fundatiilor : fundatii din beton armat

-tipul si materialele finisajelor si decoratiilor exterioare : tencuieli din mortar var- ciment
driscuite fin

Necesitati si deficiente

- Terasa acoperis are izolatie termica si hidroizolatii precare, cu zone impregnate de apa pluviala si
prezintd numeroase zone umede pline de mucegai, inclusiv in tencuiala interioara a sa;

- Peretii exteriori nu sunt izolati si prezenta multiple zone degradate, inclusiv condens;

- Izolarea termica a plécii pe sol nu se poate determina cu certitudine , dar tindnd cont de
perioada in care a fost edificatd clidirea, aceasta nu poate fi apreciata ca avand o foarte

bun3 eficientd energetica;
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- Elementele de constructie vitrate, ferestre si usi exterioare au tocdrii din lemn de
risinoase cu geamuri duble, invechite si suficient de neperformante energetic pentrua
justifica inlocuirea acestora;

- Socul cladirii nu este izolat termic si prezintd zone umede si mucegai in sezonul rece;

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Obiectul general al investitiei il constituie imbunatatirea calitatii infrastructurii de
educatie, pentru asigurarea unui proces educational la standarde europene si a cresterii
participarii populatiei scolare la procesul educational.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt: reabilitarea si modernizarea cladirii, avand
ca scop principal imbunatatirea activitatilor scolare.

3. Descrierea constructiei existente.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan):
INCADRARE IN ZONA SI LOCALITATE:

JUDETUL: Dolj
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA: Municipiul Craiova
ADRESA CORPULUI DE PROPRIETATE Loc. Craiova, Str Lamiitei, Nr. 4, Jud. Dolj,

fost: nr. 2, Scoala Generala nr. 23

Descrierea terenului:
Terenul are urmatoarea destinatie : teren din intravilan (TDI1) cu categoria de folosinta curti
si constructii (CC).

n

SUPRAFATA TOTALA TEREN 5= 6321.00 mp
Suprafata construita C1 Se= 862.00 mp
Suprafata desfasurata C1 Sa= 2598.00 mp
Suprafata construita C2 — propus spre demolare Se= 13.00 mp
Suprafata desfasurata C2 — propus spre demolare Sd= 13.00 mp
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P.O.T. existent = 13.84% C.U.T. existent = 0.41
P.O.T. propus = 13.63% C.U.T. propus = 0.41
*supafete conform CF nr. 246956

Tipul cladirii: civila obisnuita;
Categoria de importanta a constructiei: C-normala, aprobat prin H.G. 766-1997;
Clasa de importanta a constructiei: Il, conform P-100-2013;

Gradul de rezistenta la incendiu: 1l

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
e Nord: Str. Constantin Argetoianu

e Sud: blocuride locuinte

e Est: Dblocuri de locuinte

e Vest: S5tr. Lamaitei

c) datele seismice si climatice:

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag =
0,20g si perioada de colt Tc =1.0sec.

Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima
absoluta de 40' C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie,
iar ultimul in prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de
zile pe an. Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm |an. Vanturile dominante au
directia E-V, schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate
de modificarile frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa
vanturilor dinspre Vest este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales
primavara, si de aproximativ 15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile
dinspre est au o frecventa ridicata tot timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o
diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.

Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-
92,

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului
natural.
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d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementirilor tehnice in vigoare:
Se gaseste anexat

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz:
Se gaseste anexat

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:
Bilantul consumului de energie electrica stabilit pe baza consumatorilor electrici este:

- Pi - puterea instalata 149,80 KW

- Pc - puterea ceruta 96,62 KW

Alimentarea cu energie electrica se va face:
e din BMPT se alimenteaza TEG - cablu NXHX FE180 3 x 150+ 95 + 1 x 95 mmp

Tabloul electric general "TEG" este amplasat in holul P16, iar din acesta sunt
alimentate tablourile: TEPt+BMS, TEHi, TE CAMERA GP, TEP, TEE1-1, TEE1-2, TEE2-1, TEE2-2.

Circuitele de iluminat normal sunt prevazute a fi realizate cu cabluri de energie tip
N2XH 3x1,5 mmp, cele de prize cu cabluri N2XH 3x2,5mmp. Circuitele pentru iluminatul de
securitate, se vor realiza cu cabluri de tip N2XH 3x1,5 mmp cu izolatie minerald rezistente la
temperatura.

Dimensionarea instalatiei interioare de alimentare cu apa rece s-a ficut conform
STAS 1478, iar debitul de calcul s-a determinat functie de echivalentii de debit “E".

Se propune inlocuirea conductelor de alimentare cu apa rece si calda menajera la
grupurile sanitare si spatiu prevazut cabinetului medical. Acestea s-au prevazut a se executa
din conducte din teava de PP-R.

Montarea conductelor in pereti se va realiza in slituri acoperite cu tencuiala, sliturile
fiind suficient de largi pentru a permite dilatarea tevilor.

La intrarea in cladire a conductei de apa rece se va monta un robinet de
sectionare.

Conductele montate in nise, vor fi termoizolate cu saltele prefabricate din
poliuretan sau armaflex autoadezive.

Prepararea apei calde menajere pentru grupurile sanitare se va realiza cu ajutorul
unui boiler cu doua serpentine, montat in camera punctului termic. Se va prevede instalarea
unui sistem solar pentru preparare apa calda menajera.
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Se propune utilizarea conductelor de alimentare cu apa calda din conducte din teava
de PP-R, inclusiv in legaturile |a obiectele sanitare. De asemenea se atrage atentia asupra
obligativitatii izolarii conductelor de apa calda impotriva pierderilor de caldura pe traseu.

Sustinerea conductelor de alimentare cu apa rece si calda se va realiza cu bratari
metalice, ori cu dibluri si cleme din plastic.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare vor fi colectate de conductele de
canalizare prin intermediul sifonului de pardoseala cu Dn 50 [mm] si evacuate la reteaua
exterioara. Conductele de canalizare interioare sunt din PP cu Dn 32 - 125 [mm]. Coloanele
de canalizare se vor prevedea cu piese de curatire la fiecare nivel unde exista obiecte de
racordare. Coloanele de canalizare vor avea aerisiri in exteriorul cladirii.

Instalatii incalzire

In prezent incélzirea cladirii este asigurata de Centrala Termica proprie situate in
camera CT, apa calda de consum fiind furnizata de catre aceeasi centrala proprie cu
combustibil gazos.

In vederea alimentarii cu agent termic pentru incalzire a cladirii se propune realizarea
unui racord termic din racordul de agent termic primar existent in zona.

Punctul termic va fi amplasat la parterul cladirii, in zona administrativa si va fi
prevazut cu schimbatoare de caldura cu placi pentru prepararea agentului termic pentru
incalzire si apa calda, contor de energie termica pe primar, un robinet limitator de debit si o
pereche de flanse pe conducta de tur pentru a se putea monta o diafragma de echilibrare
hidraulica.

Racordarea la reteaua de termoficare se va face numai in prezenta reprezentantului
sectiei de termoficare.

Racordul se va realiza din teava preizolata montata ingropat.

Corpurile de incalzire propuse sunt radiatoarele din otel, tip panou [22K] avand
inaltimea H = 600 mm. Distributia de agent termic, |a radiatoare se va face cu conducte din
otel.

Instalatii de ventilare

Toate spatiile inchise, Sali de clasa, vor fi prevazute cu instalatii de ventilare mecanica
de introducere si evacuare. In fiecare sala de clasa, pentru improspatarea aerului se va
maonta un ventilator cu recuperara de caldura, montat in tavan casetat, prevazut cu
schimbator de caldura in contracurent.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia:
Nu este cazul. Investitia este amplasata intr-o zona unde nu s-au inregistrat factori de
risc, antropici si naturalui sau de schimbari climatice, care ar putea afecta investitia.
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g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Nu este cazul.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune:
Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Craiova, proprietate publica a
acestuia.

b) destinatia constructiei existente:
In prezent constructia are functiunea de scoala.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz:
Nu este cazul.

d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz:
Nu sunt prevazute obligatii/constrangeri prevazute in certificatul de urbanism.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta:

Tipul cladirii: civila obisnuita;

Categoria de importanta a constructiei: C-normala, aprobat prin H.G. 766-1997;
Clasa de importanta a constructiei: Il, conform P-100-2013;

Gradul de rezistenta la incendiu: Il

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz:
Nu este cazul.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:
Durata de realizare a investitie este de 12 luni.
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d) suprafata construita:

Suprafata construita C1 S¢= 862.00 mp

*supafete conform CF nr. 246956

e) suprafata construita desfasurata:
Suprafata desfasurata C1 Se= - 2598.00 mp
*supafete conform CF nr. 246956

f) valoarea de inventar a constructiei:
Valoarea de inventar a investitie este conform Hotararii de Guvern privind atestarea
domeniului public al judetului Dolj, precum si a municipiilor si comunelor din judetul Dolj.

g) alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente:

- data (perioada) executiei : Executia a fost realizata in anul 1963.

- numarul de niveluri : P+2

- forma si dimensiunile in plan: regulata cu dimensiuni maximale 68.43x18x98 m

- forma si dimensiunile in elevatie : h=11.02 m la atic

- tipul zidariei - confinata

- natura elementelor pentru zidarie si modul de zidire : caramizi pline arse cu mortar
var si var ciment

- tipul si materialele planseelor : planseu din beton peste parter si etaj curent

- tipul si materialele acoperisului (sarpantei) : tip terasa

- natura terenului de fundare : teren bun de fundare

- tipul si materialele fundatiilor : fundatii din beton armat

-tipul si materialele finisajelor si decoratiilor exterioare : tencuieli din mortar var- ciment
driscuite fin

3.4. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degraddri produse de cutremure,
actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurald initiald gregita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica:

- Terasa acoperis are izolatie termica si hidroizolatii precare, cu zone impregnate de apa pluviala si
prezintd numeroase zone umede pline de mucegai, inclusiv in tencuiala interioara a sa;
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- Peretii exteriori nu sunt izolati si prezentd multiple zone degradate, inclusiv condens;

- Izolarea termic3 a plicii pe sol nu se poate determina cu certitudine , dar tindnd cont de
perioada in care a fost edificati clddirea, aceasta nu poate fi apreciata ca avand o foarte
buna eficientd energetica;

- Elementele de constructie vitrate, ferestre si usi exterioare au tocarii din lemn de

rasinoase cu geamuri duble, invechite si suficient de neperformante energetic pentrua
justifica inlocuirea acestora;

- Socul clidirii nu este izolat termic si prezintd zone umede si mucegai in sezonul rece;

3.5. Starea tehnic3, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii:
- degradarea fizica a materialelor structurii:

- degradarea zidariilor prin: ascensiunea capilara a apei (igrasie), efecte de
inghet - dezghet, degradarea mortarului

nu se constata prin examinare directa

- degradarea planseelor din lemn prin: putrezirea lemnului, crapaturiin
lemn,prezenta microorganismelor si a ciupercilor;
nu este cazul

- degradarea elementelor metalice prin: coroziunea tirantilor, ancorelor, grinzilor de
planseu;

nu se constata pein examinare directa

- incendiu

nu au existat incendii in spatiul analizat

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz:
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic,
concluziile studiilor de diagnosticare.

a) clasa de risc seismic:

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20g,
perioada de colt Tc =1.0sec si clasa de risc seismic Rs Il

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie:
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Pachet de masuri Masuri de modernizare
PM1 (varianta minimala) S14+52+53454455
PM2 (varianta maximala) S1+52+53+54+55+56+57+58

Modernizarea plicii pe sol (S1)

Degradarea/uzura parchetul existent la nivelul placii pe sol impune inlocuirea.

Solutia propusa este inlocuirea parchetului existent cu linoleum trafic intens / covor
PVC farad suport textil cu grosime g= 0,25 [cm] si termoizolarea cu polistiren extrudat
(XPS) cu conductivitatea termica maxima Amax < 0,040 [W/(mK)], grosime T1= 3,00
[cm), densitate aparenta = 30 [kg/m3], forta de compresiune CS = 300 kPa, reactie
la foc Clasa G;

Modernizarea peretilor exteriori (52)

Peretii exteriori de la suprastructurd sunt realizafi din zidarie de caramida plina, nefiind
izolati termic. Zonele de legdtura din dreptul buiandrugilor, al planseului si al intersectiilor cu
peretii interiori nu sunt protejate termic. In aceste conditii anvelopa verticala opaca a cladirii
trebuie sa fie izolata termic;

- Solutia propusa este placarea exterioara a componentelor opace ale fatadelor de la
suprastructura cu vata minerala bazaltica cu conductivitatea termica maxima Amax <
0,040 [W/(mK)], grosime dn= 10,00 [cm], densitate aparenta =150 [kg/m3],tensiune de
compresie la o deformare de 10%- CS(10) = 20 kPa, reactie la foc Clasa A1, iar la
infrastructura soclu cu polistiren extrudat (XPS) cu conductivitatea termica maxima
Amax < 0,040 [W/(mK)], grosime T1= 5,00 [cm], forta de compresiune CS = 300 kPa,
densitate =30 [kg/m3], reactie la foc Clasa C, pana la cota -50 [cm] fata de cota
teren sistematizat;

Orice solutie tehnologica concretd agrementata poate fi utilizata, dar este necesar un
proiect tehnic care sa adapteze solutiile de detaliu ale sistemului la situatia concreta
a cladirii expertizate. Pentru a evita aparitia puntilor termice defavorabile, in zonele
de contact cu fundatia, se propune ca soclul sa fie placat la exterior cu placi din
polistiren extrudat de 8 [cm] grosime, cu densitatea de min. 30 [kg/mc].

Se recomanda ca inainte de aplicarea termo-sistemului sa se refaca si lucrarile de
hidroizolatii, din aceste zone;

Este absolut obligatorie pregdtirea atenta si corecta a stratului suport vechi,
utilizarea de placi XPS conditionate in depozit conform normelor, respectarea cu
strictete a intervalului de timp minim dintre doua operatii succesive. Pe zona soclului,
placile din polistiren extrudat se vor proteja cu tencuiala subtire, de minim 5 [mm]
grosime, dublu armata cu tesdtura din fibre de sticla. O atentie deosebita se va
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acorda zonelor specifice unde producdtorii de termo-sistem propun armarea
suplimentara a tencuielii;

- Pentru termoizolare se vor utiliza numai produse agreate de un titular de termo-
sistem agrementat in tara sau care poseda un euro-agrement valabil;

Modernizarea terasei acoperis (S3)

Acoperisul cladirii este de tip terasa, astfel aceasta constituie plangeul peste ultimul etaj al
cladirii. Din analizele termoenergetice a rezultat ca necesare interventii de termoizolare a
acestuia;

- Solutia propusa este refacerea terasei acoperis cu termoizolatie de vata minerala
bazaltica cu conductivitatea termica maxima Amax < 0,040 [W/(mK)], grosime dnz
20,00[cm], densitate >150 [kg/m3], tensiune de compresie la o deformare de 10%-
CS(10) = 20 kPa, reactie la foc Clasa A1, inclusiv aticul;

- Termoizolatia de pe planseul va fi continuata pe suprafata intericara a parapetului
existent. Aceasta termoizolatie trebuie sa se uneasca cu termoizolatia ce urmeaza a fi
aplicata pe peretii exteriori.

- Se recomanda ca inainte de aplicarea termo-sistemului sa se refaca si lucrdrile de
hidroizolatii, din aceste zone;

- Pentru termoizolare se vor utiliza numai produse agreate de un titular de termo-
sistem agrementat in tara sau care poseda un euro-agrement valabil;

Modernizarea elementelor de constructie vitrate (54)

Clidirea este dotata covérsitor, in prezent, cu elemente de constructie vitrate executate din
tamplarie de lemn dubla, cu doua foi de geam la distanta de 8...12 [em], acestea prezentand
deformiri care inlesnesc infiltratiile nedorite de aer, marind astfel pierderile termice ale
clidirii si totodatd disconfortul utilizatorilor. Calitatea de izolare termica sub nivelul
elementelor existente pe piata actuala, precum si defectele aparute in timp la sistemul vitrat
realizat cu ani in urma, au dus la sciderea gradului de etansare si a bunei functionari a
sistemelor de inchidere/deschidere;
- Solutia propusa este inlocuirea elementelor de constructie vitrate, ferestre si usi
exterioare, cu elemente executate din tdmplarie metalica cu geam termoizolant: Tripan
44 [mm)], Spatiu aer-aer 16 [mm], 4S-Float4-LowE4, Toc 64 mm cu 5 camere, Cercevea
cu 5 camere, distantier din aluminiu, coeficient de transmisie a energiei solare g=< 0,65,
coeficient de transfer termic Ug max < 1,10 [W/m2K];
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Modernizarea instalatiei de incilzire/climatizare si preparare apa calda de consum (S5)

inclzirea cladirii este asigurata de o Centrala Termica proprie cu doua unitati pe gaze

naturale cu putere termica nominala de cate 103,20 [kw] fiecare, situate in camera CT,

instalatia de incélzire fiind din teava de otel si dotata corpuri statice din fonta, acestea fiind
invechite, colmatate si cu randament de emisie foarte scazut;

Apa calda de consum este furnizata de un boiler electric cu acumulare;

Solutia propusa este bransarea la reteaua de termoficare a municipiului Craiova, cu
inlocuirea instalatiei de incilzire existenta (conducte de distributie interna agent
termic, corpuri statice etc.) si dotarea cu panouri solare pentru preparare apa calda
de consum (inclusiv dispozitive de reglare) avand: colectoare absorbante selective cu placi
plate din aluminiu, suprafata totala de deschidere 2,00 [m2)/panou, aria de absorbtie 1,90
[m2], orientarea sudicd, rezervor emailat, unghi de inclinare 45 grade, capacitate de
absorbtie 1,38;

lzolarea conductelor de bransare cu vata minerala bazaltica cu conductivitatea
termica maxima Amax < 0,040 [W/{mK)] si grosime = 5,00 [cm];

- Se recomanda acoperirea corpurilor statice cu masti din lemn cu bare rare atat pe
verticala cat si pe orizontala, care sa le protejeze de eventuale lovituri spontane din
partea elevilor;

- Se recomanda, pentru economia de apa calda/rece, inlocuirea bateriilor existente in
grupurile sanitare cu baterii mono-comanda cu celula foto sau cu robinete cu
temporizare. Aceastd masurd nu aduce economii semnificative de energie la nivelul
cladirii, dar micsoreaza factura de apa calda/rece prin scaderea consumului datorat
risipei de apa calda/rece;

Modernizarea instalatiei electrice de iluminat (S6)

Cladirea utilizeazd in prezent un sistem de iluminat invechit si echipat in cea mai mare parte cu
corpuri fluorescente care au un consum mare de energie cu o eficacitate luminoasa redusa;
Solutia propusa este inlocuirea instalatiei electrice de iluminat si dotarea cu corpuri de iluminat
cu consum scizut (tip LED) si senzori de prezentd, a caror eficacitate luminoasa este de 3...6 ori
mai mare decat a celor fluorescente/cu incandescentd. Dotarea cu sursa proprie de energie
regenerabila (RES) - panouri solare fotovoltaice monocristaline, suprafata de deschidere 2,00
[m2]/panou, orientare sudicd, unghiul optim de inclinare 30 grade, eficienta minima modul nm 2
20[ %], putere de varf Pmax 2 350 [W], tensiune la putere maxima Vmp 2 30 [V], curent la putere
maxima Imp 2 10,30 [A], curent la scurtcircuit Isc 2 10,90 [Al;

Sistem de ventilare cu recuperare de caldura (S7)
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n prezent clidirea nu este prevazuta cu un sistem de ventilare mecanica, ventilarea incaperilor
facandu-se natural neorganizat prin deschiderea ferestre/usi si prin neetanseitatile de la nivelul

anvelopei;

- Solutia propusa este dotarea cladirii cu sistem descentralizat (pentru fiecare incdpere in
parte) de ventilare cu recuperare de cildura avénd volum de aer intre 200-800 [m3/h],
eficienta de recuperare a caldurii 2 80 % si cu sursa proprie de energie regenerabila (RES) -
panouri solare fotovoltaice monocristaline, suprafata de deschidere 2,00 [m2]/panou,
orientare sudicd, unghiul optim de inclinare 30 grade, eficienta minima modul nm 2 20[ %],
putere de varf Pmax 2 350 [W], tensiune la putere maxima Vmp 2 30 [V], curent |a putere
maxima Imp 2 10,30 [A], curent la scurtcircuit Isc = 10,90 [A];

Sistem de monitorizare (S8)

Cladirea necesita o eficientizare energetica si mai performanta in sensul eliminarii
consumului prin risipa de energie, prin eliminarea/reducerea pierderilor, in scopul scaderii
gradul de poluare a atmosferei si cresterea confortul si sigurantei pentru utilizatorii cladirii;

- Solutia propusa este implementarea unui sistem de monitorizare independenta a:

calititii aerului (concentratia CO2);

sistemelor electrice si de iluminat;

sistemelor de ventilare;

altor sisteme instalate in clidire (detectie efractie si incendiu,sistemele de control acces si de
supraveghere video);

stirii de functionare si disponibilitate, avarii sau alarme;

Sistem de climatizare/ ricire (aer conditionat) (59)
n prezent clidirea nu este prevazuta cu instalatie de climatizare/racire, astfel accentuandu-
se disconfortul ocupantilor in perioadele cdlduroase ale anului;

- Solutia propusa este echiparea cladirii cu sistem de climatizare/ricire (aer conditionat) a
incaperilor cladirii care necesitd o astfel de masurd, in urma unei analize tehnico-
economice efectuata de citre proiectant. Dotarea cu panouri solare fotovoltaice;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii:
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Pachet de masuri PM1 = 51+52+53+54

§1 - Modernizarea placii pe sol;

52 - Modernizarea peretilor exteriori;

53 - Modernizarea terasei acoperis;

S4 - Modernizarea elementelor de constructie vitrate;

Pachet de masuri PM2 =51+52+53+54+55+56+57+58

S5 - Modernizarea instalatiei de incalzire si preparare apa calda de consum;
$6 - Modernizare instalatie electrica de iluminat;

§7 -sistem de ventilare cu recuperare de cdldura;

58 - Sistem de monitorizare independenta;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate
Pachetul de masuri recomandat pentru cresterea performantei energetice a cladirii este
Pachetul PM2;

__5, Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua)
si analiza detaliata a acestora.

5.1. Solutia tehnicé, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
MNu este cazul

- protejarea, repararea elementelor nestructurale sifsau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;
Mu este cazul

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz
Nu este cazul
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- demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fard modificarea

configuratiei si/sau a

functiunii existente a constructiei

S-au prevazut goluri noi pentru usi, fara a modifica functiunea existenta a constructiei.

Conform temei de proiectare beneficiarul nu a solicitat accesibilizarea constructiei pentru
uzul persoanelor cu dizabilitati, astfel s-au pastrat accesele existente in cladire.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare
- conform planului de interventii, s-au modificat goluri pentru usi si geamuri
- s-au prevazut tavane casetate

- seva suprainalta aticul
- se vor face reparatii la trotuare

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al

constructiei existente
Nu este cazul

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/finlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontéari/montari,
debransari/bransdri, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei

reabilitate:

S$1 Modernizarea placii
pe sol:

Tnlocuirea parchetului existent cu linoleum trafic intens / covor PVC fard
suport textil cu grosime g= 0,25 [cm] si termoizolarea cu polistiren extrudat
(XPS) cu conductivitatea termica maxima Amax < 0,040 [W/(mK]], grosime
T1=3,00 [cm], densitate aparenta = 30 [kg/m3], forta de compresiune
CS = 300 kPa, reactie la foc Clasa C;

52 Modernizarea
peretilor exteriori

Placarea exterioara a componentelor opace ale fatadelor de la
kuprastructura cu

vata minerala bazaltica cu conductivitatea termica maxima Amax < 0,040
[W/(mK]],

grosime dnz 10,00 [cm], densitate aparenta =150 [kg/m3],tensiune de
compresie la o deformare de 10%- CS(10) = 20 kPa, reactie la foc Clasa Al,
iar la infrastructura soclu cu polistiren extrudat (XPS) cu conductivitatea
termica maxima Amax < 0,040 [W/(mK)], grosime T1= 5,00 [cm], forta de
compresiune CS = 300 kPa, densitate aparenta =30 [kg/m3], reactie la foc
Clasa C, pana la cota -50 [cm] fata de cota teren sistematizat;

S3 Modernizarea

Refacerea terasei acoperis cu termoizolatie de vata minerala
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terasei acoperis

bazaltica cu conductivitatea termica maxima Amax < 0,040 [W/(mK)],
grosime dnz 20,00[cm], densitate aparenta =150 [kg/m3], tensiune de
compresie la o deformare de 10%-CS(10) = 20 kPa, reactie la foc Clasa Al,;

Sa Modernizarea
elementelor de
constructie
vitrate

inlocuirea elementelor de constructie vitrate, ferestre si usi exterioare, cu
elemente executate din timplarie metalica cu geam termoizolant: Tripan
44 [mm)], Spatiu aer-aer 16 [mm)], 45-Float4-LowE4, Toc 64 mm cu 5
camere, Cercevea cu 5 camere, distantier din aluminiu, coeficient de
transmisie a energiei solare g< 0,65, coeficient de transfer termic Ug max <
1,10 [W/m2K);

Ss Modernizarea

Bransarea la reteaua de termoficare a municipiului Craiova, cu inlocuirea
instalatiei de incalzire existenta (conducte de distributie interna agent
termic, corpuri statice etc.) si dotarea cu panouri solare pentru preparare
apa calda de consum (inclusiv dispozitive de reglare) avand: colectoare
absorbante selective cu placi plate din aluminiu, suprafata totala de deschidere
2,00 [m2]/panou, aria de absorbtie 1,90 [m2], orientarea sudica, rezervor emailat,
unghi de inclinare 45 grade, capacitate de absorbtie 1,38; lzolarea conductelor
de bransare cu minerala bazaltica cu conductivitatea termica maxima Amax
< 0,040 [W/(mK)] si grosime = 5,00 [cm];

instalatiei de
incélzire 5i
preparare apa

calda de
consum

56 Modernizare

instalatie electrica de
iluminat

Inlocuirea instalatiei electrice de iluminat si dotarea cu corpuri de iluminat
cu consum scazut (tip LED) si senzori de prezenta, a caror eficacitate
luminoasi este de 3..6 ori mai mare decit a celor fluorescente/cu
incandescenta.

Dotarea cu sursa proprie de energie regenerabila (RES) - panouri solare
fotovoltaice monocristaline, suprafata de deschidere 2,00 [m2]/panou,
orientare sudic3, unghiul optim de inclinare 30 grade, eficienta minima
modul nm = 20[ %], putere de varf Pmax 2 350 [W], tensiune la putere
maxima Vmp = 30 [V], curent la putere maxima Imp 2 10,30 [A], curent la
scurtcircuit lsc > 10,90 [A];

S7 sistem de ventilare
cu recuperare  de
cildura

Dotarea cladirii cu sistem descentralizat (pentru fiecare incdpere in parte) d
ventilare cu recuperare de cildura avind volum de aer intre 200-800 [m3/h],
eficienta de recuperare a caldurii = 80 % si cu sursa proprie de energie
regenerabila (RES) - panouri solare fotovoltaice monocristaline, suprafata de
deschidere 2,00 [m2]/panou, orientare sudicd, unghiul optim de inclinare 30
grade, eficienta minima modul nm = 20[ %], putere de varf Pmax = 350 [W],
tensiune la putere maxima Vmp 2 30 [V], curent la putere maxima Imp 2
10,30 [A], curent la scurtcircuit Isc 2 10,90 [A];

Sa Sistem de

monitorizare

Dotarea cladirii cu sistem de monitorizare independenta a:
- calitdtii aerului (concentratia CO2);
- sistemelor electrice si de iluminat;
- sistemelor de ventilare;
- altor sisteme instalate in cladire (detectie efractie si incendiu,sistemel|
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control acces si de supraveghere video);
- stdrii de functionare si disponibilitate, avarii sau alarme;

59 Sistem de | Echiparea cladirii cu sistem de climatizare/racire (aer conditionat) a incaperilg
climatizare/ rdcire (aer | cladirii care necesitd o astfel de mdsurd, in urma unei analize tehnico-
conditionat) economice efectuata de citre proiectant. Dotarea cu panouri solare

fotovoltaice;

Solutia in ceea ce priveste modul de asigurare al agentului de incalzire dupa
reabilitare este bransarea la reteaua de termoficare a municipiului Craiova, cu inlocuirea
instalatiei de incilzire existenta (conducte de distributie interna agent termic, corpuri
statice etc.) si dotarea cu panouri solare pentru preparare apa calda de consum.

In urma unei analize tehnico-economice, cladirea nu necesita ehiparea cu sistem de
climatizare/racire (aer conditionat).

Organizare de santier:

Lucrarile de organizare a executiei sunt provizorii si sunt valabile pana la finalizarea
lucrarilor de executie a investitiei.

Antreprenorul, impreund cu beneficiarul obiectivului de investitie, va stabili conditiile i
masurile necesare pentru "lucréri in incintd" (acces, traseu, zone interzise, supraveghetori,
permise de lucru cu foc etc.), precum si orice alte mdsuri incluse in contract. In conformitate
cu legislatia nationala, amplasarea organizarii de santier si suprafata acesteaia este stabilita
de executantul lucrarilor. Pentru aceasta suprafata exista obligatia contractuala, asumata de
constructor in fata proprietarului terenului, de a readuce aceste suprafete la folosinta
initiala. Locatia acesteia va fi stabilita de comun acord cu autoritatile implicate in realizarea
acestui obiectiv, cu respectarea regulamentelor si legislatiei in vigoare in domeniul protectiei
mediului.

Incinta in care este amplasatd investitia care face obiectul prezentei documentatii
permite realizarea unor amenajéri exterioare pentru inceperea executiei lucrarilor, precum
si amplasarea unui spatiu exterior pentru depozitarea materialelor de constructii.

Procurarea materialelor si echipamentelor necesare pentru executie se va face ritmic, pe
etape, astfel incit toate materialele noi aduse pe santier, sa fie depozitate pe scurta durata
in spatiile interioare ale pavilioanelor sau in incinta, dupa caz, inainte de punerea in opera.

Pentru organizare de santier (birouri, vestiare muncitori, depozitare materiale etc.) se vor
folosi 2 containere prefabricate 2,5x6,0m care se vor amplasa la limita incintei.

Muncitorii vor folosi grupuri sanitare tip cabina prefabricata WC uscat.

¢) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investitia:

Nu este cazul. Investitia este amplasata intr-o zona unde nu s-au inregistrat factori de
risc, antropici si naturalui sau de schimbari climatice, care ar putea afecta investitia.
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d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinat3; existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:
Nu este cazul

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

- Consumurile anuale, in varianta propusa de crestere a performantei energetice,
se incadreazd in obiectivul specific vizat prin aceasta lucrare si anume
conducerea la o economie de energie de peste 53% a consumului de
energie primara;

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Bilantul consumului de energie electrica stabilit pe baza consumatorilor electrici este:
- Pi - puterea instalata 149,80 KW
- Pc - puterea ceruta 96,62 KW

Alimentarea cu energie electrica se va face:
e din BMPT se alimenteaza TEG - cablu NXHX FE180 3 x 150+ 95+ 1 x 95 mmp

Tabloul electric general "TEG" este amplasat in holul P16, iar din acesta sunt
alimentate tablourile: TEPt+BMS, TEHi, TE CAMERA GP, TEP, TEE1-1, TEE1-2, TEE2-1, TEE2-2.

Circuitele de iluminat normal sunt prevazute a fi realizate cu cabluri de energie tip N2XH
3x1,5 mmp, cele de prize cu cabluri N2XH 3x2,5mmp. Circuitele pentru iluminatul de
securitate, se vor realiza cu cabluri de tip N2XH 3x1,5 mmp cu izolatie minerala rezistente la
temperatura.

Alimentarea cu apa rece a obiectivului studiat se va face de la reteaua municipala care va
asigura necesarul de apa pentru consumul menajer dar si pentru instalatiile de stins
incendiile.

INSTALATIA DE HIDRANTI EXTERIORI

Cladirea se incadreaza in categoriile de cladiri pentru care este obligatoriu dotarea cu
hidranti exteriori de incendiu.

Debitul de apa pentru stingerea din exterior a incendiului Qi ext=10 I/s.

Debitul de stingere va fi asigurat de la 2 hidranti de incendiu exteriori propusi
supraterani Dn 80, racordati la reteaua de apa existenta, conform planului de situatie.
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INSTALATIA DE HIDRANTI INTERIORI
Caleulul volumului de apa pentru stingerea incendiilor va fi pastrat in doua rezervoare de

acumulare adiacente statiei de pompe pentru hidrantii interiori, fiind calculat in
conformitate cu cerintele STAS 1478, pentru fiecare tip de instalatie, astfel:

- hidranti interiori:

V hi=2,101/ sec. x 10 min. x 60 sec. =12601 = 1,26 mc;

Volumul util al rezervorului de acumulare al apei pentru stingerea incendiilor,
rezultat din calcul conform STAS 1478, art. 4.3.3.2.1, vafi:

Vi = volumul necesar stingerii tuturor incendiilor.
rezulta : Vi=Vhi+Vhe=1,26+0 =1,26 mc.

Alimentarea hidrantilor interiori cu apa rece de consum este continua si se va face
prin intermediul a unui grup de pompare complet echipat ce va deservi instalatia de
hidranti interiori cu debit AR = 2,1 I/s si H= 65 mCA (o pompa activa si una pilot, vas de
expansiune capacitate 1x100 litri, tablou de comanda si electric ).

Retelele de distributie apa rece se vor poza ingropat si se propune ca la realizarea
acestora sa se foloseasca teava de polietilena PE100 SDR 17, Pn10. Rezerva de apa va fi
stocata in doua rezervoare din material plastic sau polimeri, amplasat in camera statiei de
pompare.

Instalatii incalzire

n prezent incélzirea cladirii este asigurata de Centrala Termica proprie situate in
camera CT, apa calda de consum fiind furnizata de catre aceeasi centrala proprie cu
combustibil gazos.

In vederea alimentarii cu agent termic pentru incalzire a cladirii se propune realizarea
unui racord termic din racordul de agent termic primar existent in zona.

Punctul termic va fi amplasat la parterul cladirii, in zona administrativa si va fi
prevazut cu schimbatoare de caldura cu placi pentru prepararea agentului termic pentru
incalzire si apa calda, contor de energie termica pe primar, un robinet limitator de debit si o
pereche de flanse pe conducta de tur pentru a se putea monta o diafragma de echilibrare
hidraulica.

Racordarea la reteaua de termoficare se va face numai in prezenta reprezentantului
sectiei de termoficare.
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

| Anul |l im Anul 11 8l
il Devnmires, Spiicisior de shatirled 253 Y 5 O e ) X u:lu: L14[L18[ L8[ L17]La8
Capitolul 1. Cheltuball pentru obtingres 8§ amena) terenus
Capitoiul 2. Cholturell pentru asigurarea utilitatilor necosars oblectivului
Cheltuial b =i aibhnin
1 Sl =
3.2 Documentati S chelluell penin: colinerea 08 BYiZ0, BCondun si aulcrizati

i &l cladrilor g

= [ [T s e F T e 3 (3] ==

Durata de realizare este de 18 luni, din care 6 proiectare si 12 executie
5.4. Costurile estimative ale investitiei:
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Anexa Nr. 7

DEVIZUL GENERAL
al obiectivului de investitii

MASURI DE PERFORMANTA ENERGETICA PRIVIND CLADIRI APARTINAND DE 6 UNITATI DE INVATAMANT TN CRAIOVA-
EFICIENTA ENERGETICA TN CLADIRI EDUCATIONALE( PROIECTARE 51 EXECUTIE)- REOFERTARE- COMPONENTA SCOALA
GIMNAZIALA “SF.GHEORGHE" (FOSTA SCOALA GIMNAZIALA NR.23)

Conform H.G. nr. 207 din 2016

Nr. Valoare VA Valoare
Py Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
18 _.ﬁ.r_n.enajaﬁ pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 0.00 0.00 0.00
initiala
1.4 Cheltuiell pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 | 12873175 | 2445003 | 153,190.78
CAPITOL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 15,300.00 2,907.00 18,207.00
3.1.1 Studii de teren 8,100.00 1,535.00 9,639.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 4,500.00 855.00 5.355.00
3.13 Alte studii specifice 2,700.00 513.00 3,213.00
49 Docunjne?taﬂi-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si 0.00 0.00 0.00
autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 5,400.00 1,026.00 £,426.00
3.4 Certificarea perfarmantei energetice si auditul energetic al cladirilor 5,400.00 1,026.00 6,426.00
3.5 Proiectare 91,800.00 17,442.00 109,242.00
3.5.1 Temna de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii si deviz Eﬂerai
TR m—
354 Dﬂcumentatule. tehnice ﬂecgf.am in vederea obtinerii 24,300.00 4,617.00 28.917.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de

353 18,000.00 3,420.00 21,420.00

35.5 : 13,500.00 2,565.00 16,065.00
executie

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 36,000.00 6,840.00 42,840.00

16 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00

3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00

3.7.1 Managementul de project pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00

3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00

3.8 Asistenta tehnica 3,600.00 E84.00 4,284.00

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 3,600.00 684.00 4,284.00

3.8.1.1 pe pericada de executie a lucrarilor 3,600.00 634.00 4,284.00

pentru participarea prolectantului la fazele incluse in programul de

3.8.1.2 |control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Statin 0.00 0.00 0.00
Constructii

3.8.2 Dirigentie de santier 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 3 121,500.00 23,085.00 144,585.00
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CAPITOL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 9,387,294.56 1,783,585.97 | 11,170,880.53
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 211,833.11 40,248.29 252,081.40
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita mantaj 977,595.00 185,743.05 | 1,163,338.05
- Utllapzt e_chip?mente tehnologice si functionale care nu necesita 0.00 0.00 0.00
maontaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 10,576,722.67 2,009,577.31 | 12,586,299.98
CAPITOL 5 Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 260,438.27 49,483.27 309,921.54
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 10,738.27 2,040.27 12,778.54
5.1.2 | Cheltuieli conexe arganizaril santierului 249,700.00 47,443.00 297,143.00
5.2 Comisicane, cote, taxe, costul creditului 58,431.58 0.00 58,431.59
5.2.1 Comisicanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de eonstructii 48,692.99 0.00 48,692.99
| j itoriulul,
523 Cota. aferfznta I5C pentru controlul s_tatuluk in amena.j.area teritoriului 9,738.60 0.00 9,738.60
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - C5C 0.00 0.00 0.00
525 Taxe pentru ac_ord uri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute §73,859.77 185,033.36 | 1,158,893.13
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLS 1,292,729.63 234,516.62 1,527,246.25
CAPITOL & Cheltuleli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 12,119,684.05 | 2,291,637.97 | 14,411,322.01
din care: C+M (1.2+41.3+1.4+244,144.245.1.1) 9,738,597.69 1,850,333.56 | 11,588,931.25
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5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

f'

N 6.6, TRANSCON CARMMAN S.A.L @cznr @cm @cm

a) impactul social si cultural:

Pentru imbunatatirea calitatii vietii, un factor determinant il constituie modernizarea si
extinderea infrastructurii fizice urbane de baza care influenteaza in mod direct dezvoltarea
activitatilor sociale, culturale si economice si implicit, crearea de oportunitati ocupationale.

Infrastructura fizica de baza slab dezvoltata, in majoritatea oraselor este, deasemenea,
una dintre cauzele care limiteaza dezvoltarea serviciilor de baza ins patiul urban (facilitati
culturale, recreationale, de ingrijire a copiilor si batranilor, servicii de transport public etc).

b) estiméri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare:

Obiectul acestor estimari este evidentierea efectelor economice directe, indirecte si
induse asupra locurilor de munca. Toate persoanele ce lucreaza pentru proiect (specialisti,
ingineri, operatori de echipamente, proiectanti, muncitori) reprezinta angajarea directa a
fortei de munca. Persoanele care sunt incluse in circuitul economic al proiectului fara a avea
o implicare directa, beneficiaza de efecte indirecte asupra locurilor de munca prin efectul
multiplicator (ex. fabricantii de materiale de constructii, soferi de camioane, personal
administrativ). Efectele induse ale locurilor de munca sunt determinate de sporirea
consumului angajatilor directi si indirecti pe seama salariilor primite, ceea ce duce la
sporirea veniturilor agentilor economici si implicit a activitatii acestora.

Pe perioada executiei (12 luni) se vor creea 20 locuri de munca:

s 1 post de inginer sef punct de lucru;
* 1 post tehnician;

« 1 post personal administrativ;

= 10 posturi muncitori calificati;

e 7 posturi muncitori necalificati.

Personalul angajat atat in faza de executie cat si in faza de operare va fi recrutat in
principal din zona. Se va da o atentie deosebita principiului egalitatii de sanse in sensul ca se
va angaja personal si din randul romilor si femeilor.

Pentru perioada de operare nu se va crea nici un post deoarece personalul de
intretinere si exploatare existent la aceasta data are deja in intretinere aceasta scoala.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz:
Nu este cazul.
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5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizdrii lucrdrilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta:

Tema de proiectare prevede reabilitarea si modernizarea corpului de cladire, avand
ca scop principal imbunatatirea activitatilor scolare.

Prin proiectul ce a generat documentatia D.A.L.l.-ului, se urmareste imbunatatirea
calitatii infrastructurii de educatie, pentru asigurarea unui proces educational la standarde
europene si a cresterii participarii populatiei scolare la procesul educational.

Definirea obiectivelor

Obiectivul general al proiectului — imbunatatirea calitatii infrastructurii de educatie,
pentru asigurarea unui proces educational la standarde europene si a cresterii participarii
populatiei scolare la procesul educational.

Obiectivele specifice:

= reabilitarea si modernizarea corpului de cladire, avand ca scop principal
imbunatatirea activitatilor scolare.

= dezvoltarea serviciilor de baza din municipiul Craiova

= accesul la educatie si cresterea nivelului de educatie al populatiei

= crearea de conditii optime de trai

= crearea unor conditii mai bune pentru dezvoltarea economica, sociala si culturala a
comunitatii

Crearea si modernizarea infrastructurii de baza la scara mica constituie un element
de bazd pentru comunitatea urbana, consoliddnd premisele pentru crearea unei economii

urbane competitive care poate reprezenta si un mediu rezidential propice, cu un standard
de viata ridicat.

Perioada de referintd

Perioada de referinta (perioada pe care sunt previzionate incasarile si platile utilizate
in cadrul analizei) luatd in considerare este de 24 ani, la care se adauga perioada de
implementare a proiectului de 2 ani, rezultand un orizont de previziune de 26 ani de la data
demararii proiectului.
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ANALIZA OPTIUNILOR

Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si
iesiri, structura veniturilor si cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a
lungul perioadei previzionate, in vederea determinarii durabilitatii financiare.

Modelul teorectic utilizat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow
Actualizat) care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe
durata sa de functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune
necesara pentru a ,aduce” o valoare viitoare in prezent. In aceasta metoda fluxurile non-
monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Analiza financiara isi propune sa surpinda impactul global al proiectului prin
estimarea reducerilor inregistrate la nivelul diferitelor capitole de costuri si a plusului de
venituri. Pentru aceasta se vor lua in calcul doua scenarii de evolutie:

Scenariul “fara proiect”

Acest scenariu presupune ca proiectul nu se implementeaza. Analiza este construita
pe baza costurilor actuale de operare si a veniturilor obtinute- daca este cazul, in
concordanta cu situatia reala a obiectivului de investitii, daca sunt suficiente date valide.

Scenariul “cu proiect”

Acest scenariu presupune ca proiectul va fi pe deplin implementat. Investitia propusa
va avea ca rezultat o scadere certa a costurilor curente de intretinere si o crestere a
anumitor categorii de venituri.

Atat veniturile cat si cheltuielile vor fi ajustate dupa metoda incrementala, care se
bazeaza pe comparatia dintre scenariile ,cu proiect” si ,fara proiect”. Aceasta diferenta
dintre cele doua fluxuri de numerar se actualizeaza in fiecare an si este comparata cu
valoarea prezenta a investitiei, pentru a se stabili daca valoarea actualizata neta (VAN) a
proiectului are o valoare pozitiva sau negativa.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung:

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din
localitatile componente Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, lzvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul
2011 orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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c) analiza financiar3; sustenabilitatea financiara:

Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si
iesiri, structura veniturilor si cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a
lungul perioadei previzionate, in vederea determinarii durabilitatii financiare.

Modelul teorectic utilizat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow
Actualizat) care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe
durata sa de functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune
necesara pentru a ,aduce” o valoare viitoare in prezent. In aceasta metoda fluxurile non-
monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Analiza financiara va evalua in special:
1. Profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect;
Cantitatea optima de interventie financiara din partea fondurilor structurale;
3. Durabilitatea financiara a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea
fondurilor structurale.
1.Profitabilitatea financiara a investitiei se determina cu indicatorii: (i) VANF/C (venitul
net actualizat calculat la total valoare investitie); si (/i) RIRF/C (rata interna de rentabilitate
calculata la total valoare investitie). Total valoare investitie include totalul costurilor eligibile
si ne-eligibile din Devizul de cheltuieli.
Pentru ca un proiect sa necesite interventie financiara din partea fondurilor structurale,
VANF/C trebuie sa fie negativ iar RIRF/C mai mica decat rata de actualizare (RIRF/C < 5).

Proiectele care au acesti indicatori buni se pot sustine si fara interventia din partea
Fondurilor structurale, deci nu vor fi finantate.

Analiza financiara are drept scop calculul urmatorilor indicatori specifici:
Valoarea Actualizata Neta (VAN)
Dupa cum o va demonstra matematic si formula de mai jos, VAN indica valoarea actuala —

la momentul zero — a implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de
venituri si cheltuieli.

VAN = 2 VR,

= +k)' (1 + k} unde:

o CF, reprezinta cash flow-ul generat de proiect in anul “t” — diferenta dintre
veniturile si cheltuielile efective;

o TR

reprezinta valoarea reziduala a investitiei in ultimul an de analiza;
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o h reprezinta investitia necesara pentru implementarea proiectului

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv arata faptul ca veniturile viitoare vor excede
cheltuielile, toate aceste diferente anuale ,aduse” in prezent — cu ajutorul ratei de
actualizare — si insumate reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul.

Rata Interna de Rentabilitate (RIR)

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Altfel spus, aceasta
este rata interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand
faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in cadrul programelor de
finantare externa - dar numai datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o
necesitate, fara a avea insa capacitatea de a genera venituri (sau genereaza venituri foarte
mici): drumuri, camine, retele de canalizare, retele de alimentare etc. Acceptarea unei RIR
financiara negativa este totusi conditionata de existenta unei RIR economice pozitiva -
acelasi concept, aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice.

Raportul Cost/Beneficiu (RCB)

Raportul cost-beneficiu este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea
actuala a beneficiilor viitoare cu valoarea actuala a costurilor viitoare, incluzand valoarea
investitiei:

VAN +1, VAN
L
Deoarece toti indicatorii mentionati depind intr-o foarte mare masura de rata de

actualizare si de durata de prognoza se prezinta in continuare o scurta explicitare a valorilor
alese.

RCB = +1

Orizontul de previziune

Durata de viata a proiectului de investitie, ce se va derula pe parcursul a 18 luni, se
estimeaza functie de durata de viata a elementelor componente, avand in vedere ca este un
proiect cu doua componente distincte.

Recomandarile Comisiei Europene in baza observatiilor statistice asupra proiectelor
similare indica urmatoarele nivele pe sectoare de activitate.

Avand in vedere ca nivelul recomandat de Comisiei Europene este asimilabil in
intervalul indicat de legislatia noastra, faptul ca proiectul este o combinatie relevanta de
componente de infrastructura absolut necesare conceptului de proiect, se alege un orizont
de previziune care sa acopere la nivel minim valorile recomandabile pentru fiecare sector in
parte si totodata impreuna. Astfel, orizontul de previziune ales este de 26 de ani.
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Rata de actualizare

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor
specifici (VPN, RIR, etc) se estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a
capitalului investitie pe termen lung.

Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact
major asupra comunitatii locale si adreseaza un serviciu de utilitate publica nivelul de
referinta este recomandat la nivelul de 5%.

Acest procent a fost identificat ca fiind incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor
esantioane reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu
succes din surse publice.

Pentru aprecierea ratei economice de rentabilitate cand se considera si implicatiile,
impactul proiectului din punct de vedere socio-economic, se va utiliza rata de 5% in vederea
calcularii indicatorilor de performanta.

Cresterea sensibila a ratei de actualizare se datoreaza unor riscuri suplimentare avute in
considerare pentru ca proiectul adreseaza direct problematici de mediu, care de multe ori
comporta riscuri suplimentare.

Observatii:

OBS 1. Pentru proiectul propus in cadrul orizontului de previziune a fost considerata
valoarea reziduala a investitiei din urmatoarele considerente, avand un impact deosebit
asupra indicatorilor financiari de performanta.

Investitia este orientata catre un obiect de utilitate publica pentru care valoarea
capitalului dupa un orizont de previziune de 26 de ani, care include inlocuiri succesive si
reparatii capitale la majoritatea componentelor investitionale, reprezinta doar 20% din
valoarea estimata a investitiei.

Pentru activele aflate in patrimoniul autoritatilor publice, in conformitate cu legislatia in
vigoare, nu se calculeaza amortizarea si nu se poate calcula o valoare ramasa reala. Nu
exista o piata reala in care sa se evalueze activele dupa orizontul de previziune de 26 de ani,
dar se poate lua in cosiderare ca o valoare de lichidare din partea proprietarilor de capital
nivelul de 20%.

Obs 2. In proiectiile financiare se vor utiliza preturi reale la momentul intocmirii prezentei
documentatii, exprimate in mii lei, in baza informatiilor statisitice disponibile.

Evolutia prezumata a costurilor de operare directe si indirecte si a celorlalte costuri

Acest cost este justificat de inginerii care au facut D.A.LI-ul, pe capitole conform
Devizului general si a devizelor pe obiecte. Calcularea costurilor de intretinere a fost




Valoare
] é":t Elemente de cost Unitati m;:l‘:::a lu.::::',:le i) Tota:;ﬁw::er:luﬂ I
1 Alimentare gaze naturale 1650 3.20 5280.00 63.36
2 Servicii apa si canalizare 85 6.80 578.00 6.94
3 Electricitate 2980 1.00 2980.00 35.76
4 Cheltuieli intretinere 1 &650.00 650.00 T7.80
5 Alte cheltuieli 1 1200.00 1200.00 14.40
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efectuata pe baza preturilor pietei locale sau cand acestea nu au fost disponibile, pe baza
preturilor pietii regionale sau nationale.

Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupa
terminarea constructiei proiectului. In cazul prezentat aceste costuri de operare constau in:
(i) Forta de munca; (i) Materiale; (iii) Intretinere; (iv) Costuri administrative. In continuare
sunt prezentate in detaliu fiecare din aceste categorii de costuri.

Elementele de cost pentru perioada de exploatare au fost estimate pentru obiectivele de
investitie functie de modul de operare. Proiectul de investitie presupune in perioada de
operare intretinere curenta si periodica in vederea asigurarii duratei de viata recomandata.
Intretinerea anuala estimata va reduce pericolul degradarii.

Costurile cu forta de munca se refera la costurile salariale corespunzatoare personalului
necesar pentru administrarea si intretinerea scolii, respectiv salariati angajati permanent.
Costurile cu materii prime, materiale si energia electrica au fost ajustate direct proportional
cu relevanta proiectului propus dar si cu efectele generate de implementarea acestuia.
Toate costurile anuale, determinate pentru primul an de analiza, au fost indexate cu rata
inflatiei, conform scenariului adoptat de evolutie a acestui indicator macro-economic.

Prin proiect se doreste exploatarea in continuare in sarcina beneficiarului — Municipiul
Craiova. In continuare sunt prezentate principalele categorii de costuri si venituri, precum si
modalitatile de determinare a acestora pe durata de viata a proiectului, orizontul analizei,
de 26 ani.

Evolutia prezumata a veniturilor

Operarea infrastructurii propuse spre realizare in cadrul proiectului nu presupune
tarifarea utilizatorilor infrastructurii, astfel ca ci proiectul nu este generator de venituri,
nivelul incasarilor din operarea infrastructurii nedepasind nivelul platilor aferente operarii
infrastructurii.

Sursa de venituri care sa acopere costurile de operare si intretinere este constituita din
subventii de la bugetul local pentru intretinere. Solicitantul va asigura de la bugetul local
necesarul de resurse financiare necesare acoperirii platilor excedentare pentru operarea
infrastructurii, asigurand astfel durabilitatea financiara a proiectului.

In ultimul an de calculatie, valoarea reziduala a infrastructurilor este adaugata la intrarea
financiara anterioara, care este calculata, pur si simplu, ca o cota proportionala vietii utile
reziduale a costului investitiei, reevaluat in conformitate cu inflatia (20% din valoarea
investitei).

Estimarea costurilor de intretinere si operare
(preturi curente, anul 2022)

Pp—— 40 M
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Ultima linie, cea referitoare la fluxul cumulat de numerar, prezinta valori pozitive
pentru fiecare an, ceea ce dovedeste ca proiectul este durabil din punct de vedere financiar
(vezi tabelul anterior).

Rezultatele analizei financiare
Variabile cheie, rate si tinte de performanta.

Variabilele cheie care influenteaza nivelul FRR a capitalului sunt: variatia nivelului
costurilor de intretinere si mentenanta, variatia nivelului cheltuielilor pentru realizarea
investitiei si variatia veniturilor.

Principalii indicatori de performanta
Principalii indicatori de performanta financiara ce urmeaza a fi calculati in analiza
financiara sunt:
e ratainterna de rentabilitate a capitalului;
e valoarea neta actualizata financiara a capitalului;
e raportul beneficii/cost al capitalului.

Rezultatele analizei financiare cost beneficiu
Principalii indicatori, respectiv RFR si NPV raportate la investitie sunt asa cum era de

asteptat la un proiect de infrastructura, negative. Nivelul acestora si modul cum au fost
calculate sunt redate in tabelele urmatoare:

e In tabelele urmatoare, rata de actualizare pentru NPV a fost considerata egala cu
5% .

e FRR/c este un numar negativ dar aproape de 0 (-6,49%), semnificand faptul ca
proiectul nu este posibil de a fi realizat de catre beneficiar fara o proportie
majoritara de grant (fonduri nerambursabile) si ca proiectul nu genereaza venituri
suficiente pentru a fi considerat o investitie rentabila financiar.

e FNPV/C are o valoare negativa de aprox. -1802,74 mii lei.

s Raportul Cost beneficiu este subunitar 0,87 aratand faptul ca investitia nu este
rentabila daca este facuta numai din fonduri proprii sau imprumutate fara o
proportie de grant.
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si/sau de contributia bugetului local.

FRR/c este un numar negativ dar aproape
de 0 (-6,49%), semnificand faptul ca proiectul nu
este posibil de a fi realizat de catre beneficiar

-6.49%
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CONCLUZII
In concluzie la analiza financiara se desprind i § - g ‘
urmatoarele: 5|3 SHE
Din analiza proiectiilor fluxurilor de numerar alg JEHE
actualizate pentru analiza durabilitétii financiare a 8| THE
proiectului rezultd faptul ca proiectul este | . i g
sustenabil din punct de vedere financiar, al® NHE
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fara o anumita proportie de grant (fonduri

nerambursabile) si ca proiectul nu genereaza
venituri suficiente pentru a fi considerat o
investitie rentabila financiar. FNPV/C are o
valoare negativa de aprox. -1802,74 mii lei.
Raportul Cost beneficiu este subunitar 0,87
aratand faptul ca investitia nu este rentabila
daca este facuta numai din fonduri proprii sau
imprumutate fara o proportie de grant.
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pentru finantarea cheltuielilor de operare si -

intretinere (cheltuielile de intretinere curenta sunt &
sarcina beneficiarului) si astfel indeplineste cerinta
de durabilitate a proiectului.
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d) analiza economici; analiza cost-eficacitate:
Nu este cazul.

e) analiza de riscuri, mésuri de prevenire/diminuare a riscurilor:

Analiza de risc constd in studierea probabilitdtii ca un proiect s dobédndeascd o
performantd satisfacatoare in termenii ratei interne a rentabilitatii sau a valorii actuale nete,
precum si studierea variabilitatii rezultatelor comparativ cu cea mai buna estimare
anterioara.

Procedura recomandatd pentru evaluarea riscurilor este ca in primul rand sa se
efectueze o analiza a senzitivititii, adicd a impactului pe care schimbdrile prevazute in
variabilele ce determind costurile si beneficiile il pot avea asupra indicatorilor financiari si
economici calculati, iar in al doilea rand studiul distributiilor probabile ale variabilelor
selectate si calcularea valorii previzute a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Modul cel mai adecvat de prezentare a rezultatului este exprimarea in termenii
distributiei probabile sau probabilitatii cumulate a ratei interne a rentabilitatii si a valorii
nete actualizate in intervalul rezultat de valori.

Existd proiecte cu riscuri inalte dar cu beneficii sociale ridicate, dar si proiecte cu riscuri
mici insa cu beneficii sociale reduse.

Tn cazul acestei investitii, deoarece scopul realizérii ei nu este obtinerea de profit, analiza
de risc si sensitivitate a investitiei nu identifica riscuri majore si probabilitatea de producere
a lor este redusa si apropiat valorii de referintd.

Investitia are beneficii sociale ridicate prin cresterea gradului de civilizatie, respectiv prin
modernizarea infrastructuturii educationale.

Fiecare proiect are riscuri in implementare si operare, mai mari sau mai mici, importanta
acestora evidentiindu-se functie de impactul produs.

Matricea riscurilor ce afecteaza proiectul investitional

Cine este
’ responsabil
Categoria de ¢ : W
: Descriere Consecinte Eliminare de
risc
gestiunea
riscului
Riscuri tehnice si tehnologice
Riscul este atat Consecinte Beneficiarul nu va
. fizic cat si pentru ambele efectua plata
Receptie : , i " N .
) titie operational si se parti. Pentru intregii Investitorul
inves . .
referd la executantii contravalori a
intarzierea lucrérii venituri lucrérii panala
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executarii receptiei | realizate si receptia investitiei
investitiei profituri

pierdute. Pentru

beneficiari

intarziarea
inceperii utilizarii
scolii, cu toate
consecintele ce
decurg din
aceasta.

Riscul ca resursele
Executantul poate

gestiona riscul

necesare
implementarii
proiectului sa
coste mai mult

prin contracte cu
Cresteri de cost si | specificatii ferme,

o in unele cazuri cu clauze specifice
Resurse decat s-a anticipat, . o .

. . efecte negative privind asigurarea
necesare sa nu aibe o £ e Executantul
. . X asupra calitatii calitatii
implementarii | calitate o . g

P servicilor materialelor. In
corespunzatoare )
i furnizate parte aceasta
sau sd fie
< Buz i poate fi rezolvata
indisponibile in A
o si in faza de
cantitatile :
proiectare
necesare
Calitatea
proiectdrii sifsau a Investitorul poate
lucrarilor sa fie gestiona riscul
necorespunzatoare | Cresterea prin clauze
Intretinere si avand ca rezultat costului cu efecte | contractuale de )
) > Investitorul
reparare cresterea peste negative asupra | garantie a
anticipari a utilizarii scolii lucrarilor
costurilor de efectuate de
intretinere si executant
reparatii
. Executantul nu are | Imposibilitatea Investitorul
Capacitate : : : .
tehnicd capacitatea beneficiarului de | examineaza in Executantul
e

tehnica necesara arealiza detaliu
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pentru executarea | modernizarea capacitatea
lucrérilor de scolii tehnica si
realizare a financiara a
investitiei executantului
- ) Investitorul poate
Solutiile tehnice . ;
. . s gestiona riscul
Solutii tehnice | propuse nu sunt Toate beneficiile i
- 7 3 prin clauze .
vechi sau corespunzatoare estimate sunt Investitorul
: : o contractuale
inadecvate din punct de mult diminuate )
. referitoare la
vedere tehnologic ] .
calitatea lucrarii
Verificarea
permanenta pe
o faze a Resposabilul
Faza de . Intarzieri in darea ; -
S Risc de neaprobare | , N personalului cu darea in
receptie finala . in uz a scolii : .
ke a receptiei finale . de executie. uz a scolii
a lucrarii modernizate : £
Verificarea modernizate
tuturor fazelor de
constructie
Riscul de aparitie
a unui eveniment
care genereaza .
g. Verificarea
Faza de . . . costuri ;
Risc de intretinere . tuturor fazelor de | Investitorul
exploatare suplimentare de !
. . constructie
intretinere
datorita executiei
lucrarilor
Aparitia unui )
) Investitorul va
eveniment ce va o
) analiza situatia
genera costuri .
; aparuta impreuna
Faza de . | suplimentare de )
Risc de calamitati : ; ; cu organele Investitorul
exploatare intretinere si . )
abilitate din
pentru aducerea .
s cadrul guvernului
la starea initiala a
- sau 15U
scolii
Riscuri financiare
Finantare Riscul ca Lipsa finantarii Investitorul va Investitorul
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indisponibila finantatorul s@ nu | pentru analiza cu mare
poata asigura continuarea sau | atentie
resursele finalizarea angajamentele
financiare atunci investitiei financiare ale sale
cand trebuie si in si concordanta cu
cuantumuri programarea
suficiente investitiei

Evaluarea Investitorul nu Investitorul va

incorectd a

Valoare investitiei

poate asigura

utiliza propriile

valorii si costurile de finantarea resurse financiare .
- . . N Investitorul
investitiei sia operare sunt investitiei si pentru a se
costurilor de subevaluate functionarea acoperi costurile
operare scolii suplimentare.
Executantul va
cauta un
mecanism
. Diminuarea in corespunzator
Valoarea reala a ; ;
L termeni reali a pentru )
. platilor, in timp, R Investitorul
Inflatia = 2 veniturilor compensarea
este diminuata de ; ; = Executantul
) ] realizate de inflatiei.
inflatie ;
executant Investitorul va
accepta clauze de
indexare in
contract
Riscuri institutionale
Veniturile
Riscul ca pe investitorului
parcursul trebuie sa permita
Modificarea proiectului regimul | Impact negativ acoperirea
cuantumului de impozitare asupra veniturilor | diferentelor .
) ] ) ) 2 Investitorul
impozitelor si | general sd se financiare ale nefavorabile,
taxelor schimbe in investitorului pana la un
defavoarea cuantum stabilit
investitorului intre parti prin
contract.
Retragerea Daca facilitatea se | Consecinte Investitorul va Investitorul
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sprijinului bazeaza pe un asupra surselor incerca sa si ceilalti
guvernamental | sprijin de finantare a redreseze beneficiari
complementar proiectului financiar proiectul | ai
autoritatea din surse proprii proiectului
guvernamentala va dupa schimbarile
retrage acest ce afecteazd in
sprijin afectand mod
negativ proiectul discriminatoriu
(in cazul activarii proiectul
clauzei de
salvgardare de
catre UE)
Riscuri legale
Riscul schimbarilor
legislative si a
politicii
autoritatilor .
O crestere Lobby politic pe
guvernamentale : . . .
semnificativa in ldngd autoritatile
care nu pot fi . .
i costuri publice de la
anticipate la . . .
operationale ale | nivelurile
. ) semnarea . : . )
Schimbdri o investitorului superioare cu
o contractului si care | | :
legislative/de sifsau scopul ca actele Investitorul
e sunt adresate J :
politica : - necesitateadea | normative cu
direct, specific si Wt
3 ) | efectua cheltuieli | impact asupra
exclusiv proiectului : ; ;
de capital pentru | proiectului sa
ceea ce conduce la .
e a putea rdspunde | ramana
costuri ita ; i
. P acestor schimbdri | neschimbate
sau operationale
suplimentare din
partea
investitorului

CERT
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6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(3).

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor:

- Solutiile de reabilitare termica propuse:
S1 - Modernizarea plicii pe sol;
52 - Modernizarea peretilor exteriori;
53 - Modernizarea terasei acoperis;
54 - Modernizarea elementelor de constructie vitrate;
S5 - Modernizarea instalatiei de incalzire si preparare apa calda de consum;
56 - Modernizare instalatie electrica de iluminat;
57 - Sistem de ventilare cu recuperare de caldura;
58 - Sistem de monitorizare independenta;
S9 - Sistem de climatizare/racire (aer conditionat);

- Pachete de masuri propuse:

» PM1=S1+52+53+54
¥ PM2 =S1+52+53+54+55+S6+S7+58+59

Analiza comparativa PM1 versus PM2:

PM1 = S1+52+53+54 PM2 = S1452+53+54455+56+57+58+59

Din punct de vedere tehnic: Din punct de vedere tehnic:

- asigura doar cerintele de baza pentru izolarea termica | - asigura cerintele de baza pentru izolarea termica a anvelopei

a anvelopei cladirii (cerinta obligatorie); clédirii si cerintele de modernizare a instalatiilor cladirii (ca
cerinta obligatorie);

- nu asigura ventilarea spatiilor cladirii (cerinta - asigura ventilarea spatiilor cladirii (ca cerinta obligatorie);

obligatorie);

- asigura reducerea consumurilor energetice primare - asigura reducerea consumurilor energetice primare totale

totale cu 0,00 % din surse regenerabile (cerinta cu 17,70% din surse regenerabile (ca cerinta obligatorie);

obligatorie);

- nu asigura reducerea maximal posibila a emisiilor de - asigura reducerea emisiilor de CO2 la 17,81 [kg/m2,an] si

CO2 (cerinta obligatorie); consumul anual specific de energie primara la 90,94
[kWh/mp,an], intrdnd sub valorile limitd maxim admise
pentru clidiri destinate invatdmantului situate in zona
climatica Il (de 1a 31 dec. 2021), al ciror consum de energie
este aproape zero: energie primara maxim 115
[kWh/m2,an] si degajari CO2 maxim 30 [kg/m2,an] (ca
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cerinta obligatorie);

- nu asigura realizarea de economie a consumurilor acc
si incilzire datorat pierderilor produse prin neglijenta
sau nepésarea utilizatorilor (cerinta obligatorie);

- asigura realizarea de economie a consumurilor acc si
incilzire prin sistemul de monitorizare a acestora (ca cerinta
obligatorie);

- nu asigura monitorizarea independenta a:
= calititii aerului (concentratia CO2);
= sistemelor electrice si de iluminat;
+ sistemelor de ventilare;
« altor sisteme instalate in clddire (detectie, efractie si
incendiu,sistemele control acces,supraveghere video)
« stirii de functionare si disponibilitate, avarii sau
alarme (cerinta obligatorie);

- asigura monitorizarea independenta (cerinta obligatorie) a:
» calititii aerului (concentratia CO2);
« sistemnelor electrice si de iluminat;
= sistemelor de ventilare;
« altor sisteme instalate in clidire (detectie, efractie si incendi
stemele de control acces si de supraveghere video);
» stiirii de functionare si disponibilitate, avarii sau
alarme (ca cerinta obligatorie);

- asigura utilizarea de energie numai din surse
neregenerabile;

- asigura utilizarea de energie din surse regenerabile si
neregenerabile;

Din punct de vedere al gradului_de sustenabilitate:

- grad de sustenabilitate mai redus cu asigurarea unui
grad de confort mai scazut pentru utilizatori;

Din punct de vedere al gradului_de sustenabilitate:

- asigura grad de sustenabilitate mai ridicat si un grad de
confort mai bun pentru utilizatori (prin $6+57+58+59);

Din punct de vedere al riscurilor:

- riscul major de aprindere a termoizolatiei devine risc
rezidual prin utilizarea vatei minerale bazaltice cu
reactie la foc Clasa Al;

Din punct de vedere al riscurilor:

- riscul major de aprindere a termoizolatiei devine risc
rezidual prin utilizarea vatei minerale bazaltice cu reactie la
foc Clasa Al;

- nu elimina riscul inerent al accidentarii elevilor in pauza
dintre orele de curs, la sosire sau la plecare prin intrarea
spontana in contact cu caloriferele (de pe holuri, in
special);

- elimina riscul inerent al accidentarii elevilor in pauza dintre
orele de curs, la sosire sau la plecare, prin acoperirea
corpurilor statice, cel putin a celor de pe holuri, cu masti din
lemn cu bare rare atat pe verticala cat si pe orizontala;

Din punct de vedere economico-financiar :

- costurile sunt mai reduse fata de PM2;

Din punct de vedere economico-financiar :

- costurile sunt mai mari fata de PM1 (dar suportabile de
citre beneficiar)si duc la o durata rezonabila de recuperare a
investitiei Nz = 14,10 ani;

Concluzie:

In urma analizei comparative din tabelul de mai sus rezulta ca:

. Pachetul de masuri recomandat pentru cresterea performantei energetice a cladirii este Pachetul

PM2,

40
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consumurile anuale, in aceasta varianta de crestere a performantei energetice, incadrandu-se in
obiectivul specific vizat prin aceasta lucrare si anume conducerea la o economie de energie de peste
53% a consumului de energie primara;

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e):

Din punct de vedere energetic, cladirea in starea actuala, este mult sub prevederile
normelor actuale de confort si consum energetic, lucru evidentiat si prin valorile
consumurilor de energii prezentate in certificatul de performanta energetica al
cladirii;

Pachetul de masuri recomandat pentru cresterea performantei energetice a clidirii este
Pachetul PM2;

Acesta asigura reducerea consumurilor energetice primare totale (din surse
regenerabile si neregenerabile) si ale emisiilor de CO2, sub valorile limitd maxim
admise pentru cladiri destinate invatamantului situate in zona climatica Il (de la 31
dec. 2021), al céror consum de energie este aproape zero: energie primara maxim
115 [kWh/m2,an] si degajdri CO2 maxim 30 [kg/m2,an];

Consumurile anuale, in varianta propusa de crestere a performantei energetice, se
incadreaza in obiectivul specific vizat prin aceasta lucrare si anume conducerea la o
economie de energie de peste 53% a consumului de energie primara;

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general:

Valoarea totala (INV), fara T.V.A. = 12,119,684.05 lei
Valoarea totala (INV), inclusiv T.V.A. = 14,411,322.01 lei
Din care C+M =9,738,597.69 lei fara T.V.A.

Din care C+M = 11,588,931.25 lei inclusiv T.V.A.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementiérile tehnice in vigoare:

Solutia aleasa asigura reducerea consumurilor energetice primare totale (din surse
regenerabile si neregenerabile) si ale emisiilor de CO2, sub valorile limitd maxim
admise pentru cladiri destinate invatamantului situate in zona climatica Il (de la 31
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dec. 2021), al céror consum de energie este aproape zero: energie primara maxim
115 [kWh/m2,an] si degajéri CO2 maxim 30 [kg/m2,an];

- Consumurile anuale, in varianta propusa de crestere a performantei energetice, se
incadreazd in obiectivul specific vizat prin aceasta lucrare si anume conducerea lao
economie de energie de peste 53% a consumului de energie primara;

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii:

e Valoarea actualizatd netd (VAN ) =- 1.802,74 miilei<0

e Ratainterni de rentabilitate ( RIR ) =-6,49% < rata de actualizare 5 %

e Fluxul de numerar cumulat pozitiv in fiecare an din cei 26 ai previzionarii

e Raportul cost/beneficii este subunitar (0,87 < 1) pentru toii anii luati in considerare.

e Valoarea investitiei = 12,119,684.05 lei (fara TVA) din care C + M =9,738,597.69 lei
(fara TVA)

d) durata estimat de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:
Durata estimat3 de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Conform legislatiei specifice in vigoare s-a impus intocmirea unui raport de expertiza
si intocmirea prezentei documentatii in faza Documentatie de Avizare a Lucrarilor de
Interventie (D.A.L.L).

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

MUNICIPIUL CRAIOVA
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7. Urbanism, acorduri si avize conforme.

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire:
Certificatul de urbanism se gaseste anexat documentatiei.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara:
Studiul topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara se
regaseste anexat prezentei documentatii.

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege:
Extrasul de carte funciara se gaseste anexat documentatiei.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente:
Avizele privind asigurarea utilitatilor se regasesc anexat.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica:

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - anexat
documentatiei.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice:
Nu este cazul.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz:
Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice:
Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice:
Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei:
Nu este cazul.
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