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RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

Nume proprietar actual S5.C. RESTAURANT PRESIDENT S.R.L.

Imobil expropriat l'eren intravilan curti constructii, cu suprafata de 45.87 mp,

Imobil actual din care face Teren intravilan intravilan curti constructii. cu suprafata de

parte 4601 mp din acte si 4629 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 117, fost nr. 173, jud.
Dolj

Zonare Craiova Zona A2

Nr. cad. 232925

Carte Funciara 232925

UAT Craiova

OBIECTIV DE INVESTITII: "Strapungere str. Traian Lalescu - bd-ul Calea Bucuresti”

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Targului. nr. 26, judetul Dolj.
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESMENAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova. str. Targului,
nr. 26, judetul Dolj, cod postal. 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR

hutorzatie AMEVAR nr. 10737
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 115080 din 06.04.2023, societatea pe care o reprezint a
realizal urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astazi 07.04.2023.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarca documentelor si deschiderea dosarului de lucru;

- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consta in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constringere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul compus din  terenul intravilan, in suprafata de
43,87 mp, ce face parte din terenul infravilan cu suprafata de 4601 mp din acte si 4629 mp din
masuratori, identificat cu nr,. cad 232923, inscris in Cratea Funciara nr. 232925 UAT Craiova,
sitwar in Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, ne. 117, fost ne. 173, jud. Dolj.

De asemenea, sunt ciiteva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubive, in
vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru realizarea
obiectividid de investitii |, Construire drum de legatura, categoria a l-a, Calea Severinului-sir.
Brestei de la intersectia Calea Severinului — Bulevardul Tineretului pana la intersectia str. Brestei
—str. Raului -tronson 37, de catre Municipiul Craiova.,

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului,
Localizarea proprictatii s-a efectuat pe baza documentelor siindicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar,
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Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluarii, identificat la poz. 3 din Anexa nr. 2, la HCL 149 din 30.03.2023, se estimeaza
tinind cont de “Studinl de piata privind valorile minime ale proprietatiifor imobiliare din

Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 20237, obtindndu-se
urmatoarele valori:

Nume proprietar actual S5.C. RESTAURANT PRESIDENT S.R.L.

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de 45.87
mp.,

Imobil actual din care face parte 4601 mp din acte si 4629 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 117, fost nr.
173, jud. Dol

Zonare Craiova Zona A2

Nr. cad. 232925

Carte Funciara 232925

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Stadiufui | Teren = 900,00 lei/mp (182,30 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imohiliare valabila
incepand cu anul 2023(anexa A8)

Valoarea justa de despagubire (in , .
vederea exprapseril) 41.283,00 lei, echivalent a 8.361,96 euro

(45 87 mp X 900,00 levmp = 41.283,00 lei,
echivalent cu.
4587 mp X 182,30 curo/mp = 8.361 9% curo)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valearea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de wtilitate publica,
estimata nu contine cheltwieli notariale si cadastrale aferente transfernlui drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuare de catre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitro Bla ri'l.f"":--\
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator

Client

Utilizatori desemnati

BLANARIU MIHAIL DUMITRL P.FA., cu sediul in Craiova, stir,
Nanterre, nr, 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetl Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertulut Dolj, sub ar. F16/693/2008, C.U.1:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, 51

5.C, CONRAD IMPEX S RL

Proprietar

Imobilul apartine 5.C. RESTAURANT PRESIDENT S.R.L.

Comanda/contract

Mota de comanda nr, 115080 din data de 06,04 2023

Data raportului

07.04.2023

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 07.04.2023, in prezenta utilizatorului
desemmnal

Data evaluarii

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 07.04.2023

07.04.2023
| Euro=4.9370 lei

ldentificarea proprietatii

imobiliare supuse evaluarii

Imohilul compus din terenul intravilan, in suprafata de 45,87 mp, ce face
parte din terenul intravilan cu suprafata de 4601 mp din acte si 4629 mp
din masuratort, dentificat cu nr.. cad. 232925, msens in Cratea Funciara
nr. 232925 UAT Craiova

Adresa proprietatii

Mun. Craiova, 5tr. Calea Bucuresti, nr. 117, Tost nr. 173, jud. Dolj

Ltilizare existenta

Teren intravilan curti constructii

Obiectivul de investitii

Prin HCL nr. 149 din 30.053.2023, art. 1, s¢ apropa declararca de utilitate
publica de interes local a lucranlor pentru realkizarea obiectyivului de
investitil "Strapungere str. Tratan Lalescu - bd-ul Calea Bucuresu™,

Prin aceeasi hotarare, la arl. 2, se aproba amplasamentul lucrarn de
utilitate publica de nteres local pentru realizarea obiectivulun de investitii
"Strapungere str. Traian Lalescu - bd-ul Calea Bucuresu”. conform

planului de situatiec prevazut in anexa nr. | care face parte integranta din
prezenta hotarare,

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in  scopul asistarii
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubire. in vederea
exproprierii proprietaruli imobiluwlui ce foce obiecind evaluarii, pentru
realizarea obiectivalui de investitii "Strapungere str, Traion Lalescu - bd-
ul Calea Bucnresti”, de caire Munmicipiul Cratava,
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Valoarea estimata pentru imobilul ce face obicctul evaluarii va fi utilizata
in scopul declarat si nu vor putea I folosita de catre alte persoane si in alte
SCOpur

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022

SEV 100 per. 60.1: 70  deviere de la standarde”™ reprezinla o situatie in
care frebuie urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale
altor autoritatl, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse
SEV. Devierle au un caracter obligatoriu, in sensul ca. pentru a asigura
conformitatea evaluani cu SEV, evaluaorul mrebue sa respecte cerintele
juridice, de reglementare si pe cele ale altor autoritati adecvate scopulii si

Jurisdictier evaluanii. Evaluatorul poare declara in continuare ca evaltarea

a fost efectuata in conformutate cu SEV, atunci cind exista devieri de la
standarde in asifel de circumsianie.”

SEV I pet. o.2: Cerinla de deviere de la SEVY, urmare a cerintelor
legislative, de reglemeniare sau cerintelor altor autoritat corespunzatoare
scopulul s jurisdictier evaluari, prevaleaza asupra toturor celorlalie
cennte ale SEV.”

Tipul valorii estimate

Tindmd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60,1 51602, se estimeaza
o valoare in vederca unei juste despagubin (valoarea justa de despagubire)
in vederea expropiernn pentru lucran de utilitate publica, conform Legii
25572010 actualizata, raporiaia la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarca valornn juste de despagubire i vederea exproprieri
pentru lucrari de utilitate publica. conform Normelor metodologice din
19 ianuvarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/20110 {actualizate), privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor ohicctive de interes national, judetean si local, ART. §:

"ART, BfD)Expertul evaluator specializat i evaluarea propriciatilor
imobiliare, membru af Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia -
ANEVAR, care va imiocmi raparind de evaluare prevazus fa ari, 11 afin
f7) din flege, este obligat sa se raporteze la experiizele imtocmite si
actualizate de camerele natarilor publici, potrivit art, 77" alin, (5) din
Legea nr. 3712003 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile
ulteriogre.

ART.  8(2)Camerele  nofarilor  publicic vor pune  la  dispozitia
exprapriatarnlui expertizele prevazute la alin, (1),

ART. 8f3)n aplicarea dispozitillor art. 1] alin. (%) din lege. Uniunea
Nationala a Nowrilor Publici din Romdmia va pune la dispozitia
evaluatoruli, la cerere, expertizele imtocmite de camerele notarilor
public

Baza de evaluare in prezeniul raport de evaluare esie Sitandardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sumt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Evropene
de Evaluare editia 2016 si1 legislatia de expropriere,

Waloarea justa este defimite astfel:

ol Pretul estimat pentra transferad unad activ sau a wnei datorii intre
parti ideniificate, aflate in cunostinfa de cauza si hotardie, care reflecta
interesele acelor parti. Penirn wiilizare in raportari financiare in boza
Standardelor Imternationale de Raportare Financiara,valoarea justa are
o semmificatie diferite.”

oI In IFRS 13, Valoarea justa este preful care ar fi incasat pentru
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viinzarea wunni aciiv sen plaiii pentro fronsfernd anei datorii infr-o
tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la date evaluarii. "

Pentru alte scopun decit cel de utilizare in sitluatn Ninanciare, valoarea
Justa poate h difenta de valoarea de piaia. Valoarea justa cere esimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, ludind in considerare
avantajele sau dezavaniajele pe care liecare parte le va obting din
tranzactic. Aceasta, de obicei, este aplicata in context judiciar. Pe de alta
parie, valoarea de piafa cere ca orice avanlaj, care nu ar fi obtenal de
catre participantii de pe piata, sa nu lie luat in considerare

Pentru dreptul de proprictate asupra bununlor imobile evaluate, valoarea
justa este valoarca de jusia de despagubire s1 va [l exprimata, la cercrea
benehiciarului, atat m ler cit s in eurn. Pentru estimarea valori, avand in
vedere tipul proprietatii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din
anul 2017, exceptic de la Standardele Intemationale de Evaluare, tinand
cont de prevedenle SEVIOU cadru general, SEV 101, 5EV 102, SEV 103,
SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530s1  GEV 630.

Valoarea de piata  se delineste, ¢onform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2017, SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general),
ca fiind .. suma estimata pentru care wn activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(al la data evaluarii, mire un cumparator hotardd si un vanzator
hatardi, infr-a franzaciie nepariiniioare, dupa un marketing adecvai si in
care partile au acrionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrdangere .

Valori rezultate

41.283,00 lei, echivalent a 8.361,96 curo

(45.87 mp X 900,00 lei/mp = 41.283.00 lei,
echivalent cu,
4587 mp X 182,30 curo/mp = 8.361,96 cura)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
,,.....J. -
/ AT {\Hminiﬁlmtur ; bvaiua‘m ’ﬂ.‘l.il'l.'ll'rr’d!
“IBlanaria Mihail-Dumitru ' / F.'-Ianapu,,MJhml -Bamitru
l'. .-h‘lﬂll., DirTRy = & MHALDUMITRU - ) p
e 5

=

Pagina 7




BLANARIU MIHAIL-DUMITREU P.F A, -
EVALUARI INTREPRINDER!I, PROPRIETATI IMOBILIARE 5T BUNURI MOBILE

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitic.
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarca a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprictatii iar conformitatea
fata de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluari, evaluatorul proprietatii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRLL
evaluator autorizat, membru titular ANEV AR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. care a realizat evaluarea si inspectia proprictatii subiect
al evaluarii.

Afirmatiile proprii c¢ au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte: acestea
s¢ bazeaza intr-o anumita masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel. evaluarea poate fi afectata:

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sa favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului an functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatici cu nr. leg. 10737, certifica in deplina
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raporfului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesier si ceriniele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romdania.

Avind in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evalvare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanclor care au semnat mai jos prezenta declaratic nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se barzeaza pe solicitarca
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezinta opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limiiate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport s¢ supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii:

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea una valori prestabilire sau
care ar favoriea domnta chentolon de obtinere 2 un rerultat dorn

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
=== Administrator, Evaluator autorizat
feB Fan,ﬂr'}u Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
f2 “BANagy= 21 e i Y
I.-'.‘.'i”lli-ﬂlrurr:u - A T BLANARIV "),
\&;
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| 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2, CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOV A, cu sediul in Cralova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judewl Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214

Alti utilizatori: Nu este carzul

1.4. PROPRIETAR
Imobilul apartine persoanclor fizice S.C. RESTAURANT PRESIDENT S.R.L.

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 115080 din data de 06.04.2023

Data raportului: 07.04.2023;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 07.04.2023, in prezenta utilizatorului desemnat;

Data evaluarii: 07.04.2023;

Curs BNR valabil la data de: 07.04.2023: 1 Euro = 4,9370 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul compus din  terenul intravilan, in suprafata de
4587 mp, ce face parte din terenul intravilan cu suprafata de 4601 mp din acte si 4629 mp din
masuratori, identificat cu nr,. cad. 232925, inscris in Cratea Funciara nr. 232925 UAT Craiova.

Adresa: Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 117, fost nr. 173, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Teren intravilan curti constructii
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin HCL nr. 149 din 30.03.2023, art. 1, se apropa declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realkizarea obicetyivului de investitii "Strapungere str. Traian Lalescu - bd-ul
Calea Bucuresti”.

Prin aceeasi hotarare, la art. 2. s¢ aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii

"Strapungere str. Traian Lalescu - bd-ul Calea Bucuresti”, conform planului de situatie prevazut in
anexa nr. | care face parte integranta din prezenta hotarare

1.8. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a tost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorn
juste de despagubire. in vederca expropricrii proprictarului imobilului ce face obiectul evaluarii.
pentru realizarca obiectivului de investitii "Swrapungere si. Traian Lalescu - ba-ul Calea
Bucuresti”, de catre Municipiul Craiova.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va i utilizata in scopul declarat si nu
vor putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022

SEV 100 per. 60.1: Q) deviere de la standarde”™ reprezinta o situatie in care (rebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora
dintre cerintele cuprinse in SEV, Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura
conformitatea evaluarii cu SEV. evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare
si pe cele ale altor autoritati adecvate scopulni si jurisdictiei evaluarii. Evaluatoral poate declara in
continuare ca evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV. atunci cind exista devieri de la
standarde in astfel de circumstante.”™

SEV 100 pet. 60.2: Cerinta de deviere de la SEV. urmare a cerintelor legislative, de reglementare
sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictier evaluari, prevaleaza asupra
tuturor celorlalte cerinte ale SEV.”

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Tinimd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeaza o valoare in vederea unei
Juste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea expropieni pentru lucrari de utilitate
publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate,

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederca exproprierii pentru lucrari de utilitaie
publica. conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
{actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART, 8:

"ART. 8fDExpertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al

Asociatiei Nationale a Evaluarorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare

prevazut la art. 1] alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
=1

actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 777 alin. (3) din Legea nr. 3712003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
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ART. B(2)Camerele notarilor publici var pune la dispozitia expropriatorelul experiizele prevazute
fer alin. (1),

ART. 8(3)In aplicarea dispozitilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR care sunt in conformitate cu Standardele Imemationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Yaloarea justa este definite astfel:

ol Pretul estimat pentru transferal unui activ sau a unei datorii intre parti identificare, aflare in
cunostinta de cauza si hotarite, care reflecta imeresele acelor parti. Penrru wtilizare i raportari
Sinanciare m baza Standardelor Internationale de Raportare Financiara,valoarea justa are o
semunificatie diferita

wll. In IFRS 13, Valoarea justa este pretul care ar fi incasai pentru vinzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii mtr-o tranzactie reglementata mire participantii de pe piata,
la data evalu arii. "'

Pentru alte scopuri decit cel de utilizare in situatii financiare. valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata in context judiciar. Pe de alta parte., valoarea de piata
cere ca orice avantaj. care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata. sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de justa
de despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atit in lei cit si in euro. Pentru
estimarea valorii, avind in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din
anul 2017, exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile
SEVI100 cadru general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, 5EV 230, 5EV 300, 5EV 310, GEV 520,
GEV 330 si GEV 630,

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2017,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbatfa) o data evaluarii, infre un cumparator hotardt 5§ un vinzaor
hotaril, intr-o franzactie nepartiniteare, dupa un markefing adecvat si in care partile au actional
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constringere”

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

J

L.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar  la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect:

= Preluvarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vinzare si/sau de inchiriat
din vecinatate:
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Completarea documentelor necesare intocmirti raportulul evaluare daca in timpul
inspectiel s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptica;

Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1112, Documente de proprietate analizate
In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesta dreptul
de proprictate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
JOs, iar o copie a aceslora s¢ regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de comanda nr. 115080 din 06.04.2023:

- H.C.L. nr. 149 din 30.03.2023;

- Anexanr. | la H.C.L. NR. 149 DIN 30.03.2023. Plan de situati¢c pentru realizarea studiului
de fezabilitate;

- Anexa nr. 2 la HC.L. nr. 14% din 30,03 2023, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de condorul de expropiere coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate publica de
interes local .Strapungere str. Traian Lalescu- bvd.Calea Bucuresti™:

- H.C.L. nr. 186 din 26.04.2018, privind P.U.Z. referitor la reconsidererarea functionala a
zonei cuprinsa intre strazile Calea Bucuresti-Sararilor-Traian Lalescu:

- Extras de carte funciara informativa nr. 223274 UAT Craiova, nr. cerere 842263 din
02.04.2023;

- Anexa nr. 8, din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2023™;

- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj. Olt si Mehedinti. valabile incepand cu anul 2023".

I.11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizatd si Normelor metodologice din
19 januarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010 (actualizate), privind exproprierca pentru cauzi de
utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general). SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (1VS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare:

Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobhiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarca bunurilor imobile:

Standarde pentru uritizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.11.4. Legistatie specifica aplicabila scopului evaluarii si a tipului de valoare wiilizat

— Mu este cazul,

1.11.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul
raportului de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a
dreptului de proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost
prezentate in mod voluntar sau involuntar:
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- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in
copi¢. Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza ca documentele prezentate sunt adevarate;

- MNu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului:

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei
inspectiei:

- MNu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in
continutul raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi. ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe,

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenta. ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizam informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt
prezentate de asemenea si ofertele curente cu detalii furmizate de broker, analiza, localizare,
totografii, etc:
- verificam ofertele publicate de vanzatori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro,
olx.ro, site-uri locale, ete.

In afara de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictatii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizam de fiecare data daca exista
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluarilor realizate in Romania, folosim, si informatiile colectate de la terti, cum ar fi: alu
brokeri, presa. site-uri. proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fata de acestea, ne bazam pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editale de catre ANEVAR);
Legislatia in vigoare (H.C.L. a Municipiului Craiova nr. 149 din 30.03.2023. Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, Hotararea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continuiul-cadm al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiecielor de investitil
finantate din fonduri publice, Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica necesara realizarii unor obicctive de interes national, judetean si local. Hotararca
Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.,
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterivare, Codul Civil eu modificarile si completarile ulterioare),

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

L13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intoemit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Ewvaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;
- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si resttrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
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identificata o non-conformitate. descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constata modificari, aceastea vor 1 luate in caleul la evaluarile individuale;

Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprictatii in cauza:

Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitic de catre beneficiar si cadastrist;

Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprictate;

S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului, Proprietarul nu a
fost de fata in momentul inspectiel. Se presupune ca inrarea pe proprietate si fotografierea a
fost realizata cu acordul proprictarului:

Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la HCL nr. 149 din
30.03.2023, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Strapungere str. Traian Lalescu - bd-ul Calea Bucwresti”, si atasate la prezentul raport;
Evaluatorul isi asuma raspunderca pentru situatia juridica si tehnica a proprictatii. strictin

baza documentelor primite péna la data acestei evaluari si a inspectiei proprietatii. In cazul
in care apar alie date juridice sau tehnice ulteripare datei raportului. aceste vor fi luate in

considerare in cadrul altui raport asu anexe la raportul initial.

L.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic actual general, in care are loc
operatiunea de evaluare/ daca aceasta se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarca metodelor de evaluare sunt
rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor
Publici pentru anul 2023, Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei
non-imibiliare, data de disconfortul ereat de expropiere, cadrul legal nepermitind o estimare
a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa concept mai larg deciit valoarea de piata, pentru
a respecta legea 25522010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind
poluarea sau contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un
audit de mdediu sa ca un raport tchnic detaliat al proprictatii, astfel informatiile depasind
sfera rapotului si calificarea evalvatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-] face public fara
acordul scris al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raméin neschimbate.

1.14. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului

(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 “Utilizatori desemnati™) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.
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Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulara sau declratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat. fie pentru alt scop. in nicio circumstanta

1.15. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raporiul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma sifsau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezeniate anterior raporiul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022, Nu au fost aduse modificart de forma si continut

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Adm inistrator, Evaluator autorizat
Flmi{?ll -Dumitru - Blanariu Ntihail-Dumitru
I"-? r‘I o A3 " AANARI 2
| S
= -
“-:_:?::.
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[ 2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce tace obiectu evaluarii. s-a facut de catre evaluator in data de 07.04.2023., in
prezenta reprezentantului propietarului.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare
Imobilul s¢ afla lain zona A2 a Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 117, fost nr. 173, jud. Dolj

Nota: interiorul zonei verde apariine zonei A2;
interiorul zonei albastre apartine zonei A3
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Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie eleetrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gare: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta
Corespunzator traficului auto

Linistit

2.1.2. Descrierea proprietatii imobiliare

fmobil expropriat

Imobil actual din care face parte

Nr. cad.
Carte funciara
Zona de amplasament

Categoria de folosinta

4601 mp din acte si 4629 mp din masuratori

Teren intravilan intravilan curti constructii. cu suprafata de
4601 mp din acte si 4629 mp din masuratori

232925
232925, UAT Craiova
Fona A2

Teren intravilan curti constructii

Concluzii  rezultate  in  wrma Terenul este partial imprejmuit si acoperit cu vegetatie

inspectiei
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| 3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara s¢ defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglememarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teorefic si rareori atins, existind intotdeauna un decala)
intre cerere si oferta.

Oferia peniru un anumit tip de cerere se dezvolia grew, 1ar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru,

Cumparatorii si vinzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumparare nu
au loc in mod freevent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Suni putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice. s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii. piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane cu diferite categorii de folosinta, situate in, zona mediana a mun. Craiova. Analiza
cfectuata s-a bazat pe idemificarea proprictatilor imobiliare similare cu proprictatea subiect,
amplasate in zona mediana

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarca preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprictatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica, Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de seadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de sitwatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2, CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj. Oltenia, Romdinia, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni. Popoveni si Simnicu _ de  Jos, si din
satele Cernele, Cemnelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269,506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice (lltenia, intr-o zona de reliet relativ joasa de
ciampie, facind parte din intinsa Campie Romdna. Mai exact, Craiova este asezata in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentala de cimpic cu putemnice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situarii orasului in sudul Roméniei. Datorita acestui fapt. verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blinde si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei
si lzvorului aflindu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doua origini. Prima este data de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnédnd .natiune sau tinut”™, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romdniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cit de
bogata si interesanta, pe atit de complicata. Daca pe teritoriul actual al Craiover s-a intemeiat o
asezare romana (Pelendava) cu citeva secole LHr.. numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfirsitul secolului XV, Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zona. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XV pana la 300,000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romiéna, mai precis din Campia Olteniel care se intinde intre Dupare. (1t s1 podisul
Getic. fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei.
la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunare. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spre deosehire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensaméntului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fata de recensaméntul anterior din 2002, cind se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89.49%). cu o minoritate de romi (1.96%).
Pentru 8.25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatic, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 januvarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive poreste de la identificarea proprictarilor de bunuri de tipul celor
prezentate i de la analiza posibilitdtii ca acestia sii vindi sau sil inchirieze aceste proprietii.

Oferta de terenuri s-a manifestat §i pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atit
prin vinzarea/inchirierea acestora de ciitre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor erizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusi.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-0 stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarca persoanclor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizijionarea sau inchirierea de imobile de tipul celu evaluat.Potengialii cumpdritori pentru

Pagina 20



BLANARIU MIHAIL-DUMITREU P.F A, -
EVALUARI INTREPRINDER!I, PROPRIETATI IMOBILIARE 5T BUNURI MOBILE

imobilul prezentat in acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investifu pentru
utilitate publici.

Cerereade proprietdfi este in stagnare si se bazeazil pe analiza urmitorilor factori:

- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.
Avand in vedere climatul economic general, in situagia specificd actuald, tendinfele pietei imobiliare
pentru perioada urmdtoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o schdere a cererii
cumpdririi de imobile de tipul celui evaluat, crescind in acelasi tip cererea pentru inchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tindnd cont de informatiile existente pe piata. s¢ poate afirma ca la acest moment piata ¢ste una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprictati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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[ 4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lueru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evalvare (SEV), conceptul de .cea mai buna utilizare
(CMBUY" este definit astfel: .Cea mai probabila utilizare a proprictatii. care este fizic posibila.
justificata adecval, permisa legal, fezabila MNnanciar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate™. Analiza CMBLU are la baza 2 ipotere diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:

- permisibila legal;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

- maximproductive.
Aeste criteria trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprictatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaluarii. estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii "Strapungere str, Traian
Lalescu - bd-ul Calea Bucuresii”, si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu
este aplicabila.

Chiar daca proprictatea se afla in CM.B.U. la data evaluarii. fiind vorba de lucrari de utilitate
publica. nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceasta
analiza

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1; =0 deviere de la standarde™ reprezinta o situatie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora
dintre cerintele cuprinse in SEV, Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura
conformitatea evaluarii cu SEV. evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice. de reglementare
si pe cele ale altor autoritati adecvate scopului $i jurisdictiei evaluarii, Evaluatorul poate declara in
continuare ca evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV, atunci cind exista devieri de la
standarde in astfel de circumstante.”™
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SEV 100 pei. 60.2: Cerinta de deviere de la SEV. urmare a cerintelor legislative, de reglementare
sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiel evaluarii, prevaleaza asupra
tuturor celorlalte cerinte ale SEV.”

Tinamd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2. se estimeaza o valoare in vederea unei
Juste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea expropierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Pulici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
{actualizate), privind exproprierca peniru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

TART. 8( D Experivl evaluator specializar in evaluwarea propriciatilor imobiliare, membru al
Asociatieir Nationale a FEvaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va infocmi raportul de evaluare
prevazut fa art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele imtocmite $i
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. 37172003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluarorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluarii, identificat fa poz. 3 din Anexa nr. 2, la HCL 149 din 30.03.2023, se estimeaza
tindind cont de “Studinl de piata privind valorvile minime ale proprietatiifor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Ot si Mehedini, valabile incepand cu anul 20237, obtinindu-se
urmatoarele valori:

Nume proprietar actual 5.C. RESTAURANT PRESIDENT S.R.L.

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de 45.87
mp.

Imobil actual din care face parte 4601 mp din acte si 4629 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 117, fost nr.
173, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona A2

Nr. cad, 232925

Carte Funciara 232925

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studinfui | Teren = 900,00 lei/mp (182,30 euro/mp)

de piata privind valorile minime ale

proprietatiilor imobiliare valabila

incepand cu anul 2023(anexa A8)

Valoarea justa de despagubire (in ; g

vedern expiapricil) 41.283,00 lei, echivalent a 8.361,96 euro

(45,87 mp X 900,00 levmp = 41 283,04 le1,
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echivalent cu,
45 87 mp X 182,30 1Ei-"mp = 836196 lei)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in sitwatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de wilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltwieli vor fi efectuate de catre expropriator

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport:
- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie:
- Valoarea este subiectiva;
- Evaluarea este o opinic asupra unei valori
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Deoarece evaluarca prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2022,

Evalvatorul nu apeleaza la alta abordare, urméand ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice ete).

Pentru evaluarea proprietatii s-au parcus urmatoarele etape ;

- documentrea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

- idenfificarea si analiza amplasamentului, In ruma inspectiel realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

- selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiei ;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior)

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluarii, identificat la poz. 3 din Anexa nr. 2, la HCL 149 din 30.03.2023, se estimeaza
tinind cont de “Studinl de piata privind valorile minime ale proprietatiifor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedini, valabile incepand cu anul 20237, obtinindu-se
urmatoarele valori:

Nume proprietar actual 5.C. RESTAURANT PRESIDENT S.R.L.

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii. cu suprafata de 45.87
mp,

Imobil actual din care face parte 4601 mp din acte si 4629 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 117, fost nr.
173, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona A2

Nr. cad. 232925

Carte Funciara 232925

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studinfui | Teren = 900,00 lei/mp (182,30 curo/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imohiliare valabifa
incepand cu anul 2023(anexa A8)

Valoarea justa de despagubire (in . .
vederea exproprieril) 41.283,00 lei, echivalent a 8.361,96 euro

(45 87 mp X 900,00 lei'mp = 41.283,00 lei,
echivalent cu,
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45 87 mp X 182,30 lei'mp = 8.361,96 1e1)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente tramsferului  drepiurilor  de
proprietate. Se considera ca aceste chelruieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt;

- Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
rapor;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie:

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valon

Aeceasta estimare punciuala a valorii trebuie perceputa de destinovar asa  cum este definita in
literatura de specialitate . Fa  este o concluzie impartiala | experta si rezonabila a wnni
profesioniarl calificar | hazata pe analiza futuror informatiilor relevanie | cunoscuie .

Raportul a lost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lueru recomandate
de LEltl'ﬂ ANE-\-"AR (Aqncmtla Mationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) s1 in conformitate

.,1 -r--.

Ahr E.fal“uatnmutn rizat

ANEXE
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Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.

Anexa 1 Calcule

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 45,87
mp,
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Adresa imobil Mun. Craiova, Sir. Calea Bucuresii. nr. 117, fost nr.
173, jud. Dolj
Lonare Craiova Fona A2

Valoarea unitara conform Studinfui | Teren = 900,00 lei/mp (182,30 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
incepand cu anul 2023 (anexa A8)

Valoarea justa de despagubire (in . .
vederea exproprierii) 41.283,00 lei, echivalent a 8.361,96 euro

(4587 mp X 900,00 ley'mp = 41 283,00 le,
echivalent cu,
4587 mp X 18230 lev/mp = 8,361,906 lar)

Anexa 2 Fotografii
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Anexa

4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 115080 din 06.04.2023;
- H.C.L. nr. 149 din 30.03.2023;
- Anexanr. 1 la H.C.L. NR. 149 DIN 30.03.2023, Plan de situatie pentru realizarea studiului
de fezabilitate:
- Anexa nr. 2 la HL.C.L. nr. 149 din 30.03.2023, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropiere coridorul de expropriere al lucriirii de utilitate publica de
interes local . Stripungere str. Traian Lalescu- bvd. Calea Bucuresti™;
-H.C.L. nr. 186 din 26.04.2018, privind P.U_Z. referitor la reconsidererarea functionala a
zonei cuprinsa intre strazile Calea Bucuresti-Sararilor-Traian Lalescu;
- Extras de carte funciara informativa nr. 223274 UAT Craiova. nr. cerere 842263 din
02.04.2023;
- Anexa nr. 8, din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatitlor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2023™;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatitlor imobiliare din
Judetele  Dolj, Gorj. OIt si Mchedinti.  valabile incepand c¢u  anul 20237
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Str. Targulul, nr. 26 Tel.: 40251/416235
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DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr., 115080/

Nota Comanda

Avind iIn vedere Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.149/30.03.2023 privind declararea de utilitate publicd si interes local a lucrdrilor pentru
realizarea obiectivului de investi(ii ,,Stripungere str.Traian Lalescu-bd.Calea Bucuresti” , prin
care s¢ aprobd declararea de utilitate publicd de interes local a lucrdrilor pentru realizarea
obiectivului de investitii ,,Strdpungere str.Traian Lalescu - bd.Calea Bucuresti”, declansarea
procedurilor de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd de interes local, a imobilelor
proprietate privati care constituie coridorul de expropriere , al lucrdrii de utilitate publici de
interes local, lista proprietarilor ai ciror imobile sunt afectate de coridorul de expropriere,

Sumele individuale aferente despégubirilor pentru imobilele proprietate privati, situate
pe amplasamentul lucrérii de utilitate publica de interes local, se vor stabili in baza unui raport
de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Crajova.

Tinénd cont de Acordul Cadru nr.84471/04,05.2022 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii
de evaluare bunuri mobile si imobile aparfinind domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.79519/06.03.2023, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini i cu obligafiile asumate in contract,in vederea ducerii la indeplinire a
obiectivelor hotdrérii mentionate, v solicitim si procedati la intocmirea rapoartelor de
evaluare pentru proprietatile identificate conform anexei nr.2 la HCL nr.149/2023.

Mumve gt presimis Funcfia i Dientar 7 Rapmdrura B
Verficat: Drreclor cxecutliv
Galea lenu} Cristian o
Mimea Lucian Cosmm Sef Serviciu
Irmsemit: Gaveilscn Flarenting Inspecior i 7
|

Lista de difurare a dotumentului

_ e | Nr. exemplar / dificat Destinarar Nr file N ,I‘F_J; andxahe Observafii
1 |Excmplar | Serviciul Putrimoniu I Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Blunaniu Mihail-Curnitrs I - dirset

Datele dumneavoastrh personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Cruiovs , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persvanelor fizice In coea o¢ priveste prelucrarea datelor cu varacter personal §i privind libera circulatie n acestor date 5i de abrogase o directivei
#5/46/CE, in scopul Indeplinisli atributiilor legale




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.149

privind declararea de utilitate publica si interes local a lueririlor pentru realizarea
obiectivului de investifii .Stripungere str.Traian Lalescu-bd.Calea Bucuresti”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
30.03.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.89880/2023, raportul nr.96873/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.99249/2023 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune declararea de utilitate
publica si interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii
Strapungere str. Traian Lalescu - bd.Calea Bucuresti™ si avizele nr.23/2023 al Comisiei
I-Buget Finante, Studii. Prognoze si Administrarea domeniului, nr.20/2023 al Comisiei
[1I-Servicii Publice. Liberd Initiativa s1 Relatii Internationale si nr.23/2023 al Comisietl
V-Juridica, Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

in conformitate cu prevederile art.44 alin.1 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare
5 confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici necesari realizirii unor obiective
de interes national, judetean si local, Hotararii Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 si Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 129 alin.2 lit. ¢ si d, coroborat cu alin.7 lit.m, art. 139
alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.l lit.a din Ordonanfa de Urgenid a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba declararea de utilitate publicd de interes local a lucrarilor pentru
realizarea obiectivului de investitii .Strapungere str.Traian Lalescu - bd.Calea
Bucuresti™.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea obiectivului de investitii prevazut la art.1, conform planului de situatie
prevézut in anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Finantarea exproprierilor va fi suportatd din bugetul local al municipiului
Craiova, fiind cuprinsd in ,.Programul de investitii pentru anul 2023,

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de utilitate
publica de interes local, a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul
de expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local previzut la art.2.



Art.5. Se aproba lista proprietarilor ai caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local., se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Art.7. Termenul in care despagubirea estimata se vireazi intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptirii hotdrarii de stabilire a
cuantumului despagubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publicéd de interes local, se aduce
la cunostinta publica. prin afisare la sediul si pe pagina proprie de internet a
Primérier Municipiului Craiova, www.primariacraiova.ro, potrivit legii.

Art.9. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa emitd dispozifiile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publicd de interes local si de numire a comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere.

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Octavian Sorin MARINESCU Nicoleta MIULESCU
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ANEXA NR.2 LA HOTARAREA NR.149/2023

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Octavian Sorin MARINESCU

Lista propietarilor ai ciiror imobile sunt afectate de coridorul de expropiere coridorul de expropriere al lucriirii

de utilitate publicd de interes local Stripungere sir. Traian Lalescu- bvd.Calea Bucuresti™

Nr | Judet Unitatea Adresa imobil Nume Proprietar Categoria de Nr Nr. Suprafata Valoarea
cri administrativ expropriat folosinja Cadastral Carte expropiatd | despigubirilor
teritoriali Funciard
1 2 3 4 5 o 7 8
1 Dalj Mun. Str. Calea Cercelaru Constantin Curti constructii 223274 223274 Teren in Se va stahili
Craiova Bucuresii, nr.111 | Bogdan suprafajd ulterior in
fost nr.167 Cercelaru Liliana de 1412,79 baza unui
Gheorghe Aurelia mp rapori de
evaluare
2 Dolj Mun, Str. Calea SCPAN GROUP SA Curti constructii 232811 232811 Teren in
Craiova Bucuresti, nr117 supralala e va stahili
fost nr173 de 931,42 ulterior in
mp baza unui
rapori de
evaluare
3 Dolj Mun. Str. Calea SC RESTAURANT Curti construcfii 232925 232925 Teren in
Craiova Bucuresti, nr117 | PRESIDENT SRL suprafafd Se¢ va stahili
fost nr173 de 45,87 mp ulterior in
baza unui
raport de

evaluare




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.186
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor Ia reconsiderarea
funcfionalid a zonei cuprinsi intre strizile Calea Bucuresti-Sararilor-Traian
Lalescu, in vederea schimbirii functinnii din zoni industriala si depozitare,
in zond mixti cu functiuni complexe: hotel, birouri, servicii, comert si zoni
rezidentiali-locuinte colective si dotiri aferente, generat de imobilul situat
in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr.113

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
26.04.2018;

Avénd in vedere rapoartele nr.64047/2018 al Directiei Urbanism i Amenajarea
Teritoriului si nr.64125/2018 al Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate i
Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor la reconsiderarea functionald a zonei cuprinsé intre strizile Calea Bucuresti-
Sararilor-Traian Lalescu, in vederea schimbirii functiunii din zoni industriald si
depozitare, in zond mixtd cu functiuni complexe: hotel, birouri, servicii, comert gi zond
rezidentiald-locuinte colective si dotari aferente, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, Calea Bucuresti, nr.113 si rapoartele nr.181/2018 al Comisiei pentrn
fnvﬁ;ﬁmﬁrrr, Culturd, S#nitate, Culte, Tineret si Sport, nr.183/2018 al Comisiei Servicii
Publice, Liberd Initiativdi si Relatii Internagionale, nr.187/2018 al Comisiei de
Urbanism, Protectia Mediului si Conservarea Monumentelor, nr.189/2018 al Comisiei
Juridici, Administragie Publica si Drepturi Cetétenesti 51 nr.192/2018 al Comisiei Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului;

n conformitate cu prevederile Legii or.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor §i unele méisuri pentru realizarea locuintelor, modificati si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuinjei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicats,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare $i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism 1 amenajarea teritoriulul Municipiului Cralova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.c, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia public
locala;

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobid Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functionald a zonei

cuprinsd intre striizile Calea Bucuresti-Sérarilor-Traian Lalescu, in vederea
schimbarii funcfiunii din zond industriald i depozitare, In zond mixtd cu



TUNCHIUNI complexe: NOTel, DIFoUrl, SSrvicil, COmert §i zona rezidénpiala-locuinge
colective si dotdri aferente, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
Calea Bucuresti, nr.113, previzut in anexa care face parte integranid din
prezenta hotérére.

Art.2. Realizarea tronsonului strizii Tralan Lalescu (strdpungere) intre limita actuald a
acesteia si Calea Bucuresti, se va putea executa doar de citre autoritatea publica
locald, ca stradd apartinind domeniului public,

Art.3. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevézut la art.1, este de
10 ani de la data aprobirii.

Art4. Primarnl Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publici Locald si Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

SECRETAR,
Mariu{lﬁﬁ“ﬂ'\ Nicoleta MIULESCU

|

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
AN
{g
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.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Wr cerere | B4264

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua | 0z
"’ Luma o4
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁii-iﬂii
Carte Funciard Nr, 232925 Craiova |III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Calea Bucuresti, Nr. 117, jud. Dolj, fost nr 173

Nr. |Nr. I Nr.

Crt j g::qﬂmr?u Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

i i 1000 suprafata din act este de 4629 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrier privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

202028 / 25/10/2018

Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr. 502, din 03/05/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
CRAIOWA | PV de receptie la terminarea lucrarilor 117708/23.08.2018; Act Administrativ nr. Anexa nr. 3 (
Anexa 10 si anexa 23 la Requlament ) Memoriu Tehnic justificativ, din 24/09%2018 emis de PFA Gresita C I;
Se noteaza modificarea constructiel de sub A 1.10 (C 21) descrisa in Al

extrasul de informare nr. 162823/30.08.2018 in sensul desfiintarii

B9 |partiale , rezultand constructia descrisa la cap. Constructii in coloana

Observatii/fReferinte din Partea | a cartii funciare asupra imobilului AL,

10

OBSERVATI: poziie transcrisa din CF Z328172/Craiova, inscrisa prin inchereréa nr. 189450 din 10/1072015]
pozitie transcrisa din CF 231660/ Craiova, inscrisa prin inchewrea ne. 171614 din 14/09/2018;

58106 f 26/03/2019
Act Motarial nr. CVC AUT NR. 473, din 25/03/2019 emis de Bajenaru Anamaria;

Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
Bll actuala 1/1
1) SC RESTAURANT PRESIDENT SRL, CIF: 28922000
53778/ 05/03/2021
Act Administrativ nr. NOTA DE CONSTATARE NR. 15955, din 05/03/2021 emis de POLITIA LOCALA CRAIOVA:

B12 |se noteaza radierea constructiei C 1 de sub A 1.1 Al

Act .ﬁ.dminiitrati'u' nr. Cerere 33778, din 05/03/2021 emis de 5C BEST CAD ENERGY SOLUTION SRL;
g3 |5€ noteaza actualizare informatillor cadastrale -repozitionare imobil, Al
conform documentatiei anexate
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

Referinte

MU SLUNT

Document care contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 232925 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)® Observatii / Referinte
232925 4.601 suprafata din act este de 4629 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LIMIARE IMOBIL

1
J2 o g 7

[

24014

232925

232811

tra

Date referitoare la teren
R',.'t E:I?;?:E; ::f;: Su?r':;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curth Ipa| 4601
constructi
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ] fnceput sfarsit i {m)
1 2 0.226| 2 3 3.825
3 4 B.6G72 4 5 7992
5 5] 13.701 G T 6.536
7 i1 10.35 g 9 7.152
g 10 7.407 10 11 17.518
11 12 3.389 12 13 30478

Document care confine date cu caracter personal, profejabe de prevederile Legii Nr. 6772001

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 232925 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit e (m) Tnceput sfarsit = {m)
13 14 0.671 14 14 5.408]
15 16 0.882 16 17 11.009
17 18 52,573 18 19 9826
19 20 7.214 20 21 2413
21 1 62 838
== Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru,

*=t Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii, Acesta este valahil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
verificarea corectitudinii 5 realitatii informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
02104/20232, 18:52

Document care confine date cu caracter personal, profejabe de prevederile Legii Nr. 6772001
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