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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inamntam astazi 14.06.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor s1 deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarca raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opimier asupra valor pe baza proprier convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se referd la terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata
totala de 400,000 mp (din acte), respective 399,00 mp (din masuratori), idemtificat cu nr. cad. 219549
inscris in cartea funciara nr. 219549 UAT Craiova, situat in Municipind Craiova, Bdul. Dacia, nr.
808, judetl Dolj, aflat in proprietatea persoanei fizice GHITA RODICA..

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi menfionate incid de la
inceputul parcurgern raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clanficd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluani este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
obicctul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipinl Cratova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de citre ANEVAR si a legislatici in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.
Localizarea proprietati s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuta prin metoda comparatiilor directe,
este:

648.664 lei, echivalent a 131.165 euro
7 (625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)

ot 143100

Cu considerati; “du
Mihail Dumitrys B

Tl
Lo

Pagina 2



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T;frf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Cuprins

Instructiunile evaludrii

Sinteza raportului

Capitolul 1 Termenii de referinta ai evaludrii

1.1
1.2,
1.3.
4.
1.5
1.6.
1.7.
1.8.
L
1.1,
1.11.
1.12.
1.13.

Identificarea cliemtului

Obiectul evaluarii

Amplasare

Scopul, wiilizarea si uiilizatorul evaludarii

Froprieiar

Salicitantul raportului

Beneficiarul raportului

Destinatarul raportului

Definirea, declararea valorii i forma de estimare a valorii
Data evaluarii

Forma de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate evaluate

Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislafia in
viguare

Ipoteze restrictive si condifii limitative

Sursele de informare

Riscul evaluarii

Clauze de confidentialitate

Dezvaluiri si publicare de date

Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietifii

2.1
22

Cea mai buna wilizare
Analiza piejei

Capitolul 3 Prezentarea datelor

3.1

Deserierea starii tehnice a imobilului

Capitolul 4 Metodologia de evaluare

4.1

Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piala a
terenului

Capitolul 5 Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezultatelor si alegerea
valorii finale

Anexe

e

(=3

TN o D Bo D Co Oo Og O Co Og OO

13
13
13

16
16

18
18

20

21

Pagina 3



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune

Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumparari de catre Municipiul Craiova.

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistin dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu instructiumile $i termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafd de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 - Activitdti de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim vrmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat cvaluarca si
spectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parpi
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 condiiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluzile noastre personale, nepartimtoare din punet de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
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favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membri titulari ANEVAR 51,
dacid se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditati, membrii
titulart ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv coleg
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 ~ Verificarea evaludarilor.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
== A dministrator, Evaluator autorizat
S man.aaq Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitre
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertulmi Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;

- terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 400,00 mp (din acte),

respective 399,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 219549 inscris in cartea
funciara nr, 219549 UAT Craiova.

Amplasare: Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, Bdul. Dacia, nr. 80B, judetul Dolj.

Scopul evaluiirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarnlui pentru
stabiliriea valarii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de caire

Municipiul Craiova.

Waloarea estimatd pentru imobilul ce face oblectul evaluirii va fi utilizatd in scopul declarat s1 nu vor
putea fi folosita de ciitre alte persoane si in alte scopuri,

Proprietar: Persoana fizica GHITA RODICA.

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2, Persoana fizica GHITA RODICA.

Drestinatarul raportului este MUNICIPIUL CERAIOV A, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspecfia imobilului la fata loculut s-a ficut de citre evaluator impreuni cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 09.06.2022,

Drata evaludrii proprietiti este (19.06.2022.

Data raportului de evaluare este 14.06.2022.

Previziunile s1 estimarile confinuie in raport sunt bazate pe datele culese de pe piaia, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in funcfie de condititle viitoare,

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, care

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare edigia 2013, ghiduri metodologice de evaluare

elaborate de citre ANEVAR si a legislatiel in vigoare.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele

standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:

= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de

referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103). SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
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- Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluareca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurnilor imobile;
= Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

Definitia valori de piata, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piata este swma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumparator hotardt §i uwn vanzdator hotardt, intr-o ranzacfie

nepartinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrfile an actionat fiecare in cunostiinga de
cauzd, prudent si fara constringere”,

Pentru estimarca valoriilor de piata ce fac obiectul evaluarii, s-a folosit metoda comparatiei
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

048.664 lei, echivalent a 131.165 euro
(1.625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acester opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valon

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisd de cétre
beneficiar evaluatorului astfel incat, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi
utilizata.

svaluatorul considera lucrarea ca fiind obectiva s1 corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
3 ~§Tﬂ‘|’f@i‘|’iq Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
il g e il O o0
.':'f' "Lk i & .-.-._-I_=L=.':I'.'Iz,i'!-i -?"fﬁ,,’
(| = MR HE _n'___' v DUMMTRY 1
1\1':.' y -7-_. l.':‘.. e R f
h Py i a

-

Pagina 7



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din:
- terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 400,00 mp (din acte),
respective 399,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 219549 inscris in cartea

funciara nr. 219549 UAT Craiova.

1.3. Amplasare

Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, Bdul. Dacia, nr. BOB, judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaluarii au fost identificat i inspectat in prezenta reprezentantului
propietarului.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova..

Valoarca estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de citre alte persoane $1 in alte scopuri.

L.5. Proprietar
Persoana fizica GHITA RODICA

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulw, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoana fizica GHITA RODICA.

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2022,
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Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cereril si ofertel pe termen scurt, aceste
previziumi putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazia Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:
»Valoarea de piatia este swma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt §i un vanzdator hetdrdt, intr-o tranzacfie

nepdrtinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrgile au actionar fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fird consirangere™.

Estimarca valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectici: 09.06.2022
Data evaludrii: (9.06,2022
Diata raportului: 14.06.2022

Studiul pietei i datele necesare evaludri au fost realizate la nivelul perioadel martie - mai 2022, 1ar
valorile estimate se considerd corecte in aceste conditii de piafa.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarca estimata va fi exprimata cash, in moneda nationala (lei), si in valuta (euro). la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 09.06.2022 | Euro = 4.9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in patrimoniul privat al MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022;
- Certificat de urbanism nr, 558 din 06.04.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 219549, numar cerere 109604 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 404 din 28.10.2021;
- Referat de aprobare nr. 178975 din 07.10.2021;
- Raport nr. 183793 din 14.10.2021, privind cumpararca (achizitionarea) de catre Mun.
Craiova a imobilului - teren;
- Plan de amplasament si delimitare;
- Raport de avizare nr. 185125 din 18.10.2021;
- Adresa Directia de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 162300 din 15.09.2021;
- Adresa proprietar nr 168915 din 24.09.2021;
- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 433 din 08.02.2021;
- Incheiere autentificare nr. 28989 din 09.02,2021;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 219549, numar cerere 28989 din 09.02.2021.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie 1 atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobiliard ce face obiectul evaludrii este in proprictatea persoanei fizice GHITA

RODICA.

Sarcini : conform extras CF. imobilul este liber de sarcini.
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Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022,

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si cficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru wtilizart specifice: SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere. pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare an fost fumizate de
citre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeaza exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiar si se presupune
c¢a bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatitle furmizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-$i nici o responsabilitate pentru astfel de
situagil sau pentru obtinerea studitlor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile ficute in interiorul si exteriorul proprietafii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului.

Raporiul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Definerea acestui raport sau a unei copil a acestuia nu da dreptul de a-l face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimirile de exploatare contfinute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietel, pe factorn anticipagi ai ofertel si cereri pe termen scurt §1 pe o economie stabila. Prin urmare
aceste condifit se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare s1 valorile estimate de catre evaluator 151 pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau si depuni
mirturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune,

1.15. Sursele de informare
In plus fati de informatile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenta, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizdm informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
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- verificdm ofertele publicate de vanzdtori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afardi de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (picte de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizim de ficcare datd daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaludrilor realizate in Romamia, folosim, $1 informatiile colectate de la terfi, cum ar fi: aln
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fatd de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificanile s1 completariel ulterioare, Hotararea Consiliulm Local al mumcipiulm

Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pédrerca noastra asupra valorii este bazatd pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piafd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-o0 masurd mal mare pe judecata $1 experienta noastri
referitor la evaluarea pietel, din canza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot difeni de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o0 marja de valon posibile. Scopul evaluarn nu modifici
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietaftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe pericade scurte de timp, $i
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarn, Daca donti s3 va bazat pe evaluarea nostrd ca fiind vahda la o altd datd decat cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sd va bazati pe acest raport decit daca
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate $i considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastri este confidentiali i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoasira si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terfi referitor
la continutul prezentului raport.

Pagina 11



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A, -

EVALUARI INTREPRINDERE, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE
1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terfi, in nici un mod, fard
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei i continutului dezviluirii informatiilor,
Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar dacad nu se mentioneaza numele
companiel, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informati ale altor
consultanti.
Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se mentioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

EL,ELN A RIU M THAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
dministmlur. Evaluator autorizat
.(‘4 Y 3" arla MihaiI—Dumitm HLﬂnmlthhﬂiL Dummu
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CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerca in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziiri se bazeazd pe concluziile analizei de piata si ale analize
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - cste definitd ca cea mai probabild wtilizare a proprietatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele man frecvente situatii, cea mai buna utilizare a uner proprietat este utihzarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietajn s-a bazat pe observatin privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru parcare publica este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — teren spatiu verde, parcare publica - se presupune a fi cea mai buna utilizare
deoarece nu exista indicatun din prata sau alti facton care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietafi, care sa respecte defimtia celer mai bune
utiliziri este utihzarea ca teren intravilan ocupat de constructie aflata in proprietatea unel terte
persoane.

MNu se preconizeazi pe termen mediu si lung schimbarea utilizirii actuale.

Segmentul cel mar probabil de cumpératon este limitat,

2.2. Analiza pietei

2. 2. 1. Definitia pieei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu alfii in scopul de a efectua
tranzaciil. Participanfii pe piaid pot fi cumpdritoril, vinzatori, proprietari, creditoril, debitori,
admimstratorn, investitorn s1 mtermediam.

In cazul prezentei evaludri, se analizeazi piata imobilelor tip teren cu destinatic de spatiu verde,
parcare, loc de joaca.

2.2. 2. Consideratii generale asupra piefei locale

Craiova este munmicipiul de resedinta  al judetului  Dolj, Oltenia, Romamia, format din locahtanle
componente  Craiova  (resedinta). Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu  de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasd de
campie, facand parte din intinsa Campie Romand. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Oltemiei, 1ar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Cralova
este temperat-continentalid de campie cu puternice influente venite dinspre Marca Mediterana
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cilduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anualad este de 11-12% C. Orasul Craiova este
traversat de raul T, unul dintre cele mai importante din tard, lacurle Balta Craioviter $1 lzvorulm
aflindu-se pe teritoriul sau.
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Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvéntul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,nafiune sau finut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romamiel, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesantd, pe atit de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asczare romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii QOltenia, a fost 51 este cel mai important
centru cultural, 1storic $i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitoni in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Rominiei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiuneca deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romand, mai precis din Campia Olteniei care s¢ intinde intre Dunire, Olt si podisul
Gietie, fiind stribdtutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniet,
la o distanta de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasulu este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere faja de recensamantul antenior  din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locwtori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicdi nu este cunoscuid. Din punct de vedere confesional,

apartenenta confesionala.
Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la | ianuarie 2015 era de 307.022
locuitor,

2.2.3. Analiza cererii
Analiza cererti porneste de la identificarea persoanclor care manifestd cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celu evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice, persoane
fizice, patroni sau asociati la diferite firme private roméne, mixte sau striine.

in lunile martic — mai 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat sa se resimtd efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca $i in cazul altor {dn, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul sciderii drastice a numarului de tranzacti efectuate pe piafa.

Tmmuga #zond este caracterizatd de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamica a
pietil imobiliare, motiv peniru care deprecierea economici este mare.

Avind in vedere climarul economic general, in situatia specificd actuali, tendintele pietei imobiliare

pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza oferiei
Analiza oferter competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

Oferta de imobile de tipul celuw evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmitoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5, Echilibrul pietei

Prata de terenun libere aflate in proprietatea unei terte persoane, se caracterizeazi in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat scaderii accentuate a cereni, inregistraind o sciadere a numarulm de
tranzactii si 0 cadere a preturilor, datorate in special inaspririi conditiilor de acordare a creditelor si a
influenfei crizei economice mondiale,
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Avind in vedere cd

- cererea este mica;

= oferta este moderata,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datorita faptului ¢i oferta depiseste cu mult cererea, aceasta putand i numita
« piata cumparatorului ».
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CAPITOLUL 3

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine persoanei fizice GHITA RODICA, s-a facut de citre evaluator in
data de 09.06.2022, in prezenta reprezentantului beneficiarulu.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

1.1 serierea zonet de amplasar
Imobilul se afli la in zona centrala a Municipiul Craiova, bdul. Dacia, nr. B0B, judetul Dol

In zona mediana a Municipiul Craiova, Bdul. Dacia, nr,

Zona de amplasare
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Artere importante de circulafie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Uitilitari edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

3. 1.2, Descrierea terenului
Nr. cad.

Carte funciara

Suprafara

Cai de acces

Concluzii in wrma inspectiei

ROB, judetul Dolj

Pietonal: Bdul Dacia

Auto; Bdul, Dacia

Calitatea retelelor de transport: afsaltate
Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrici: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenti
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta

Corespunzitor traficului auto
Linistit

219549

219549 a loc. Craiova

400 mp din acte, si 399 mp din masuratori

Prin 2 alei de acces ce fac legatuta cu Bdul, Dacia

Pe teren este amenajat un spatiu de joaca, restul ferenului
fiind acoperit cu vegetatie
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatiilor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piaia si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorn de piata a terenului.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceeca ca valoarea de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatic directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietel in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si comparari acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari s1 diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se¢ stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii s1 comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau infenoritatea proprietatin comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata jar pe celelalte coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partca de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din preful de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactitlor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderca cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caractenisticilor diferite de cele ale proprietatin subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprictatea subiect ¢ste marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie, Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1, Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila | {are cca mal mica ajustare totala bruta). Awvand
in vedere aceste ajustani si detaliile de calcul din Anexa 1.1, din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenului este:

648.664 lei, echivalent a 131.165 euro
(1.625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)

Pagina 19




BLANARIU MIHATL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T.-lv'rf IMOBILIARE ST BUNURTI MOBILE

CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizim
citeva aspecte, astfel :
e Piaja este un set de aranjamente in care vanzitorii $1 cumpdrdtorili sunt in contact printr-un
mecanism de prej;.
e  Valoarea de piatd 1 valoarea redeventeir sunt concepte fundamentale in practica evaluarii,

Valoarca de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degraba este o
estimare a prefului ce poate fi obtinut intr-o  tranzactie efectuatd la data evaludri in condiille
definifiei valori de piati.

Avind in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarcle metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022

- Metoda comparatiillor directe pentru determinarea valorn de piata a terenulm .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori:
648.664 lei, echivalent a 131.165 euro
(1.625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elabordri acestel opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati finand seama exclusiv de potezele i aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarca este o predictic;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opime asupra unei valon

Aceasta estimare punctiala a valorii rebuie perceputa de destinatar asa  cum este definita in

literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat | bazata pe analiza tuturor informaiiilor relevanie | cunoscuie

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologier de lueru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatonlor Autorizati din Eomamia) st in conformitate
cu legislaga in vigoare,
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Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.

ANEXE
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Anexa 1 Calcule

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A, -

Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe

ANEXA 1.1.0.

EVALUARFEA TEREXNULUI = COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustari sulsivel PROPRIETATI COMPARARILE
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Prot ajustat (EL/R/ g b 1997 1846, 7 1585
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WALOARE DE PIATA TOTALA 131,165 EUR
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILE Teren
COMPARABILA 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/brazda-lui-novac/teren-constructii-de-

vanzare-X VO603KAL

imobillare.ro -— -

Teren constructi de vnzare 203.500€

w - B

= =

Descriere

Notite

Aedza gl

COMPARABILA 2

hitps:/fwww.imoradar?4. ro/anuniur/600-mp-teren-vanzare-cornitoiu-2-332 2076

Vand tecen Cradenn, iniravilan, P
Cornitodi

o |
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COMPARABILA 3
https:/www.imohbiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/craiovita-noua'teren-constructii-de-
vanzare-X3SH 1 30PN

— wobiiarero — i -

Teren construibil P+ 2 = b, 545 mp, Crasovita Nowd 199,000 €

Specificatii
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Anexa 4 Documente de proprietate

- Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022;

- Certificat de urbanism nr. 358 din 06.04.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 219549, numar cerere 109604 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 404 din 28.10.2021;

- Referat de aprobare nr. 178975 din 07.10.2021;

- Raport nr. 183793 din 14.10.2021, privind cumpararea (achizitionarea) de catre Mun.
Craiova a imobilului - teren;

- Plan de amplasament si delimitare;

- Raport de avizare nr. 185125 din 18.10.2021;

- Adresa Directia de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 162300 din 15.09.2021;

- Adresa proprietar nr 168915 din 24.09.2021;

- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 433 din 08.02.2021;

- Incheiere autentificare nr. 28989 din 09.02.2021;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 219549, numar cerere 28989 din 09.02.2021
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MUNICIPIUL ERAIOWA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI GRAIDVA
Sir, Targulul, nr. 26 Tel.: 40261/416235
Cralova, 200532 Fax: 40251/411581
consiliulocali@primariacraiova.re
W primariacralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONTU
Nr. [0h1§9 ©C-0k - 2022

Nota Comandi j,&'_;_- 22

I. Prin HCL nr. 400/28.10.2021 s¢ aprobd cumpdrarea (achizifionarea) de cAtre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafiji de 642 mp. din acte § 646 mp. din misuritori, situat tn
municipiul Craiova, str.l Decembrie 1918, ar.13C, inscris In Cartea Funciari nr.202 189,
identificat conform planului de amplasament §i delimitare 5i a planului de Incadrare T zond,
previizute In anexele nr.1 gi 2 care fac parte integrantd din prezenta hotdrire, Prejul de ponire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipivlui Craiova.

2. Prin HCL nr401/28.10.2021 se aproba cumphrarea (schizilionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafajd de 125 mp. din acte §i 131 mp, din masuritori, situat In
municipiul Craiove, Calea Severinului, nr.27 (fost 21), inscris in Cartea Funciard nr.241897,
identificat conform planului de amplasament i delimitare §i a planului de Incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotirire. Prejul de pomire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Local
&l Municipiului Craiova

3.Prin HCL nr. 402/28,10.2021 se aprobd cumprarea (achizilionarea) de citre munieipiul
Craiova & imobilului-teren, in suprafafd de 720 mp, corp 1, situal in municipiul Craiova,
str.Mircesti, nr3A, inscris In Cartea Funciard nr.239629, identificat conform planului de
amplasament §i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotdrdre. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe bara
raportului de cvaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Lecal al Municipiului Craiova.

4. Prin HCL wur, 403/28.10.2021 Se aprobl cumplirarea (achizifionarea) de clitre munigipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 30 mp., situat in municipiul Craiova, str.Mircesti,
nr3A, inscris in Cartes Funciard nr.239630, identificat conform planului de amplasament §
delimitare $i & planului de Incadrare in zond, previizite in ancxele nr.l g 2 care fac pene
integranta din prezenta hotirdre. Preful de pomnire al negocierii va fi swbilit pe baza raportului de
evalunre care va fi supus aproblrii Consiliului Local al Municipiului Crajova.

3. Prin HCL nr. 404/28.10.2021  Sc aprobd cumpdrarea (achizijionarea) de ciitre munieipiul
Craiova 2 imobilului-teren, in suprafayd de 400 mp. din acte §i 399 mp. din misuritori, situat In
municipiul Craiova, Bdul.Dacls, ar.80B, inscris in Carlea Funciard nr.219549, identificat
conform planului de amplasament 5i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In
anexele nr.] §i 2 care fac parte imegrams din prezenta hotlrdre, Prejul de pomire al negocierii va
fi swbilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

6. Prin HCL nr. 405/28.10.2021 Se aprobd cumplrares (achizifionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, In suprafayd de 410 mp. din acte i 411 mp. din misurftori, situat in

Daeele Sanneavobslrd  persoeale funl melnss do Primbnia mosssiphalul Craovs | condom provedenlior Kegulssenalul (UE) 200887 peivied
Froiesia perpuncior fizice In coss oo priveyts probucrares dusclor oo carscuer personal §| privisd Ber ciroulate @ soetier daie 3 G sheogens o directive
SSMACE, b sonpul indeplinirii eribugillor lapals



municipiul Craiova, str.Constantin Brincoveanu, or.59A (fost str.Garoalei, nr.2), inseris in
Cartea Funciard nr.233000, identificat conform planului de amplasament §i delimitare si a
planului de incadrare in zond, previzute in anexele nr.] §i 2 care fac parte integrantd din prezenta
hotirire.Prequl de pomire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

7. Prin HCL nr. 347/28.10.2021 Se aprobll cumplirarea (achizifionarca) de ciire municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 300 mp, siuai in mumicipiul Cralova,
str.Privighetoarei, nr.8B-C (fost nr.8B, fost nr.11), inscris in Cartea Funciard nr.245033,
{dentificat conform planului de amplasament §i delimitare 5i a planului de incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotfirdre. Preful de pornire al
negocienii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local
al Municipiului Craiova,

Aviind In vedere Acordul Cadru nr88471/04.05.2022 aviind ca obieet wichirifie servieil de
evaluare bunuri mobile si imobile sparfinind domeniului public §i‘sau privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.]103299/03.06.2022, In conformitate cu cerinjele
caietului de sarcini §i cu obligajiile asumate in contract, va solicitam sa estimati prejul de pommire
al negocierii in vedrerea cumpéardrii de cltre municipiul Craiova pentru fiecare dintre terenurile
de mai sus, in vederea ducerii ln indeplinire a prevederilor hotrarilor mentionale anterior,

— T Famcpa_ Tam —_e
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

v aee a (BRP2
'""t‘EnTlFchT O ggjﬂéjﬂ

in scopul; informars urbanistca

MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LIA OLGUTA
VASILESCU PRIN DELEGAT DIRECTOR EXECUTIV GALEA IONUT

Ca urmare a cereni adresate de CRISTIAN :
cu _domiciliul _Tn judequl _Qg_[___uun . Cralova sawl -
seciorul - ,codpogtal  Aeea  TRGULW nr 26 bloc
sc el _____.@p . felefonffax -  emai __— —— .

Inregistrata la nr 83805  din 28/03/2022
pentru imobilul - wmmw -situatin judeful  Dell  Municipiul ____ Cralova

satul -, sector ' ,,_-_,mmt_.,__,
T — R s - S Y-S S
ap - saulnscrsin C.F._ UAT Cralova ar 218540 | numanul topogratic al parcelel
____ saudentifical prin {3}
pian de stuape, numar codasiral 218549

in temeiul reglementanior Documentajel de urbanismnr. - faza  PUZ

aprobatd prin Hotbrarea Consllivlul Judetean/Local Cralovanr _ 263/2009
In conformitate cu prevederile Legil n. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de construchi,
republicata, cu modificlnie si completdrile uiterioans.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teran inkavilan proprictate privats a numitei Ghita Rodica conform exfras CF 218548008.02 2021

2. REGIMUL ECONOMIC

Ewnmmpf.lz g verzi amenajate si partial circulalii carcanbile/parcale
zona & 0N i i

Suprafata erdnulul - 400 mp din acte si 100 mp din masuralor

{1) Numeie 5 prenumehe solcitanubul
{2) Adresa solicitaniubul
{3) Date de identificere a imobiulul

FO-03-09-02 vers. (1] Pag



Pl A (¥ - -

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA F1 INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

71 Certificatl dz urbaniam

i Covada tllule seupra imabilulol, leran sisau consirucll, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actus iz

W Extrasud oe cane funciard de informare actualizat 1s 2, in cazul [n care legea nu dispune althel (cople lepals <
H dacumeniaia tehnics - D.T ., dupd caz (2 axempiare onginaie),

DTAC DTOE DTAD

Copie D.T. pantry scordulfautonzalia administrateruis dramubul pentru brangamenteiracorduri exculste o
domeniul publc 13 infrestructura tebnico-edditard existants In zond

d) Avizele ¢l acordurile stabilite prin certificalul de urbpnism
d.1. Avize gl scorduri privind utifithlile ursans 51 infrastruciura

Ale avipelacordun
- alimentare cu apa - Compania de Apa ‘gaze nalurale - ENGIE - Distrigar STGN Medias
Cltenia Sud Ratels
canalizate . Compania dé Apa Olenia teiafonizare - Telskom SNGN Romgar Ploisst
alimantane cu anergie elecinca - CEZ - salubniate - SC Index Group TRANSELECTRICA
Destributie Energia Otenia Salubniate SAL
alimentare cu enargie termica - 5C franspori urban - RAT Cralova 5.C. Flash Lightning
Tormo Urban Craiova SRL Service S5.A
SC CONPET Poiitia Rutiera ~ TERMOELECTRICA
S NP PETROM ‘Prima Telecom SE CRAIOVA 2
Acord autentficat al proprietarilor
perimetral afectay de functiune
d. 2 svize §l acordur privind,
sacuritatea s ncandiu protectia civila _ sanatatea poplate:

d.ﬂmwthWMWHﬁmm“mﬂl

d 4 Studii de specialitate

) 'iwmmm-mmmwmmwmh

M documeniele de plata ale urmatoarslor taxe [copie) ;
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'F‘" Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imabiliard DOL) Nr. cerere 109604

. Birowl de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Craiova Ziua | 12

'P‘F Luna ng

" Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE ii‘i“i’i‘i
Carte Funciara Nr. 219549 Craiova |III I II “

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:61293
Nr. cadastral vechi:22935

Adresa: Loc. Craiova, Bdul Dacia , Nr, 80 B, Jud. Dalj

1) GHITA RODICA

Nr. |Nr. cadastral Nr,
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatil f Referinte
. Din acte: 400
AL 219349 Masurata: 399
B. Partea |l. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
28989 / 09/02/2021
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT N.R 433, din 08/02/2021 emis de NP CANTAR ELENA:
Ba intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001 Pagina 1 din 3

Extrase penbu informares on-j

e la adresa apay.ancplre

Formular versanea 1.1




Carte Funciard Nr. 213549 Comuna/Oras/Mumnicipiv: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
219549 Din acte: 2400
Masurata: 399

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL
]

211648

20464628

19549

d

Date referitoare la teren
i ﬁﬂﬁfﬂﬂ&e e Sufr::?ta Tarla Parcela NF. topo Observatii / Referinte
1 C Ut DA Din acte:
construchii 400
Masurata:
300

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
1 2 19.0

2 3 21.0

3 4 19.0

4 1 21.0

Docurment care conging date cu caracier personal, protejate de prevederiie Leghl Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

srbru imfor re on:lme ks adr w..mwlm



Carte Funciard Nr. 213549 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
¢ Dstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet., Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
Data si ora genersrii,
12/06/2022, 09:08

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. raging 2. a3

Extrase penkru imformare on-lime la sdresa spay.ancpl.mne Formulsr versunes 1.1



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.404

privind cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in Bdul.Dacia, nr.80B

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.10.2021;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.178975/2021, raportul nr.183793/2021 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr. 185125/2021 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ  prin care se propune cumpararea
(achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in Bdul.Dacia, nr.80B
si avizele nr.5/2021 al Comusier 1-Buget Finanfe. Studii, Prognoze si Administrarea
domeniului, nr.5/2021 al Comisiei [II-Servicii Publice, Libera Initiativa si Relatii
Internationale si nr.5/2021 al Comisiei V-Juridici, Administratie Publicid si Drepturi
Cetajenesti;

in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.] s1 art.196 ahn.] lit.a din
Ordonania de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cumpdirarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafatd de 400 mp. din acte s1 399 mp. din masuritor, situat in municipiul
Craiova, Bdul.Dacia, nr.80B, inscris in Cartea Funciard nr.219549, identificat
conform planului de amplasament si delimitare si a planului de incadrare in zona,
previizute in anexele nr.1 si 2 care fac parte integranti din prezenta hotirire.

Art.2. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova,

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere
s1 sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si1 Publicitate Imobihari
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilara prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale 1 efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzuie de lege vor fi suportate de ciire municipiul
Craiova,

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Localid s1 Directia Patrimoniu vor aduce la indephinire prevedenle prezentel
hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Dan-Stefan SPANU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimonin
N 178975/07.10.2021

Referat de aprobare
la Proiectul de hotirare privind cumpdérarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a
imobilului - teren in suprafata de 400 mp din acte si 399 mp din masuratori, situat in Craiova,
Bdul Dacia, nr. 80B, inscris Cartea Funciard nr. 219549 UAT Craiova

Prin adresa nr. 162300/2021 Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ne
informeazd ¢d prin adresa Inregistratd la Primdria  Municipiului - Craiova sub  nr.
131334/30.08.2021 se solicitd Certificat de Urbanism in vederea construirii unui: ..imobil
locuinte colective P+3+M, imprejmuire incinta L = 80,00 ml, bransamente la utilitati™.

De asemenea in adresa mentionatd mai sus este specificat faptul ¢d in urma verificérilor
a fost identificat imobilul - teren proprietate particulard, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 30B,
si §-a constatat ¢d accsta cste impropriu construirii de cladiri afectand aleca de acces, locurile
de parcare existente cat si zona verde,

Avind in vedere cele de mai sus este oportund initierea unui proiect de hotirare privind
cumpdararea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafatd de
400 mp din acte si 399 mp din masuritori , situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 80B, inscris
Cartea Funciara nr. 219549 UAT Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cnstian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 183793/14.10.2021

RAPORT
privind cumpdérarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in
suprafaid de 400 mp din acte si 399 mp din masuritori, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 80B,
inscris Cartea Funciara nr. 219549 UAT Craiova

Prin referaiul de aprobare al proiectului de hotdrare inifiat de Primarul Municipiului Cralova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se
propune elaborarea de cdtre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui Proiectul de hotirare
privind cumpdrarea (achizitionarea) de cétre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafata de
400 mp din acte si 399 mp din mdsurdtori, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 80B, inscris Cartea
Funciari nr. 219549 UAT Craiova".

Prin adresa nr. 162300/2021 Directia de Urbanism $1 Amenajarea Teritoriului ne informeaza ca
prin cererea inregistratd la Primiria Municipiului Craiova sub nr. 131334/30.08.2021 se solicitd
Certificat de Urbanism in vederea construirii unui: ,.imobil locuinte colective P+3+M, imprejmuire
incintd L = 80,00 ml, bransamente la utilititi”.

De asemenea in adresa mentionatd mai sus este specificat faptul ¢a in urma verificarilor a fost
identificat imobilul - teren proprietate particulard, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. BOB s s-a
constatat ¢i acesta este impropnu construirii de cladin afectand aleea de acces, locunle de parcare
existente cét si zona verde,

Avind in vedere cele de mai sus si in conformitate cu Referatul de aprobare nr
178975/07.10.2021 este oportund  inifierea unui  proiect de hotarire privind cumpararea
(achizitionarea) de ciitre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafatd de 400 mp din acte si
399 mp din masuriton, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 808, inscris Cartea Funciard nr. 219549
UAT Craiova, teren ce este pretabil amenajarii unwi loc de joaca, a unor spatin suphmentare de parcare
sau spatiu verde.

Totodatd facem precizarea ¢a la nivelul Municipiului Craiova existd o nevoie acutd de locun
de parcare, locuri de joaca pentru copii cit si de zone verzi.

Prin adresa inregistratd la Priméria Municipiului Craiova cu nr. 168915/2021, Ghitda Rodica,
proprietar al imobilului - teren, conform Contract de Vanzare autentificat sub nr. 433/08.02.2021, in
suprafatd de 400 mp din acte $i 399 mp din mésurdtori, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 80B, inscris
Cartea Funciard nr. 219549 UAT Craiova isi exprimd acordul prealabil privind véanzarea cétre
Municipiul Craiova a imobilului — teren mentionat mai sus.

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul Administrativ, cu modificinlre i completinle ulterioare Consiliul local are
inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administragiei publice locale sau centrale.



Fata de cele prezentate, in temeiul dispoziiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art.
139 alin. (1) 1 art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 1ulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr.
7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, republicatd, propunem spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Craiova:

1. Cumpirarea (achizifionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren in 400
mp din acte si 399 mp din misuridtori, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 80B, inscris Cartea
Funciard nr. 219549 UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament si delimitare -
anexa | parte integranti la prezentul raport si plan incadrare in zond — anexa 2 parte
integrantd la prezentul rapori.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobdrii Consiliului Loeal al Municipiului Craiova.

3. imputurnicima Primarului Municipiului Craiova sa desemneze comisia de negociere,
sd reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PL. Dolj si in fafa notarului public in vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara previzuote de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale $i efectuarea procedurilor
de de publicitate imobiliarid previzute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova,

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi asum  responsabilitatea  privind
realitatea §i legalitatea n solidar cu realitatea i legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Sewmndiura. Semtndtura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea gi legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 185125/18.10.2021

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referat de aprobare nr. 178975/2021 si Raportul nr. 183793/2021 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) $i art.
196 alin. (1) ht. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 whe 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile $i completdrile ulterioare i in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitain imobiliare, republicati

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind

1. Cumpiirarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren in 400 mp din
acte si 399 mp din misurdtori, situat in Craiova, Bdul Dacia, nr. 80B, inscris Cartea Funciard nr.
219549 UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament gi delimitare — anexa | parte integranti
la prezentul raport si plan incadrare in zoni — anexa 2 parte integranta la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobani Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere si
reprezinte Municipiul Craiova la OUC PL Dolj si in faja notarului public in vederea indepliniri
conditiilor de publicitate imobiliard prevazute de lege.

4. Chelwielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale $1 efectuarea procedurilor de de
publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de ciitre Municipiul Craiova.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului

si legalitatea in solidar cu intocmiterul inscrisului administrativ.



DIRECTIA DE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
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¥ P e o M
W "*E:“f;}“ %

Directia Patrimoniu

dlgd gk
‘/ﬁd’“ }

! /I‘IA.
e

W

Catre,

Urmare soliciian nunei Ghita Rodica inregistrata cu nr.
151334/2021 prin care se solicita eliberare C.U. pentru construire imobil
locuinte colective P+3+M, imprejmuire incinta L=80,00 ml bransamente la

~. utilitati, 1a imobilul situat la adresa bulevardul Dacia nr. 80B, identificat

prin nr. cadastral 219549, va comunicam faptul ca in urma identificarii in
teren a amplasamentului ce a facut obiectul solicitarii, s-a constatat ca
acesta este impropriu construirii de cladiri, o astfel de investitie putand
genera situatii de disconfort locatarilor din zona, blocaje in trafic.

Fata de cele de mai sus, va rugam sa analizati posibilitatea evaluarii in
vederea achizitionarii acestui teren, acesta fiind pretabil pentru amenajare
spatii suplimentare de parcare sau spatiu verde in folosul populatiei

rezidente in zona.

Atasam prezentei copie dupa documentatia depusa in vederea obtinerii

C.U.

L Arhit Sef,
Gabnela reanu

Nume si prénume Functia [T Semndtura
= —
Verifical — Mihoela Ene Sef serviciu {}j"—, Q_‘j’ 7 o :L,f
B I3 - i ..
Intocmit = lulm Mg Inspector f’\} Clg szj
Lirsta e dfifiszare 8 copiilor documentului
Mrert Mr. Fxemplar difiurai IPestinitar M. file Nr. File/anexe Oibservatii
I Exgmplor | Diircetia Palrimonii [ - Prin posts
2 Exemplur 2 Derectin Urbanksin i I3 HRegisiratura
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Subsemnata Ghita Rodica, domiciliata in

_ =, proprietar al terenului in suprafata de 400 mp din acte si 399
mp din masuratori, avand CF 219549 UAT Craiova, situat in Craiova, bvd.
Dacia nr.80B, imi dau acordul prealabil de vanzare a terenului catre Municipiul
Craiova.

Data: Semnpatura:
24.09,2021 P

FTE9 }u? N 2Oee



CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii:
I. MIREA CONSTANTIN, CNP domiciliat in mun.
Jjudetul Dolj, identificat cu CI seria
eliberata la data de 28.02.2011 de SPCLEP Craiova, in calitate de viinzitor, in nume propriu; ----

1. MIREA CONSTANTA, CNP domiciliatd in mun. 1
A=l Srotemes o hidequl Dolj, identifieati eu CI seria
ehiberath la data de (04.03.2011 de SPCLEP Craiova, in calitate de vinzitoare, in nume propriu; -
3. GHITA RODICA, CNP domiciliatd in mun. © ° v
! judetul Dolj, posesoare a CI seria eliberata la data de

29.06.2011 de SPCLEP Craiova, neciisdtoritd, in calitate de cumpidritoare, in nume propriu; -—--—
a intervenit prezentul contract de vinzare in urmitoarele conditii:
Subsemnatii, MIREA CONSTANTIN si MIREA CONSTANTA, vindem numitei,
GHITA RODICA, imobilul proprietatea noastr4, situat in mun. Craiova, bdul Dacia, nr. 80B, jud.
Dolj, compus din teren intravilan in suprafati de 400 mp (patrusutemp)-din acte si 399 mp
(treisutenouizeciginouimp)-din masuritori, categoria curfi constructii, identificat cu nr. cadastral
219549 si inscris in Cartea Funciari or. 219549 a localititii Craiova, (or. cadastual vechi 22935
si nr. CF vechi 61298).
Imobilul se afli in zona B a mun. Craiova, ===
Noi, vdnzitorii, declarim c¢d am dobéndit acest imobil conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 2504/30.12.2020 de Notar Public Laura Diaconu de la Camera Notarilor Publici
Craiova. —-------seseeea e e e --
Noi, viinzéitorii, declardm sub sanctiunile previizute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu suntem in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a
vinde si ¢ bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietd(ii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul
unui patrimoniu de afectafiune, este proprietatea noastrd, nu a fost instriinat. nu au fost constituite
drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de opjiune sau promisiuni de vinzare
cumpdrare a acestui bun, niciun terf nu are drept de preempliune in ceea ce priveste imobilul sau
parti din acesta (sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de
sarcini §i urmdriri de orice narurdl, nu a fost scos din cireuitul civil §1 nu este grevat de vreo clauzi de
inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conven{ionala, ==---———-———emeeemee e e
Imobilul nu este grevat de sarcini 5i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de carte funciari pentru autentificare nr. 23875 din
data de 02.02.2021, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova al OCP] Dolj. --
Pretul stabilit de noi, piriile contractante, este de 80.000 (optzecimii) cltro, pre| pe care noi,
vanzatorii, l-am primit integral, astfel: suma de 5.000 euro la data incheierii promisiunii bilaterale de
vanzare-cumpdirare aut. nr.2507/30.12.2020 de Notar Public Laura Diaconu §i suma de 365.580 lei.
echivalentul a 75.000 euro, prin virament in contul nr. RO46RZBRO00O0DG000666] 137, deschis pe
numele Mirea Constanta, la Raiffeisen Bank SA, azi, data autentificirii prezentului contract de
VANZAIE, —-------s==mmmanaan e - e
Imobilul are taxele §i impozitele achirate, dupd cum rezulid din cenificatele de atestare
fiscald nr. 302840 din data de 04.02.2021 si nr. 304218 din data de 08.02.2021, eliberate de Primiiria
Mun. Craiova - Directia de Impozite §i Taxe.---—--—--—- - ——— e
Transmiterea de drepl si de fapt a proprictéfii si predarea imobilului, adici punerea lui la
dispozifia cumpdriitoarei, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingraditd a posesiei, conform ar.1685 Cod Civil se fac incepind de azi, data sutentificirii
prezentului contract. Cumpdriitoarea are obligatia de a verifica stares in care se afla bunul imobil la

1



momentul predani pentru a desuopm vicille aparente. pe care noi, vanzdtorii, avem obligatia si le
remediem de indatd, precum §i eventualele vicii a5Cunse, —=-=--c=eesmemenannnaan e

Noi, vinzitorii, declarim sub sancpumlc pn:\-ﬁzut:: de art. 326 Eﬂ-d Pt:na] ¢§ nu cunoastem
ca imobilul 53 aibd vicii a5CUNSE SAU APArEIIe. - e s

Noi. vanzitorii, garantdm Cumpﬂrﬁtmmu contra evictiunii $1 vicilor, conform art. 1695 si
art. 1707 Ced Civil. - e

Moi, vénzitorii, declarim ¢d suntem beneficiarii reali 21 sumei incasate din prezenta
vanzare, iar bunul face parte din patrimoniul nostru persenal, ——-—-—-— - e

Subsemnata, GHITA RODICA, declar ¢i am cumparat de la sofii, MIREA
CONSTANTA si MIREA CONSTANTIN, imobilul de la adresa de mai sus, a cirui situatie de
drept si de fapt o cunosc, stiu céd acesta a fost dobédndit de ciitre vanzatori in modul aritat, ci nu a
iegit din circuital civil, intelegénd s il dobéndesc fird si eliberez vanzétorii de obligatia de garantie
pentru evicliune previzutd de art. 1695 — Cod Civil. smemmm e oo e

Preful total al vanzdrii este in suma de 80.000 (optzecimii) euro, pre{ pe care eu,
cumpdriitoarea, l-am achitat integral, in modalitatea arfitatd mai sus. -

De asemenea, noi prjile, declarim ci ni s-a pus in vedere de notarul public $3 mentionim
in act preful real al vinzirii ce face obiectul prezentului contract de vinzare 51 declarfim sub
sancliunile previizute de art, 326 Cod Penal privind falsul in declaralii ci acesta este in sumi de
30.000 (optzecimii) eure, —------meemmvememas T

Eu, cumpiritoarea, declar cd ma voi adresa Directiei de Impozite 5i Taxe a Primdériei Mun.
Craiova, pentru inregistrarea in evideniele fiscale a prezentulul contract de vénzare, in termen de 30
zile incepénd de azi, data autentificarii prezentului contract. ---------- .

Noi, pirtile contractante, declardm cd am Iuat cunostingd de prevederile art. 9 lit. b din
Legea nr. 241/2005, cu privire la evaziunea fiscald. ---------m-ecemeeceeees

Noi. pérfile contractante, declarfim céi am luat cunostin{f de Dispozitiile Legii nr. 230/2005
privind prevenirea si sanc{lonarea spélirii banilor si ale Legii nr. 129/2019, iar eu, cumpdritoarea,
declar c¢d suma reprezentdnd pretul vinzérii, nu provine din acfiuni care incalcd dispozitile
previzute in Legea 230/2005 st Legea 129/2019. - - -

Subsemnatii, MIREA CONSTANTIN si MIREA CONSTANTA, declarim pe propria
raspundere ef suntem césatorili sub regimul comunndpi legale de bunuri, am dobéndit imobilul in
modul descris mai sus, fiind bun comun si nu am incheiat conventii matrimoniale cu privire la
regimul juridic al bunului imobil ce face obiectul contractului.-----

Subsemnata, GHITA RODICA, declar pe propria rispundere ci nu sunt cisitori ﬁ&

dobandesc imobilul ca bun propriu $i nu am incheiat conventii matrimoniale cu privire la regi
juridic al bunului imobil ce face obiectul contractalui.. ---=-=rsmmsmmm e e
Lucrérile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit dlS]JDIlIl

Legii nr. 7/1996.---- i el e o s - 5 ‘q,
Cheltuiclile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpéritoare s 'F-‘I EM.

au fost calculate la suma de 389.952 lei, echivalentul a 80.000 euro, luind in calcul cursul BNR

valabil azi, de 4,8744 lei/euro. - - -—--- - —————
Noi, pértile contractante, declarim c# am citit prezentul act, am infeles pe deplin toate

clauzele cuprinse in acesta, ni s-au explicat efectele juridice ale acestuia, avem capacitatea legala de

a contracta i suntem de acord cu continutul lui.
Redactat i dacnlografiat la SOCIETATEA PROFESIONALA 'N'DTARIALA

CANTAR ELENA 51 CUREA IONEL. astazi, data autentificaril. intr-un exemplar original eare
raméne in arhiva biroului notarial $i 5 (cinci) duplicate, din care 1 (un) exemplar va rdmane in
arhiva biroulu notanial, 1 (un) exemplar pentru OCPI g1 3 {trei) exemplare au fost eliberate parjilor.
VANZATORI, CUMPARATOARE,
MIREA CONSTANTIN SS GHITA RODICA SS

MIREA CONSTANTA SS

/



: ROMANIA

UHm Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
CANTJS.R ELENA SI CUREA IONEL
\ == Licenia de funcjionare nr. 282/3613/17.10.2016
W == SEDIUL: Craiova, strada A.L Cuza, nr. 25A, judeful Dolj

Tel. 0762.204.037/0351.418.188

Email: curea.ioneli@enp.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 433
ANUL 2021 LUNA FEBRUARIE ZIUA 08

in faja mea, CANTAR ELENA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. MIREA CONSTANTIN, CNP domiciliat in mu
T o ” “udetul Dolj, identificat cu CI seria
imeratd la data de 28.02.2011 de SPCLEP Craiova, in calitate de vinziitor, in nume propriu; ----
2. MIREA CONSTANTA, CNP domiciliatd in
A " judegul Dolj, identificatd cu CI seria
sherard la data de 04,053,201 1 de SPCLEP Craiova, in calitate de vinzitoare, in nume propriu; -
3. GHITA RODICA, CNP . domiciliata in mun. /
o , judetul Dolj, identificatd cu CI sera thiberatii la data de
06,2011 de SPCLEP Craiova, neciisitoritd, in calitate de cumpdritoare, in nume propriu;
care. dupd ce au citit actul, au declarat ¢ i-au infeles continutul, ci cele cuprinse in act
r2orezinti voinia lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitifii notariale nr. 36/1995,
sepublicatd, cu modificdrile ulterioare, se declari autentic prezentul inscris.
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 585 lei cu chitangd ANCPIL
S-a incasat onorariul in suma de 4 460 lei, cu bon fiscal.

e

1.4

Th: T
—d
Sa NOTAR PUBLIC
En CANTAR ELENA S8

Prezentul duplicat s-a intecmit in 5 {cinci) exemplare de CANTAR ELENA, notar public,
astazi. data autentificiirii actului, §1 are aceeasi forjd probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
CANTAR ELENA
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s, OFiciul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DOL]J
ARG Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr, 28585 /0 8-02-2021

INCHEIERE Nr. 28989

Registrator: IONELA ALINA DIRA
Asistent: Monica BARBU

Asupra cererii introduse de GHITA RODICA domiciliat in |
% Jud. Dolj privind Intabulare sau inscriere provizorie li. .., .o .o, wiaia, i DaZa;
2l nr.CONTRACT DE VANZARE AUT NR 433/08-02-2021 emis de NP CANTAR ELENA;

fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Legea cadastruly; si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cy modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 585 |ei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2021005799/09-02-2021 in suma de 585

pentru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cy privire [a:

- Imebilul cu nr, cadastral 219549, inscris in cartea funciara 219549 UAT Craiova avand
proprietarii: MIREA CONSTANTA, MIREA CONSTANTIN in cota de 1/1 de sub B.7:

- 5e intabuleaza dreptul de FROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea GHITA RODICA, sub B.8 din cartea funciara 219549 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
PRIMARIA CRAIOVA- TAXE S| IMPOZITE
CANTAR ELENA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara s se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionrii, Registrator, Asistent Registrator,
09-02-2021 IONELA ALINA DIRA Manica BARBU
- Digitally signed i Digitally signed by
IQI:IE"E R i e MDFI{C-E :mm
Alina Dira oy Gabriela Barbu Pam2ma1 208

*) Cu exceptia situatiilor prevazute ia Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastry si carte funciara, dprobat prin QDG Nr, 700/2014.
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EPEEEE L PENTRU INFORMARE W“i‘m
Carte Funciard Nr. 219548 Cralova m l Wﬂ'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Craiova, Bdul Dacia , Nr. 80 B, Jud. Dalj

Nr. CF vechi:g1298
Nr. cadastral vechi:22935

g:t r:'r':'t?plrn':;!& Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 400
™ i Masurata: 399 [

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

—

28989 / 09/02/2021

‘Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 433, din 08/02/2021 emis de NP CANTAR ELENA:

HB- intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 11 i
1) GHITA RODICA

C. Partea Ill. SARCINI . e

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

_ drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Dacument care confine date ey caracter personal, protejate de prevederia Legii tir. 5772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 219549 ¢, omuna/Qras/Municipiu: Craiova

= Lungimile segmentelar sunt determinate in planul de prelectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimatry.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartes funciara originala, pastrata de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sling drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sune
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 585 RON, -Chitanta interna nr.2021005799/09-02-2021 In suma de 585, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 233,

Data sclutionarii, Asistent Registrator, Referent,
05-02-2021 Monica BARBU

Data eliberarii,

oL L fparata 51 semndtura) (parafa 5f semndtura)

Monica- ;52 sigmed

Gabrie| Sidabaty

a Barbu 33,2% ..

Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legi Nr. B77/2001. F‘a_a;_lna Zdin3

Pormular versiumes 1.1

Extrnse pencry informars an-lins ls scresa Epay anepL e



