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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inamntam astazi 14.06.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor s1 deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarca raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opimier asupra valor pe baza proprier convingen, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata
totala de 720,00 mp (din acte), respectiv 720,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 239629
inscris in cartea funciara nr. 239629 UAT Craiova, situat in Municipivl Craiova, str. Mircesti, nr.
3A, judetul Dolj, aflat in proprietatea persoanelor fizice ANCUTA BOGDAN si ANCUTA SORINA-
CRISTINA.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional $i obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipivl Craiova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care

incorporcaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEV AR si1 a legislagiel in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuti prin metoda comparatiilor directe,
este:

1.026.466 lei, echivalent a 207.560 euro
‘”‘"‘(1"42.5 61 lei/mp, echivalent a 288,28 euro/mp)
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INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune

Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumparari de catre Municipiul Craiova.

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistin dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu instructiumile $i termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafd de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrulun Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.UL:24317899, nr. leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 - Activitdti de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim vrmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat cvaluarca si
spectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noui
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartimtoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastrii care si
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favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membri titulari ANEVAR 51,
dacd se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditati, membrii
titulant ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv colegi
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 - Venificarea evaluarilor.
Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
-“'“-‘-wﬂndministramr. Evaluator autorizat
/e man.aaq Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitre
; lll.u"ﬂ_ﬂu = : f..i,-«-'f.' I-'-. perTe *ﬁ? n
L".:‘Hi .::__:;- " --Lrlllu'-lﬂ QCl_,'\
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertulmi Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;
- terenul intravilan, categorie curti constructil, in suprafata totala de 720,00 mp (din acte),
respectiv 720,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 239629 inscris in cartea funciara

nr. 239629 UAT Craiova.
Amplasare. Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Mircesti, nr. 3A, judetul Dolj

Scopul evalwirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabiliriea valarii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de caire

Municipiul Craiova.

Waloarea estimatd pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat s1 nu vor
putea fi folosita de ciitre alte persoane si in alte scopuri,

Proprietari: Persoanele fizice ANCUTA BOGDAN st ANCUTA SORINA-CRISTINA.

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoanele fizice ANCUTA BOGDAN st ANCUTA SORINA-CRISTINA.

Drestinatarul raportului este MUNICIPIUL CERAIOV A, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspecfia imobilului la fata loculut s-a ficut de citre evaluator impreuni cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 09.06.2022,

Drata evaludrii proprietifil este (19.06.2022.

Data raportului de evaluare este 14.06.2022.

Previziunile s1 estimarile confinuie in raport sunt bazate pe datele culese de pe piaia, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in funcfie de condititle viitoare,

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, care

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare edigia 2013, ghiduri metodologice de evaluare

elaborate de citre ANEVAR si a legislatiel in vigoare.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarcle

standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:

= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de

referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103). SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
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- Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluareca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurnilor imobile;

= Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

Definitia valori de piata, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piata este swma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumparator hotardt §i un vanzdator hotarvdt, intr-o tranzacfie

nepartinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrtile an actionat fiecare in cunostiinga de
cauzd, prudent si fara constringere”,

Pentru estimarca valoriilor de piata ce fac obiectul evaluarii, s-a folosit metoda comparatiei
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:
1.026.466 lei, echivalent a 207.560 euro

(1.425,61 lei/mp, echivalent a 288,28 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata {inand secama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie:

- Valoarca este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportulumi de evaluare va trebui sa fie transmisd de catre
beneficiar evaluatorului astfel incit, dacd este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi
utilizata.

Evaluatorul consideri lucrarea ca find oblectivi s1 corectd.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
~Blnariu Mihail-Dumitru Bla;_agnq_ Mlhall-Dumum

*41';-»' ﬁ.?
il-'r"".'. \ L LA R 5 = ‘1.
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din:
- terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 720,00 mp (din acte),
respectiv. 720,00 mp (din masuratoni), identificat cu nr. cad. 239629 inscris in cartea funciara

nr. 239629 UAT Craiova.

1.3. Amplasare

Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Mircesti, nr, 3A, judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaluarii au fost identificat i inspectat in prezenta reprezentantului
beneficiarulu.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova..

Valoarca estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de citre alte persoane $1 in alte scopuri.

L.5. Proprietar
Persoanele fizice ANCUTA BOGDAN si ANCUTA SORINA-CRISTINA

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulw, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoancle fizice ANCUTA BOGDAN si ANCUTA SORINA-CRISTINA.

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2022,
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Previziunile $i estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cereril si ofertel pe termen scurt, aceste
previziumi putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazia Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:
»Valoarea de piatia este swma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt §i un vanzdator hetardt, intr-o tranzacfie

nepdrtinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrgile au actionar fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fird consirangere™.

Estimarca valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectici: 09.06.2022
Data evaludrii: (19.06,2022
Diata raportului: 14.06.2022

Studiul pietei 1 datele necesare evaludri au fost realizate la nivelul perioadel martie - mai 2022, 1ar
valorile estimate se considerd corecte in aceste conditii de piafa.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarca estimata va fi exprimatd cash, in moneda nationala (lei), si in valuta (euro). la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 09.06.2022 | Euro = 4.9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in persoancle fizice ANCUTA BOGDAN si ANCUTA
SORINA-CRISTINA.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
= Wota de Comanda nr. 104259 din 06.06,2022;
- Certificat de urbanism nr, 555 din 06.04.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239629, numar cerere 109606 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 402 din 28.10.2021;
- Referat de aprobare nr. 178994 din 07.10.2021:
- Raport nr. 183832 din 14.10.2021, privind cumpararea (achiziionarea) de catre Mun,
Craiova a imobilului — teren;
- Plan de amplasament s1 delimitare;
- Raport de avizare nr. 187083 din 10.10.2021;
= Contract de vanzare, incheiere autentificare nr, 806 din 06.02.2020;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239629, numar cerere 235662 din 29.09.2021
- Adresa proprietar nr 156078 din 02.09.2021;
- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 338 din 06.02.2018;
= Act de dezmembrare, incheuere autentificare nr. 600 din 13.02.2020.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobiliard ce face obiectul evaluiri este in proprietatea persoanele fizice ANCUTA
BOGDAN si ANCUTA SORINA-CRISTINA.

Sareini : conform extras CF, pus la dispozitie, imobilul este liber de sarcini.
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Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022,

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarni (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru wtilizart specifice: SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere. pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost fumizate de
citre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeazi exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiarsi se presupune
ca bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatitle furmizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-$i nici o responsabilitate pentru astfel de
situagil sau pentru obtinerea studitlor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia 51 fotografiile ficute in interiorul si exteriorul proprietafii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului,

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Definerea acestui raport sau a unei copil a acestuia nu da dreptul de a-l face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietel, pe factorn anticipagi ai ofertel si cererni pe termen scurt §1 pe o economie stabila. Prin urmare
aceste condifit se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator 1$1 pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau si depuni
mirturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune,

1.15. Sursele de informare
In plus fati de informatile fondate de noi, ne-am bazat pe informatile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenta, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizam informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
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- verificdim ofertele publicate de vanzdtori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afardi de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizim de fiecare datd daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluirilor realizate in Romamia, folosim, $1 informatiile colectate de la terf, com ar fi: aln
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fati de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietitilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificanile s1 completariel ulterioare, Hotararea Consiliulm Local al mumcipiulm

Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pédrerca noastra asupra valorii este bazatd pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piafd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-0 masurd mal mare pe judecata 31 experienta noastri
referitor la evaluarea pietel, din canza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul sa facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot difeni de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o marja de valori posibile. Scopul evaluirii nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare,

Valoarca proprictiftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe pericade scurte de timp, si
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarn, Daca donti sd va bazat pe evaluarea nostrd ca fiind vahida la o altd datd decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sd va bazati pe acest raport decit daca
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate §i considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastri este confidentiali i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoasira si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terfi referitor
la continutul prezentului raport.

1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalmi continutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fara
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezviluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar daca nu se mentioneazi numele
companigi., sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi -:.nmhman: cu informatii ale altor

mnsu}fam;.” \ ,_:';-‘.xi" Gt j’fﬁ,{\
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CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punereca in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziiri se bazeazd pe concluziille analizei de piata si ale analize
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - cste definitd ca cea mai probabild wtilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificatd adecwvat, fezabila financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietiti este utilizarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietagn s-a bazat pe observatin privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru parcare publica este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — teren spatiu verde, parcare publica - se presupune a fi cea mai buna utilizare
deoarece nu exista indicatun din prata sau alti facton care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzionind, cea mai buna utilizare a proprietai, care sa respecte defimtia celer mai bune
utiliziri este utihzarea ca teren intravilan ocupat de constructie aflata in proprietatea unel terte
persoane.

Mu se preconizeaza pe termen mediu $1 lung schimbarea utilizarn actuale.

Segmentul cel mar probabil de cumpératori este limitat,

2.2. Analiza pietei

2. 2. 1. Definitia pieei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu alyi in scopul de a efectua
tranzaciil. Participanfii pe piaid pot fi cumpdritori, vinzatorii, proprietari, creditorii, debitor,
admimstratorn, investitorn s1 mtermediam.

In cazul prezentei evaludri, se analizeazi piata imobilelor tip teren cu destinatic de spatiu verde,
parcare, loc de joaca.

2.2. 2. Consideratii generale asupra piefei locale

Craiova este munmicipiul de resedinta  al judetului  Dolj, Oltenia, Romamia, format din locahtanle
componente  Craiova  (resedinta). Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu  de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Oltemiei, 1ar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Cralova
este temperat-continentali de campie cu puternice influente venite dinspre Marca Mediterana
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniel. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12% C. Orasul Craiova este
traversat de raul T, unul dintre cele mai importante din tard, lacurle Balta Craioviter $1 lzvorulm
aflindu-se pe teritoriul sau.
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Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvintul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,nafiune sau finut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romaniel, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesantd, pe atit de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asczare romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii QOltenia, a fost 5i este cel mai important
centru cultural, 1storic $i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuiton in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Rominiei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunca deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romand, mai precis din Campia Olteniei care s¢ intinde intre Dunire, Olt si podisul
Gietie, fiind stribdtutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniet,
la o distanta de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasulu este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere faja de recensamantul antenor  din 2002, cand se inregistrasera
302,601 locwtori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicdi nu este cunoscuid. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuttorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 2,11% din populajie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la | ianuarie 2015 era de 307.022
locuitor,

2.2.3. Analiza cererii
Analiza cererti porneste de la identificarea persoanclor care manifestd cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celu evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutin publice, persoane
fizice, patroni sau asociati la diferite firme private romine, mixte sau striine.

in lunile martic — mai 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat sa se resimtd efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca $i in cazul altor {in, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul sciderii drastice a numarului de tranzacti efectuate pe piafa.

Tmmuga #zoni este caracterizatd de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamici a
pietil imobiliare, motiv peniru care deprecierea economici este mare.

Avind in vedere climartul economic general, in situatia specificd actuala, tendintele pietei imobiliare

pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza oferiei
Analiza oferter competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunun de tipul celor

Oferta de imobile de tipul celw evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmitoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5, Echilibrul pietei

Prata de terenun libere aflate in proprietatea unei terte persoane, se caracterizeazi in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat scaderii accentuate a cereni, inregistraind o scadere a numarulu de
tranzactii si 0 cadere a preturilor, datorate in special inaspririi conditiilor de acordare a creditelor si a
influenfei crizei economice mondiale.

Pagina 13



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T.-{r! IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Avind in vedere ci :

- cererea este mica;

= oferta este moderata,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datorita faptului ¢i oferta depiseste cu mult cererea, aceasta putand i numita
« piata cumparatorului ».
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CAPITOLUL 3

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine persoanele fizice CORACI ALEXANDRU-IULIAN si CORACI
DANIELA MIHAELA, s-a facut de citre evaluator in data de 09.06.2022, in prezenia
reprezentantului beneficiarului.

3.1. Descrierea stirii tehnice a imobilului

Descri zonei de am, r
Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Mircesti, nr. 3A, judetul Dolj.
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Zona de amplasare In zona mediana a Municipiul Craiova, Cartier Sarari, str.

Mircesti, nr. 3A, judetul Dolj
Artere importante de circulafie Pietonal: Strada Mircesti

prin aprapriere Auto: Strada Mircesti

Calitatea retelelor de transport: afsaltate
Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Utilitati edilitare Retea urband de energie electricd: existenti

Retea urbana de api: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta

Retea urbana de gaze: existenta

Fetea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefome: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta
Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

3. 1.2, Descrierea terenului

Nr. cad. 239629

Carte funciara 245629 a loc. Craiova

Suprafata 720 mp din acte, si 720 mp din masuratori

Deschidere La alei de acces

Concluzii in urma inspectiei Terenul este acoperit cu platforma betonata, vegetatie si
pamant
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordarile cele mai adecvate, aborddr recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatiilor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordari recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorn de piata a terenului.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceeca ca valoarea de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatic directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietel in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si comparari acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanani s1 diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se¢ stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii s1 comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau infenoritatea proprietatin comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partca de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din preful de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactitlor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderca cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caractenisticilor diferite de cele ale proprietatin subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprictatea subiect ¢ste marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie, Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1, Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila | {are cca mal mica ajustare totala bruta). Avand
in vedere aceste ajustani si detaliile de calcul din Anexa 1.1. din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenului este:

1.026.466 lei, echivalent a 207.560 euro
(1.425,61 lei/mp, echivalent a 288,28 euro/mp))
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor sialegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel

o Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii §i cumpdratorii sunt in contact printr-un

mecanism de pret;.

* Valoarea de paii si valoarea redeveniei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.
Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluiri ci mai degrabid este o
estimare a prefulul ce poate fi ob{inut intr-o tranzacfie efectuatd la data evaluiaru in conditiile
definitici valorii de piata.

Avind Tn vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022;

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori;
1.026.466 lei, echivalent a 207.560 euro
(1.425,61 lei/mp, echivalent a 288,28 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de 1ipotezele s1 aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- WValoare nu confine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarca ¢ste subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa  cum este definita in

literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesionial
calificat . bazata pe analiza tutwror informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lueru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu ]Egiﬁlﬂ_ui_i;ﬂl vigoare.
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Anexa 1 Calcule

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe

ANENA L0,

EVALUAREA TERENULULD - COMPARATIA DIRECTA

CORECTUINA justari sulsiced PFROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE]D Conpe | o X o3
Pref de oferta’sansare {EL R mp) ¥ S50 4333 AL
Tipud rranzacriel afera vwanzare afiria vanzare afertd vanzare
Ajusiare pentru Gp tranesctie (Yl -13% -15% -1 3%
Ajusinre pentru Lip tranesctic (EUR/mp) -H1.5 -6 -65.0
Froi] s al § F LR mp ) AR7.% IRE3 1570
Dregrtarid de propricfate framsmise Fategral Iniegral Iniegrol Tntegral
| Ajustare peniru dreptid de propriciste % L i
Preq ajusean { LR map) 467 3 T6E S 3570
Raosrrderil de urilizore Farn Simdlar Skmiblar Sinsdlar
Ajustore (Fa) 0% [ s
Preq ajumiat (EUR o) | == 673 BRETZE M I T
Caondiphl de floanpare Lo piapd Lo plapd Lo plagh FLa plapd
Ajusinre pentru finangare % 0% e
P o ustal | E LR mp) 467,58 AGE 3 3570
Carnlifid ale vienzarse Nepartieitopre Nepartinitoare Nepartindfoure Nepartinilepre
Ajustare (Yl %4 i 0%
Prre| ajustat { ELRmp) 4675 1683 357.0
Cavinaitii de piata w22 i, 22 inr. 22 danpi. 22
Ajustnre pentro condigiile pieted (a) e L L
Ajurstare pentra codliliils pecjet LB R ) —_— i .
Prof ajustat {EUR mp) 4678 J6EA AS7.0
AJUSTARI SPFECIFICE PROFRIETATIL
Localizare Cralovr, srr. Crafone, 517, Cralova, Parc Cralow,
Mircesti wr 24, | Doffuind intersectie |  Cormirofu, fud, Craloviria Nowa,
Sndernl Dolf cn ¥ Decembrie Prolf i, Bhalf
1918, jud. Dolj
Ajustare (Fah -1 5% =1 {Fs 5%
Ajusare (ELR/mp) =T, -36.8 -17.9
I'ret ajusiod { ELIR/nagp) 3974 31313 5392
Avoes Serada Principaly, |  Deschidere fa 2 | Sivada Principeln, | Strode Priecipala,
Dy priocipal sfrazi [Arrem principal Fhrarmr prriocigral
Ajusiare () =10 et s
Ajustnre (ELR mp) a7 01,18 1,10
Pret ajueiad { ELIR oy 337.6 1115 3319.2
| Suigra fusra {imge) T il (2] Aoz
Ajustare (%) e [ %%
Apusinre (ELIR) i 0.4k LR
oot ajusdsd { ELIRON 3574 3115 3392
Topografie Plaent S il S il Siwre ilar
Ajuinre (Yoh % [0 1%
Ajusiare {ELR mp) (K1) (1,1 LRI
I'red ajutad | ELH g A57.48 1513 EEL
L rilireri Toare ta fiw, Prop | Toate ba o, Prop | Toare Ia liw. Prap | Toare ba lim, Prop
Ajustarg (Yl T [ M
Ajustare | ELR mp) (L0 (1,0¥ 1.0
Pred ajustad { ELUR/mp) I57,6 3115 339.2
Lrilfzare Parcare puilica, CUPH CEnsIrEenil CHET consrruciif CUPH ComMsIrRCTiT
spafin verde
Ajustare (Tl -1 5% -15% =15%
Ajusinre (ELR mp) -331.5 49,7 -50.89
Fret ajusin { ELE mp) J04.0 ZE1.H 288,31
Alfe wsprecte S Consirnciie demelnbiln N N il N
e Ferem
Apustore (fa) 0% [ %
Ajupnd (EUR MDY . . L e
Pret ajutar {EUR mp) 2309 281,77 IRR.2H
ajisare 1wld nedd ( ELIRmp =163.3 =&h.6 =67
ajustare okl petd (%) -3 -20M% - | &%
njustare {odald broth (EUR/ mp) 163.51 BbS56 68,72
ajustare ol broh (%) 3% 2% 6%
Propricuates comparabils 2 o inremswn cea mal mics corectic/ajusinre brues (ELUR)
VALOAKRE DE PIATA USITARA pl e ] EUR/mp I EUR 49454
ACGARE DE PIATA TOTALR 07560 T
10246 i LEI
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|5|u-du.l1 pictel 5 8l comportamentelel cumpertonlor refloctn diferise tipei de di ferenee intre proturdle propricestilor pe piats ]

Tijsial s ineactie
I general. diferemacle de prev inmme prerurile afissw in arminneile de vaneare 81 prenerile de erancticnane variasn pe piom [ocala

A Justard Coeng 1 Caomp 2 e ¥
o E L =18%%
ikl e apiekaris o et detervm mitn pe baea ahservatnilor iaborioe privinil o de iegniene il s s g dle i pella b

e periuart il jiiejsiic el D
Lis bvate comrgradalmlele se tronsmmie dregeie de peogqeretaie ll.lq‘\llll + L sulvrect deephul de proprieile esle i domby e o oot
Ajustairi Cisiaige | i 2 i ¥
by %% L)

Hestrictll e wtilieare
S¢ conzidera ¢n la dam evaluarii, conform ipoerneslor de lecm, ns exism restricth de uhlizare - fu SUm NEcSsans ajusean
A fusnmrd Compe | Caowmgs 2 Comp X
L 0% LU

L '1'lﬂl.|l|h|h I'Ill.l.IIE-I'v

Se commiders oa la datn evaluari, comdesinle de Soontare fisd acebeasi - me st neoesore ajestorn
Ajusiard g 1 [ ST TR e 3
L] [ =

Cavinifligil o VAREATE
Se cosmndera ca la doan evaliarn, comdseinle de vaneans [ll.-nl'ﬂ.I.Ll.uq"a.u:nI!l:I: dnid aecleasi oo wl pealng sulsieond evalusr = o
Ajustari Cwmige | Cape 2 Cwmp ¥
"% 0% %

Caepmliedi e plain
Corditiile de pintn indica diferomicle intre prenerilo afissto I pmemieg detc inemterilc de vameane si dats ovalmrii. ajusmrilbe

gy 1 Cuamap Canmp ¥
Comparalla va Sabisct shmilar sl slmilar
Tip abe wjuzimre aplicat m s mjusienen LLE TR R L W sr mjusieaen
Pres il ajiislaie ojdisal (L5 0% L™

Viloaren spustarii o fost determi min pe bars observatiilon issorice privind vechi mes oformelor comparetd lebor poemsnme.
AdUSTARISPECIFICE PROPRIETATI
Lacalizare

Bin Bt e dvnglanairssiaid iwaobalialiig, de accesiil la muglooacele e Taimgno il on doriviin de ol relalea Feins, deiledeniele de prel

Coige L o I Coemp ¥
Comparalifla ve Sabisct el B i b Brna i | Biiing
Tig b wjurstare agdizal mjuslare pegalive ajuslare segalive  sjimtarn megativa
Priecenl ajustaie ajdical =15% =10 -5

S-au ajustat comparabilele poritiv sy pegativ in fanctic de avamajels (deravantujele e reics di localizare
Adina
Dranmil de acccs spre propricratii sunt perccpute diferit de participantii la piam. In gencrnl pomtrg proprician Cd 1occs Qo usor

Comp 1 Cunmps 2 Comp ¥
Lnmmparwhile vs Sabde e mwal ham similar wlmmikar
Tig abe wjustare apdical mjustare wegaliva ol se ajusleass i s mjisbeasa
Pricent ajustae ajdical =10% L L=
o biln | n fisst ajustaes pogieiy inrscal pre ncees |a drum pictruit,
Suprataia (mp)
In comul supeafcwclor mari de eron nemansl cunparionilor cate el mic deopreoe o astfel de suprafn rebuic parcelats pontr o
Comp 1 Camgs 2 Comp 3
nmmpamrwhile vs Sabde e w A la shmilara similarn
Ty il mjariare agelisal TR [ ] DLt [ L P il e mfjus e asa
Pricent ajustare ajdical 0% L L=
Ajustarile pn fost osrinmste im e sl de peats s e cont de diferents on prevtal plan i de terenee ot sapern fete
Tapung ru M
In fancti€ de topografs inmobillal, sumparaberil recuioss @ plds 36 valeard Rl xiat disponibilitaien acestara ¢ a plan mai
g 1 [T v 3
Comparabils va subiect wimsilars whmilars simidlara
Tip e afustare aplicat T [T e iRl 5% ajusEeEsE Wil & Bjisteaga
Frocent ajustare apdlcad % 0% [

A jusrErile mu fost osroste §n e s liees de peaks el oo dde Fwﬂ'l‘lliﬂ alifiry |Ilw eqrrgurnh e s sabeeotd sl et

Forma - dosehivle re ba wirsds  raportol laguriloe

D Feremiele priviml fromnsl siredal sond pergepans diferst de parroipamil In pios, s peneral, propriginle o desomdere i

Commige | o b i &
Comparabila vs Subby ¢t simidlary shimilara shmilars
Tip sbe wjsstare aplicat LR L T T LR T T F e wjusieara
Frocent njuciare aplicwi m ne [

A piisban ab Boal esbiisihe o e i loec i obe iake Gikie] ool de dlsBeieinki i feretil lait Late s G il i i s hin s

Ulnilirmri
I Eerentele de echijare o ulilitab i propnetahe seil percepule difent de parbcipsamti la praa. by geocial peabia jiopnetal v

Coinige | v 2 i ¥
Comparabils vs Sublcct shmilare shmilare similare
Figr e ajuslare apdival i s ajusbeasa oal s mjusicasm Wi s @jusleada
Proceal ofislane ajlbal L L= L

Ajusrari au fost catinaie in urma analizei de piat privind influcotn asupra pretulai proprictatii, tnind cont de schiparca cu
L rEliE @i
Pintn recuncnate cn oxistn un surplius de valoare pentru lonsrile de ieren amplasane intr-o fond cd potential comercial/servicii

Coenp 1 Caopnps 2 e %
1 namperahile vs Sabileei R i e o B s rnars
Figr abe mjuslare apdival ajustare wegaliva ajuslare pegalive  ajmiarm segativa
Proce Bl ajisiaine ajHdhkan =15% =15% =1 5%

Ajusrarile au fose catimate in s analize de piata 8 tin cont do diferenicle in proml platin dinre €oa mai buna unilizarca o
Aty pspecte [ Copstrectle demalabils g toren
In fumsctic de existemn wnor comstriactii aflone in diferiee aeadii de exeoutie, diferentcle privind premd de vanears sum percepuse

Coer 1 Caommp 2 e 8
nmmpe e bhile vs Sk sbmilar similar & lamilar
Figr abe njuslare aplival il s @ sl asa Wil e ajesicasme il s @jusicasa
Procent ojostare apdhea e 0 [E
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Anexa 3 Oferte

COMPARABILE Teren

COMPARABILA 1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiv/craiova/brazda-lui-novac/teren-constructii-de-

vanzare-x VOG03KAL

= lmobillare.ra

Toron construcli de vinzare 203,500 €

e el

Descriafa

Notite

LW B

COMPAERABILA 2
hitps;/fwww.imoradar24. ro/anuntury/ 600-mp-teren-vanzare-comitoiu-2-332 2076
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[

Vand tecen Crakova, inlrdvilan, Paic

Camiboly

[ by

Prwt | LT Deapeiee wiss T
Cmwlnarm e bdimekai  Fig i) [T

REROnErs
e, pirmayrs e Carou 8Eep e omecnases VT men leeen, s

Pyl aUfal 1ok e e e e e el i L 4

COMPARABILA 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/reducere-teren-construibil-regim-p-2-cu-toate-avizele-302-mp-

IDpLiK

L ."'l::l.

s LT

@ Faj ® | - i b
= = .1 I
b _,_m . . C [ -r.-jttl' :
i (Y aew nnm en (B OMEvwan om g e Q) anis sl P
i g e a
' L Crom Ty | AL Ol e s
' ‘ v i i i
REDUCERE! Tesen construibil regim P2, cu Inate aveele, 362 mp,..., 126 B40 € m
¥ D it von Piwr Lol Sy
e T U T [ TR PR l T hawwiia a B iy I
Prepemtisie generila Rap=aivass
% Sagesiais 0 Tis kst i
et e o o i rands mrw s char
B Bt ¥l D
Wizgrare b Satata i oot i A T vancaks Fgnria B
Descriare anunt E L | 11
RN piCgiare san achidiew w0 teies mdialas ow 00 i &l e o0 Jurli w1 il T il 1 Wi cu @oces Mo,
it A e gl Frored i AT 1 Torord sales ool oy regim de Indilne maeim P e 3 POT mos 354 o CUT e
105, provatell iy oCoinde. oo O bieear]. cecl [ valdl Cu pescain Cleponvclll I abrntene Ay toel obfirun 151 sl emn s
il dreifis Dbwiinldls fivelnill e fa el l Oos clf B8 BLITF TARNTY
AR PR TR ) =

T R pa—— jags € = m g 2 0 3 A& ¢ Lituny ~POEwgae g
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Anexa 4 Documente de proprietate

- - Nota de Comanda nr, 104259 din 06.06.2022;

- Certificat de urbanism nr. 555 din 06.04.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239629, numar cerere 109606 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 402 din 28.10.2021;

- Referat de aprobare nr. 178994 din 07.10.2021;

- Raport nr, 183832 din 14.10.2021, privind cumpararea (achizitionarea) de catre Mun.
Craiova a imobilului - teren;

- Plan de amplasament si delimitare;

- Raport de avizare nr. 187083 din 10.10.2021;

- Contract de vanzare, incheiere autentihicare nr, 806 din 06.02.2020;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239629, numar cerere 235662 din 29.09.2021
- Adresa proprictar nr 156078 din 02.09.2021;

= Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 338 din 06.02.2018;

- Act de dezmembrare, incheuere autentificare nr, 600 din 13.02. 2020
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MUNICIPIUL ERAIOWA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI GRAIDVA
Sir, Targulul, nr. 26 Tel.: 40261/416235
Cralova, 200532 Fax: 40251/411581
consiliulocali@primariacraiova.re
W primariacralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONTU
Nr. [0h1§9 ©C-0k - 2022

Nota Comandi j,&'_;_- 22

I. Prin HCL nr. 400/28.10.2021 s¢ aprobd cumpdrarea (achizifionarea) de cAtre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafiji de 642 mp. din acte § 646 mp. din misuritori, situat tn
municipiul Craiova, str.l Decembrie 1918, ar.13C, inscris In Cartea Funciari nr.202 189,
identificat conform planului de amplasament §i delimitare 5i a planului de Incadrare T zond,
previizute In anexele nr.1 gi 2 care fac parte integrantd din prezenta hotdrire, Prejul de ponire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipivlui Craiova.

2. Prin HCL nr401/28.10.2021 se aproba cumphrarea (schizilionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafajd de 125 mp. din acte §i 131 mp, din masuritori, situat In
municipiul Craiove, Calea Severinului, nr.27 (fost 21), inscris in Cartea Funciard nr.241897,
identificat conform planului de amplasament i delimitare §i a planului de Incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotirire. Prejul de pomire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Local
&l Municipiului Craiova

3.Prin HCL nr. 402/28,10.2021 se aprobd cumprarea (achizilionarea) de citre munieipiul
Craiova & imobilului-teren, in suprafafd de 720 mp, corp 1, situal in municipiul Craiova,
str.Mircesti, nr3A, inscris In Cartea Funciard nr.239629, identificat conform planului de
amplasament §i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotdrdre. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe bara
raportului de cvaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Lecal al Municipiului Craiova.

4. Prin HCL wur, 403/28.10.2021 Se aprobl cumplirarea (achizifionarea) de clitre munigipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 30 mp., situat in municipiul Craiova, str.Mircesti,
nr3A, inscris in Cartes Funciard nr.239630, identificat conform planului de amplasament §
delimitare $i & planului de Incadrare in zond, previizite in ancxele nr.l g 2 care fac pene
integranta din prezenta hotirdre. Preful de pomnire al negocierii va fi swbilit pe baza raportului de
evalunre care va fi supus aproblrii Consiliului Local al Municipiului Crajova.

3. Prin HCL nr. 404/28.10.2021  Sc aprobd cumpdrarea (achizijionarea) de ciitre munieipiul
Craiova 2 imobilului-teren, in suprafayd de 400 mp. din acte §i 399 mp. din misuritori, situat In
municipiul Craiova, Bdul.Dacls, ar.80B, inscris in Carlea Funciard nr.219549, identificat
conform planului de amplasament 5i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In
anexele nr.] §i 2 care fac parte imegrams din prezenta hotlrdre, Prejul de pomire al negocierii va
fi swbilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

6. Prin HCL nr. 405/28.10.2021 Se aprobd cumplrares (achizifionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, In suprafayd de 410 mp. din acte i 411 mp. din misurftori, situat in

Daeele Sanneavobslrd  persoeale funl melnss do Primbnia mosssiphalul Craovs | condom provedenlior Kegulssenalul (UE) 200887 peivied
Froiesia perpuncior fizice In coss oo priveyts probucrares dusclor oo carscuer personal §| privisd Ber ciroulate @ soetier daie 3 G sheogens o directive
SSMACE, b sonpul indeplinirii eribugillor lapals



municipiul Craiova, str.Constantin Brincoveanu, or.59A (fost str.Garoalei, nr.2), inseris in
Cartea Funciard nr.233000, identificat conform planului de amplasament §i delimitare si a
planului de incadrare in zond, previzute in anexele nr.] §i 2 care fac parte integrantd din prezenta
hotirire.Prequl de pomire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

7. Prin HCL nr. 347/28.10.2021 Se aprobll cumplirarea (achizifionarca) de ciire municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 300 mp, siuai in mumicipiul Cralova,
str.Privighetoarei, nr.8B-C (fost nr.8B, fost nr.11), inscris in Cartea Funciard nr.245033,
{dentificat conform planului de amplasament §i delimitare 5i a planului de incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotfirdre. Preful de pornire al
negocienii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobirii Consiliului Local
al Municipiului Craiova,

Aviind In vedere Acordul Cadru nr88471/04.05.2022 aviind ca obieet wichirifie servieil de
evaluare bunuri mobile si imobile sparfinind domeniului public §i‘sau privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.]103299/03.06.2022, In conformitate cu cerinjele
caietului de sarcini §i cu obligajiile asumate in contract, va solicitam sa estimati prejul de pommire
al negocierii in vedrerea cumpéardrii de cltre municipiul Craiova pentru fiecare dintre terenurile
de mai sus, in vederea ducerii ln indeplinire a prevederilor hotrarilor mentionale anterior,

_m':hzu-_—__ Fucpin i o o
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FRUMANIA y
JUDETUL DOLJ e 4
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr._SH08 _ din_OCch 2n
CERTIFICAT DE URBANISM
N.__ 555 din_0& ob 2ol

s
il

In seopul: - informare urbanistica

MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LIA OLGUTA
VASILESCU PRIN DELEGAT DIRECTOR EXECUTIV GILEA IONUT

Ca urmare a cererii adresata de . CRISTIAN
cu domicilivl injudets!l  Dolf __ Municipiil Cralova satul -
seciord - cod postal , Strada Tirgubul .. 28 Blae )
s et ____.ap ____ telefortax 5 ) T

inegistratd la nr. 83809  din  29/03/2022

et i

paniru imobilul - teren sisau constructi - situat In judetul _ Dolj Municipiul ____ Craiova |
. Strada

satul ,sector - codpoglal -

N— __Mircesti ot  3A> boc - s - et __-
ip. - eauinscrsin GF._ UAT Cradova | nr 238629 . numdrul lopografic al parceled
— sau dentificat prin (3)
plan de stuaje. numi’ cadastral 239620
jf:j{" .:;-"
n lemeiud reglamentidior Documentafiel de urbanism nr. - faza P.U.G.

MWWMMWMM_ 1
In conformitate cu prevedaerile Legii nr. BO/1851, privind autorizarea execuldri lucririor de construcgi,
republicats. ol modificlrile sf completinle ultorioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan i a numitilor Ancuta Bogdan si Ancuta Sorina-Cristing tota actuala 1/1, canf
axtvas CF nr 230850720 08 900

!.REGIWLEGMM

Folosinta actuall & teranub - constructi

Destiraia upd P.U O . zona Beuine

Suprafata tsrenuivi - 720,00 mp din sche s din masuratod

(1) Numale gi prenumsie solicitanubul
(2) Adress soficitaniului
{3) Date da identificars a imaobilulul
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&) Cenificatul de uwrbanism
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ﬁmﬂmmmmmmn.mmmmm U dispune aitfel (copie logaitzata):
€} documeniatia tehnicd - D.T., dupd caz [Emnmm,t

_IDTAC CloToe OoTAD.

L Cope DT, pentru acordulautonzafis administratonuul drumuiul pentn brangarmentalracordun excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-ediltard existenta In rong

ammhymmmmmmudmm
di Amnmdunwmwmm;lmmmm

Alte avire/acordur:
-/ alimentare cu apd - Compania de Apa I_]u‘mmﬂu-EHGdE-Dhlglz [ STGN Medias
Oiterria Sud Retnle
!—-nnu:n-cmu.d-npnm Cltetefonizare - Telekom L1 SNGN Romgaz Ploiesti
| alimentars cy energie electrica - CEZ - L salubeitate - SC Iridex Group LI TRANSELECTRICA
Distributie Energie Oltenia Salubritale SRL
_| almantare cu energie termics - SC [l transport urban - RAT Craiova LIS.C, Flash Lighining
Termd Urhan Craiova SRL Service 5.4
LIS.C. CONPET ["] Politia Rutiera I TERMOELECTRICA
1SN.P. PETROM [ Prime Telacam CIS.E CRAIOVA 2
fjAmHmhrﬁﬁutﬂm
perimatral afectati de functiuna
d. 2.&vize §i acordun privind:
Tl securistes la incendiy [ protectia civita [ sanatatea populatie:
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d.4, Studii de specialitaie:

) [ Punctul de vedere/actui -dmanwd-mmum.mmmmgiﬂ;
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imabiliard DOL) Nr. cerere 109606

F
.' Birowl de Cadastru 5i Publicitate Imabiliard Craiova Ziua | 12
',lf Luna og
" Al 20232
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare

PENTRU INFORMARE ﬁrﬁl
Carte Funciara Nr. 2396292 Craiova |III I I]I“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Mircesti, Nr. 34, Jud. Dalj

r| B #
grt : g::;;fuﬁc N™l Suprafata® (mp) Observatil f Referine
Al [ 239629 720

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29345 [ 14/02/2020
Act Notarial nr, ALCT DE DEZMEMBRARE AUT NR £00, din 13/02/2020 emis de NP Sorop Alexandry Oliviu,;
Se infiinteaza cartea fundiara 229629 a imobilului U fumarul Al

Bl |cadastral 239629/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu

numarul cadastral 201488 inscris in cartea funciara 201488;
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 338, din 16/02/2018 emis de NP Diaconescu Gelu Emilian;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1.1
1) ANCUTA BOGDAN
2) ANCUTA SORINA-CRISTINA
CBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 201488/Craiava, inscrisa prin incheigrea nr. 39933 din 13/02/2018;

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcin

B2

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001 Pagina 1 din 3

Formular versanea 1.1

Exfrase penbu informare on-line 1§ \"-'""f'““..“'ﬂ'.ﬂ



Carte Funciard Nr. 239628 Comuna/OrasiMunicipiu: Crafova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MWrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
239629 T20
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOEIL
-
4
=]
237627
7
8
J 20015
1 -
";!-l--_’:'
D_ai:e referitoare |la teren
nr | Categorie |int Suprafata " .
hid rulusl:]int_a b fmmt Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 EUI"Ti DA- ?2{: = - T
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit i= (m])
1 2 523
2 3 35.107
3 4 34.038
4 5 14.82
5 B 6.155
3] 7 28.25

Docurment care conging date cu caracier personal, protejate de prevederiie Leghl Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

srbru imfor re on:lme 13 sde 'm.lﬁ::‘lum Eoremular wr I 5 1.1



Carte Funciard Nr, 239629 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
7 ] 11.466
8 1 36.562
= Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,

== Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/06/2022, 05:08

Document care conging date cu caracier personal, protejate de prevederile Leglf Nr. 67 7/2001, P_agfr_r_.} 3 din 3

Entrase pentru informare on:lme Ly adres .wmlm Lormmular versaunes 1.1



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.402

privind cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in str.Mircesti, nr.3A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.10.2021;

Aviand in vedere referatul de aprobare nr.178994/2021, raportul nr.183832/2021 al
Direcfiel Patrimoniu si raportul de avizare nr.185132/2021 al Directieil Juridice, Asistenti
de Specialitate si Contencios Administrativ  prin  care se propune cumpararea
(achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in str.Mircesti, nr.3A
g1 avizele nr.5/2021 al Comisier [-Buget Finante, Studn, Prognoze s1 Administrarea
domeniului, nr.5/2021 al Comisiei IlI-Servicii Publice, Libera Initiativa si Relagii
Internationale i nr.5/2021 al Comisiei V-Juridica, Administratie Publica si Drepturi
Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996,
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul admimistrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpdrarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafata de 720 mp, corp 1, situat in municipiul Craiova, str.Mircesti,
nr.3A, inscris in Cartea Funciari nr.239629, identificat conform planului de
amplasament s1 delimitare 1 a planului de incadrare in zond, previzuie in anexele
nr.1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarn Consiliului Local al Municipiului Cralova.

Art.3. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de
negociere si sa reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de
publicitate imobilard previizute de lege.

Art.4, Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Dan-Stefan SPANU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimonin
Nr. 178994/07.10.2021

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarire privind cumpéirarea (achizitionarea) de catre Municipiul
Craiova, a imobilului- teren cu suprafata de 720 mp, corp 1 de proprietate, situat in
Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciari nr. 239629 UAT Craiova

Prin adresa nr.156078/2021 dl. Ancuta Bogdan proprietar al imobilului - teren cu
suprafeta de 720 mp, corp | de proprietate, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in
Cartea Funciard nr. 239629 UAT Craiova, provenit din imobilul - teren cu suprafata de 750 mp
inscris in Cartea Funciara nr. 201488 UAT Craiova, aduce la cunostinia Primariei Municipiului
Craiova ci este interesat de vanzarea terenului mai sus mentionat ce este pretabil amenajarii
unui loc de joacd, a unor spatii suplimentare de parcare sau spatiu verde.

Avand in vedere ¢a la nivelul Municipiului Craiova exista un deficit al locurilor de
parcare, al spatilor unde se pot desfasura activitati sociale (relaxare, sport, locun de joaca
pentru copii, zone verzi,ete), precum si al terenurilor proprietatea municipiului ce pot fi astfel
amenajate, iar autoritatea publicd locald intentioneazi si realizeze investitii pentru acoperirea
acestui deficit, este oportuna inifierea unui proiect de hotarare privind cumpararea
(achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren cusuprafata de 720 mp, corp 1
de proprietate, situat in Craiova, Str Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciari nr. 239629 UAT
Craiova .

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituci



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 183832/14.10.2021

RAPORT
privind cumpérarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren cu
suprafata de 720 mp, corp 1 de proprietate, siftuat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inseris in
Cartea Funciara nr. 239629 UAT Craiova

Prin referaiul de aprobare al proiectului de hotdrare inifiat de Primarul Municipiului Cralova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se
propune elaborarea de cdtre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui Proiectul de hotirare
privind cumpdrarca (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren cu suprafata de
720 mp, corp | de proprictate, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciard nr.
239629 UAT Craiova”.

Prin adresa nr.156078/2021 dl. Ancuta Bogdan proprietar al imobilului — teren, conform
Contract de vinrzare autentificat sub nr. 338/16.02.2018 51 Act de Dermembrare autentificat sub nr.
600/12.02.2020 cu cu suprafata de 720 mp, corp | de proprietate, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr.
3A inscris in Cartea Funciard nr. 239629 UAT Craiova, provenit din imobilul - teren cu suprafaga de
750 mp inscris in Cartea Funciard nr. 201488 UAT Craiova, aduce la cunostingd Primariei
Municipiului Craiova ¢ este interesat de vinzarea terenului mai sus menfionat c¢itre Municipiul
Craiova.

Din wverificirile efectuate s-a constatat c¢d rcalizarca unei constructii pe acest teren va
impiedica accesul la blocurile din imediata vecindtate.

Avand in vedere cele de mai sus si in conformitate cu Referatul de aprobare nr
178994/07.10.2021  este oportunid  initierea unui  proiect de hotirire privind cumpirares
(achizifionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu suprafata de 720 mp, corp 1 de
proprietate, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A, inscris in Cartea Funciard nr. 239629 UAT
Craiova, teren ce este pretabil amenajirii unui loc de joacd, a unor spatii suplimentare de parcare sau
spatiu verde.

Totodata facem precizarea ¢ la nivelul Municipiului Craiova existd o nevoie acuta de locuri
de parcare, locun de joacd pentru copii cit $1 de zone verzi.

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul Administrativ, cu modificirilre si completdrile ulterioare Consiliul local are
initiativa si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Fatd de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit, b) $1 alin. 14, ant.
139 alin. (1) s1 art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr.
71996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, propunem spre aprobare Consiliului Local



al Municipiului Craiova:

1. Cumpidrarea {achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu
suprafata de 720 mp, corp | de proprictate, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in
Cartea Funciard nr. 239629 UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament si
delimitare — anexa 1 parte integrantd la prezentul raport si plan incadrare in zoni — anexa 2
parte integrantd la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobérii Consiliului Local al Municipiului Craiova,

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere,
58 reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PL Dolj si in faia notarului public Tn vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliari prevazute de lege,

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfeetarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de de publicitate imobiliara previzute de lege vor fi suporiate de catre Municipiul Craiova.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind imi asum  responsabilitatea  privind
realitatea i legalitatea in solidar cu realitatea §i legalitatea in solidar cu
intocmitornl inscrisuli intocmitorul inscrisulii
Driee: Daita:
Semnatura: Semnatura:
Intoemit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea 5i legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Dara:

Semnatura:



Anexa 1
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| uar | craova

lcmﬂ}'unrilnm |

A, Deie releciloane b teren

It Calegosia de
parcels Supmafata{mp)

folouinta
Ce TI0 ; -
: Teren intravilan imprejo
Total T20
" B, Dute roforitoare la cazstru
Cod i, |DUprAa constriita ba 5ol
constr. Davsine [me]

Toal

Suprafata totals masurets ¥ mobiluh =

Executant-Giurca Iulian Nicusor

corecsitudines intesmini docomsintics cadastnale imnegr
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 185132/18.10.2021

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referat de aprobare nr. 178994/2021 si Raportul nr. 183832/2021 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) $i art.
196 alin. (1) ht. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 whe 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile $i completdrile ulterioare i in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitain imobiliare, republicati

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind

1. Cumpirarea (achiziponarea) de citre Mumicipiul Craiova a imobilului - teren cu suprafata de
720 mp, corp 1 de proprietate, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciari nr.
239629 UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament si delimitare — anexa 1 parte integrantd
la prezentul raport si plan incadrare in zond — anexa 2 parte integranta la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobirii Consiliulwi Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere, si
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.P1 Dolj si in fata notarului public in vederca indeplinirii
condifiilor de publicitaie imobiliard previzuie de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale §i efectuarea procedurilor de de
publicitate imobiliard previizute de lege vor fi suportate de ciitre Municipiul Craiova.

Director Executiv, Intocmit,
Owvidiu Mischianu Cons,jur.Nicoleta Bedelici
imi asum responsabilitatea privind realitates Imi asum responsabilitatea privind legalitaten actului

51 legalitates in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ,
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100079225458 Incheiers Nr. 29345 / 14-02-2020
B
&

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL]

LT LR T T
e S Y )

' “¥" . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Craiova

Dosarul nr. 29345 / 14-02-2020
INCHEIERE Nr. 29345

Registrator: CODRUTA MIHAELA UDREA Asistent: MARILENA NEDELCU

Asupra cererii introduse de ANCUTA BOGDAN domiciliat in | Nr,
¢ =, Jud. Dolj privind Dezmembrare/Comasare in cartea funclara, in baza:
-Act Notarial nr,ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 600/13-02-2020 emis de NP Sorop Alexandru
Oliviu;

flind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:
-Chitanta externa nr.561794/13-02-2020 in suma de 120

. Ppentru serviciul avand codul 222

= Vazand referatul asistentului registrater in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- Imobilul cu nr. cadastral 201488, inscris in cartea funclara 201488 UAT Craiova avand

proprietarii: ANCUTA BOGDAN, ANCUTA SORINA-CRISTINA in cota de 1/1 de sub B.2:

- Se sisteaza cf. 201488 a imobilului cu nr. cad, 201488/Craiova ca urmare a dezmembrarli

acestuia in urmatoarele 2 imobile:

== nr.cad.239629\cf.239629:

~- nr.cad. 239630\ cf.239630:

asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 201488 UAT Craiova;

- se racdlaza inscrierea de sub B 3. asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 239629 UAT Craiova:

- Se infiinteaza cartea funciara 239630 a imobilului cu numarul cadastral 239630/Cralova, rezultat

din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 201488 Inscris in cartea funciara 201488;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 239630 UAT Craiova;

- se radiaza inscrierea de sub B 3. asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 239630 UAT Craiova;

- Se infiinteaza cartea funciara 239629 a imobilului cu numarul cadastral 239629/Crafova. rezuitat

din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 201488 inscris in cartea funciara 201488;
“—asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 239629 UAT Cralova;

Prezenta se va comunica pértilor:
SOROP ALEXANDRU OLVIU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionaril, Registrator, _ Asistent R?&Sﬂ‘ﬁtﬂf.
18-02-2020 COnE T J{M;I.l.ﬁﬂl AP R A

Coe
¥ Cu EWIWM nrevaziite la Art. 62 alin. (1) din Regulementu! de avizare, receplie 3i .rnscri;\n_e i

Evfdentt de cadastri sl carte funclar, aprobst prin ODG Nr. 7002014,



1 ’r Qficiul de Cadastru 5i Publicitate imoblliarg DOL) Nr.cerers | 235682 |
-',f, Blroul de Cadastru gl Publicltate Imobiliard Craiova Zum | 29 1
"',u-' Lura | as
7 Anuyl | 2021
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PENTRU INFORMARE lﬂﬂiﬁﬁﬁim
Carte Funciara Nr. 239629 Craiova ‘H ]l

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cralova, Str Mircesti, Nr, 34, Jud. Dalj

crt

Nr. [Nr. cadastral Nr.

topogratic i Supﬁﬂﬂﬁ* {lTrlil'.'

Observatii [ Referinte

| Al

230629 720

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29345 / 14/02/2020

Act Motarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 600, din 13/02/2020 emis de NP Sorep Alexandru Oliviu;

Bl

B2

Se infinteaza cartea funciara 239629 a imobilulul cu numardl Al
cadastral 239629/Craiova, rezultat din dezmembrarea imebilulul cu
numarul cadastral 201488 inscris in cartea funciara 201488;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 338, din 16/02/2018 emis de NP Diaconescu Gelu Ermilian;

actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL

1) ANCUTA BOGDAN
2) ANCUTA SORINA-CRISTINA

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 201488/Cralova, inscrisa prin Inchelerea nr, 39933 din 19/02/2018:

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie s5i sarcini

Referinte

NU SUNT




2 Carte Funciara Nr. 239629 Comuna/Oras/Municiplu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
239629 720
¥ Suprafata este determinata in planul de proleciie Stereo 70.

GETALN LINIARE IMOBIL
i3

200115
i -
:-‘--‘_' =
Date referitoare la teren
wr | Categorie |inra | Suprafata .
Crt fmc?s%nté E':,an Fm;r} Tarla Parcels Nr. topo Observatli f Referinte

1| cud Ipal 720 | - - .
constructic |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 5.2_3l

2 3 35.107

3 4 34,938

4 5 14.82

5 6 6.155

G 7 28,25




i Carte Funciar Nr, 239629 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
Tneeput sférsit e (m)
7 8 11.466
B 1 36.562
* Lungimile segmentelor Sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

¥ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI confine informatiile din cartea
funciarg active la data generiirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electranic, pentru activitati sl procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnéturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ari entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificares corectitudinii si realitatii informatiiler continute de decument se poate face |3 adresa
Www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5i ora generari,
29/09/2021, 16:22



Primaria Municipiului Craiova , __

e

€/
3/ e .
AL Subsemnatul Ancuta Bogdan, domiciliat in in

\ 9" / calitate de proprietar al terenului situat in Craiova, str. Mircesti, nr. 3A, compus din teren intravilan in

6‘1" suprafata de 750 mp, avand categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu numar cadastral

¥ 201488, inscris in CF nr. 201488 a localitatii Craiova va aduc la cunostiinta faptul ca sunt interesat de
\‘d.ranza rea terenului mentionat mai sus. In cazul in care doriti achizitionarea terenului va rog sa ma

\f‘% contatati la nr. de telefon
g

1
r'f ﬂiﬂ-

/

'tll L]

DATA: SEMNATURA:

02.09.2021

2988f [ 03 07. Joswr

i e 7 |
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| iz Ty @2’ Al 5_"'-1 ||



e ———

Intre subsemnatii:-- G
I. MOGOS OLGUTA-MARIA, casatorita, avand regimul comunitatii legale de

bunuri, domiciliata in municipiul Jjudetul Dolj,
CNP in calitate de vanzitoare §j ------v=nvm- --

2. ANCUTA BOGDAN, casitorit, domiciliat in municipiul | _
Judetul Dolj, CNP in calitate de cumparator, --

a intervenit prezentul contract de vanzare in urm&toarele conditii:-----=eseemmmeeemee-
Subsemnata MOGOS OLGUTA-MARIA vand domnului ANCUTA BOGDAN,
terenul intravilan proprietatea mea, in suprafata de 750 mp. din acte si din masuratori,
situat in municipiul Craiova, str. Mircesti nr. 3A, judetul Dolj.---- - -—--
Imobilul este inscris in Cartea Funciard nr. 201488 a localitatii Craiova cu nr,
cadastral 201488, -- --
Subsemnata MOGOS OLGUTA-MARIA, declar ci am dobéndit terenul mai sus
- descris, conform Dispozitiei nr. 22265/17.07.2009 si Procesului Verbal de Punere in
=xecutare nr. 99266/10.08.2009, ambele emise de Primaria municipiului Craiova,-------
Subsemnata MOGOS OLGUTA-MARIA in calitate de vanzatoare, declar ca
imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract este bunul meu PrOPTill m=mmmmmmmmmmeee
De asemenea am luat cunostintd de dispozitiile art. 30 din Legea nr. 17/2000 si -
declar c& nu solicit asistenfa unui reprezentant al Autoritdfii Tutelare din cadrul
primariei municipiului Craiova.----------=----.
Pretul stabilit de noi pértile contractante este de 300.000 Igi (treisutemii lei), din
care suma de 50.000 lei (cincizecimii lei) a fost achitata azi data autentificarii actului,
In numerar de cumparatori, iar diferenta in suma de 250.000 lei (douasutecincizecimii
lei) va fi virata in contul vanzatoarei in termen de 60 (saizeci) de zile.----
Vénzitoarea declard ci renungl la inscrierea in cartea funciars a ipotecii legale in
favoarea vénzitorului prevazutd de Codul Civil §i se obligi, totodati, a da
cumpardtorului, la solicitarea acestuia, un extras de cont care va face dovada incasarii
integrale a restului de pret, -
~ Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de
alestare fiscald nr. 477549/08.02.2018, eliberat de Primaria municipiului Craiova,
Directia Impozite $i Taxe,--------- - e
Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dupi cum rezulti din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
35550/09.02.2018, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova. ---—-
Noi, partile prezentului contract declarim ci ne-au fost puse in vedere de citre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor, cu modificarile §i completirile ulterioare.------ -
Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale §i predarea imobilului, impreuna
Cl 101 ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingridits a posesiei, pe care |-
am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatei vanzatoare, se face astdzi, data
autentificdrii contractului. -——=-seseameeeem- -- -- -
Eu vénzatoarea, garantez pe cumpdrétor contra evictiunii si a viciilor imobilului
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Nee. A fost indeplinitd de citre cumpiritor
obligatia de verificare a starii in care se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a




Subsemnatul ANCUTA BOGDAN, casitorit, inteleg si cumpér de la doamna
MOGOS OLGUTA-MARIA, imobilul mai sus arditat la pretul i in conditiile prevarule
in prezentul contract cu al cirui continut mi declar de acord. -

Subsemnatul ANCUTA BOGDAN precizez ci sunt cisitorit cu ANCUTA
SORINA-CRISTINA, CNP sub regimul comunitétii legale de bunuri.-

Noi pérfile contractante declardm ci am luat la cunostinti dispozitiile art. 12 din
Legea nr. 87/1994, privind combaterea evaziunii fiscale, Legea nr. 656/2002, privind
prevenirea §i sanctionarea spildrii banilor i Legea nr. 70/2015 pentru intirirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri si pliti in numerar.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdridtor, in sarcina céruia se afla si cheltuielile de intabulare, ===-=eesaam--

Eu vénzatoarea, mé declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al {:umparatnrulux in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul

e ——————

prezentului inscris.
Tehnoredactat i autentificat in un exemplar original, azi data autentificarii actului,

— la Societatea Profesionala Notarialdi PATRAU GHEORGHE, cu sediul in Craiova, str.

A. I Cuzanr, 9, bl. 156 apt., sc. 2, apt. 2, jud. Dolj.-- =
VANZATOARE, CUMPARATOR,

MOGOS OLGUTA-MARIA ANCUTA BOGDAN




R
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Secietatea Profesionali Notariald PATRAU GHEORGHE
Licenta de functionare nr. 130/3825/30.05.2017
Sediul: Craiova, str. A. 1. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., sc. 2, apt. 2, jud. Dolj
Tel/Fax: 0251/417.481

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 338
Anul 2018 Luna02 Ziua 16

in fata mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
w—~ L MOGOS OLGUTA-MARIA, domiciliata in municipiul
TR Judetul Dolj, CNP identificata cu CI seria

tlﬁq’%{ﬁ la data de 04.06.2009 de ciitre SPCLEP Craiova, in nume propriu.

4. |2 ANCUTA BOGDAN, domiciliat in municipiul ¢ °

judetul Dolj, 'CNP identiticat cu CI seria

- eliléphtd la data de 20.12.2016 de catre SPCLEP Craiova, in nume propriu,
22 care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢i i-au Infeles continutul, i cele cuprinse n

act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar,

N In temeiul art. 12, lit. “b”, din Legea 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Tarif OCPI in sumé de 620 lei, cu chitanta.
S-a perceput onorariu 3.865 lei + TVA 734,35 lei, cu bon fiscal.

NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU GELU EMILIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit Tn & excmplare, de Diaconescu Gelu Emilian, notar
public, astdzi data autentificsirii actului. are aceeasi forfd probanti ca originalul si constituie

!‘. - - -y -|I. -
itha executoriu in condipiile legii m‘\

_I.——._.I =



DUPLICAT
ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnatii, ANCUTA BOGDAN, CNP domicilial in Mun,
fud. Dolj, identificat cu €1 seria == chberatd ge s LEF Craiova la

dara de 20.12.2016 5i ANCUTA SORINA-CRISTINA, CNP . domiciliatd in

jud. Dolj. identificatds cu C geria eliberata de SPCLEP
Lrmova o data de 04.01.20106, soii. in calitate de proprietari ai imobilulul situat in Localitatea Craiova,
str. Mircesti nr, 3A, jud. Dolj, compus din teren intravilan, in suprafatd de 750 mp din actele de
proprietate si din misuritori, avind categoria de folosinga cunti-construcii, identificat cu numir cadastral
201488, inscris in CF nr. 201488 a localitdtii Craiova, am hotdrdt dezmembrarea terenuluf in 2 {doud} noi
COTPULE e PrOPIITAIE. -~ nemems s s s semmsms s e ememeee ss ommes e e e e eeeen

Terenul ce sc dezmembreazd este proprietatea noastrd fiind dobindit pan cumpiirare in timpul

clsdtoriel noastre conform contractului de vinzare aut. sub nr. 338 in data de 16.02.2018 de Motarul Public

Diaconescu Gelu Emilian, cu sediul in Craiovam-s—-eecemeeeseresssememeemeeeeeoeoe . -
Subsemnafii, ANCUTA BOGDAN $1 ANCUTA SORINA-CRISTINA. deelarim sub sanclivnile

previzute de an. 326 Cod Penal privind fulsul in declararii ci imobilul ce formeaza obisciul prezentului act de

dezmembrare este proprietatca noastri. nu este greval de sorcind, asa cum rezultd din extrasul de carte

funciard pentru autentificare nr. 27975 din data de 13.02.2020 emis de ANCPI-OCP| Dolj - Biroul de
Cadasiru gi Publicitate Imobiliars Craiova.-ceeee-eeeme- . - -
Subsemnatii, ANCUTA BOGDAN 51 ANCLTA SORINA-CRISTINA, declarim cd imobilul are
taxele si impozitele achitate la zi, asa cum rezulta din Certificatele de atestare fiscald pentru persoanc fizice nr,
476337 5 476540 din data de 30.01.2020 cmise de Prindria Mun. Craiova, jud. Delj, Direcfia de lmpozite i
Taxe, «seea- - .
Emobilul s¢ dezmembreazd in 2 (doud) corpuri de proprietate dupd cum urmeazi;
Lot I ~ teren intravilan. avind categoria de folosingd curti-construcyii, in su
din actele de proprietate si din madsurdtori, identificat cu numir cadastral 239629:-
Lot 2 - teren intravilan, avind categoria de folosintd curfi-constructii, in supralatd de
etele de proprietate si din miisuritori, identilicat cu numir cadastral 239630.-
Subsemnatii, ANCUTA BOGDAN si ANCUTA SORINA-CRISTINA solicitim indeplinirea
formalitAtilor de inscriere in cartea funciard a actului de dezmembrare de cdtre biroul notarial conform Legii

nr. 71996, modificatd si completatd. - .
In conformitate cu prevederile Resulamentului Parlamentului European s Consiliului nr.

- 67%27.04.2016 pentru protectia persoanclor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
irculatie a acestor dme, parile declard ¢ sunt de acord ¢u prelucrarea acestor date in vederea intocmirii
actului notarial si cu fumizarea informatiilor referitoare daicle personale i la confinutul actului notarial —--

Felwmoredactan Iz Socictaten Profesionala Notariald  Serop Alexandru-Oliviu $i Rigusila Simona
Danicla, inw-un exemplar original care rimdne in arhiva biroului $1 4 duplicate, din eare unul va rémine fn
arhiva biroului. un exemplar peniru birou! de cadasiry $i publicitate imobiliard si doud exemplare pentru par,

e rrrmm e

prafajd de 720 mp

30 mp din

PROPRIETARI,
3.5, ANCUTA BOGDAN

5.5 ANCUTA SORINA-CRISTINA



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

SOROP ALEXANDRU OLIVIU si RAGUSILA SIMONA DANIELA
CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LICENTA DE FUNCTIONARE 212/4126/01.07.2019

Sediul; Craiova, str. lon Maiorescu, nr. 3, bl, 2-4, parter, judetul Delj

TellF, ax 0251/545.212

T
e
'\-'.I-.\.': - ¥,
A
L i :.J

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 600
ANUL 2020 LUNA 02 ZIUA 13

in fara mea, Sorop Alexandru Oliviu, notar public. la sediul biroului din Mun. Craiova. str. lon
Muaiorescu, nr. 3, bl. 2-bl. 4. parter, jud. Dolj. s-ou prezeniat: Tt e —————

LANCUTA BOGDAN, CNP doniciliat in Mun.
jud. Dolj, identficat cu C seria [ cliberald de SPULEP Craiova la daa de
20.12.2016, in nume propriu--- - - -
2LANCUTA SORINA-CRISTINA, CNP domiciliard in |
zliberatd de SPCLEP Craiova la

Jud. Dolj, identificad cu Cl serin

data de 04.01.2016 in nume propriu- . e
cave dupd ce au citit actul. au declarar ¢d i-au infeles confinutul, ¢d cele cuprinse in act reprezintd

voina lor, au consimiil la autentificarea prezentului inscris si au semmat unicul exemplar, =
in temeiul art. 12 it. b din Legea nr. 361995, republicatd cu modificdrile si completarile ultericare-—
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS . T —
Dnorariu = 540 lei inclusiv TVA. cu chit, nr.661/2020
Taxii OCPI - P]1 222 - 120 lei cu chit, nr. 5617942020
NOTAR PUBLIC
5.5 SOROP ALEXANDRU OLIVIU
Prezentul duplical s-a intocmit in 4 exemp
aurentificdri actului. si are aceeasi forid probamd ca criginalul

NOTAR PUBLIC _ L/
SOROP ALEXANARU OLIVY

T

lare, de Sorop Alexandru Oliviu, notar public, asiizi, daa



