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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 104245 din 06.06.2022, socictatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Mota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inamtidm astizi 15.06,.2022,

Etapele parcurse pentru realizarca raportului de evaluare sunt urmétoarele:
- Colectarea documenielor si deschiderea dosarului de lueru;
- Inspecfia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatoruln (Consultantulu) consta in desfasurarea activitafii pe baza cunostinfelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea alter persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul compus din constructie, cu suprafata construita
desfasurata de 94 mp, si teren aferent, in suprafata de 52 mp, care apartine domeniului privat al
Municipiutui Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu, nr. 8 (fost nr. 19), judetul Dolj.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerim importante de a fi mentionate inca de la

inceputul parcurgerii raportulu de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rafionamentul profesional 51 obfinut rezultatul prezentat in confinutul acestuia:

Scopul evaluarn este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piara a imobilului ce face
obiectul evaluarii, in vederea vanzarii de catre Municipinl Craiova.

Evaluarca a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazd Standardele Internafionale de Evaluare edifia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR s1 a legislatien in vigoare,

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarca proprictatii s-a cfectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatoruluil de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimatid in vederea vanzarii, obtinuta prin abordarea prin venit-metoda
capitalizarii directe, este:

401.072 lei, echivalent a 81.100 euro, din care:

constructie 298.883 lei, echivalent a 60.437 euro, si

teren 102,189 lei, echivalent a 20,664 euro
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INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune
Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilulu in vederea vanzarii de catre Municipiul Craiova,

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $1 rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistii dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu instructiumile $i termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafd de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 - Activitdfi de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim vrmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat cvaluarca si
spectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parpi
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 condiiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluzile noastre personale, nepartimtoare din punet de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
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favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului @n
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluator acreditati membri titulari ANEVAR s1,
dacid se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditai, membrii
titulart ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv coleg
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 ~ Verificarea evaludarilor.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
Far vaqs 1Administrator, Evaluator autorizat
/j-' ‘i Hii}llu arith Mihail-Dumitru Blinariu Mihail-Dumitru
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertulmi Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;

- 1mobilul compus din constructie, cu suprafata construita desfasurata de 94 mp, s1 teren

aferent, in suprafata de 52 mp, care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova.

Amplasare: Mumcipiul Craiova, sir. Nicolae Titulescu, nr. & {fost nr. 19), judetul Dolj.

Scopul evaluirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaboral in scopul asistarii beneficiarulum pentru
stabiliriea valorii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii. in vederea vanzariii de cawe
Municipiul Craiova.

Valoarca estimatd pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizatd in scopul declarat si nu vor
putea f1 folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

Proprietar: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

Destinatarul raportului cste MUNICIPIUL CRAIOV A, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Inspeetia imobilului la fata locului s-a ficut de catre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarulu, la data de 09.06.2022.

Data evaludrii proprictatii este 09.06.2022.

Data raportului de evaluare este 15.06.2022.

Previziunile 51 estimarile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piaia, existente in
perioada martic — mai 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functic de condigiile viitoare.

Evaluarea a fost facuti conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare edipa 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR s1 a legislatier in vigoare.
Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101}, SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de

evaluare;
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- Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluareca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurnilor imobile;

= Standarde pentru wtilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

Definitia valori de piata, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piata este swma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumparator hotardt §i uwn vanzdator hotardt, intr-o ranzacfie

nepartinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrfile an actionat fiecare in cunostiinga de
cauzd, prudent si fara constringere”,

Pentru estimarea valoriilor de piatd ce fac obiectul evaludrii, s-a folosit abordarea prin venit - metoda
capitalizarii directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

401.072 lei, echivalent a 81.100 euro, din care:

constructie 298.883 lei, echivalent a 60.437 ewuro, 5i
teren 102,189 lei, echivalent a 20,664 euro

Argumentele care au stat la baza elaboriarn acester opinin sunt;

- Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele gi aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu confine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisia de citre

beneficiar evaluatorului astfel incat, daca este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi
utilizata.

Evaluatorul considera lucrarca ca fiind obiectiva si corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
‘ﬂ-ﬁl;l-hu Mihail-Dumitru Blina.n].l Mlhaib@.;\lmm
'JM'T- " . L'fl.-ﬂ«:d ““.'l,:
n—ﬂ'nlurlura.‘. , s Lo l]:
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din;
imobilul compus din constructie, cu suprafata construita desfasurata de 94 mp. si teren
aferent, in suprafata de 52 mp, care apartine domenului privat al Mumcipiului Craiova.

1.3. Amplasare

Imobilul s¢ afla situat in Municipiul Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 8 (fost nr. 19}, judetul Dolj.
Imobilul ce face obiectul evaluirii au fost identificat $1 inspectat in prezenta reprezentantulu
propietarului.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilivica valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea vanzarii de catre Municipiul Craiova..

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluini va fi utilizata in scopul declarat $1 nu vor
putea fi folosite de citre alte persoane si in alte scopuri.

1.5. Proprietar
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sedul in Cratova, str. Targulm, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sedml in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEV AR, editia 2022.

Pagina 8



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINIDMNERT, PROPRIF Ilvrf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cereril si ofertel pe termen scurt, aceste
previziumi putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazia Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:
»Valoarea de piatia este swma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt §i un vanzdator hetdrdt, intr-o tranzacfie

nepdrtinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrgile au actionar fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fird consirangere™.

Estimarca valorii de piata a imobilului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectici: 09.06.2022
Data evaludrii: (9.06,2022
Diata raportului: 15.06.2022

Studiul pietei i datele necesare evaludri au fost realizate la nivelul perioadel martie - mai 2022, 1ar
valorile estimate se considerd corecte in aceste conditii de piafa.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarca estimata va fi exprimata cash, in moneda nationala (lei), si in valuta (euro). la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 09.06.2022 | Euro = 4.9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea MUNICIPIULUI CRAIOV A,

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 104245 din 06.06.2022;
- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 82 din 28,02,2022;
- Anexa or. 1 - Plan de amplasament, la Hotarirea Consiliulu Local al Municipiului Craiova
nr. 338 din 30.05.2013;
- Anexa nr. 2 - Studiu de oportunitate la Hotarirea Consiliulun Local al Municipiului Craiova
nr. 338 din 30.05.2013;
- Referat de aprobare nr. 30929 din 09,02.2022;
- Raport privind vanzarea prin licitatie nr. 34285 din 17.02.2022;
- Raport de avizare nr. 37052 din 17.02.2022;
- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 522 din 31.10.2007;
- Rererat nr 18149 din 2007 Institutia Prefectului judetului Dolj;
- Inventar;
- Fise mijloc fix teren si constructie.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozifie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluari este in proprietatea MUNICIPIULUI CRAIOVA s
liber de sarcini.

Beneficiarul nu a pus la dispozitie un extras de carte Funciara
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Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022,

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si cficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru wtilizart specifice: SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere. pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare an fost fumizate de
cétre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeaza exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiar si se presupune
c¢a bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatitle furmizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-$i nici o responsabilitate pentru astfel de
situagil sau pentru obtinerea studitlor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile ficute in interiorul si exteriorul proprietagii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului.

Raporiul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Definerea acestui raport sau a unei copil a acestuia nu da dreptul de a-l face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimirile de exploatare confinute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietel, pe factorn anticipati ai ofertel si cerern pe termen scurt §1 pe o economie stabila. Prin urmare
aceste condifil se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare s1 valorile estimate de catre evaluator 1g1 pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau si depuni
mirturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune,

1.15. Sursele de informare
In plus fati de informapile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenti, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizam informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;

Pagina 10



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINDERI, PROPRIE T.-i’rf IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

- verificdm ofertele publicate de vanzdtori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afardi de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizim de fiecare datd daci exista
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaludrilor realizate in Romania, folosim, $1 informatiille colectate de la terf, cum ar fi: aln
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fatd de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulierioare,
Codul Civil cu modificanile s1 completariel ulterioare, Hotararea Consiliulmn Local al mumcipiulu

Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pédrerca noastra asupra valorii este bazatd pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piafd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-0 masurd mal mare pe judecata 31 experienta noastré
referitor la evaluarea pietel, din canza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot difenri de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o0 marja de valon posibile. Scopul evaluarn nu modifici
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare,

Valoarea proprietaftilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe pericade scurte de timp, $i
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarn, Daca donti sd va bazat pe evaluarea nostrd ca fund vahda la o altd datd decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sd va bazati pe acest raport decit daca
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate $i considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastri este confidentiali i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoasira si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terfi referitor
la continutul prezentului raport.
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1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terfi, in nici un mod, fard
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei $1 continutului dezviluirn informatiilor,
Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar dacad nu se mentioneaza numele
companiel, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informati ale altor
consultanti.
Nu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se mentioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abaterile de la standarde pe care le-am facut.

ELENAR[U MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
~Administrator, Evaluator autorizat
If Y 3'::%13"& 1 Mihail-Dumitru ELﬂnmlmhhhﬂil Dumu'm
iz T Far "R L,
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CAPITOLUL 2

Consideratii generale despre evaluarea proprietatii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piatd $1 analiza celei mai bune utilizin preced punerea in aplicare a abordianilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utilizir se bazcazd pe concluziile analizei de piata si ale analizei
vandabilitipi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietiin, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietan
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala
in condifiile stirn tchnice existente la data evaludini,

Cea mai buna utilizare a proprietatii s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament
evaluat $1 proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similari, Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru parcare publica este probabild, in mod rezonabil.

Utilizarea curenta — spatiu cu destinatic comerciala si teren afferent - se presupune a fi cea mai buna
utilizare deoarece nu existd indicatii din piatd sau alti factori care si conducd la concluzia ci existd o
altd utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzionand, cea mai bund utilizare a proprietitii, care sa respecte definipia celer mai bune
utilizdn este utihizarea ca spatiu cu destinatie comerciala si teren aferent,

Mu se preconizeaza pe termen mediu $1 lung schimbarea utilizarii actuale.

Segmentul cel mai probabil de cumpiraton este hmitat,

2.2. Analiza pietei

2.2. 1. Definitia pietei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altin in scopul de a efectua
tranzactil. Participanfii pe piaid pot fi cumpdritorii, vinzatori, proprietari, creditorii, debitorii,
administratorii, investitorii §i intermediarii.

In cazul prezentel evaluiri, se analizeazi piaja imobilelor tip spatii comerciale si teren aferent.

2.2.2, Consideratii generale asupra pietei locale

Craiova este municipiul de resedintd al judetului  Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinga), Facai, Moflem, Popoveni i Simnicu de  Jos, s din
satcle Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
oragul avea o populatie de 269,506 de locuitorn,

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasd de
campie, ficind parte din intinsa Campie Romind, Mai exact, Craiova este asezati in Campia
Olteniel, iar altitudinea medie la care se afli orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterani
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestwi fapt, verile sunt lungi, cilduroase si
uscate, iar iernile blande i scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitel 51 lzvorului
aflandu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemniand ,,nafiune sau tinut”™, 1ar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romanieil, Craiova este un oras cu o istoric pe cat de
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bogatd si interesantd, pe atit de complicatd. Dacd pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu cateva secole LHr., numele actual a fost pus in folosinti abia de la
sfarsitul secolului XV, Fiind dintotdeauna capitala regiunn Oltenia, a fost si este cel ma important
centru cultural, istoric i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300,000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romaéniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasi, la o altitudine cuprinsd intre 75 §i 116 m. Craiova face parte
din Campia Romina, mai precis din Campia Olteniel care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fund strabatutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este agerat aproximativ in centrul Olteniel,
la o distantid de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunare. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partca vesticd §i nordicd, iar interiorul orasului, spre deoscbire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului_cfectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locutton, in  scidere fafd de recensimantul  anterior din 2002, cidnd se inregistraserd
302.601 locuiton. Majoritatea locuitorilor sunt romam (89,49%), cu o minortate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala,

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 januanie 2015 era de 307.022
locuitori.

2.2.3. Analiza cererii
Analiza cererti porneste de la identificarea persoanelor care manifestd cerere pentru achizinia de
imobile de tipul celui evaluat.

Potentiali vanzaton pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice, persoane
fizice, patroni sau asociafi la diferite firme private romane, mixte sau striine.

In lunile martie — mai 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat sa se resimtd efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca si in cazul altor tiri, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul sciderii drastice a numdrului de tranzactii efectuate pe piata.

Intreaga zond este caracterizatd de un declin determinat de eriza economica si de slaba dinamici a
pietii imobiliare, motiv pentru care deprecierca economica este mare.

Avind in vedere climatul economic general, in sifuatia specificd actuala, tendintele piefei imobiliare
pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducand
chiar la o scadere a acesteia.

2.2.4. Analiza ofertei

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarca proprictarilor de bunuri de tipul celor
evaluate s1 de la analiza posibilitign ca acestia 3 achizitioneze aceste proprietiti.

Oferta de imobile de tipul celui evaluat este inferioara cererii, iar pentru perioada urmatoare ar putea
inregistra o stagnare. Oferta de chirmi pentru spatii similare cu cel evaluat se afla in intervalul
de 10-15 euro/mp/luna in functie de caracteristicile tehnice, destinatie suprafata etc.

Oferta de terenuri de tipul celui evaluat este de 300-400 euro / mp

2.2.5. Echilibrul piefei

Piata de spatii cu destinatia de activitati culturale, spectacole si birouri, aflate in proprietatea unei
terte persoane, s¢ caracterizeaza in prezent printr-o stagnare, un blocaj, datorat scaderii accentuate a
cereril, inregistrand o scidere a numdrului de tranzactii 51 o cidere a prefurilor, datorate in special
indspririi conditilor de acordare a creditelor $1 a influentei crizer economice mondiale.

Avind in vedereca :
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- CCrerea oste mica;
- oferta este moderati,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pieter imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datoriti faptului ci oferta depédseste cu mult cererea, aceasta putand fi numita

« piata cumparatorului »,
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CAPITOLUL 3
Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine MUNICIPIUL CRAIOVA, s-a ficut de citre evaluator in data de
09.06,2022, in prezenta reprezentantului beneficiarului,

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

1. 1. Deserierea zonei de amplasar.
Imobilul se afla la in zona centrala a Municipiul Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 8 {fost nr. 19},

judetul Dolj
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Zona de amplasare

Artere importante de circulagie

prin apropriere

Caracterul edilitar al zonel
Lltilitesi edilitare

Urradul de poluare al zonei
Ambient

3. 1.2 Descrierea constructiei

Amplasament
Nr. cad.

Carte funciara
Anul PIF

Regim de inaltime

Bilanjul de suprafagd

Caracteristici

Tamplarie

Finisaje
Instalatii si dotari electrice
Instalagii si dotari inedlzire

Instalagii 5i dotdri alimentare
i

Instalafii 5i dotari alimentare
cu gaze

Alte instalafii st dotari

Concluzii rezultate in wrma
inspectiei

Municipiul Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 8 (fost nr.
19), judetul Dolj

Pietonal: str. Nicolae Titulescu

Auto: str. Nicole Titulescu

Calitatea refelelor de transport: afsaltate
Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electricad: existenti
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare; existenta
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urband de transmisii de date; existentd
Corespunzitor traficului auto

Limistit

Pe un teren al Primariei Municipiului Craiova

Meidentificat

Meidentificat

Inainte de 1980

P+E

Sc= 47 mp:; Sd=94 mp. Conform documentelor puse la
dispozitie

Fundafie: beton armat

Structura de rezistenta: beton armat
Inchideri perimetrale; caramida
Plangee imtermediare: beton armat
Acoperis: terasa cu hidroizolatie

Exterioara: lem partilal cu grilaje metalice
Interioare:; lemn

Inferioare

Standard
Standard
Standard

[Din reteava orasului, la limita de proprietate

Mu este carzul

Fimisajele si tamplaria sunt deteriorate necesitant operatii
refacere.

Starea tehmicd a spatiulul comercial este nesatisfacatoare
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3.1.3.D 5

Amplasare Craiova, str. Nicolae Titulescu, nr. 8 (fost nr. 18), judetul
Dolj

Nr. cad. Neidentificat

Carte funciara Neidentificat

Suprafata 52 mp

Categorie teren Intravilan curti constructii

Deschidere La str. Nicolae Titulescu

Descriere Terenul este acoperit aproape in totalitate de constructia C|

Terenul liber este partial acoperit cu platforma betonata.
Terenul nu este imprejmunt
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatilor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piaia si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Abordarea prin vemit — metoda capitalizarn directe.

4.1. Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe

Din categoria larga a abordarilor pe baze reziduale, am considerat metoda bazata pe capitalizare
directa. Prin aceasta metoda se determina valoarea imobilulwi tinandu-se cont de capacitatea
proprictatii de a genera venit. Valoarea proprietatii se bazeaza pe randamentul adus de proprictate si
transformarea acestor venituri in valoare, utilizand indicatori proveniti din piata (rate pentru metoda
de capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru metode pe baza de multiplicatort ai chirier).

Capitalizarea directa este o metoda utihizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Conversia se realizeaza intr-un singur pas /
divizarea venitului cu o rata adecvata de venit/ multiphicarea cu factor corespunzator de venit.

Capitalizarea directa poate fi bazata pe venitul brut potential, vemitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, venitul pe teren si pe constructii, Formula
de determinare a wvalorii este: Valoare = Wenitul Met din Exploatare (VNE) impartit la Rata de
capitalizare (c).
Elementele utilizate in aplicarea metodei pe baze de rate sunt:
-venitul brut potential (VBP) anual,
-venitul brut efectiv (VBE) anual,
-venitul net efectiv (VNE) anual,
-rata de capitalizare a veniturilor nete.
Varihilele utilizate in estimarea valorii sunt urmatoarele:
- Suprafata inchinabila: suprafata desfasurata a cladin;
Constructiile nu erau inchiriate la momentul evaluarii;
- Chiria de piata (per mp. util lunar); 12 eur/mp/luna;
- Periodicitatea per contract de inchiriere; presupus 12 luni;
- Grad de neocupare considerat: 10%;
Taxa proprictate: medie 1.6 din valoarea obtinuta prin cost;
- Asigurare: medie 0,2% din valoarea obtinuta prin cost;
- Cheltiel nerecuperabile 10% din VBE;
- Rata de capitalizare: 10%;
Cheltuielile de reparatii refacere estimate sunt in valoare de 28200 euro (300 euro/mp
X 94 mp:
- Valoarea aferenta spatiului comercial s-a obtinut tinand cont de ponderea valorn
constructien in total valoare proprietate.
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In corelatic cu elementele prezentate mai sus si detaliile de calcul din anexa 1.1., apreciem ca

valoarea estimata pentru imobilul obiect al evaluarii este de :

401.072 lei, echivalent a 81.100 euro, din care:

constructie 298.883 lei, echivalent a 60.437 ewuro, 5i
feren 102,189 lei, echivalent a 20,664 euro

4.2. Abordarea prin piata-metoda comparatiilor directe
Valoarea de piata a terenului trebuie estimata aviand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Opinia noastra referitor la valoare are la baza analiza tranzactilor cat mai recente; in cazul in care
acestea sunt limitate sau mai vechi, am analizat ofertele existente pe piata, dublat de cunostintele si
experienta noastra ca agentie imobiliara. Avand in vedere situatia curenta a pietei. in evaluarea
proprictatii a fost aplicat un grad de apreciere mai mare decat de obicei ca urmare a lipsei de dovezi
relevante referitoare la piata.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarca,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a abordarin prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a une
proprictati imobiliare este in relatic directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile
refenitoare la tranzactile de terenur similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza comparatia directa,
tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea
supusa evaluarii s1 comparabile, prin cuantificarea corectitlor. Corectiile procentuale care se aplica
preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea  proprietatii
comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul de lucru pentru efectuarea
corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe
prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Uneori pentru
fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru corectie,

In partea de jos a gnlei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corecti
exprimate absolut s1 procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprictatea evaluata si sa selecteze wvaloarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caractenisticilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Grila de piata este prezentata in Anexa 1.2, Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila 2 (are cea mai mica ajustare totala bruta), Avand
in vedere aceste ajustan si detaliile de calcul din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a
terenului este 20,664 euro.
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Criteriile fundamentale care au stat la baza estimarn finale a valorn sunt : adecvarea , precizia,
cantitatea si calitatea de informatii

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit s precizam
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vnziatorii §i cumpdritorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret..
¢ Valoarca de piata este un concept fundamental in practica evaluarii.

Avand in vedere scopul acestel evaluan, s caractenisticile fiecaru bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarca valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute de
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2018,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a imobilulw evalvatorul a utilizat abordarea prin venit.

Evaluarea a fost facutd conform Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2018 si a
legislatiel in vigoare, Calculul valorilor de piata este detaliat in anexele prezentului raport $i sunt
prezentate mai jos:

401.072 lei, echivalent a 81.100 euro, din care:
constructie 298.883 lei, echivalent a 60.437 euro, si
teren 102,189 lei, echivalent a 20,664 enro

La baza elaboriri acestor opinii s-au luat in considerare urmatoarele argumente:

-Valoarea a fost exprimata tinind scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport:

-Valoarea se referd la plata cash la data vinzarii;

-Valoare nu confine T.V.A;

-Valoarea este o predictie:

-Valoarca cste subicctiva;

-Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Aceasia estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de beneficiar aga cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie imparfiald, expertd §i rezonabild a unui profesionist
calificat |, bazard pe analiza mituror informatiilor relevante, cunoscute .Ea ramdne totusi o opinie §i
reprezinti percepfia evaluatorului referitor la cel mai probabil pref obtenabila intr-o  franzacfie
obiectiva .

o Pk g

."-':'.:='||'_..' arer ""I{_.:
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g © m,,,..h- %! _.; MIHAIL DU hfa valuator autoriza
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¢
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Fotografii
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Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Anexa 1.1, Abordarea prin venit-metoda capitalizari directe

ANEXA LL

METODA BAFATA PE VENIT

Arii utile
(mp.)
Arii: Chirie subsol 94,00
TOTAL: 94,00
Venit hrot Arie ntila Chirie ERY ERY
potential: (.} (€ map, lumar) (€ lumar) (€ per an)
Chirie subsol 94,00 12,040 1.120 13,440
TOTAL: 94,00 1420 € 13,440
Meocupare medie stabilizata [l € per an
Meocupan: 10,00% -£ 1344
Cheltuiell operationale %) f pér an
Tuxa propriciute 1605 K0
Agigurari 020" -4
Merecuperabile POL0%s G 5.0 ami I un ciclu de inch. -269
T AL - I 163
VESITNET EFECTIV € 10,933
YIELD T000% (echivalent pentrn 1000 &) £ 109330
Costun de relficere exslimate {grosier) necesare peniry sithsol < 25 W
Capex -€ 28,200
VALOARE DE PIATA € 81100
A01.072 lei
Rezerva Teren Ojmp
vuloure | mp 0, M Euro)/mp
valoare eren excedentar 0] Eyro
_ 3 BRI Euro @ curs BNE: 49454 ¥
Valoare proprietate 401072 | Lei
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Anexa 1.2, Metoda comparatiilor directe

ANEXA 1.2,
EVALUAREA TERENULLUT - COMPARATIA DIRECTA
CORECTIVAjusiari sulsiv el PRIL'IFRIET.RTI COMPARARILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comp. | Cusmp. T Comip.d
Pref de ofera vanzare { ELUR g T S50 5500 5199
Tipraal dranzaciiel erferia vanzars wrfierin Rz erferia vamzare
AJUSIErg Pentry Up ranzene (s -13% -138% -13%
Adustare penro Gip trarenctic (ELHR/mp) -85 K215 -%1.0
Fref spustal {ELTR np ) 4675 4675 4589
Dvepturd de propriciaie fronsmise faitegral Tategral Fntepral Iniegral
Ajustare pentra d de Tl L™ 0 s
I'ref sjustnt { ELR mp b 46758 4675 4589
Resfricfil e wfili ziare Fara Simblar Similar Simillar
Ajustare (%) e %% T
Prt ajiistal [ELTR mip b 46T .5 AGT. 5 A58 9
Carnnadiid ole fimanfare L pivafil Lo plufid Lar piwjd Lo pafufid
Ajustare pentru finangure (] (] 0
Prref ajuctan {FLIR mph 467 5 44T 5 458 9
Candiyii de vanzore Nepurtinitoare Napprtinitoare Nepariindimare Nepartinitogre
Agustarc (Ye) %% e 0%
Pl spustiod (ELTR mp b 4T 5 AT, 5 258,49
Carnedlnil de plara Jum. 22 Tun 22 T 22 Jun 22
Ajustare pentro comlitiile pieped (%) 0% 0% %%
Ajustare pentra eomditiile piet (ELUR mph U .0 LCX]
Fre| :ljl.ml.il (ELTR nph 4675 daT. 5 d5H D
AJUSTARISPECIFICE PROPRIETATII
Lacalizare Craivor, Calen Craieriw, sir Crafeve, Pare Crafova, FPS Dalf,
Severinulnf, nr. | Doljuwlud inrersecife | Cornfrofu, fud. Jud, Balf
27, judetul Pelj i I Decembfrde Dalj
TRIR, fud. Dol
Ajustare (%) (] 0 =2%
Ajustare {ELIR mp) i, LI =432
Pret ajustat { ELR mp) 467,58 447,58 44498
Acces Desclilders 1o o Deschidere Ta o Derselldere la o Derschidere lo o
srradia sirada srrada wrreeda
Agustare (%) [Fa P e
Ajustare (ELR/ mp) LLR] LLRIG LK)
Frel ajustal | ELR/mp) AnT 5 46T, 5 A49. %
Suprrafaia fmg) 51 iTo L k]
Agustare (%) 15%% 308 | 5%
Ajustare (ELUR) T, 3,5 67,5
Fret ajustal (ELIRO) AT 4 AT4.0 M
Teapargrafie FPlan Similar Nimilar Siamilar
Ajustarg (%e) 0% L] %
Ajustare (ELH mp| 1.0 1.0 LUK
I'ret ajustan (ELH/ mp) 3974 3740 L} e
Lindlivani Tavate bt fiwwi. Prop | Toate fa lim. Prap | Foare b . Peap | Toate G fm. Prap
Agustars (%) [ i e
Agustare {ELR mp) LI} Hb.1 {1
Frt ayustal {ELHmpi 74 740 IH13
Litilizare i comsiraefit warrt comsiraciii Curld comslractii Crrfl comsiractin
Ajustare (%) ] e i
Ajusiare {ELR mp} LK1 il i,
Pret ajustan { ELR ) 3074 374,00 3823
Alte wapecie S Conatrmcite derrolabile N N N N
& IeTFN
| Aguistare (%) ] L] (1)
Ajustarg (ELR mp) LR LA i1
Pret ajustal (EUR/my) o3 | avaee | 30
njustare total netd (EUR/mp) 70,1 935 766
ajustare totald noth (a) 13% % 14t
njustare totald bruti (EUR ) 70,13 9350 76,64
ajusenre ol bl (%a) 13%% 17%% 14%%
Proprictaes comparnbila 2 & inregrsirat cea mai mica corectia/ ajumtre boga (EURY
VALOARE DE PIATA UNITARA A9738 EUVR/mp I ELfR= 40454
) 9GS 18 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 2. el FUR
= 102185 LEI
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-|5ll.b.11"|Ll pigrei 8 nl comporamenl e sumparaterilor refleces diferite bpuri de diferente intre premrile proprigmnlor pe pinta

]

Ti rancactici
I persral, difercanele de pret i prengile afisate in andiie le de vameare s premnle de irancnonaie variaza pe piats locala
Ajustar Comp 1 Comp 2 Comp 3}
-13% -18% -18%

Valonres spusinrn o fosi dﬂ\-mu_mm par o ohservadinlor istornce pryyimel (LA ilix ey e '|:'H:'l'_ll'll el fip de prospretvie

ey pewerd dhe proprictsts transmise

La sopie comparabilele se trommeie drepial de propeyeiaie deplin . La soboect dhrepial de propreetnie esse inadimadivassome oo casin
Ajustari g 1 g T A 3
1% % {Fa

Hesbrieli de mlilis e

Be porsiders on la dets evabheer, condiorm sposesedor de lucra, e exises restrigng de whlearne - s necesare ajasian
Ajusturi Coavimge 1 Coonmgy 2 oy 3
e e e

Conditi do Nnangare

Se comidera ca ln dats evaliswn, conditble de finantare fimd sceleast = nid Sl eceshie ojustan.
Ajustari Comp | Comp 2 Comp 3
55 % 5

Condifii e vanzare

S0 comidors cn la datn ovalurii, condiiiile de vamare pontru comparatbile sum scelcas ca s postro suhicoml ovalong - oo sons
Ajustmri o 1 g 3 g ¥
1% 1K A"

Condil e pais

onditiilo de pista indics diferenscle intre presrilc afisaie e pmamine Ao in smonmrile de vanesre s ot cvalmrii, sjosorilc

a1 g 2 g 8
o ra bila va Subicci sdmmilar whimilar alamilar

Tipe ibe ajustore apslican LR TR P E S0 mjusleara e e A
Procent ajusiare aplicat % % %

Walopres spestaril s foss deternesnoes pe oo observatilor isaerce previmd veolbmen ofecte e gomparaii lelor proseneete
Ml AH EIE FHLEH AT

L b

In fianctic de amplasa gl ioobi e, de sccossl la mijlosccle de ommspont in coman, de sotorictics ronei, diferemiele de pret

a1 g 3 g §
Comnjuaralsila va Salbecd similar similar i i Mrainion
Tig ik ajistare ajlbcan TR [ P Wi jAtears  afustane negativa
Procent ajustare aplica LU e -2%

S-nm mhussnt pomparabilels poitiv sag negatiy in fimetic de avaraicle ‘dessvantajele oo reies i localirare

Apces

Dirmomal e poces spre proprictatii sune porcepe diferit de perticipantii bn pinge, In general pertms proprictati ©F aeces g g

g 1 g 2 o ¥
Comnsi ralsiba va Saldesd wigmilar wjrmilar aldilar
Tige abir mjistare ajslcar R i DR T il we @ EALe EES
Procent ajustare aplican [ % %
Compparabila | s fost sjistatn positiv introcst are scces Is doem pictrit,
| Sugeralmea (g
In eazul suprafeclor mar de teren memaral cemperson lor cste mai s deoarece o sstfel de saprafat trobaie parcclaea pentm o
g 1 A g 2 g 1
Comjsaralsila va Sulbecl wra i ik b E [T
Tigr ik mfimstare ajslican ajistare iwgativa  ajustare aegativa  ajustare negativa
Procent ajustare aplicar -15% -20% -15%
|Adustarile ou fost oxtimmie in urms snalizel de piaes si tincont de diferemn in pretl plans G de soremen oo seprafice
Tapergralie
In furtic de topografis inehalule . cussparaioril recunose wn plos de valoare s exisis disponibilieicn acossora de o plat mea
Cavpmgs 1 g 3 g 8
o ommysaralila v Sualbdeci similars simsllars shmslara
Tipr dbe mjoestare apslbcan [T [T T e mj e s [ O T
Procent djistare aplicat LU e L

Ajustaribe au fowt ostimate in o snalinet de pises tamand cont_do wopografie diferim dimre comparabile si suhiccnd analim

Farivia - deschidke re la sticadla / ﬁmhl- latariler

Dnferennele pravand Troniutisl wirncdnl s e rcepe dafieran di= prafncipani ln peotn. I peneral propricianile oo descledere ma

Carigr 1 Camg 3 v i 3
Comypmrn hiln ve Subiest shmilare simdlmrs similars
Wige abie i vicel i oyl b i TR (R PP LR T Wi A s
Procent ajustare apelbcan iF%a L e

Ajustari sy fesr gatimate i urma analizel de piata tinind cont de diforents in promal platit B de un imobhil ¢4 o Seachaclers

UeiHami i

Diferentele de cohipars cu uilite a propriceatii sunt poreepuie diferit de participanti b ping, In peneral pentre propeictati cu

oy 1 s 2 g ¥
Cmmipmrn biln ve Suhieet wimila e =l lmre sl lare
Wige abie wjurstinre apelicul A s s tensn ol e sl L N P
Piiece il it e apebean 0% e %a

|Ajustari au fos gatimate in urma analized de phata privind influents asupra prenlui proprictati, tinind comt de echiparea cu

Lipilz are

Pigm recumonsic ¢o oxiath n sarplis de valoare pontru lonm e de weren amplassts inr-o fom o potentinl comerdinl servicii

Cargs | s 2 Caspgs B
U mmpara bila vs Smhicci sirmilsrs s il = Hll larm
Wi abie mjurstire apedis-ul il A st ns DR [ [ T P
Procent ajustare ajebean % L %

Ajustnrile au st estinale in urma analized de piam s fincon de diferemels in promal platic dinare con nui banae ailiziren o

Al @ jeecie / Caimliee U de Lalsila jme Perein

I fumnc e de exesientn uwwr Corsirechin afloie 1o difersie st de exeoutre, diferemele proviesd preml de vaneare sund perdepale

Carinige 1 Cirmge T Cavenge 3
Conmparahila ve Sublect similar wimilar similar
Tip ke mjustare aplicar sy mfustenew nu s mjustesss LUR R e L
Froceni ajusiare aplicai L [ AN
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Anexa 2 Fotografii
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Anexa 3 Oferte

Oferte chirii

https:/f'www.olx ro/d/oferta/spativ-comercial-stradal-zona-centrala-medonalds-dezrobirii-24-
[Dg4c4R. html

fwdmPati

” Marinas

Spatiu Comercial Stradal - Zona Cenitrala,
McDonalds - Dezrobiril 24

Nne€ o
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Vidua L e et a8 ki ik B3 1

Tormuen st die Baam

%) Bgamanae ok BILALWIT WATEH FIT 2,

https://www.olx.ro/d/oferta’/malmo-office-tower-spatiu-de-birouri-premium- 1 00mp-1Dg 7x 03 .html

|
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| sl |m
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) Cre,
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hrtps Swww smrla J'o«fru’qfcna, spanu-d;-mchmat -amenajare- cnnf‘orm ccnntclar—[DqDJ 1, html

- L Nm 1100¢€ ; ==

T s 15 e
Spatlu de inchirlat. Amenalare canform cerintelor 1100 € m
] L ® 18§ by

| 2 labeway s da Favrns |

Prezentare gencrala

R S alais pre el Mima i1 i
Y Supgiae miia Tmd 5w FRngvEL
o Mo de wadhere 1 b Cergdiemeriae decairarslal
Ot R T T — PO Bgwri ardriE
¥ i I L]
r

Comparabile teren
COMPARABILA 1
hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/brazda-lui-novac/teren-constructii-de-

jmobiliare.ro

Teren constructil de vAnzare 203.500€

Ifﬂ saatan

Descricre

Motite
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COMPARABILA 2

https:/www.imoradar2 4. rofanunturl/G00-mp-teren-vanzare-georgc-cnescu-4 1 95497
8 ; - -]
7 I_l .-llhld-f'_“h-“—“ﬁﬂ—l'ﬂ-l .'- == 0 '.
- 2 e [ | wi & '
ﬂ_b.ll!u S
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e i Ty o Ao e A
[T
o Pre .y -

- o ChBEO OB A A % m = 3R T I0, W
COMPARABILA 3
https://www.imoradar24.ro/anunturi/363-mp-teren-vanzare-brazda-lui-novac-3634 169
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Anexa 4 Documente de proprietate

- Nota de Comanda nr. 104245 din 06.06.2022;
- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 82 din 28.02,2022;
- Anexa nr. | - Plan de amplasament, la Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr. 338 din 30.05.2013;
- Anexa nr. 2 - Studiu de oportunitate la Hotarirea Consiliulun Local al Municipiului Craiova
nr. 338 din 30.05.2013;
- Referat de aprobare nr. 30929 din 09.02.2022;
- Raport privind vanzarea prin licitatic nr. 34285 din 17.02.2022;
- Raport de avizare nr. 37052 din 17.02.2022;
- Hotarirea Consiliulun Local al Mumcipiulm Craiova nr. 522 din 31.10.2007;
- Rererat nr 18149 din 2007 Institutia Prefectului judetului Dolj;
- Inventar;
- Fise mijloc fix teren si constructic
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D MUNICIPILL CRAIOVA

T PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIVA —
Str. Targulul, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200832 Fax: 40251/411561
caonslliulocal@@primariacraiova.ro
www.primariacralova.ro
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMOMNIL
Nr. 005 o6 0% - 2022
Notd Comands

Prin Hotlirirea nr.82/2022, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat viinzares,
prin licitalie publicd, a bunului imobil compus din constructie, cu suprafaja construitd
desfiiguratd de 94 mp. §i teren aferent, in suprafajd de 52 mp.care aparfine domeniului privat
al municipiului Craiova, situat in st Nicolae Titulescu nr. 8 (Fost nr.18), identificat in anexa
nr.l care face parie integrant din prezenta hotirare.

Frocedura de vinzare propusd conform art. 363 din OUG nr. $7/2019 este vinzarea prin
licitafie publicl organizatd in conditiile previzute la art. 334-336, cu respectarea principiilor
previizute la art. 311, cu excepiia cazurilor in care prin lege s¢ prevede altfel, pornind de la
preful ce va fi stabilit prin raport de evaluare, ulterior fiind Inscris dreptul de proprictate in
sistemul integrat de cadastru §i carte funciard. Preful de pomnire al licitafiei publice va fi
stabilit prin raport de evaluare, conform cap, 3.1 din anexa 2 a HCL §2/2022 - studiul de
oporiunilale

Avind in vedere Acordul Cadru nr84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,.Achizifie
servicii de evaluare bunuri mobile 3i imobile apartinind domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.103299/03.06.2022, in conformitate
cu cerinfele caictului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, va solicitim s procedaii
la stabilirea prin raport de evaluare, a prejului de pornire al licitatiei publice al imobilului
compus din constructie, cu suprafaja construitd desflisuratd de 94 mp. si teren aferent, in
suprafatd de 52 mp,.carc apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str.
Micolae Titulescu nr. 8 (fost nr.18).
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.82
privind vinzarea, prin licitatic publici, a bunului care apar{ine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18)

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedin{a ordinard din data de
28.02.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.30929/2022, raportul nr.34285/2022 al
Directiei Patrimoniu §i raportul de avizare nr.37052/2022 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune véinzarea, prin licitafie
publicd, a bunului care aparfine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str.
Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18) si avizele nr.8/2022 al Comisiei I-Buget Finante,
Studii, Prognoze si Administrarca domeniului, nr.8/2022 al Comisiei 111-Servicii Publice,
Liberd Initiativé si Relagii Internationale §i nr.8/2022 al Comisiei V-Juridici, Administratie
Publica si Drepturi Cetétenesti;

in conformitate cu prevederile art.108 lite, art.334-346 si art.363 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, art. 555, art. 1650 din Codul Civil

Tn temeiul art.129 alin2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 §i art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vinzare, prin licitatie publicd, a bunulul imobil compus din constructie, cu
suprafaia construitd desfaguratd de 94 mp. §i teren aferent, n suprafad de 52 mp.,
care aparfine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in sir. Nicolae
Titulescu nr. 8 (fost nr.18), identificat in anexa nr.1 care face parte integranté din
prezenta hotdrére.

Art.2. Se aprobi Studiul de oportunitate §i Documentalia de atribuire privind vénzarea, prin
licitatie publicd, a bunului identificat la art.1, conform anexelor nr.2 §i 3 care [ac
parie integranta din prezenta hotérdre,

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Adminisiratie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Pt 2 SECRETAR GENERAL,
Radu MARINESCU Nicoleta MIULESCU
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Anexa nr.1

MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPTULUI CRAIOVA

SERVICIU PATRIMONIU Mun, Craiova, Bld. Nicolae Titulescu, nr. 8 (fost 18), jud. Dolj -
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Apexa nr. 2 la Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.82/2022
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vénzarea prin licitatie publicd, a bunului imobil coMpus din constructie
teren, ce apargine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. Nicolac
Titulescu nr. § (fost nr. 18)

1. Prezentare generald

1.1 Bunul imobil compus din teren i constructie, situat in municipiul Craiova, str.
Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), cc urmeazi sa fie véndut apartine
domeniului privat al municipiului Craiova.

1.2 Bunul imobil apartine domeniului privat al municipiului Craiova, fiind
identificat la pozitia nr. 4, Anexa 9 cn denumirea Imobil str. Nicolae Tituescu
nr. 8 (fost nr. 18) iar terenul aferent imobilului fiind identificat la pozitia nr. 13
Anexa nr. 1 la Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
12//2022 privind actualizarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
privat al municipiului Craiova.

1.3 Acest teren este intravilan, conform planului de amplasament si delimitare,
identificate in Anexa nr.1 la prezentul raport.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea vanzarii

2.1 Bunul imobil se afld in stare avansati de degradare, fapt ce ar conduce la
cheltuicli importante.

2.2 Cresterca potenfialului zonei din puncl de vedere al dotérilor economico-
sociale.

2.3 Atragerea capitalului privat in acliuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale,

9 4 Crearea unor noi locuri de munci prin dezvoltarea sectorului privat;

2.5 Adragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Craiova.

3. Elemente de pre{
3.1 Pretul de pornire al licitatiei publice va fi stabilit prin raport de evaluare, care
va fi insugit de catre Consiliul Local al municipiului Craiova.

4. Procedura utilizati pentru viinzarea bunului imobil

4.1 Procedura de vinzare propusi conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 este
vénzarea prin licitatie publica organizat in conditiile prevazute la art. 334-336,
cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care
prin lege se prevede altfcl, pornind de la prejul care 2 fost stabilit prin raport
de evaluare.

5. Termen previzibil pentru realizarea procedurii de viinzare

5.1 Realizarea procedurii de viinzare prin _licitatie publica este previzibil a se
tealiza in termen de 90 de zile de la data insugirii raportului de evaluare de
ciitre Consiliului Local al municipiului Cra.iéu.{h*;

LR L T
Pmﬁéﬂiﬁtﬁd&gﬂinﬁ,
Radu/MARINESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind vinzarea, prin licitatie publici, a bunului care apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18)

Consiliul Local al Municipiului Cratova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.02.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.30929/2022, raportul nr.34285/2022 al
Directici Patrimoniu si raportul de avizare nr.37052/2022 al Directici Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care s¢ propunc vianzarea, prin licitafic
publica, a bunului care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str.
Nicolac Titulescu nr. 8 (fost nr. 18);

In conformitate cu prevederile art.108 lit.c, art.334-346 si art. 363 din Ordonanta de
Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, art. 555, art. 1650 din Codul Civil

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzare, prin licitatie publica, a bunului imobil compus din constructie, cu
suprafata construitd desfasuratd de 94 mp. si teren aferent, in suprafatda de 52 mp.,
care aparfine domeniulwi privat al municipiului Craiova, situat in str. Nicolae
Titulescu nr. 8 (fost nr.18), identificat in anexa nr.1 care face parte integranti din
prezenta hotarire.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate 1 Documentatia de atribuire privind vanzarea, prin
licitatic publicd, a bunului identificat la art.1, conform anexclor nr.2 si 3 carc fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate; Serviciul Administrafic
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari,

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU






MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu
Nr. 30929/09.02.2022

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind vanzarea prin licitatie publicd, a bunului imobil compus
din constructie si teren, ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in
str. Nicolae Titulescu nr. 8

La aceastd datd, in inventarul bunurilor care aledtuiese domeniul privat al municipiulu
Craiova, s¢ afla bunul imobil compus din constructie si teren, str. Nicolae Titulescu nr. 8.

Acesta se afla intr-o stare avansata de degradare si exploatarea acestuia in conditii
normale de siguranta presupune investifii majore din veniturile bugetuluw local.

Totodata, durata de amortizare a investifitlor in raport cu posibilele venituri realizate
prin inchirierea acestul bun imobil este mare si astfel nu este oportuna realizarea unor investitii.

Municipiul Craiova in calitate de proprietar al bunului, urméreste obtinerea de venituri la
bugetul local, precum si cresterea potenfialului zonei din punct de vedere al dotarilor
cconomico-sociale si atragerea de capitaluri private,

Fata de cele prezentate, in conformitate cu Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, considerim nccesard g1 oportund initicrea, dezbaterca, analizarea si
respectiv aprobarea unui proiect de hotardre privind scoaterea la licitatie publica, in vederea
vanziri a  bunului imobil, compus din constructie si teren | situat pe teritoriul mumcipiulu
Craiova, str. Nicolae Titulescu nr. §

Primar,

Lia — Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Galea Tonut Cristian Lucian Cosmin Mituci
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr. 34285/17.02.2022

Raport
privind vanzarea prin licitatie publica, a bunului imobil compus din constructie si teren,
ce apartine domeniului privat al municipiului Crailova,
situat in str. Nicolae Tiiulescu nr. 8 (fost nr. 18)

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 522/31.10.2007, s-a aprobat
inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Craiova. Potrivit nr. 322/20017,
Anexa nr. 2A, pozitia nr. 420 figureazd bunul cu denumirea ,,Spapiu Nicolae Titulescu nr. 187 in
suprafata de 47 mp.

Prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 12/2022, s-a aprobat actualizarca
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiulu Craiova s1 prin Anexa nr.l,
pozitia nr.13, a fost completat inventarul domeniului privat al municipiului Craiova cu teren aferent
imobilului din str. Nicolae Titulescu nr, 8 (fost nr. 18). Totodatd, prin Anexa nr. 2, pozipia 4, a fost
modificati denumirea bunului in ,Imobil str. Nicolae Titulescu nr. 8" cu suprafati construitd
desfasurata de 94 mp si valoare de 241.670,00 lei.

Imobilul constructie situat in str. Nicolae Titulescu, nr.8 (fost nr. 18), are suprafatd construitd
desfagurata este de 94 mp $1 terenul aferent in suprafata de 52 mp, conform planului de amplasament $i
delimitare, identificat in Anexa nr.1 la prezentul raport.

Acesta se afla intr-o stare avansatd de degradare si exploatareca acestuia in conditii normale de
sigurantd presupune investitii majore din veniturile bugetului local.

Totodatd, durata de amortizare a investifitlor In raport cu posibilele venitun realizate prin
inchirierea acestui bun imobil este mare si astfel, considerim ¢i nu este oportund realizarea unor
investigii,

Municipiul Craiova in calitate de proprietar al bunului, urmareste cresterca potentialului zonei
din punct de vedere al dotarilor economico-sociale §i atragerea de capitaluri private precum si
obiinerea de venituri la bugetul local.

Bunul imobil ce face obiectul vanzari prin licitajie publicd nu este afectat de notifican
formulate si depuse
in baza Legi nr. 10/2001.

Procedura de vanzare propusd conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 este vinzarea prin
licitagie publicd organizata in conditile prevazute la art. 334-336, cu respectarea principiilor prevazute
la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pornind de la pretul ce va fi stabilit
prin raport de evaluare, ulterior fiind inscnis dreptul de proprietate in sistemul integrat de cadastru $i
carte funciara.

Pentru organizarea procedurn de vanzare prin licitatie publicda, Consiliul Local al municipiulm
Craiova trebuie sa aprobe studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de sarcini.



Studiul de oportunitate privind vanzarca prin licitatic publicd, a bunului imobil compus din
construcfie i teren, ce aparfine domeniului privat al municipiulm Craiova, situat in str. Nicolae
Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), este prezentat in Anexa nr. 2 la prezentul raport.

Studiul de oportunitate este structurat astfel:

Prezentare generald a bunului imobil ce urmeazi sa fie vandur;
Motivele de ordin economic, financiar, social $1 de mediu care justifica realizarea vinzirn;
Elementele de pret;

- Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunurilor;

Termene previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere ;.

Documentatia de atribuire privind vanzarea prin Licitatie publicd a bunului imobil compus din
constructie si teren, ce aparfine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. Nicolae
Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), este prezentatd in Anexa nr. 3 la prezentul raport,

In documentatia de atribuire sunt precizate orice ceringd, criteriu, regula si alte informatii
necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd $1 explicitd cu privire la modul de
intocmire a ofertei 51 de aplicare a procedurii de atribuire a contractului de vanzare.

Documentafpia de atnbuire este structurata astlel :

i Sl vl e e T B~ -
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10.

11
12

13

Dispozitii generale

Maodul unitar privind vinzarea bunului imobil;
Acte normative:

Principiile care stau la baza vanzirin bunului;
Procedura aplicata;

Pretul minim de vinzare;

Ciarantia;

Aplicarea procedurii de vanzare;

Fisa dc date este structurata astfel;

Informatii privind autoritatea contractanta;

Scopul aplicarii procedurin;

Procedura aplicata;

Valoarea contractulu;

Criteriul de atribuire a contractului;

Documentele procedurii de vanzare prin licitajic publica;
Modul de prezentare a ofertelor;

Alte informati;

Caietul de sarcini este structurat astfel :

Informatii generale a bunului ce face obiectul vanzarii;

Conditii generale ale vinzirii;

Condifil de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
Documentele de valabilitate, care se depun de catre ofertanti
Documentele depuse de ofertanti;

Garantia de participare la licitatie:

Modul de desfasurare a procedurii si determinarea ofertei castigatoare:;
Anularea procedurii prin hicitaie publica;

Incheicrea contractului de vinzare — cumpdrare;

Neincheierea contractului de vanzare - cumpirare;

. Obligatile castigatorului licitagier;
2. Clauze de rezolutiune a contractului;
. Solutionarea litigiilor;

14.
15.

Sanctiuni;
Dispozitii finale;

Formulare;



Fati de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 108, lit ¢), art. 129 alin. 2 lit c).
art.129 alin.6 lit.b) art. 311 , art. 334 - 346, art. 355, art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. 555, art. 1650, art. 1652 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
Consiliului Local al Municipiului Craiova :

-2

Aprobarea vanzirii prin licitatic publica, a bunului imobil compus din constructie
cu suprafata construita desfisurata de 94 mp si teren aferent in suprafati de 52 mp,
ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. Nicolae
Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), identificat in Anexa nr. | la prezentul raport;

Aprobarea studiului de oportunitate privind vinzarea prin licitatic publicd a bunului
imobil compus din constructie cu suprafata construitd desfiasurata de 94 mp si teren
aferent in suprafati de 52 mp, ce apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), conform Anexei nr. 2 la
prezentul raport;

Aprobarea Documentatiei de atribuire privind vanzarea prin licitatie publica, a
bunului imobil compus din constructie cu suprafatd construita desfasurata de 94 mp
si teren aferent in suprafatd de 52 mp, ce apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), conform Anexei nr. 3 la
prezentul raport

[mrector Executiv, Sef Serviciu

Gialea lonug Cristian Mituca Lucian Cosmin

fmi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea gi
tegalitatea in solidar cu imtoemitorul inserisului  legalitatea in solidar cu intoemirorul inserisului

Dsia:

Semndiura:

Data:

Semnatura:

Intocmit,

Insp. Petroganu Stefianita

Imi asum responsabilitatea peniri

Sundamentarea,  realitatea  si legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data:

Semndiura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.37052/17.02.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Referat de aprobare nr. 30929/2022 si Raportul nr.34285/2022 al Directiei Patrimoniu;
Avind in vedere prevederile art. 108, lit e), art. 129 alin. 2 lit ¢), art.129 alin.6 lit.b) art.
311, art. 334 - 346, arl. 355, art, 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. 555, art. 1650, art. 1652 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completiirile ulterioare

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridice,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

Imi asum responsabili
si legalitatea in solidar ¢

1. Aprobarea vanzarii prin licitagie publicd, a bunului imobil compus din constructie cu

suprafatd construitd desfisuratd de 94 mp §i teren aferent in suprafatd de 52 mp. ce
apar{ine domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu
nr. § (fost nr. 18), identificat in Anexa nr. 1 la prezentul raport;

. Aprobarea studiului de oportunitate privind vénzarea prin licitajie publicd a bunului

imobil compus din constructie cu suprafati construitd desfisurati de 94 mp si teren
aferent in suprafaii de 52 mp, ce aparfine domeniului privat al municipiulu
Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), conform Anexei nr. 2 la
prezentul raport;

3. Aprobarea Documentafiei de atribuire privind vinzarea prin licitajie publica, a

bunului imobil compus din constructie cu suprafajd construitad desfasurata de 94 mp
si teren aferent in suprafatd de 52 mp, ce apar{ine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in str. Nicolae Titulescu nr. 8 (fost nr. 18), conform Anexei nr. 3 la
prezentul raport

Director-Executiv, Intpemit,
Ovidin ‘hianu Cons.jw ileta Bedelici
v realitatea Imi asum responsabilitan nd legalitates actului

itorul inscrisului admin
Sen H



k)
SONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL CRAIOVA

HOTARAREA NR. 522

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in gedinfa ordinaré din data de
31.10.2007. :
Avind In vedere raportul nr.96175/2007 intocmit de Directia Economico -
“inanciard si Directia Patrimoniu prin care s¢ propune aprobarea inventarului bunurilor
. alcAtuiese domeniul privat al municipiului Craiova si rapoartele comisiilor de
wecialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.457, 458, 460, 461,
4f 12007,
io temeiul art. 10, art.36 alin2 lit. ¢ gi art43 alin. 3 din Legea nr.215/2001,
-4, ublicatd, privind administrafia publica locali;

HOTARASTE:

Art,1. Se aprobi inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului
Craiova la data de 30.09.2007, conform anexelor nr.1-7 care fac parte integranté
din prezenta hotéréare.

Art.2. Serviciul Administratie Publica Locals, Directia Economico - Financiard i
Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérdri.
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INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETULUI DOLJ

Str Unlreif ne 19, Craiove, 200585, Tel, P2ILYI4424-5, 0251/416.703, Fax 02514411.210

e E-mail: office@prefecmradeliro Web: fstfpotwwrprefecturadalire

- -;.1 a Verificarea Legalitatii Actelor, Inforr i
8149/ 2007
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fhiexercitarea atributiilor prevézute de art. 24, alin.(1), lit. , f “ din Legea
D,:‘Zﬂﬂti privind institutia prefectului, in urma venﬁcarli‘ legalitatii

fatoarelor acte administrative comunicate de secretarul Municipiulul
Va, s-a constatat urmdtoarele:

Emite

Acte verificate observatii

Gonsiliul local
el Municipiulul
A8 Cralova

Hotararea nr. 506 /2007 Legala
Hotdrdrile nr. 511-515/2007 Legale
Hotérarile nr. 517-519/2007 Legale
Hotdrdrile nr, 522-523/2007 Legale
Hotdrarile nr, 525-536/2007 | Legale
Hotdrarile nr. 538-546/2007 Legale
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m_mﬂnw de identificare

e Cenumirea bunului _m..n_n : Valoare Inv.
Crt. clasificatie (vecini N - S - V - E, suprafata mp.)

417 SPATIUN TITULESCU BL.I-6 1.5.2 1,601.82
418 SPATIUN.TITULESCU BL.19-385 40MP 1.5.2 ITs 27
419 SPATIU N.TITULESCU |-8 PARTER-17 40MP 1.5.2 423 74
.ﬂm@ SPATIU N.TITULESCU NR.18-47 00MP 1.5.2 0.01
421 SPATIU N TITULESCU NR.7-181,90MP 1.5.2 0.01
422 SPATIU NICOLAESCU PLOPSOR BL.49-425 98MP 1.5.2 4 856.30
423 SPATIU PIATA GARIlI BL Y PARTER-26,00MP 1.5.2 0.01
424 SPATIU ROMAIN ROLAND £A-180 43MP 152 213118
425 SPATIU ROVINE BL 21-21-44 06MP 1.5.2 0.1
426 SPATIU ROVINE BL.21-43 PARTER-363,93MP 1.5.2 9,248 13
427 SPATIU ROVIME BL.ASO PARTER-138.38MP 1.5.2 4,321.89
428 SPATIU ROVINE BL AG4.AP. 1-48 8AMP 152 7,746.45
429 SPATIU ROVINE BL.E1 PARTER 1.5.2 6,281.68
430 SPATIU ROVINE BL.E21,SC.2 AAP.1-T0,46MP 1.62 0.01
431 SPATIU ROVINE BL.J8-1-1-49,93MP 1.5.2 0.01
432 SPATIU ROVINE NR.S-11,75MP 152 0.01
433 SPATIU STR.13 SEPTEMERIE NR.22-41,B1MP 1.62 F.02
434 Mm_uhm.m_“.w._.m.um AUGUET(ETIRBE! VODAJNR 8- 1 5.2 0.01
435 Mﬂ”ﬂm.h___._._mm._.m.mu DECEMBRIE(LIPSCANI) NR.16- 152 0.01
435 w“u__.nw.:.__ STR.30 DECEMBRIE(LIPSCANI) NR.17- 162 1.365.06
437 SPATIU STR.20 DECEMBRIE(LIPSCANI) NR.20- 152 113 ...m_,._.t
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BMUMICIPIUL CRARDVA

FISA MIJLOC FIX

Mr. inventar; 11000301
Fel serie,nr.,data doc. provenienta; , - din -

aloare de inventar: 120835,15
aloare de intrare; 0,01
Amartizare lunara; 0,00

Denumirsa mijlocului fix si caracteristici tehnica:
SPATIU N.TITULESCU NR.18-4T7,00MP

|Loc de folosinta: Spatil cu destinatie speciala D.Priv.

Grupa:

Cod: 14-2:2
110. CONSTRUCTII -DOMENIUL PRIVAT

depeozitare-comercializare si distributie.

Codul de clasificare: 1.5.2 Cladirl comerciale pt

Data darii in folosinia;
Luna: Decembrie - Anul: 2006

Data amortizarii complete.
Luna: Decembrie - Anul: 2046

Durata normala de funclionara: 480 luni

Accesori, Cota de amortizare: 10,0000 %%
Nr. Dacumentul Oparatiunile care privesc miscares, crasterea | p— o
crt | (Numarul, data) sau diminuarea valorii mijloculul fix B o
1 |eestieeotzon Intrare in evidanta 1 0,01 0,00
2 |104me12 2012 Proces reevaluare Dom. Privat 1 112573,99 0,00
3  [|1oo470,12.2015 Proces reevaluare Dom. Privat - Constructii 1 1485,98 0,00
4 [esomiazzme Proces reevaluare Dom. Privat - CONSTRUCTII 1 677517 0,00
Total rulaje 12083515 0,00
Sold 120.835,15




A My TR e .- I,
i i ‘ qi

([
II R | 111 !I.'II 1Ll
i i I il

] E |H1ﬂ Inm ’

i ..f, P oy

g
l‘_-..u_-.- s
T N




