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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inamntam astazi 14.06.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor s1 deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarca raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opimier asupra valor pe baza proprier convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata
totala de 30,00 mp (din acte), respective 30,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 239630
inscris in cartea funciara nr. 239630 UAT Craiova, situat in Municipivl Craiova, str. Mircesti, nr.
3A, judetul Dolf. aflat in proprietatea persoanelor fizice CORACI ALEXANDRU-IULIAN si
CORACI DANIELA MIHAELA..

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional $i obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipivl Craiova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care

incorporcaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEV AR si1 a legislagiel in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuti prin metoda comparatiilor directe,
este:

40.631 lei, echivalent a 8.216 euro

~=*(1+.354,37 lei/mp, echivalent a 273,86 euro/mp)
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INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune

Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumparari de catre Municipiul Craiova.

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistin dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu instructiumile $i termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafd de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 - Activitdti de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim vrmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat cvaluarca si
spectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parpi
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 condiiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluzile noastre personale, nepartimtoare din punet de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
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favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membri titulari ANEVAR 51,
dacid se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditati, membrii
titulart ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv coleg
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 ~ Verificarea evaludarilor.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
-“'“-‘-wﬂndministramr. Evaluator autorizat
2 man.aaq Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitre
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertulmi Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din:
- terenul intravilan, categorie curti construcfil, in suprafata totala de 30,00 mp (din acte),
respective 30,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 239630 inscris in cartea funciara

nr. 239630 UAT Craiova.
Amplasare. Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Mircesti, nr. 3A, judetul Dolj

Scopul evalwiirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabiliriea valarii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de caire

Municipiul Craiova.
Waloarea estimatd pentru imobilul ce face oblectul evaluirii va fi utilizatd in scopul declarat s1 nu vor
putea fi folosita de ciitre alte persoane si in alte scopuri,

Proprietari: Persoanele fizice CORACI ALEXANDRU-IULIAN si CORACI DANIELA
MIHAELA.

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoanele fizice CORACI ALEXXANDRU-IULIAN s1 CORACI DANIELA MIHAELA.

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulm, nr. 26,
judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Inspectia imobilulm la fata loculm s-a facut  de catre evaluator impreuna cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 09.06.2022.

Data evaludrii proprictatii este 09.06.2022.

Data raportului de evaluare este 14,06,2022,

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorin anticipati ai cererii $i ofertel pe termen scurt, aceste
previzium putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarca a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazi Standardele Internationale de Evaluare ediia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatici in vigoare.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de

referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
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Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;

= Standarde pentru active bunuri imobile;: SEV230 Dreptun asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

- Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Venficarea evaluari,

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internapionale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piagid este suma estimatid pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(i)
la data evaludrii, intre un cumpdardator hotardt §i un vdanzdtor hotardt, intr-o tranzacfie
nepartinitoare, dupia un marketing adecvat $i in parfile au acfionat fiecare in cunostiinfa de
cauzd, prudent i fara constrangere”.

Pentru estimarea valonilor de piata ce fac obiectul evaluarii, s-a folosit metoda comparatier
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:
40.631 lei, echivalent a 8.216 euro
(1.354,37 lei/mp, echivalent a 273,86 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaborirn acester opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele g1 aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Once imprecizie rezultatd la analizarea raportulm de evaluare va trebui sa fie transmisa de catre
beneficiar evaluatorului astfel incat, dacd este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi
utilizata.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva i corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
~~Bfinariu Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din:
- terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 30,00 mp (din acte),
respective 30,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 239630 inscris in cartea funciara

nr. 239630 UAT Craiova.

1.3. Amplasare

Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Mircest, nr, 3A, judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaluarii au fost identificat i inspectat in prezenta reprezentantului
beneficiarulu.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova..

Valoarca estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de citre alte persoane $1 in alte scopuri.

L.5. Proprietar
Persoanele fizice CORACI ALEXANDRU-IULIAN si CORACI DANIELA MIHAELA

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulw, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoancle fizice CORACI ALEXANDRU-IULIAN si CORACI DANIELA MIHAELA.

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2022,
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Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cereril si ofertel pe termen scurt, aceste
previziumi putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazia Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:
»Valoarea de piatia este swma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt §i un vanzdator hetdrdt, intr-o tranzacfie

nepdrtinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrgile au actionar fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fird consirangere™.

Estimarca valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectici: 09.06.2022
Data evaludrii: (9.06,2022
Diata raportului: 14.06.2022

Studiul pietei i datele necesare evaludri au fost realizate la nivelul perioadel martie - mai 2022, 1ar
valorile estimate se considerd corecte in aceste conditii de piafa.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarca estimata va fi exprimata cash, in moneda nationala (lei), si in valuta (euro). la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 09.06.2022 | Euro = 4.9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in persoanele fizice CORACI ALEXANDRU-IULIAN si1
CORACT DANIELA MIHAELA,

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
= Wota de Comanda nr. 104259 din 06.06,2022;
- Certificat de urbanism nr, 552 din 06.04.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239630, numar cerere 109605 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 403 din 28.10.2021;
- Referat de aprobare nr. 186850 din 20.10.2021:
- Raport nr. 186869 din 14.10.2021, privind cumpararea (achiziionarea) de catre Mun,
Craiova a imobilului — teren;
- Plan de amplasament s1 delimitare;
- Raport de avizare nr. 187083 din 10.10.2021;
- Adresa proprietar nr 184987 din 18.10.2021;
- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 806 din 06.02.2020;
- Incheiere autentificare nr. 144791 din 16.06.2021;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239630, numar cerere 250717 din 18.10.2020.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie 1 atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobiliard ce face obiectul evaluarii este in proprietatea persoancle fizice CORACI

ALEXANDRU-IULIAN si CORACI DANIELA MIHAELA.

Sarcini : conform extras CF, pus la dispozitie, imobilul este liber de sarcini.
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Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022,

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru wtilizart specifice: SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere. pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost fumizate de
citre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeazi exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiarsi se presupune
ca bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatitle furmizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-$i nici o responsabilitate pentru astfel de
situagil sau pentru obtinerea studitlor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile ficute in interiorul si exteriorul proprietagii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului,

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Definerea acestui raport sau a unei copil a acestuia nu da dreptul de a-l face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietel, pe factorn anticipagi ai ofertel si cererni pe termen scurt §1 pe o economie stabila. Prin urmare
aceste condifit se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare s1 valorile estimate de catre evaluator 1$1 pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau si depuni
mirturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune,

1.15. Sursele de informare
In plus fati de informatile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenta, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizam informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
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- verificdim ofertele publicate de vanzdtori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afard de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizim de fiecare datd daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluirilor realizate in Romamia, folosim, $1 informatiile colectate de la terf, cum ar fi: aln
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fati de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificanile s1 completariel ulterioare, Hotararea Consiliulm Local al mumcipiulm

Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pédrerca noastra asupra valorii este bazatd pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piafd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-0 masurd mal mare pe judecata $1 experienta noastri
referitor la evaluarea pietel, din canza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot difeni de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o0 marja de valon posibile. Scopul evaluarn nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare,

Valoarea proprietatilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, $i
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarn, Daca donti sd va bazat pe evaluarea nostrd ca fiind vahida la o altd datd decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sd va bazati pe acest raport decit daca
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate $i considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastri este confidentiali i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoasira si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terfi referitor
la continutul prezentului raport.

1.18. Dezvaluire si publicare de date

Beneficiarul nu va putea dezvalmi continutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fara
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezviluirii informatiilor.
Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar daca nu se mentioneazi numele
companigi., sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi -:.nmhman: cu informatii ale altor
mnsu}fam;.” \ ,_:';-‘.xi" Gt j’fﬁ,{\

s, -I-I-’t"'nﬂ.ﬂlu
Nu 'ﬂl‘ﬂﬂﬁtm'd cu dezvaluirea in cazul in care nu se menﬂbﬁeﬂnﬁmﬁc:mﬁ de clar ipotezele

hpUL‘l q é'ﬁ::iﬂ.'ﬂld. I.IE.F lay bIdﬂdﬂl‘dL e pe care le-am facut, V% H el o )
EL\NA{H ' I#HHAIL DUMITRU P.F.A..
dministrator,

B]inanu Mihail-Dumitru
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CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerca in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziri se bazeazd pe concluzille analizei de piata si ale analize
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - cste definitd ca cea mai probabild wtilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificatd adecvat, fezabila financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietiti este utilizarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietagn s-a bazat pe observatin privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru parcare publica este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — teren spatiu verde, parcare publica - se presupune a fi cea mai buna utilizare
deoarece nu exista indicatun din prata sau alti facton care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzionind, cea mai buna utilizare a proprietati, care sa respecte definmitia celer mai bune
utiliziri este utihzarea ca teren intravilan ocupat de constructie aflata in proprietatea unel terte
persoane.

MNu se preconizeazi pe termen mediu si lung schimbarea utilizirii actuale.

Segmentul cel mar probabil de cumpératori este limitat,

2.2. Analiza pietei

2. 2. 1. Definitia pieei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu alyi in scopul de a efectua
tranzaciil. Participanfii pe piaid pot fi cumpdritoril, vinzatori, proprietari, creditorii, debitori,
admimstratorn, investitorn s1 mtermediam.

In cazul prezentei evaludri, se analizeazi piata imobilelor tip teren cu destinatic de spatiu verde,
parcare, loc de joaca.

2.2. 2. Consideratii generale asupra piefei locale

Craiova este munmicipiul de resedinta  al judetului Dolj, Oltenia, Romamia, format din locahtanle
componente  Craiova  (resedinta). Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu  de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasd de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Oltemiei, 1ar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Cralova
este temperat-continentali de campie cu puternice influente venite dinspre Marca Mediterana
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniel. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anualad este de 11-12% C. Orasul Craiova este
traversat de raul T, unul dintre cele mai importante din tard, lacurle Balta Craioviter $1 lzvorulm
aflindu-se pe teritoriul sau.
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Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvéntul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,nafiune sau finut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romaniel, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesantd, pe atit de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asczare romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii QOltenia, a fost 51 este cel mai important
centru cultural, 1storic $i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitoni in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Rominiei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunca deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romand, mai precis din Campia Olteniei care s¢ intinde intre Dunire, Olt si podisul
Gietie, fiind stribdtutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniet,
la o distanta de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasulu este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere faja de recensamantul antenior  din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locwtori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicdi nu este cunoscuid. Din punct de vedere confesional,

apartenenta confesionala.
Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la | ianuarie 2015 era de 307.022
locuitor,

2.2.3. Analiza cererii
Analiza cererti porneste de la identificarea persoanclor care manifestd cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celu evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice, persoane
fizice, patroni sau asociati la diferite firme private roméne, mixte sau striine.

in lunile martic — mai 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat sa se resimtd efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca $i in cazul altor {in, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul sciderii drastice a numarului de tranzacti efectuate pe piafa.

Tmmuga #zond este caracterizatd de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamici a
pietil imobiliare, motiv peniru care deprecierea economici este mare.

Avind in vedere climartul economic general, in situatia specifica actual, tendintele pietei imobiliare

pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza oferiei
Analiza oferter competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunun de tipul celor

Oferta de imobile de tipul celuw evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmitoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5, Echilibrul pietei

Prata de terenun libere aflate in proprietatea unei terte persoane, se caracterizeazi in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat scaderii accentuate a cereni, inregistraind o sciadere a numaruluw de
tranzactii si 0 cadere a preturilor, datorate in special inaspririi conditiilor de acordare a creditelor si a
influenfei crizei economice mondiale.
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Avind in vedere ci :

- cererea este mica;

= oferta este moderata,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datorita faptului ¢i oferta depiseste cu mult cererea, aceasta putand i numita
« piata cumparatorului ».
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CAPITOLUL 3
Prezentarea datelor

Inspectia imobilulw ce apartine persoanele fizice CORACI ALEXANDRU-IULIAN si CORACI
DANIELA MIHAELA, s-a ficut de citre evaluator in data de 09.06.2022, in prezenta

reprezentantulu beneficiarului,

3.1. Descrierea stiarii tehnice a imobilului

3. 1. 1. Descrierea zonei de amplasare
Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Mircesti, nr. 3A, judetul Dolj.
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Zona de amplasare

Artere importante de circulagie
prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

3. 1.2, Descrierea terenului
Nr. cad.

Carte funciara

Suprafata

Deschidere

Concluzii in urma inspectiei

In zona mediana a Municipiul Craiova, Cartier Sarari, str.
Mircesti, nr. 3A, judetul Dolj

Pictonal: Strada Mircesti

Auto: Strada Mircesti

Calitatea retelelor de transport: afsaltate
Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urband de energie electricd: existenti
Retea urbana de api: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta

Fetea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefome: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta
Corespunzator traficului auto

Linistit

239630

245630 a loc. Craiova

30 mp din acte, si 30 mp din masuratori
La alei de acces

Terenul este acoperit cu placi beton
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatiilor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piaia si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorn de piata a terenului.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatic directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietel in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si comparari acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanani s1 diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se¢ stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii s1 comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau infenoritatea proprietatin comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partca de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din preful de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactitlor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderca cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caractenisticilor diferite de cele ale proprietatin subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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-
(A

Proprictatea subiect ¢ste marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie, Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1, Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila | {are cca mal mica ajustare totala bruta). Avand
in vedere aceste ajustani si detaliile de calcul din Anexa 1.1. din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenului este:

40.631 lei, echivalent a 8.216 euro
(1.354,37 lei/mp, echivalent a 273,86 euro/mp)
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizim
citeva aspecte, astfel :
e Piaja este un set de aranjamente in care vanzitorii $1 cumpdrdtorili sunt in contact printr-un
mecanism de prej;.
e  Valoarea de piatd 1 valoarea redeventeir sunt concepte fundamentale in practica evaluarii,

Valoarca de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degraba este o
estimare a prefului ce poate fi obtinut intr-o  tranzactie efectuatd la data evaludri in condiille
definifiei valori de piati.

Avind in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarcle metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022

- Metoda comparatillor directe pentru determinarea valorn de piata a terenulm .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinul urmatoarele valori:
40.631 lei, echivalent a 8.216 euro

(1.354,37 lei/mp, echivalent a 273,86 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata inand seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- WValoarea este o predicfie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarca este o opinic asupra unei valori

Aceasia estimare puncingla a valorii frebuie percepuwia de destinatar asa  cum este definifa in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesionial
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologier de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare,
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Anexa 1

Calcule

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe

ANEXA 110,

EVALUAREA TERENULUL - COMPARATLA DIRECTA

CORECTINA justari sniludiead PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPFECIFICE TRANZACTIE] Comp.1 o2 Comp. 3
Preg de alerma'vansare | EL R mg) i S540,0 4333 4 24h10
Tipul tramzactied afErta vrnzare afErty Wnzare aferta vanzore
Ajustare pontru tip tramosctic {%u) =] 5% =1 5% =1 5%
Ajustore pentru Bip tranesciee (ELR mp) o ] RS 1) <8300
Fret ajustat (ELUE/mp) 467.5 I6E.3 3570
Brepenrd de propriciate frawsmise faregral Inregrod Iniegral Inregral
Ajusinre pentru drepiul de proprietie 0% Ll %
Frrey ajusese | F LR ) 467 % nxN 3 3570
Rexreicri§ de wiilizore Fara Simslbar bl Simmilar
Ajustnre (Fs) L [ e
Frot ajustat (E 1L mp) 467.5 I6K3 357.0
Condipii afe fTmenpare Lo plopd Lo piayd Lo pilapd La plopd
Ajusture pontru finangan: 0% [ e
Froy njustat ( ELR mp) 4675 I6H 3 3570
Condipii afe vanzare Nepartinltoasre Neparrinitowre Nepornimitowere Mepartinitoere
Ajusiare (%) %% [T %
Prey ajusear ;E’t.‘l! ) 467 5 16%.5 3570
Corrdfedd ole J-n}n.r.u Firm. 23 Sran 33 Fuur. 2F Sarpi. 23
Ajisre pentra ..:n'lrh:l:'q_:':'llr _p.h:jr:l (e e [{as 1%
A JURITe Pt |.1“.||l|J'|:|:|:|l_' I'n.ir|;|.'| i Fl:“.ﬂ‘ll [ X 1.k (X ¥
Frot ujustat { ELHR mp) 4675 IAREA 3570
AJUSTARISPECIFICE PROPRIETATI
Localizare Cralov, 5ir. Craiov, Lfr. Crafove, Pare Craiaova,
Mircesti nr 34, | Dolfulni intersectie | Cornitodu, fud. Crarfonitia Noua.
Fuderad Dalf o ¥ Decembrie Dl S, Ihvlf
TRIE, fud. Dalf
Ajgusinre (Tab =1 5% =108 2%
Aj-u-.]:u'_r. |_‘Fl!’II S =T, - M -1 '.: R
.I*r..-1 J.Fth.T‘:ﬂ 1-1'-“1. TR ngvh 1'5:1“-|‘_-|. 131 o5 ‘1.10_‘.‘
Acces Strada Frincipala, Bhexclifdre fa 2 Firada Frincipata, | Strode Priecipala.
rsre predecipral whrasd Thrnary prinedpod Fheirrar profocipral
| Ajustore (%o =1 0% [Ty (1%
Ajustare (ELUR mp) -39.7 0,14k [0
et ajustat | EUR g h 3576 331.5 3392
Nuprafuta fmpl kL] el 1] HiHE o2
Ajusture (o} 5% =1r% 3%
Ajumre (FLIR) -7 =331 =1 T4
Frot ajustnt { ELIRCY) 339 R 2GRS 3222
'."W ot .i'fr Flarrn St ilar teerlwr K d Farr
Ajustire (%a ) (1 [T %
Ajustire (ELR mp .0 PR 10
Frred ajustad § EUE ) EEL R S9E.3 3333
| T Tararre b diaw. Prop | Toate la Hm, Prop | Toase o e Prop | Toaee Lo B, Prog
Ajustare (Fa) [y [ e
Ajusture (ELUR mp) i, 0,k 0,0
Fret ajusin { ELTR ngp) EELE e | 1313
Lillizare Parcare publica, wowrtl consfraciil Chril cenrsrrae il cwrrtl comstraeciil
spatia verde
Ajusture (Yo =1 5% =1 5% =1 5%
Agisatide { ELIR ) -5 1.0 44 8 -48. 3
et o usta { ELUR g JHE.E 2516 2739
Alve aspecte £ L il o e N N N
P e
Ajusinre (Yo} D 05 0%
Agistare | ELR g 0 (1,48 0
Pret wjustat { EL R/ mp) 1HE.79 283,60 27386
||j|r-.h'.|fr fokald meth | E1 |['!-l|.|'|-l 18,7 114,77 EN
njustara weall net (%) -32% -26%n -20%%
njustare il broth { ELR mp) 178,71 114.7% i 04
njustare ol broth (6] 3% L ) 0
l"l'llhl'l:'hlq.l I.llllq\:ll.l"h-jd 2 5 knr s lral eua vk i carecied ayusthde bt 1]-'" |nl
V.-\I.DAII.EI?E PFIATA lﬂl‘l’m 2TA.BE % I EUR~ 4454
VALOARE DE PIATA TOTALA 5216 EUR
- 4631 LEI
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE 51 BUNURI MOBILE

[Srudiuh picect =i al comportsmentulis comparstorilor re Aocts diferi tipurd de diforente intre proturile proprictatilor pe pists ]

Thpsad trmng wcebe |
In general., diferemcle de pret intre premirile afisae in amantanilc de vanrare = prensile de wancmonars varias pe pista locala
Ajustard Coamp | Cavmp 2 Caomp
18%% 5% 1855

Maloarea ajustarii a fost dererminata pe bars obscrvatiilor islorice privind marfa de nepociors pentru aecat tip de propricue
Ui i o prngerbe Labe s sl
La momg comparabilele ¢ trafmmite dreptul de propriceats deplin - Ls subioct dreprull de propriceate gate in dimdivisiune in cotn
Ajustari Coap 1 Comp 2 Camp 1
L™ LY L

| Bestrictll de atllbsre
R comsiders oo la data evabhsrn, oonform spotese lor de foers, e exissm resmoide smilirane © ma sum pecesare agustan
Ajusiari o 1 Clonmga T Carmp 3
L) L L)

Conditii de Mnantury
5S¢ comidera ca la dits evalieirl, cefulinile de henkre Giml coelcasi = i Akl E0esire sk,

Ajusimri o 1 Comp 2 Cump 8
0 et [k

limF" i vams are
Be coesidera ca la dols evaluan, oomliinbe de vansare pesin comyraralile sumd sceleas ca se pening sulvev il evalual - m sl
Ajusiark o | Carimp 2 Carimpp 4
e Ll e

Conadiithi de pliata
Conditile d¢ piata indica diferemele intre pronirile afiaaie la antmite dake in anusmerile d¢ vandmine s data cvaluarii. djvatarils

Cnamp 1 Comp 2 Cmp ¥
s rabils ve suhdect Al wlamilsr sluilsr
Tip de wjustare aplicai i wr mfusicaen wia s mlosiewe e nu sy @jusivasm
Frosent ajuxiare aplicai LU LU LU

i Lo dgiiadarii @ fosl e e v inta g Bass observali lor isdones peovam] ve b ofenelon congsandlelon prercibale

AJUSTARI SPECTFICE PHONFRIE A TR
Lavalizai:
In Fameie de amplasamemul onobiisdui, de aceessd (s mijloscele de ramsport inoommm, e edoneiates sonei, 6 feremede doe prel

Coamp ) Coarmnfa 2 Comp 1
Comparabila vs Sohdect s | hams LT sl bama
Wip e wiusimre splicei pjxigre negailve ajminre megeiive ajoestere e gaiive
Frooenl ajusiare splical 15%% 10%5s 5%
=i Ejus el coiigrirabalole paeEily sa g v e te de avantajele Sderavaitapele oo beies o locslizaie
| Aeces
Irrusiil ale deives sjerd jrioge b ai aunl poeicejpiie diferin de pamichpantil ba jrians. 16 geicial peiiii ropricilh Ol Gooes Sal e
g | Cavnfs 2 Caomp 1
Coimgraraldla v Salbdect sk b Poigii e buiwilesn simnilar
Vi de @faistare aplicat ajustare negativa il s @jiislearn Hikl s @jiislvaya
Procont ajustare splicat TS fie =
Covmparnhbils | g Bsd odusipts oty iminees gre acees Do doem piciruid
Hnﬂﬂll- ’Ei
In cansl supraficiclor men de soren memarul curmparstoribor cste msi mic dessroec o asefizl de supra fata trohuic parcclats pontru o
Lnamp 1 L 2 L 3
Cmmpmralila s Salbdect wand inicas it amica ik imbea
Tip de sjustare spica: sjostary nepative ajestare segstive  ajustare oegstive
Proseni sjusisre splesi A = TG =M%
Agueetonile an fost esbrmmle e el de prita s s conl de diferenta o prebol plai el de ferennm cu suprafe e
| o porgrm s
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o 1 Cusmp 2 Cusmp 3
e irabdla va Sulbdect ahimllaia Al ra aiimillaia
Tip de sjustare aplics: i we s fusiessw LR [P CER T [T P
Frooont sajusian splicat [ [ %

ﬂph Liril¢ Wi Foat SxBrmwile in wiine analine Je prats Tt €anl e hﬁﬂnﬁn i Tk diire fnmhhllhl: sl wibiegtal @il iz,
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Cnmmp 1 Cnamp 1 Comp 4
Ciminigra ralvila vs Silsbect shimiliia wllimiliia sliniilara
Tip e ajusrare aplican B A G s lear s LR T P EEY DR TTTEL e T
Procent sjusimre splicat [ [ e

A duindin 1 ikl fosl esbivsabe dn i aaalese s de ks Bimind ool de doferenbs oo poetsl jladet Gale de i bl cu o deschaders

Liinat
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g 0 Carimp I Carmp 3
Comparabila v Subdect similary wimilare wimilary
Tip de sjustsre splica: mu s plustosen s mjuste e s nu s m st e s
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LTy
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Coamp 1 Camnp 2 Camp X
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILE Teren
COMPARABILA 1

https://fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/brazda-lui-novac/teren-constructii-de-

vanzare-X VO6(3KAU

imobillare.ro -— -

Teren constructi de vnzare 203.500€

w - B

= =

Descriere

Notite

Aedza gl

COMPARABILA 2

hitps:/fwww.imoradar?4. ro/anuniur/600-mp-teren-vanzare-cornitoiu-2-332 2076

Vand tecen Cradenn, iniravilan, P
Cornitodi

o |
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COMPARABILA 3
https://www_storia.ro/ro/oferta’reducere-teren-construibil-recim-p-2 -cu-toate-avizele-302-mp-

1DpLiK

Bt we e Oy o W o= o o
i L i u_'_l *» 0@ :
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& ol B btk 3 WL Dheiele s ol
r—— —
Trrile el

REDUCERE! Toren constraibil regim P42, gu oale avieehe, 302 mp,.. 126 340 € _

W Des omimt] 35 50 Plmes et

& el e SEGIEEE-E I B ST I ¥ Eavwaia  Rrverks ]

Preoentone generila Raiwisana

By mgEes T T Py L

B TECST : LR T
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Drescmere anunl BLIH

BT prcgusm e ach e L0 et rlarian Oe 3EE o 8 ol eleat Tood cemioell. nooaiens 1 Wel o aoces dacd,
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Anexa 4 Documente de proprietate

- Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06,2022;

- Certificat de urbanism nr. 352 din 06.04.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239630, numar cerere 109605 din 12.06.2022;
- Hotarire nr. 403 din 28.10.2021;

- Referat de aprobare nr. 186850 din 20.10.2021;

- Raport nr. 186869 din 14.10.2021, privind cumpararea (achizitionarea) de catre Mun.
Craiova a imobilulwi - teren;

- Plan de amplasament si delimitare;

- Raport de avizare nr. 187083 din 10.10.2021;

- Adresa proprictar nr 184987 din 18.10.2021;

- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr, 806 din 06,02.2020;

- Inchetere autentificare nr. 144791 din 16.06.2021;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 239630), numar cerere 250717 din 18.10.2020
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MUNICIPIUL ERAIOWA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI GRAIDVA
Sir, Targulul, nr. 26 Tel.: 40261/416235
Cralova, 200532 Fax: 40251/411581
consiliulocali@primariacraiova.re
W primariacralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONTU
Nr. [0h1§9 ©C-0k - 2022

Nota Comandi j,&'_;_- 22

I. Prin HCL nr. 400/28.10.2021 s¢ aprobd cumpdrarea (achizifionarea) de cAtre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafiji de 642 mp. din acte § 646 mp. din misuritori, situat tn
municipiul Craiova, str.l Decembrie 1918, ar.13C, inscris In Cartea Funciari nr.202 189,
identificat conform planului de amplasament §i delimitare 5i a planului de Incadrare T zond,
previizute In anexele nr.1 gi 2 care fac parte integrantd din prezenta hotdrire, Prejul de ponire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipivlui Craiova.

2. Prin HCL nr401/28.10.2021 se aproba cumphrarea (schizilionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafajd de 125 mp. din acte §i 131 mp, din masuritori, situat In
municipiul Craiove, Calea Severinului, nr.27 (fost 21), inscris in Cartea Funciard nr.241897,
identificat conform planului de amplasament i delimitare §i a planului de Incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotirire. Prejul de pomire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Local
&l Municipiului Craiova

3.Prin HCL nr. 402/28,10.2021 se aprobd cumprarea (achizilionarea) de citre munieipiul
Craiova & imobilului-teren, in suprafafd de 720 mp, corp 1, situal in municipiul Craiova,
str.Mircesti, nr3A, inscris In Cartea Funciard nr.239629, identificat conform planului de
amplasament §i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotdrdre. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe bara
raportului de cvaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Lecal al Municipiului Craiova.

4. Prin HCL wur, 403/28.10.2021 Se aprobl cumplirarea (achizifionarea) de clitre munigipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 30 mp., situat in municipiul Craiova, str.Mircesti,
nr3A, inscris in Cartes Funciard nr.239630, identificat conform planului de amplasament §
delimitare $i & planului de Incadrare in zond, previizite in ancxele nr.l g 2 care fac pene
integranta din prezenta hotirdre. Preful de pomnire al negocierii va fi swbilit pe baza raportului de
evalunre care va fi supus aproblrii Consiliului Local al Municipiului Crajova.

3. Prin HCL nr. 404/28.10.2021  Sc aprobd cumpdrarea (achizijionarea) de ciitre munieipiul
Craiova 2 imobilului-teren, in suprafayd de 400 mp. din acte §i 399 mp. din misuritori, situat In
municipiul Craiova, Bdul.Dacls, ar.80B, inscris in Carlea Funciard nr.219549, identificat
conform planului de amplasament 5i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In
anexele nr.] §i 2 care fac parte imegrams din prezenta hotlrdre, Prejul de pomire al negocierii va
fi swbilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

6. Prin HCL nr. 405/28.10.2021 Se aprobd cumplrares (achizifionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, In suprafayd de 410 mp. din acte i 411 mp. din misurftori, situat in

Daeele Sanneavobslrd  persoeale funl melnss do Primbnia mosssiphalul Craovs | condom provedenlior Kegulssenalul (UE) 200887 peivied
Froiesia perpuncior fizice In coss oo priveyts probucrares dusclor oo carscuer personal §| privisd Ber ciroulate @ soetier daie 3 G sheogens o directive
SSMACE, b sonpul indeplinirii eribugillor lapals



municipiul Craiova, str.Constantin Brincoveanu, or.39A (fost str.Garoafei, nr.2), inscris in
Cartea Funciard nr.233000, identificat conform planului de amplasament ¢ delimitare si a
planulyi de incadrare in zond, previzute in anexele nr.| §i 2 care fac parte integrantd din prezenta
hotirdre.Preful de pomnire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova,

7. Prin HCL nr. 347/28.10.2021  Se aprobd cumpdrarea (achizifionarca) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafaid de 300 mp, situat in municipinl Craiovs,
str.Privighetoarei, nr.8B-C (fost nr.8B, fost nr.11), inscris in Cartea Funciard nr.245033,
ldentificat conform planului de amplasament §i delimitare i a planului de incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotlirire. Preful de pornire al
negocienii va £ stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Crajova,

Aviind in vedere Acordul Cadru nr84471/04.05.2022 aviind ca obiect wichizifie servieil de
evaluare bunuri mobile §i imobile sparfinind domeniului public si‘sau privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.]103299/03.06.2022, In conformitate cu cerinjele
caietului de sarcini §i cu obligajiile asumate in contract, va solicitim s& estimagi prejul de pomine
al negocierii in vedrerea cumpéaririi de catre municipiul Craiova pentru fiecare dintre terenurile
de mai sus, in vederea ducerii ln indeplinire a prevederilor hotfrdrilor mentionale anterior,

T Famcpn_ Fias ~Fowmis
A Dhrecior supculiv EE'G&IGLL— .?'

Mlineed [ oign Cosmas Sef Sevviom WG- - 5 2_‘) 21'.‘ _Jr_'r_.——
[mtexemit: Cavr bencn Floversing Inspecior da*l}ﬁ- .Z:l!.- tf“"“
Lesta de difupmrr & documentudul e B e —
o st s e v | Mefl | Mooy | Ol

| |Ewmpiw 1 _ | Servichl Famimonin. | ! __ At

1 ) | PP Bt MRt ey 1 mid T
R | = —l . e —— ]

Digtrle dumnegvoensd poricnads sl peelscrals g Primirin eramicigaidul Cranne |, conform peevederiler Regulamenssda (LE) IOIETY privind
Provecyis peiodmelon fizice I ceea oo priveqte pueluerues daiclor o carscur perscasl j| privisd libers circlagie 1 BoeHtor B g dis abrogare o directived
FVEECE, I wenijre] Wnsdeplimin nirfeegiilor logale



ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr.__ 83810 din o6 0% F21

CERTIFICAT DE URBANISM
N 5L dn of o 302

I seopul: informare whanistca

MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LIA OLGUTA
VASILESCU PRIN DELEGAT DIRECTOR EXECUTIV GILEA 1ONUT

Caurmareacereriodresatede ~~~~~~~~~~ CRISTIAN
cu _domiciliul_ Tn judeful g:_:] , Municiphl __ Craiova , satul -
sectorul - cod pogtal TIRGULUI ~  nr 28 bloc
Lol , 3p. = , Bl

Tnllgh.'h‘:l'hlllrr 83810 din_ :wmnm
pentru imobilul - 1eren sifaag constructi - mrnjudqu Drofj Mumnicipiyl Cralova i

satl -  sedld - ood
‘——ﬂr—'&m = .85 __ - el __-
ap - saulnscrisin CF._ UAT Cralova |, nr. , numarul lopografic al parceiai
sau identifical prin {3)
plan de siuabe, numar cadastral 239630 33 nip.
In temaiul reglementirilor Documentafiel de urbanism nr - faza PUG ,
aprobath prin Hotdrbrea Consillulul Judelean/Local Craiova nr. mml

In conformitate cu prevederie Legil nr. 5001881, prhtkﬂauﬁ&ﬂmﬂrﬂhﬂhdlmﬂ#
republicata, cu modificirile si completirile ullencars,

SE CERTIFICA:

1 HEE!II.ILJI.IFH}K:
lgprhlﬂnplhuﬂl numitilor Corad Alexandri-lulian sl Coracl Daniela Minasla, conl. extras CF
nmwmmz

dupad PUG zmmmm
Suprafatz terenulul - 30,00 mp din acte $i din masurdton

{1] Numele 5i prenumesie solcitanului
{2} Adresa solicitaniulul
(3} Date de identificare a imobifulul

FO-03-09,02 vers. 0} Pa



ANEXA 1

FLAN DE AMPLASAMENT S DELDMITARE A DMOBILULLR LI TRE [ear—
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URMATE A o i | ENE A AUTURIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F1 INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

o) Certificatul de urbanism
h:mmummm.wmm Sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
ﬂWﬂmWhMthﬂhmﬂhmMmMﬂ{mﬂW}.
¢} documantaiia m-D.T..mm{zmﬂmm}: :

Alle avize'acorduri:
- alimentars cu apd - Compania de Apa |Z]mm-em-!}h~uu I STGN Medias
Ohtemia Sud Retela
L canaizare - Compania de Apa Oltenia "I elafonizare - Telgkom [ 1BNGN Romgaz Piclesti
| alimantare cu energle electrica - CEZ - L] salubritste - 5C iridex Group LI TRANSELECTRICA
Distyibutie Energie Ohtenia Salubritate SRL
| almentare cu enargie termica - 5C [transport urban - RAT Cralova CIS.C. Flash Lightriing
Tarma Urban Cralova SRL Service 5.4
_/5C. CONPET [} Positia Rutiera I TERMOELECTRICA
1S NP, PETROM [ Prime Telecom [JSE cralova 2
Emmnmﬁm
perimetral afectaltl da functuna
d. 2avize §i pcorduri priving
Clsecurttates la incandiy [ protectia civita [ sanatatea populatie:

&) :Pmmmﬂmummmmm{mx
nmummmwmﬁw:

Prizentul canificat  urbanism ane valabilitatea de 12 luini de la data amiteri,

R, SECRETAR GENERAL,
Lia Olg ilescu thhullinu.:u
\a ARHITECT SEF,
Lt I H
Mmmu__, 0,00 H,Mwndlhmtm_l_u_____dh____"_ e
mmrwuumnmammm DIRECT  ia data de f’f:'j:fz -;ﬂ":f
SEF SERVICIU _INTocmiT
Stela Minaola Ene mm““
Gk S

7
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.'P" Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imabiliard DOL) Nr. cerere 109605

Biroul de Cadastru 51 Publicitate imebiliara Craiova Ziua | 12
' » Luna og
' Al 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE iii‘iiﬁ
Carte Funciara Nr. 239630 Craiova |III I II“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Mircesti, Nr. 34, Jud. Dalj

r| B #
grt : g::;;fuﬁc N™l Suprafata® (mp) Observatil f Referine
Al [ 239630 30

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29345 [ 14/02/2020
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 600, din 13/02/2020 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;

Se infiinteaza cartea fundiara 229630 a imobilului U fumarul Al
Bl |cadastral 239630/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 201488 inscris in cartea funciara 201488;

40262 J 27/02/2020
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 806. din 26/02/2020 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) CORACI ALEXANDRU-IULIAN
Z) CORACI DANIELA MIHAELA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5l sarcinl
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001 Pagina 1 din 3

Extrass penbu

informare on-line |4 sdresa spey.ancplre Formular versanea 1.1



Carte Funciard Nr. 239630 Comuna/Oras/Mumnicipiv: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
239630 30
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
=l
.
239630
299429 200115
4
D_ai:e referitoare |la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal 30 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit i= (m])
1 2 6.728
2 3 28277
3 4 0.601
4 5 28.25
& B 6.155
3] 7 14.82
Drpcument care confing date cu caracier personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

srbru imfor re on:lme ks adr 'm.lﬁ::‘lum LoremJbar e | 3 1.1



Carte Funciard Nr. 239630 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
7 B 0.6
8 1 15.403
= Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,

== Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/06/2022, 05:08

Document care conging date cu caracier personal, protejate de prevederile Leglf Nr. 67 7/2001, P_agfr_r_.} 3 din 3

Entrase pentru informare on:lme Ly adres .wmlm Lormmular versaunes 1.1



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.403

privind cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren,
in suprafata de 30 mp., situat in str.Mircesti, nr.3A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.10.2021;

Aviand in vedere referatul de aprobare nr.186850/2021, raportul nr.1868692021 al
Direcfiel Patrimoniu si raportul de avizare nr.187083/2021 al Directiei Juridice, Asistentd
de Specialitate si Contencios Administrativ  prin care se propune cumpararea
(achizitionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-teren, in suprafati de 30 mp.,
situat in str.Mircesti, nr.3A si avizele nr.5/2021 al Comisier [-Buget Finante, Studi,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.5/2021 al Comisiei I11-Servicii Publice, Libera
Initiativa si Relatii Internationale si nr.5/2021 al Comisiei V-Juridicd, Administratie
Publici si Drepturi Cetitenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996,
republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul admimistrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpdrarea (achizijionarea) de ciire municipiul Craiova a imobilului-
teren, in suprafata de 30 mp., sitwat in municipiul Craiova, str.Mircesti, nr.3A,
inscris in Cartea Funciari nr.239630, identificat conform planului de amplasament si
delimitare si a planului de incadrare in zond, prevazute in anexele nr.]1 s1 2 care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobarn Consiliului Local al Municipiului Cralova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de negociere
si sa reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard prevazute de lege.

Art.d4, Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Adminisirajie
Publica Locala si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Dan-Stefan SPANU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimonin
Nr. 186850/20.10.2021

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarire privind cumpéirarea (achizitionarea) de catre Municipiul
Craiova, a imobilului- teren cu suprafata de 30 mp, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr.
3A inscris in Cartea Funciari nr. 239630 UAT Craiova

Prin adresa nr.184987/2021 dl. Coraci Alexandru Iuhan propnietar al imobilului - teren
cu suprafeta de 30 mp, situat in Cralova, Str. Mircesti, nr. 3A inseris in Cartea Funciard nr.
239630 UAT Craiova, aduce la cunostintd Primarici Municipiului Craiova ¢ ¢ste interesat de
vanzarea terenului mai sus mentionat ce este pretabil amenajarii unui loc de joaca, a unor spatii
suplimentare de parcare sau spatiu verde,

Avind in vedere ¢ la nivelul Municipiului Craiova existd un deficit al locurilor de
parcare, al spatiilor unde se pot desfasura activitati sociale (relaxare, sport, locuri de joaca
pentru copii, zone verzi,etc), precum $i al terenurilor proprietatea municipiului ce pot fi astfel
amenajate, iar autoritatca publica locala intentioneaza sa realizeze investitii pentru acoperirea
acestui  deficit, este oportund initicrea unui proicct de hotirare privind cumpdrarca
(achizitionarea) de catre Municipiul Craiova a imobilului - teren cusuprafata de 30 mp, situat
in Craiova, Str Mircesti, nr. 3A inscns in Cartea Funciard nr. 239630 UAT Cratova .

Primar,

Lia-Olguta Vasilescu

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 186869/20.10.2021

RAPORT
privind cumpérarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova, a imobilului - teren cu
suprafata de 30 mp, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A, inseris in Carica Funciari nr.
239630 UAT Craiova

Prin referatul de aprobare al proiectului de hotarare inifiat de Primarul Municipiului Craiova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se
propune elaborarea de cdtre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui ,Proiectul de hotirare
privind cumpdrarca (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren cu suprafata de
30 mp, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciard nr. 239630 UAT Craiova™.

Prin adresa nr. 184987/2021 dl. Corici Alexandru lulian proprietar al imobilului — teren,
conform Contract de vinzare autentificat sub nr. 806/66.02.2020 cu suprafata de 30 mp situat in
Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciard nr, 239630 UAT Craiova, aduce la cunostinid
Primiriei Municipiului Craiova c¢d este intercsat de vanzarea terenului mai sus mentionat citre
Municipiul Craiova.

Din wverificarile efectuate s-a constatat ¢d realizarea unei construcfii pe acest teren va
impiedica accesul la blocurile din imediata vecindtate.

Avand in wvedere cele de mai sus s in conformitate cu Referatul de aprobare nr
186850/20.10.2021 este oportund initicrea unui  proiecct de hotdrire privind cumpdrarca
(achizifionarea) de edire Municipiul Craiova a imobilulu - teren cu suprafaja de 30 mp, situat in
Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A, inscris in Cartea Funciard nr. 239630 UAT Craiova, teren ce este
pretabil amenajdrii unui loc de joacd, a unor spatii suplimentare de parcare sau spatiu verde.

Totodata facem precizarea cd la mivelul Municipiului Craiova existd o nevoie acutd de locun
de parcare, locuri de joacd pentru copii cit si de zone verzi,

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 julie
2019 privind Codul Administrativ, cu modificirilre s1 completirile ulierioare Consiliul local are
initiativa si hotaraste. in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autorityi ale admimstrajiel publice locale sau centrale.

Fati de cele prezentate, in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin, 14, ant,
139 alin. (1) gi art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr.
7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, propunem spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Craiova:

I. Cumpdrarea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu
suprafata de 30 mp, situat in Craiova, Str, Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciari nr. 239630
UAT Craiova, identificat conform plan de amplasament si delimitare — anexa 1 parte integranti



la prezentul raport si plan incadrare in zond — anexa 2 parte integrantid la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sii desemneze comisia de negociere,
sd reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PL Dolj si in fata notarului public in vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara previzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliari previizute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonuj GALEA Lucian Cosmin MITUCA
fmi  asum  responsabilitatea  privind fmi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea i legalitatea in solidar cu realitatea §i legalitatea in solidar cu
mtecmitornd nscrisuli intocniitorid inscrisilui
Data: Data:
Semndatra: Semndtura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
e intocmitornl inserisulul
Data:

Semndanira:



ANEXA 1

PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa nr.1.35 In regulament

CORPUL 2 DE PROPRIETATE
Scare:]:500
Nr. eadastral prafata masuraiz (mp) Adress imobilului
239£38 30 Mun. Craiova, St. Mireegti, o 34, Jud. Dolj - intravilan
]Clﬂtl Fusiciam nr. I | UAT | CRAIOVA ]
125 | | FTErLn]
r i g - B
nq‘uu

a A. Date nefenitoars by weren g

W, Categoria de 5 G
pm‘;l, folasints upralata(mp) Mentiun

y Ce 30 ; !

Teren intravilan neimprejmut,
Todal 30
B. Date referizcare la constructii
Drestinatia fata construsts Ls el e

b';l:qft. %m = [mp] Mennuni
Total

Suprafata bolals musureis 3 imobiluhy = 30mp

Executant:Giurca Iulian Nicusor Inspector:
Confirm exesutares maguratoriles ba weres, Canfirm mtroducerea imobdluhei in hazs de date
somectitudines inlocmini dosumentatiel cadastrale integracs i aeribubnes suwmand) codeseral,
i corespondents accilers cu realizaes dis reven, So=nplla s semnatars ;?IQ:H’CI 5/2:‘
Stempils'si semornr - - i :
Oficial de Cadastny si Publicitate Imobijdrs Dol
DUMITRESCU ALIN vyt OR
Stampila BCPI C‘GNSILFER;{I
Data: 05.11.2019 08 DEc, Iy Dew 2019

i






MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr.187083/20.10.2021

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referat de aprobare nr. 186850/2021 si Raportul nr. 186869/2021 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificiirile §i completiirile ulterioare i in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, republicati

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind

L. Cumpdrarea (achizifionarea) de céitre Municipiul Craiova a imobilului - teren cu suprafaja de
30 mp, situat in Craiova, Str. Mircesti, nr. 3A inscris in Cartea Funciarii nr. 239630 UAT Craiova,
identificat conform plan de amplasament si delimitare — anexa 1 parte integrantd la prezentul raport si
plan incadrare in zond — anexa 2 parte integrantd la prezentul raport.

2. Prequl de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobérii Consiliului Local al Municipiului Craiova,

3. Imputermicirea Primarului Municipiului Craiova sii desemneze comisia de negociere, si
reprezint¢ Municipiul Craiova la O.C.PI. Dolj s in faja notarului public in vederea indeplinirii
condifitlor de publicitate imobiliard previzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale §i efectuarea procedurilor de de
publicitate imobiliard previizute de lege vor fi suportate de citre Municipiul Craiova.

Director Executiv, In it,
. Ovidiu Mischianu Cons.jur. ta Bedelici
Imi asum responsabili realitatea Imi asum responsabilitate ad legalitatea actului
&1 legalitatea in solida wul inserisului adm v,

Semng Sé ara
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[ PRIMARIA MUMCIPILLU! ¢ ﬁ‘i

Catre, i -

Primaria Municipiului Craioya iy (i 5 E @) g ;ﬁl !
i
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APENE | siiainn b s T

N ———————— W Lt RE L g Y

Subsemnatul Coraci Alexandru — Iulian, cu domiciliul in t
proprietar al terenului situat in Craiova, o
Dolj, in suprafata de 30 mp, va aduc la cunostiinta faptul ca sunt interesat de vanzarca

terenulul mentionat mai sus.
Tel

/

Data:
18.10.2021

Recomandare - Pagina 1 din |
2 6o%2 [16 sn e .



DUPLICA"I;
CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii:

1. ANCUTA BOGDAN, CNP domicilial in ;

~Jud, Dalj, identificat cu CI seria )

clibr:rata de SPCLEP Craiova |a data de 20.12.2016 si ANCUTA SORINA-CRISTINA, CNP

. domiciliata in

|d::nl.1f".a14 cu CI seria | eliberatd de SPCLEP Craiova la data de 04.01.2016, soti,
casftoriti sub regimul matrimonial al comunitdtii legale de bunuri, in calitate de vinzdtori 5i -

2. CUMCI ALEMT\DRL IULIAN, CNP , domiciliat in

- 1olj, i-:i-:miﬁcat cu CI seria

—— -~ -—- ., eliberatd de SPCLEP Craiova la data de 14.08.2014. cisitorit cu CORACI

DANIELA-MIHAELA, CNP sub regimul matrimonial al comunit{ii

legale de bunuri, in calitate de cumpdrdior,—----—--eeceaeeee. ---

a intervenit prezentul contract de vinzare in urméatoarele conditii:---

Suhsemlm_[ii_. ANCUTA BOGDAN si ANCUTA SORINA-CRISTINA, vindem
domnului CORACI ALEXANDRU-IULIAN, cisitorit, imobilul situat in Mun. Craiova,

compus din teren intravilan, categoria curfi
constructii, in suprafafd de 30 mp din acte 5i din mésuritori, identificat cu numir cadastral
239630, inscris in Cartea Funciard nr. 239630 a UAT Craiova.

Noi, vanzilorii, declarfim sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul
in declarafii ¢& suntem proprietarii terenului descris mai sus, pe care I-am dobéndit prin
cumpdrare §i dezmembrare, asa cum rezultd din Contractul de vinzare autentificat sub nr
338/16.02.2018 de Notar Public Diaconescu Gelu Emilian, cu sediul in Craiova, Actul de
dezmembrare autentificat sub nr. 600/13.02.2020 de Notar Public Sorop Alexandru-Oliviu, cu
sediul in Craiova.- - - - e

Pretul stabilit de noi, pirtile contractante, este de 7.500 Lei (saptemiicincisute Lel)
si a fost platit in intregime de ciitre cumpdritor vinzitorilor azi, data autentificirii
actului, in PUMErar, — e ---

Noi. vanzitorii, ANCUTA BOGDAN s5i ANCUTA SORINA-CRISTINA, declarim
in mod expres ca domnul CORACI ALEXANDRU-IULIAN, in calitate de cumpdrdtor, si-a
execulat obligatia de platd a prefului de vénzare, prezentul contract reprezentind chitanga
liberatorie pentru cumpdiritor pentru executarca obligatici de plata a prefului. --=----eeemeeeeeee

Imobilul are taxele §i impozitele achitate, dupd cum rezultd din centificatele de atestare
fiscald nr. 476537, 476540/30.01.2020 eliberate de Primaria Mun. Craiova.

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
40099/26.02,.2020 eliberat de ANCPI-OCPI Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara
Craiova.-=-reeeee -

Transmisiunea proprietd|ii cu toate atributele sale i predarea imobilului, impreunii cu
tol ceea ce este necesar pentru exercitarea liberfi §i neingriiditd a posesici, se face astazi data
autentificéirii contractului. -emmemee e --e-

Noi, vénzitorii, garantdm pe cumpirftor conira evicjiunii si a viciilor imobilului
conform prevederilor arl. 1695 i art. 1707 Nce. A fost indeplinitd de ciitre cumpirator obligatia
de verificare a stirii in care se afla bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile
aparente, pe care nol, vanzilorii, avem obligajia s le remediem de Indmid, precum si

eventualele vicii ascunse. -




Subsemnatul, CORACI ALEXANDRU-IULIAN, cisitorit, infeleg 53 cumpar de la
sotii ANCUTA BOGDAN si ANCUTA SORINA-CRISTINA imobilul mai sus aritat, la
pretul si in conditiile previizute in prezentul contract cu al cirui continut mid declar de
acord. —eme emmmmmmee oo e

Chelwielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpdriitor,
in sarcina caruia se afla si cheliclile de intabulare. —-------eeemeeeeeev

Eu. cumpdrdtorul, declar ¢ ma voi adresa Primariei Mun. Craiova pentru inregistrarea
in evidentele fiscale a prezentului contract de vinzare in termen de 30 de zile incepand de azi,
data autentificdrii prezentului contract. fird obligativitatea intabulirii prealabile a actului de
proprietale,-----=-==--- e

Noi, vénzitorii, ne declarim in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprictate al cumpéritorului in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului
inscris, - --- maenas -

Noi, pariile contractante. declarim cii am luat cunogtingd de dispozitiile Legii nr.
656/2002 privind prevenirea si sanclionarea spalarii banilor. iar cu. cumpiritorul, declar ci
suma reprezentind preul nu provine din actiuni care duc la inciilcarea dispozifiilor legale
previizute in Legea nr. 656/2002. Ce e e mee e s o e e -

Moi. parfile contractante. declarim ca ne-au fost aduse la cunostingd dispozitiile an.
1665 Cod Civil, referitoare la seriozitatea prejului si ale Legii 241/2005 privind combaterea
evaziunii fiscale. ---- mmemens e

Noi, parlile contractante, declarim ca am luat cunostinid de dispozitiile Legii nr.
TS, mmmmmmmmmmmm

Noi, piriile contractante. solicitim indeplinirea formalitifilor de inscriere in Cartea
Funciardi a imobilului de cltre biroul notarial conform Legii nr. 7/1996 modificata §i
completatd. L L L L -

In conformitate cu prevederile Regulamentului Parlamentului European §i Consiliului
nr. 679/27.04.2016 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date, partile declard ¢d sunt de acord cu prelucrarea
acestor date in vederea intocmirii actului notarial §i cu furnizarea informatiilor referitoare la
datele personale si la coninutul actului notarial.-------==----

Tehnoredactat la SPN Sorop Alexandru Oliviu si Ragusild Simona Daniela, cu sediul in
Craiova, str. lon Maiorescu, nr. 3. bl. 2-bl. 4, parter, jud. Dolj, intr-un exemplar original care
rimédne in arhiva biroului notarial si 7 duplicate, din care unul va rimdne in arhiva biroului
notarial, un exemplar pentru biroul de cadastru i publicitate imobiliard, doud exemplare pentru
vanziitori §i trei exemplare pentru cumpdritor. e

VANZATORI, CUMPARATOR,
$.8. ANCUTA BOGDAN, $.5. CORACI ALEXANDRU-IULIAN

S.5. ANCUTA SORINA-CRISTINA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

SOROP ALEXANDRU OLIVIU si RAGUSILA SIMONA DANIELA
CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LICENTA DE FUNCTIONARE 212/4126/01.07.2019

Sediul: Craiova, str. lon Maiorescu, nr. 3, bl. 24, parter, judeful Dolj
Tel./Fax: 0251/545.212

-[-3.’&:" i
ﬁg’: J
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 806
ANUL 2020 LUNA 02 ZIUA 26

In fata mea, Sorop Alexandru Oliviu, notar public, la sediul biroului din Mun.

Craiova, str. lon Maiorescu, nr. 3, bl. 24, parter, jud. Dolj, s-au prezentat: ----cmemeemeeeeeeo .
I. ANCUTA BOGDAN, CNP lomiciliat in Mun.

. jud. Dolj, identificat cu C1 seria eliberaid de SPCLEP
Lraiova |a data de 20.12.2016, in nume propriu, e e e e
2. ANCUTA SORINA-CRISTINA, CNP domiciliata in
. ud. Dolj. identificata cu CI seria | eliberatsi de
SPCLEP Craiova la data de 04.01.2016, in nume provriu, ----e-- --
3. CORACI ALEXANDRU-IULIAN, CNP domiciliat in mun. C
2 ’ » Jud. Dolj, idemificat cu CI seria DZ n
eliberatd de SPCLEP Craiova la data de 14.08.2014, in nume propriu, ——--—------eseee-

care dupd ce au citit actul, au declarat ¢ i-au infeles confinutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarca prezentului inscris $i au semnat unicul

EXEMPIAL, ~mm=ee e e e i

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/19935, republicatd cu modificiirile si completirile
ulterioare ------. I S s

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS, < oo
Impozit = nu se percepe «eememmemmmsseees.

Onorariu — 250 lei inclusiv TVA cu chit. nr. 864/2020 —=eeemvneeeomee—. —

Taxa OCPI - PI232 - 60 lei cu chit. nr. $72930/2020 oo

e e b T T—

NOTAR PUBLIC
S.5. SOROP ALEXANDRU OLIVIU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 exemplare, de yorop Alexandru Oliviu, notar public. astazi,
data autentificdrii actului, 5i are aceeasi fori§f probanti ca originalul

NOTAR PUBL
SOROPAI FYANDRI



r Cficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara DOLJ Hr. cerere 250717

';' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 18
’!, Luna 10
Al 021
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venieare
CRRERE O PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 239630 Craiova I III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Craiova, Str Mircesti, Nr. 3A, Jud. Dolj

Nr. |Nr. .
. e "| suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 230630 30
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29345 / 14/02/2020
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 600, din 13/02/2020 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
Se Infiinteaza cartea funciara 239630 a imebllului cu numarul Al

Bl |cadastral 23%630/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 201488 inscris in cartea funciara 201488:

(40262 / 27/02/2020 PP
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 806, din 26/02/2020 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu:
gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL
actuala 11

1) CORACI ALEXANDRU-IULIAN
Z) CORACI DANIELA MIHAELA

| SU—

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini Referinie

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 239630 Comuna/Oraz/Municipiu: Cralfova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
239630 30
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
295528 200115
Date referitoare la teren
nr | Categarie |intra | Suprafata i
i mﬁn;a oo Fmp}t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curtl i . -
L constructii A ¥
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m)
1 - 6.728
Fd 3 2B.277
3 4 0.601
4 2 28.25
5 6 6.155
[i] 7 14.82
Document care confing date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Fagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 239630 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
] 8 0.6

i) 1 15.403

 Lungimlle segmentalor sunt determinate In planul de projectie Sterea 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry.
*** Distanta dintre puncte este formatil din segmente cumulate ce sunt mai mic decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semndtura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generari documentului,

Data 5l ora generarii,
18/10/2021, 11:01
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