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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inamntam astazi 14.06.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor s1 deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarca raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opimier asupra valor pe baza proprier convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul,

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata
totala de 300,000 mp (din acte), respective 300,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 245033
inscris in cartea funciara nr. 245033 UAT Craiova, sitwat in Municipiul Craiova, sir.
Privighetoarei, nr. 8-B-C, judetul Dolj, aflat in proprietatea persoanei fizice NICOLAE FLAVIA-
MIRELA..

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional $i obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipivl Craiova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care

incorporcaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEV AR si1 a legislagiel in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinuti prin metoda comparatiilor directe,
este:

487.718 lei, echivalent a 98,620 euro
< *(1.625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)
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INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune

Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumparari de catre Municipiul Craiova.

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistin dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu instructiumile $i termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafd de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 - Activitdti de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim vrmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat cvaluarca si
spectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parpi
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 condiiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluzile noastre personale, nepartimtoare din punet de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
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favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membri titulari ANEVAR 51,
dacid se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditati, membrii
titulart ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv coleg
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 — Verificarea evaluarilor.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
o= Administrator, Evaluator autorizat
/% BRangriy Mihail-Dumitru Blinariu Mihail-Dumitru
ERCTTE , P
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertulmi Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;

- terenul intravilan, categorie curti constructil, in suprafata totala de 300,00 mp (din acte),

respective 300,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 245033 inscris in cartea
funciara nr, 245033 UAT Craiova.

Amplasare. Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Privighetoarei, nr. 8-B-C, judetul
Daolj.

Scopul evaludrii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabiliriea valorii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre
Municipiul Craiova.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluari va fi utilizata in scopul declarat $1 nu vor
putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

Proprietar: Persoana fizica NICOLAE FLAVIA-MIRELA.

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoana hizica NICOLAE FLAVIA-MIRELA.

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulm, nr. 26,
judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Inspectia imobilulm la fata loculm s-a facut  de catre evaluator impreuna cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 09.06.2022.

Data evaludrii proprictatii este 09.06.2022.

Data raportului de evaluare este 14,06,2022,

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorin anticipati ai cererii $i ofertel pe termen scurt, aceste
previzium putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarca a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazi Standardele Internationale de Evaluare ediia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatici in vigoare.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de

referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
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Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;

= Standarde pentru active bunuri imobile;: SEV230 Dreptun asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

- Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Venficarea evaluari,

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internapionale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piagid este suma estimatid pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(i)
la data evaludrii, intre un cumpdardator hotardt §i un vdanzdtor hotardt, intr-o tranzacfie
nepartinitoare, dupia un marketing adecvat $i in parfile au acfionat fiecare in cunostiinfa de
cauzd, prudent i fara constrangere”.

Pentru estimarea valonilor de piata ce fac obiectul evaluarii, s-a folosit metoda comparatier
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022:

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:
487.718 lei, echivalent a 98.620 euro
(1.625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaborirn acester opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele g1 aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Once imprecizie rezultatd la analizarea raportulm de evaluare va trebui sa fie transmisa de catre
beneficiar evaluatorului astfel incat, dacd este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi
utilizata.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva i corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
~Bfinariu Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
o - gy -;‘.':.x\ __:"'.'._--:h:h L __.:_J". b "‘:;"_J?::\
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaludrii este format din:
- terenul intravilan, categorie curti constructii, in suprafata totala de 300,00 mp (din acte),
respective 300,00 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 245033 inscris in cartea

funciara nr. 245033 UAT Craiova.

1.3. Amplasare

Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Privighetoarei, nr. 8-B-C, judetul Dolj.

Imobilul ce face obiectul evaluarii au fost identificat i inspectat in prezenta reprezentantului
beneficiarulu.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova..

Valoarca estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de citre alte persoane $1 in alte scopuri.

L.5. Proprietar
Persoana fizica NICOLAE FLAVIA-MIRELA

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulw, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoana fizica NICOLAE FLAVIA-MIRELA.

1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj. cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2022,
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Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
pericada martie — mai 2022, pe factorii anticipati ai cereril si ofertel pe termen scurt, aceste
previziumi putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazia Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghidun metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, data de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:
»Valoarea de piatia este swma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdarator hotardt §i un vanzdator hetdrdt, intr-o tranzacfie

nepdrtinitoare, dupid un marketing adecvar i in pdrgile au actionar fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fird consirangere™.

Estimarca valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectici: 09.06.2022
Data evaludrii: (9.06,2022
Diata raportului: 14.06.2022

Studiul pietei i datele necesare evaludri au fost realizate la nivelul perioadel martie - mai 2022, 1ar
valorile estimate se considerd corecte in aceste conditii de piafa.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarca estimata va fi exprimata cash, in moneda nationala (lei), si in valuta (euro). la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 09.06.2022 | Euro = 4.9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in persoanei fizice NICOLAE FLAVIA-MIRELA.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06.2022;
- Certificat de urbanism nr, 581 din 08.04.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 245033, numar cerere 109607 din 12.06.2022
- Hotarire nr. 347 din 30.09.2021;
- Plan de amplasament si delimatare;
- Referat de aprobare nr. 178975 din 07.10.2021:
- Raport nr. 183793 din 14.10.2021, privind cumpararea (achiziionarea) de catre Mun,
Cralova a imobilului — teren;
= Incheiere autentificare nr. 198466 din 14.10.2020;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 245033, numar cerere 198466 din 02.10.2020
= Adresa Directia de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 128683 din 21.07.2021;
- Adresa Directia de urbanism si amenajarea teritoriuluai nr. 162300 din 15.09.2021;
- Adresa proprietar nr 157040 din 06.09.2021;
- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 618 din 05.06.2020..

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie 1 atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobiliard ce face obiectul evaluarii este in proprietatea persoanei fizice NICOLAE

FLAVIA-MIRELA.,

Sarcini : confor extras CF, paus la dispozitie. imobilul este liber de sarcini.
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Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022,

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI01 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru wtilizart specifice: SEV 400 Venficarea evaluari.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere. pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost fumizate de
citre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeazi exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiarsi se presupune
ca bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatitle furmizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferita, evaluatorul neasumindu-$i nici o responsabilitate pentru astfel de
situagil sau pentru obtinerea studitlor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a se garanta precizia acestora;

- Inspectia si fotografiile ficute in interiorul si exteriorul proprietagii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului,

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale limitative:

- Definerea acestui raport sau a unei copil a acestuia nu da dreptul de a-l face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietel, pe factorn anticipagi ai ofertel si cererni pe termen scurt §1 pe o economie stabila. Prin urmare
aceste condifit se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare s1 valorile estimate de catre evaluator 1$1 pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raman neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard sau si depuni
mirturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune,

1.15. Sursele de informare
In plus fati de informatile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenta, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizam informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
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- verificdim ofertele publicate de vanzdtori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afard de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul proprictitii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizim de fiecare datd daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaluirilor realizate in Romamia, folosim, $1 informatiile colectate de la terf, cum ar fi: aln
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fati de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificanile s1 completariel ulterioare, Hotararea Consiliulm Local al mumcipiulm

Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pédrerca noastra asupra valorii este bazatd pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piafd, sustinuta de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-o0 masurd mal mare pe judecata $1 experienta noastra
referitor la evaluarea pietel, din canza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si facd rationamente logice si adecvate dar acestea pot difeni de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general. in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o0 marja de valon posibile. Scopul evaluarn nu modifica
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietatilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, $i
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarn, Daca donti s3 va bazat pe evaluarea nostrd ca fiind vahida la o altd data decit cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sd va bazati pe acest raport decit daca
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate $i considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastri este confidentiali i este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoasira si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terfi referitor
la continutul prezentului raport.

1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fara
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezviluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obfina acceptul scris al evaluatorului, chiar daca nu se mentioneazi numele
companiei, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultann.
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CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerca in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziiri se bazeazd pe concluzille analizei de piata si ale analize
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - cste definitd ca cea mai probabild wtilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificatd adecvat, fezabila financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietiti este utilizarea actuala
in conditiile starii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietagn s-a bazat pe observatin privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru parcare publica este probabila, in mod rezonabil.

Utilizarea curentd — teren spatiu verde, parcare publica - se presupune a fi cea mai buna utilizare
deoarece nu exista indicatun din prata sau alti facton care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzioniand, cea mai buna utilizare a proprietafi, care sa respecte defimtia celer mai bune
utiliziri este utihzarea ca teren intravilan ocupat de constructie aflata in proprietatea unel terte
persoane.

MNu se preconizeazi pe termen mediu si lung schimbarea utilizirii actuale.

Segmentul cel mar probabil de cumpératori este limitat,

2.2. Analiza pietei

2. 2. 1. Definitia pieei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu alyi in scopul de a efectua
tranzaciil. Participanfii pe piaid pot fi cumpdritorii, vinzatori, proprietari, creditorii, debitori,
admimstratorn, investitorn s1 mtermediam.

In cazul prezentei evaludri, se analizeazi piata imobilelor tip teren cu destinatic de spatiu verde,
parcare, loc de joaca.

2.2. 2. Consideratii generale asupra piefei locale

Craiova este municipiul de resedinta  al judetului  Dolj, Oltenia, Romamia, format din locahtanle
componente  Craiova  (resedinta). Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu  de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasd de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Oltemiei, 1ar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Cralova
este temperat-continentali de campie cu puternice influente venite dinspre Marca Mediterana
datoritd situdrii orasului in sudul Romaniel. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, cilduroase si
uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anualad este de 11-12% C. Orasul Craiova este
traversat de raul T, unul dintre cele mai importante din tard, lacurle Balta Craioviter $1 lzvorulm
aflindu-se pe teritoriul sau.
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Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvéntul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,nafiune sau finut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romamiel, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de
bogata si interesantd, pe atit de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asczare romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii QOltenia, a fost 51 este cel mai important
centru cultural, 1storic $i economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitoni in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Rominiei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunca deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romand, mai precis din Campia Olteniei care s¢ intinde intre Dunire, Olt si podisul
Gietie, fiind stribdtutd prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniet,
la o distanta de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasulu este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensamantului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere faja de recensamantul antenior  din 2002, cand se inregistrasera
302.601 locwtori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicdi nu este cunoscuid. Din punct de vedere confesional,

apartenenta confesionala.
Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la | ianuarie 2015 era de 307.022
locuitor,

2.2.3. Analiza cererii
Analiza cererti porneste de la identificarea persoanclor care manifestd cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celu evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice, persoane
fizice, patroni sau asociati la diferite firme private roméne, mixte sau striine.

in lunile martic — mai 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat sa se resimtd efectele
recesiunii economice, care a determinat, ca $i in cazul altor {in, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul sciderii drastice a numarului de tranzacti efectuate pe piafa.

Tmmuga #zond este caracterizatd de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamici a
pietil imobiliare, motiv peniru care deprecierea economici este mare.

Avind in vedere climartul economic general, in situatia specifica actual, tendintele pietei imobiliare

pentru perioada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza oferiei
Analiza oferter competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunun de tipul celor

Oferta de imobile de tipul celuw evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmitoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5, Echilibrul pietei

Prata de terenun libere aflate in proprietatea unei terte persoane, se caracterizeazi in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat scaderii accentuate a cereni, inregistraind o sciadere a numaruluw de
tranzactii si 0 cadere a preturilor, datorate in special inaspririi conditiilor de acordare a creditelor si a
influenfei crizei economice mondiale.
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Avind in vedere ci :

- cererea este mica;

= oferta este moderata,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datorita faptului ¢i oferta depiseste cu mult cererea, aceasta putand i numita
« piata cumparatorului ».
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CAPITOLUL 3
Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine persoanei fizice NICOLAE FLAVIA-MIRELA, s-a facut de catre
evaluator in data de 09.06.2022, in prezenta reprezentantului beneficiarului.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

1. 1. Descrier i m, a
Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Privighetoarei, nr. 8-B-C, judetul Dolj.
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Zona de amplasare In zona mediana a Municipiul Craiova, Cartier Brazda lui
Novac, str. Privighetoarei. Nr 8B-C, judetul Dolj
Artere importante de circulagie  Pietonal; Strada Privighetoare:

prin apropriere Auto: Strada Privighetoarei

Calitatea refelelor de transport: afsaltate
Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Lltilitesi edilitare Retea urbana de energie electrica: existenti

Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare; existenta

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urband de transmisii de date; existentd
Urradul de poluare al zonei Corespunzitor traficului auto
Ambient Limistit

3. 1. 2. Descrierea terenului

Nr. cad. 245033

Carte funciara 245033 a loc. Craiova

Suprafata 300 mp din acte, s1 300 mp din masurator
Deschidere La alei de acces

Concluzii in wrma inspectiei Terenul este acoperit de vegetatie si parcare publica
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a

utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatiilor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piaia si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorn de piata a terenului.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatic directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietel in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si comparari acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanan si1 diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se¢ stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor,

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau infenoritatea proprietatin comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata ijar pe celelalte coloane,
proprietajile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie.

In partca de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din preful de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactitlor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderca cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile,

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile sau alternativ mai
multe oferte, in scopul determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatin subiect; un
numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprictatea subiect ¢ste marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie, Grila de piata este prezentata in Anexa 1.1, Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai
apropiata comparabila de subiect este comparabila | {are cca mal mica ajustare totala bruta). Avand
in vedere aceste ajustani si detaliile de calcul din Anexa 1.1. din aceasta sectiune, estimam ca
valoarea de piata a terenului este:

487.718 lei, echivalent a 98.620 euro
(1.625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizim
citeva aspecte, astfel :

e Piaja este un set de aranjamente in care vanzitorii $1 cumpdrdtorili sunt in contact printr-un

mecanism de prej;.

e  Valoarea de piatd 1 valoarea redeventeir sunt concepte fundamentale in practica evaluarii,

Valoarca de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ci mai degraba este o
estimare a prefului ce poate fi obtinut intr-o  tranzactie efectuatd la data evaludri in condiille
definifiei valori de piati.
Avind in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarcle metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
ediia 2022:

- Metoda comparatillor directe pentru determinarea valorn de piata a terenulm .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinul urmatoarele valori:
487.718 lei, echivalent a 98.620 euro
(1.625,73 lei/mp, echivalent a 328,73 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata inand seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- WValoarea este o predicfie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarca este o opinic asupra unei valori

Aceasia estimare puncingla a valorii frebuie percepuwia de destinatar asa  cum este definifa in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesionial
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologier de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu 1cgisﬂ_ﬁa In vigoare.
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ANEXE

Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprictate.
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1. Metoda comparatiilor directe
ANEXA L1
EVALUAREA TERENULLUI . COMPARATIA DIRECTA
CORECTIVA justari smlvicel PR} I"R_I_E_'['.-'i.]'__I._'l_:‘ﬂ}'ll".ilihﬂlll__E
AJUSTARI SPECIFICE TRANFACTIED Comp.1 i mip. 2 Comp. 3
Preg de afena'vanzare { L R mp) e 200 4118 3651
Tipul rrawzaciled aferta wWrAzare afFrta vanzane arferia Ve zare
Ajusiare pentra tip oanesctic (Yah =1 5% =1 5% =] 3%
Ajustare pentru tip rancesctic (ELR mp) =RX5 =51} =548
Proy ajusitat | ELR mp) 4675 1683 34
Direprried de propricvare rranssiloe l'm-l&rﬂf Taregral Iuregral Tareprad
Ajusiare pentru drepas de propriete 0% s %
Preg ajuseat | ELUR mp) 467 5 I6E S 304
Restriciii de wiilizare Farra = immilar Similar Similur
Ajustnre (%) 0% e 1%
Fre ajustat { E LR mp) 4675 AnE.3 31404
Carrilifii afe [Fovenjure La piwfi Lar riufii Lo priafd L pinfi
Ajusiare pentru linanjare 0% L] 0%
Prod ajustat | LR nap) 467.% 1683 A
il o vanzaine Nrplrﬂm'rmr .'n'r!w#nl'rnﬂrr .‘-'-:!'u.r.rjrlil'ﬂrf N.-Pnrﬂmijm
Ajustare (%) 0% L] )
Frog ojustar { ELTR mp) an7. 5 I6E3 Ao
Condinlf de plata fumdl LT [ un. 22
Ajusiare pentru condifiile pisged (%) 0¥ (P 0%
Ajustare pentru conmdlitiile pietel (ELTR mg) 1.0 {1,0% 1.0
Pref ajustst (ELR/mp) 467,85 1683 3104
AJUSTARI SPFECIFICE PROPRIETATI
Localizare Crafow, s Crafova, 5v. Cralova, Parc Cralova,
Privighetoarei, ne, | Doljulni infersecties Corrnifoiu, fud, Craioifia Nowua,
ER-( it § Decem brie Pl e, Prodf
T8, juid. Dolf
Ajusiare (Y 5% L) 10
Ajustare (ELR mp) =114 0,40k 310
Pret ajusind { ELIR mn) 4441 1685 41,4
Avces Strwda Principalu, |  Desclidere Ta 2 | Sorwda Principefo, | Sirnde Priecipala,
Dveim principal serazl s principol Dhvaimi principal
| Ajustare (Yo} | ¥ [ 0%
Ajustare | ELTR map) a4 0.0 10
Pret ajustad { ELIRmp) 399.7 1683 3414
fﬂ!ﬂﬁl’ﬂ i) 20 370 (2] B45
Ajustare (96} L ol 5%
Ajusinre (FLR) {0 18,4 17,1
Pret ajusi { ELIRCY) 3997 1867 3583
"Mi Plon Simi o Kimifter Kiwilar
Ajustnre (%) e (L G
Ajusinre (LR mp) (i1} i,k (X1}
Pret ajusint  ELIR impd 3997 1867 3583
Eeifirmed Tovare la Hm. Prop | Toare la e, Prop | Toare la . Prop | Toare {a B, Prop
Alustare (el 0% e 0%
Ajusiare (ELR mp) 0.0 0.0 0.0
I'ret ajusind | EUR/ mp) El 3567 L]
Lnifizare Parcare pubiica, CUFTE CEnsTrR il CRE CORSIFNEIE CUPrE CenRsTERETT
sparia wrde
Ajustare [(%a) -1 5% -15% =15%
|Ajustare (FLR/mp) 0, 0 R0 53,8
I'ret ajusind { ELR/map) EER A 1ZE.T ST
Alre aspecte S Consiructie demolabila Nar Nu N Nu
e feren
Ajumtare (Fa) 0% P e
Ajutnre (ELTR/mp) 0,0 0,0 .0
Pret ojustat (EUR/mp) 139,76 AR T Tibd, T
ajistare otalh neth { FLIE mp) 127.7 =396 57
lajustare 1otald noth (960 21% Y 2%
njustare ol brth (EUR/mp) 127.74 ThAS 101.KH
njustare ol browi (%) 25% 1 8% 8%
Froprictatcs comparabila 2 n inremstrol cca mas mica corcetic/aiusinre bruta (ELH )
(VALDARE DE FIATA UNITARA 318,73 EUR/mp I EUR= 49454
162573 LEUmp
rvmm DE PIATA TOTALA 9R.620 EUR
487.7118 LE}
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[Susdinl picici 51 al componamenmlui cemparsor lor refocta diferise spuri de diferemie intre prowribe proprictasilor pe piata |

Tipal traneacthel
In penersl, diferemicle de pred inire premrie sfisaie o s e de vaneare s preton e de mnciionare varses pae e loonla
Ajustar Covmmge 1 Cavmp 2 Canap b
-15% =15% -15%%

Malonres sjusiaril o fosi determinsio pe baes ohservainilor istories previnsd margn e mepoeie e pemirg scest g de proprieisie.
Ihwepiueri o preoprictate (s nslse
La pake compaialrilsle se Wasniinte diepiul de popoiciale deflin = La subiecl diepticl Je proffictais eals i dimd) ol sdisee ifi doka
AJusrar iy 1 Cainp 2 Cwnap 3
e %% [ e

Hestricill de il ure
B waormidetn va la dala evaluarng, eonkore spedesebon de Tecer, i esisbs resincin de whiluare « i sl ecesane ayoslofs
A fusiur e 1 Carnp 2 Camp 3
% L] L

£ ondifii de Mnonjare

Se pomeidern oa |a dars evaluari, condinile de firmore i sceleass - ms soni necesane aywsiar

Ajustar! Comp | Comp 2 Comp 2
% ) %
Cmmalj il de vame are
e gvrradern ca la daia cvaluarn, comlvnle de vanconre penine comngiraln e sam sceleas: ca s penbna sulfoec i) evaloel - s
Ajustar Conmgs 1 Canmp T Comp ¥
Lk LU L)
Conditll de platn
comilrile de pims smelien diferentele ymre T"’fl:".ﬂ"FE' piismte I gt et g prensery be de v presmere s e evalaari, ._I'a'f‘-'"“'”ﬂ'
wimge 1 amnp 2 Cmaap 3
T rm bl v Swbildeci simillar simillar simidlar
Fl' e :I_IHIII.'! .“!.I WAL i O LT HE AT EjuEe E Wil &F mjusicuEa
Pracewt ujusiare splicei [ [ (59 [

Walonres sjusaril o fbst determnsin pe bass observanilor istsrics privimnd sochimes oferiElor comparmblelor pressmme
SudUBTARISPECIFIOE PRIGPHEIE TATI

mawlie ure

I funa: g abe abfilasaiasdil o lubie, de accesial b g leacele de Waimporl ol Comme, o imboebclilea s, delerentele de piel

Compe | Camp 2 Camp 3
e rahila s Sashde et i imEma similar LT BT
Tip e ajusiare wplica @ s imre megaiiva i se @jusieasa afusiare puoritiya
Pracemt ajustare mpkicat =A% L L
B qin) mpuesEn g le= il vy sons mepsiny in fincite de avaniajele Sdessvanisjele o rees d localissee
Awces
Deuivnsl ade acces spee Fropoeiain seal perccpude dileni de frarticspaiaiil b plola. In geaeral ol ropiician oo scoes aulo asof
Comp 1 Comp 2 Camp 3
Cawrrgpen s il vs Sobsde o mesl ham shmmsllar shedlar
T e s joistare aplica ) s Laie i ga Ui il e @il ar i e afusleara
Procent ajustare aplicat S10% 0% 0%
£ i Famlai b | oo Dosl g s als growa ey sedemal afe acces L clrosm el

| Sunpere Faiw {amped

I vl supraletelod moar de leren i Comparalofilor esie man g deoarece o ssilel de sopralala irelnse parcelata penira o

Cowrmge ¥ Camp 2 Comp b
g e bila e Sahdeet similara mal e mesl Ao re
Vips il ajustiare mplical [T [ afusiare geeiliva  afusiare peeiiiva
Pracent &justare spllcat L A% %%
Ajgumanri le aw foss estemsvie in s analee de peain s oin oom de diferemn on preml plans o de soremmr on saprsfese
i uj .Eﬂr
It e e bopopralin somalslulu ipafalefil recuiose wn plos de valoeare s ecisls dispominliloies scesiosa de a plan o
g | Caiip 2 Camp }
Congpreara bllla vs Swbde ot wbmlll=rs whmlimrw shmllara
Tip dhe ajusiare sphicar s e ar s LT [ TRere i s afusiearn
Prade it bjustare apllcal e L 0L

Apusian le am losi csivnsie oot analios de prodo ool ool de opogiaia dilemio disice comgrarabinle s aulsieciul ol il

Farmm - dlesehlde re |s strads [ raparoad lniaeilae
Ehierenicle provimd rimibul airslal s peocepuic dileni de partcipodii ba poodie o general, propasciadbe e desobbere inas

omge 1 Camp 2 Comp 4
€ wwimigea v lfla v s Haaldde el alimdlaia sbimbliEs sliniliara
Tip de ajusvare spilcan Wl R o LT R Wi R A mid we Afusicasa
Pracemt gjaxinre wplicat LLESS LU L

M pislad s is Ficdl @n biiisale ofi uiiiss ikl ooes sle jroala li i coil e delereniba i fereiial plilil Bk o an smmabiol o desc lialens

Lnibnach
Diferenicle de cohipare ou utilitati o proprictatih sum pereepate diforit de participantii ba piaes, In peneral pemry propricusti cu

Ao 1 Camp 2 Comp
e il v Saehdect sbmilmre sbmilmry whmilure
Tip d¢ ajustare aplicar nil sg @justeara n a0 ajusteaEa wuwe afustcara
Pracent ajustare splicat L L2 L
AjumEari diz Rl esbifiels (6 i Gikalieen o Fiaka ey inluenls sedapira prelclu repneteei. Binml cont Jde eclnanea co
L niilis are
Fiata focisnanals ¢ cekh ul suiflus de valoars pein loterbe e leien amplosabe wilf-o seik cu feeibial coivsrcial sarvicn
Comg 1 Comp 2 Camp ¥
o v bl v Sanleie ol e o e sl Flara Sl i e
Tijs e afustare sphical ajisiare mogativa  ajustare segabive  sjesiare megativa
Progewi ujosinre aplicai =1 8%% = 18%% 155
Agumlan e an fosl estimmie snoasrmm amsalsas o Pt sy Ge ool e il renkele on pacio] plall dnire e oo ol ceaien s
Ay sn e le S Cansl i e i Laleila e Dif e i
I fisnctic de cxistonts wior comstructi milase in i forine sedil de enscmie, diferemcle privind proml de vansire suml percepute
Crermge 1 Camge 2 Comp ¥
Cnmypeare hila v Solde et wlmillar slemilar siendlar
Tip de ajustare aplcat nEl S 8] Uste B s ni S0 ajustenEas mis 8¢ Ajusteaza
Pracemt ajustare sphlcat L) L] a%
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Anexa 2 Fotografii

.";- L.-!
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILE Teren
COMPARABILA 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/brazda-lui-novac/teren-constructii-de-

vanzare-X VO6(3KAU

imobillare.ro -— -

Teren constructi de vnzare 203.500€

w - B

= =

Descriere

Notite

Aedza gl

COMPARABILA 2

hitps:/fwww.imoradar?4. ro/anuniur/600-mp-teren-vanzare-cornitoiu-2-332 2076

Vand tecen Cradenn, iniravilan, P
Cornitodi

o |
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COMPARABILA 3
https:/www.imohbiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/cralovita-noua'teren-constructii-de-
vanzare-X3SH 1 30PN

— wobiiarero — i -

Teren construibil P+ 2 = b, 545 mp, Crasovita Nowd 199,000 €

Specificatii
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Anexa 4 Documente de proprietate

- Nota de Comanda nr. 104259 din 06.06,2022;

- Certificat de urbanism nr. 581 din 08.04.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 245033, numar cerere 109607 din 12.06.2022
- Hotarire nr. 347 din 30.09.2021;

- Plan de amplasament s1 delimitare;

- Referat de aprobare nr. 178975 din 07.10.2021;

- Raport nr. 183793 din 14.10.2021, privind cumpararea (achizitionarea) de catre Mun.
Craiova a imobilului — teren;

- Incheiere autentificare nr. 198466 din 14.10.2020;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 245033, numar cerere 198466 din 02.10.2020
- Adresa Directia de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 128685 din 21.07.2021;

- Adresa Directia de urbanism s1 amenajarea teritoriului nr. 162300 din 15.09.2021;

- Adresa proprietar nr 157040 din 06.09.2021;

- Contract de vanzare, incheiere autentificare nr. 618 din 05.06.2020
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MUNICIPIUL ERAIOWA
PRIMARIA MUNIGIPIULUI GRAIDVA
Sir, Targulul, nr. 26 Tel.: 40261/416235
Cralova, 200532 Fax: 40251/411581
consiliulocali@primariacraiova.re
W primariacralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONTU
Nr. [0h1§9 ©C-0k - 2022

Nota Comandi j,&'_;_- 22

I. Prin HCL nr. 400/28.10.2021 s¢ aprobd cumpdrarea (achizifionarea) de cAtre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafiji de 642 mp. din acte § 646 mp. din misuritori, situat tn
municipiul Craiova, str.l Decembrie 1918, ar.13C, inscris In Cartea Funciari nr.202 189,
identificat conform planului de amplasament §i delimitare 5i a planului de Incadrare T zond,
previizute In anexele nr.1 gi 2 care fac parte integrantd din prezenta hotdrire, Prejul de ponire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipivlui Craiova.

2. Prin HCL nr401/28.10.2021 se aproba cumphrarea (schizilionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafajd de 125 mp. din acte §i 131 mp, din masuritori, situat In
municipiul Craiove, Calea Severinului, nr.27 (fost 21), inscris in Cartea Funciard nr.241897,
identificat conform planului de amplasament i delimitare §i a planului de Incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotirire. Prejul de pomire al
negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Local
&l Municipiului Craiova

3.Prin HCL nr. 402/28,10.2021 se aprobd cumprarea (achizilionarea) de citre munieipiul
Craiova & imobilului-teren, in suprafafd de 720 mp, corp 1, situal in municipiul Craiova,
str.Mircesti, nr3A, inscris In Cartea Funciard nr.239629, identificat conform planului de
amplasament §i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In anexele nr.1 si 2 care
fac parte integrantd din prezenta hotdrdre. Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe bara
raportului de cvaluare care va fi supus aprobérii Consiliului Lecal al Municipiului Craiova.

4. Prin HCL wur, 403/28.10.2021 Se aprobl cumplirarea (achizifionarea) de clitre munigipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafatd de 30 mp., situat in municipiul Craiova, str.Mircesti,
nr3A, inscris in Cartes Funciard nr.239630, identificat conform planului de amplasament §
delimitare $i & planului de Incadrare in zond, previizite in ancxele nr.l g 2 care fac pene
integranta din prezenta hotirdre. Preful de pomnire al negocierii va fi swbilit pe baza raportului de
evalunre care va fi supus aproblrii Consiliului Local al Municipiului Crajova.

3. Prin HCL nr. 404/28.10.2021  Sc aprobd cumpdrarea (achizijionarea) de ciitre munieipiul
Craiova 2 imobilului-teren, in suprafayd de 400 mp. din acte §i 399 mp. din misuritori, situat In
municipiul Craiova, Bdul.Dacls, ar.80B, inscris in Carlea Funciard nr.219549, identificat
conform planului de amplasament 5i delimitare §i a planului de incadrare in zond, previzute In
anexele nr.] §i 2 care fac parte imegrams din prezenta hotlrdre, Prejul de pomire al negocierii va
fi swbilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

6. Prin HCL nr. 405/28.10.2021 Se aprobd cumplrares (achizifionarea) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, In suprafayd de 410 mp. din acte i 411 mp. din misurftori, situat in

Daeele Sanneavobslrd  persoeale funl melnss do Primbnia mosssiphalul Craovs | condom provedenlior Kegulssenalul (UE) 200887 peivied
Froiesia perpuncior fizice In coss oo priveyts probucrares dusclor oo carscuer personal §| privisd Ber ciroulate @ soetier daie 3 G sheogens o directive
SSMACE, b sonpul indeplinirii eribugillor lapals



municipiul Craiova, str.Constantin Brincoveanu, or.39A (fost str.Garoafei, nr.2), inscris in
Cartea Funciard nr.233000, identificat conform planului de amplasament ¢ delimitare si a
planulyi de incadrare in zond, previzute in anexele nr.| §i 2 care fac parte integrantd din prezenta
hotirdre.Preful de pomnire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova,

7. Prin HCL nr. 347/28.10.2021  Se aprobd cumpdrarea (achizifionarca) de citre municipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafaid de 300 mp, situat in municipinl Craiovs,
str.Privighetoarei, nr.8B-C (fost nr.8B, fost nr.11), inscris in Cartea Funciard nr.245033,
ldentificat conform planului de amplasament §i delimitare i a planului de incadrare in zond,
previizute in anexele nr.1 §i 2 care fac parte integrantd din prezenta hotlirire. Preful de pornire al
negocienii va £ stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Crajova,

Aviind in vedere Acordul Cadru nr84471/04.05.2022 aviind ca obiect wichizifie servieil de
evaluare bunuri mobile §i imobile sparfinind domeniului public si‘sau privat din municipiul
Craiova”, precum §i contractul subsecvent nr.]103299/03.06.2022, In conformitate cu cerinjele
caietului de sarcini §i cu obligajiile asumate in contract, va solicitim s& estimagi prejul de pomine
al negocierii in vedrerea cumpéaririi de catre municipiul Craiova pentru fiecare dintre terenurile
de mai sus, in vederea ducerii ln indeplinire a prevederilor hotfrdrilor mentionale anterior,

T Famcpn_ Fias ~Fowmis
A Dhrecior supculiv EE'G&IGLL— .?'

Mlineed [ oign Cosmas Sef Sevviom WG- - 5 2_‘) 21'.‘ _Jr_'r_.——
[mtexemit: Cavr bencn Floversing Inspecior da*l}ﬁ- .Z:l!.- tf“"“
Lesta de difupmrr & documentudul e B e —
o st s e v | Mefl | Mooy | Ol

| |Ewmpiw 1 _ | Servichl Famimonin. | ! __ At

1 ) | PP Bt MRt ey 1 mid T
R | = —l . e —— ]

Digtrle dumnegvoensd poricnads sl peelscrals g Primirin eramicigaidul Cranne |, conform peevederiler Regulamenssda (LE) IOIETY privind
Provecyis peiodmelon fizice I ceea oo priveqte pueluerues daiclor o carscur perscasl j| privisd libers circlagie 1 BoeHtor B g dis abrogare o directived
FVEECE, I wenijre] Wnsdeplimin nirfeegiilor logale



ROMANIA

CERTIFIGAT DE UBBAYISM

'--'!L"l.-

in scopul; (nformarne wrbanistica

MUNICIPIUL CRAIOVA REPREZENTAT DE PRIMAR LIA OLGUTE
Ca urmare & careni agresale de  VASILESCU PRIN DELEGAT DIRECTOR GILEA IONUT CRISTIAN

e domiciliul In judetul Dolj  Munlgipid  Cralova . satu! -
seclorul -, cod posgtal  Strada TIRGULUI e e 20 D00
st et _ep . talafon/tax - emai .
Inegistratd lanr. 63817  din 28/03/2022

panin imobilul - teren maﬁ';é»numm siust injudeful  Dolj | Municipiul Cralova
satl - _seclor - cod postal . Strada =

o afr. BBC> bl -, 8c - @t
ap. - sauinscrisin CF. UAT Craiova . nr. 245033 , numarul topografic al parcelel
P sau identificat prin (3) -

niarl de mp& nurndr cadastral 245033

In temeiul reglementarier Documentatiel de urbanism nr . faza PUG
aprobaté prin Hotdrérea Consiliuia Judeteani ocal Craicva nr. mnm 5432018

In conformatate cu prevederile Legil nr. 5071981, privind autorizarea axeculdri lucrarilor de mn:lrud,n
republicata, cu modificnle si complatarie ultenioars,

SE GERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Taran intravitan proprietate privatd a numitei Nicolae Flavia Mirela conform extras o F nr. 24503302805 2021

2. REGIMUL ECONOMIC

Folasinta actuald a terenulul - curp constructi
Destinajia dupa PUG -zona de locuinte
Suprafata wemenului -300,00mp

(1) Mumaie 3i prenumela solicitanulul
(2) Adresa solicitantuslul
13) Cate da igentificane a imobilulu

FO-03-08-02 vers. i)



. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIREIDESFINTARE VA FIINSOTITA OE
. URMTDAFELE DOCUMENTE:

ey B g i f‘mfm tefen st.rsaaumnstruqu sau, duph ooz, exirasal de-plan cadastral sctuahzil |
St ] e tarte funpiars.de Informare actuakizat la 21 11 cazul in case iegea nu dispune aitfel (copie i=. =4
& in:umnmrla tahipics - D T,, dupa cer {2 examplare ongmnale)

DTAC DT QTAD
Come 0T pentru ecorduliautenzalia adminisirmoruiul drumuiul pentru brangaman pfraoerdun enculcl
domeniul pubkc iz nfrastruciura tehnoo-ediilard exsmenta inzona

d) Avizels §i acordunie stabiliite prin certificatul de urbanism:
.1 Avize gi acordun prvind utiitale urbane g infrasiruciura.

ARe avize/acordun
alimentare cu apl - Compania de Apa gaze naturale - ENGIE - Distrigez STGN Mediaz
] Sud Raleie
canalizare - Compania de Apa Ollena talalorizare - Telshom SNGHN Romgaz Ploizsn
ahmentare cu energie electica - CEZ - salebritate - 5C index Group TRANSELECTRICA
Distnbubie Enargie Olienia Sajubritate SRL
alimentare cu energse termica - 5C transport urban - RAT Craiova 5.C. Fiash Lightring
Terma Urban Cralova SRL Service 5.A
5C COMPET Paitia Rutiera TERMOELECTRICA
SMN.P PETROM Prime Telecom S.E. CRAIOVA 2
| Azord autentificat al propnetarilor
perimetral afectath de funcliune
d. 2 avize si acorduri privind:
securitatea 1a incendu . protectia civila sanatates populatel

d.3 avizeleacordurie specifice ale administraiel publice centrale ssau ale senncilor descentralizate aie acesion

.4 Studii de specialitate:

g)  Punciul de vedersfaciul administrativ at autontati competente paniru protectia mediului (copie),
I docurmentels di platd ale urmatcarelor texe (copie)

Prezentul cerfifical da urbanism are valabilitaleade 12 fumi de la data emiter

e SECRETAR GENERAL,
Lia Qlgula Vasilescu ”w Miulescl
_“'_ 13
/ - /g L:RHr’rE'I:T SEF,
briela Micreanu
Achitaitaxade O e conform chitaniei nr : din i
Prazeniul certificat de urbaniam a fost transmis solicitantulii  DIRECT  |a data da };Tf 04 222
CCMIT
SEF SERVICIU
Siela Mihacla Ene Lm:nﬂ? Buelu
3 \_ IIL{ iRy

FORD3 0902 virps. 11
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Mr. cerere 109607

'F' Oficiul de Cadastru i Publicitate Imaoabiliara DOL)
.P’ Birowl de Cadastru 5i Publicitate Imabiliard Craiova Ziua | 12
' Luna L1173
" Al 20232
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare

Fnes) samaiats PENTRU INFORMARE

"i]iiiid
Carte Funciara Nr. 245033 Craiova |IIII l III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Privighetoarei, Nr. BB-C, Jud. Dolj, fost nr.11

Nr. |Nr. cadastral Nr, -

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
P Teren nelmprejmui;

= iiaits i Suprafata din acte 300mp

B. Partea |l. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
198466 f 02/10/2020
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT. 324, din 02/10/2020 Emi; de MOTAR PUBLIC Viladoianu Teodora;
Se infiinteaza cf. 2450332 a imobilului cu nr. cad. 245033/Craiova ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.214377cl.214377,;
~-nr.cad 214419\ cf. 214419,

Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. aut. 618, din 05/06/2020 emis de Notar Public Viadoianu Teodora;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) NICOLAE FLAVIA-MIRELA
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 21437 7/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 110800 din 05062020,

pozitie transcrisa din CF 214419/ Craiova, inscrisa prin _incheierga nr. 110793 din 0506/2020;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referints
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Document care congine dabe cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001 Pagina 1 din 3

Formular versanea 1.1

Exfrase penbu informare on-linge 1§ adresa w..mlm




Carte Funciard Nr. 245033 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
245033 300 Suprafata din acte 300mp.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
!

245033

gz
s

Date referitoare |a teren
E",: E;f;gg&e ,'_,':,T,: Eu{p:;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fTpal| 300 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit i= (m])
1 2 12121
2 3 9.3
3 B 11.353
4 5 15.344
2 & 4 583
& 1 18.763
Docurment care congine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legl Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

srbru imfor re on:lme ks adr 'm.lﬁ::‘lum LoremJbar e | 3 1.1



Carte Funciard Nr. 245033 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
¢ Dstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet., Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s5i ora generdrii,
12/06/2022, 09:08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legll Nr. 67772001, agine .ol

Entrase pentru informare on:lme Ly adres wmlm Lormmular versaunes 1.1



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.347
privind cumpirarea (achizifionares) de ciitre municipiul Craiova a imobilului-teren
situat in str.Privighetoarei, nr.8B-C (fost nr.88, fost nr,11)

Consiliul Local al Municipilui Craiova, tntrunit sedinta ordinard din data de
30.09.2021; i

AvEnd In vedere referatul de aprobare nr.159158/2021, raportul nr.160988/2021 al
Directiei Patrimoniu §i raportul de avizare nr.163471/2021 al Directiei Juridice, Asistentd
de Specialitate §i Contencios Administrativ prin care s¢ propune cumpdrares
(achizifionares) de catre municipiul Craiova a imobilului-teren situat in str.Privighetoarei,
or.8B-C (fost or.8B, fost nr.11) si avizele nr.22021 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.2/2021 al Comisiei II-Servics Publice, Liberd
Inifiafivi 5i Relafii Internationale si 0r.2/2021 al Comisiel V-Juridics, Administratie
Publici si Drepturi Cetatenssti;

In conformitate cn prevederile Legii cadastrului §i  publicitifii imobiliare nr.7/1996,
republicata;

In temeiul art.129 alin2 lite, art 139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lita din
Ordonanta de Urgeni a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modifickrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi cumpirarea (echizifionarea) de citre municipiul Craiova a imobilului-

teren, in suprefat3 de 300 my, situat in municipiul Craiove, str.Privighetoarei, nr.8B-

C (fost nr.8B, fost nr,11), Inscris in Cartea Funciard nr.245033, idemtificat conform

planului de amplasament i delimitare i a planului de fncadrare th zoni, previzute

In anexele nr.1 §i 2 cars fac parte integrantd din prezenta hotirdre,
Art.2. Prequl de pomire al negocierii va fi stabilit pe baza maportului de evaluare care va f

supus aprobirii Consiliuhr Local al Municipiulu Craiova.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de
negociere §i s reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastry s1 Publicitate
Imobiliard Dolj i in fata notarului public, in vederes indeplinirii conditiilor de
publicitate imobilari previizute de lege.

Art.4. Cheltielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale §i efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.

Art.S. Primaral Mumicipiului Craiove, pric aparatal de specialitate: Serviciul
Administrajie Publici Locald si Directia Patrimoniu ver aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari, 1

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Nicoleta’ MIULESCU
._i':r ?
A

L

s
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Inchaiera Nr. 198485 {D.?-Iﬁﬂzu

Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobiljars DOLJ
Biroul de Cadastry gl Publicitata Imabiliars Craiava

Desarul nr. 198466 { 02-10-2020
INCHEIERE Nr. 198466

Registrator: CODRUTA MIHAELA UDREA, ' Asistent:; Adrian-Bogdan PARAU

Asupra cererii intreduse de NICOLAE FLAVIA-MIRELA domiciliat in Loc. Cralova, Str
Frivighetearai, Nr., 15B, jud. Dol privingd Dezmembrare/Comasare In cartea funciarz, in baza-
-Act Notarial nr ACT BE ALIPIRE AUT. 324/02-10-2020 amis de NOTAR PUBLIC Viadolanu Teodors;

- fiind indeplinite eenditiile prevazute [z a&_ 29 din Legea cadastrului si a publicitati] imobilliare nr,

71996, republicata, cu modlficarile si completarile ulterioare, tariful achitar In suma de 60 lel, cu
decumentul de plata: ¥

-Chitanta externa nr387133/02-10-2020 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 222 '
Vazand referatul asistentulyj registrator in sensul ca ny exista impedimente la inscriers

. DISPUNE
Admiterea cereril cy privire la;
- imabilul eu nr. cadastral 214377, inseris in cartea funciara 214377 UAT Cralova avand
proprietarii: NICOLAE FLAVIA-MIRELA In cota de 1/1 de sub B.7:

= Imobilul cu 'nr. cadastral 214419, inseris in cartea funclara 214410 UAT Craiova avand
preprietarii: NICOLAE FLAVIA-MIRELA in cota de 1/1 de sub B.2:

- 5e sisteaza cartes funciara 214377 a imobilulul cy numarul cadastral 214377/Craiova €28 urmare

a alipirii acestuia in Imobilu 245033/Craiova asupra A1 sub B.9 din cartea funciara 214377 UAT
Craiova;

--Se sisteara cartea funciara 214419 a imobiluviui cu numaryl Cadastral 214418/Cralova ca urmare

a alipiril acastula in imobilul 245033/Cralova asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 214419 UaT
Craiova:

- 52 noteaza radierea propuneril de alipire de sub g 3 si B 5 asupra A.1 sub B.§ din cartea funciara
245023 AT Craiova:

- Se infiinteaza cf. 245033 a Imobiluluf cu nr, cad. 245033/Craiova ca urmare a allpiri urmatoarelor
2 Imobile:

~-nr.cad.? 14377\cf,214377-
~- Nr.cad.214415\cf. 21441 9
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 245033 uaT Craiova;

Prezenta se va comunjca partilor:
PRIMARIA CRAIOVA - DIR TAXE Sj IMPOZITE
VLADOIANU TEODORA

Data solutionérii, Registrator, Asistent Registrator,
14-10-2020 Adrian-Bogdan PARAL
{ Digitally signed by

G -

*} Cu excepila Sftualiilor prevézute la Are 52 alin. (1) din Regulamentyl de avizare, receptie 3 inscriere in
évicentela de cadastru 5i carte funcizrg, aprobat prin DG Nr. 7002024,

Documentul contine date cu caracter pacssmal, nmteists fe reeetonr ¢



Oficiul de Cadastry & Publicitate Imobiliard Doy

Nr. | 1SRIEE |
froul de Cadastru § Publicitate Imobiljars Craiova = a‘gu-“_m'_‘_T—'
Wwina 1o |
' Sl e e & Ang| Fozo |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " —
PENTRU INFORMARE R | :
Carte Funciard N 2430323 Craiovs

A. Partes |, Descrierea imobiluluj

TEREN Ir'_lhi;ilan : .
Adresa: Loc. Craiova, Str Privighetoarei, Nr, 88-C. Jud. Dolj, fost nr.11
o i P (mp) Observatii / Referinte
A1 | 245033 300 sﬁgﬂmi?mm
B. Partea II. Proprietari si acte
Inserier privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
198456 / 02/10/3630 ‘

Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT. 324, din 02/10/2020 emis de NOTAR PUBLIC Viadalanu Teodora;

Se infiinteaza of. 245033 3 Imobiiulul cu nr. ead. 245033/Craiova ca] Al
urmare & alipirdi urmatoaralor 2 imobile: F

Bl |- nr.cad.214377\cf 214377

~- nir,cad 214419\cF 214419;
Contract De Vnzare-Cumpirare nr. aur 518, din 05/06/2020 emis do Nowr Public Viadoianu Teodora; |
82 Intz50lare, dre g P + dobandit pnn n &, CoTa Al
Bl
1) NICOLAF FLAVIA-MIRELA
AT pom CF 214377 Cralova, inscrisa i 7
pozitie transer Crafova, in orin_incheferes
Partea 11l SARCINI ,

inseried privind dezmembrimintele dreptului de proprictate, '

drepturi reale de garantie si sarcing Referinge
T —— = ‘.
L
Document tare confine 346 cu caracher pareonal, protelate de'srevederiic Lagli Nr. 6772001, , Pagina I oin 3

EUTTRER naririn Infrurrm tem, s Has te i L,




Carte Funciard Nr, 245033 Comuna/OrasMunicipiy: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp}¥ Observatil / Referinge
245033 300 Suprzfata din acte 300mp.
_*_Sup

rﬂfa’;a este determinata In planul de pmiecﬁﬂ Steran ?ﬁ

e ;i'. -:F e

a5 e A T P ot S BETAUL A AR

2 -n-l';_-r -t

Vb A

ST

Date referitoare la teren

& %rﬁﬁg Vn| SR 1 Taria Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
1] @ ThaT a0 : : ;
constructii
Lungime Segmente
1) Valerle lungimilor segmenteloar sunt obtinute din Fi"ﬂ!&l:ﬂl‘! n plan.
Pu Pun
weopt] e Lo s
1 2 12.121
2 3 8.3
3 4 11.353
4 5| . = . 15344 . A
5 8 4.583
8 i 18.763 :
Document care sontine date v carsciur pensanal, protefate e pravederiic Langlt por. OTHTOOL. Fogine 2 din 3
Sxirene pentns indormars an-E 1a B0EEE apdy.ancal.ro FErTmucar vArsnS 1.1




Carte Funciaré Nr. 245033 ComunaOras/m Uniciplu: Crafove

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prefectis Steres 70 5f sunt retunjite la 1 milimetry,
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate oo sunt maj mici decar valoarea 1 milimetr

birou,

Prazentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de clitre Aotarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturils reaje Precum si pentru dezbatersa succesiunilor, far Informatiile prezentate supt
susceptivlle de erice modificare, In conditille legil,

5-2 achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa Ar.SE7133/02-10-2020 In suma de 0, pentru serviciul de

Certific ¢ prazentul extras corespunde cu pnzlgilile in vigoare din cartea funciars originals, pastrats de acest

Data selutionarii, Asistant Registrator, Refarent,
14-10-2020 Adrian-Bogdan PARAL
Data eliberiri,
el (parafs 5 sem
' " s
Socument care canping date cu cameter parsonal, protejate de prevedanis Legil Nr, §77/2001, _Fagina 3 dind
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AUNICIPUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAICVA
DIRECTIA DE URBANISM 81 AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICILLURBANISM SINOMENCLATURA URBANA
NrllE6821 07,2021

¥ .1, Citre,
P Directiz Parimonin

v Urmare a solicitarii lui Nicolas Flavia Mire] fnregistrata sub nr 11 7201/06.07.2021
prin care s¢'solicita consiruire imobil $+P+6E ¢u spatii comercigle la subsol si parter si locuinte
eolective la elaje 3 apartamente duplex la eigjele 1/2,3/4si 5/6. la adresa din sir, Privighetoarei
ar8B.vE comunicdm o In vrma identificarii In teren 2 amplesamentului ce & facut gbisctul
solicitarii s-a consiatat ca acest este impropriu construirii de cladini o astfel de investitie putand
genera sivuatii de disconfort locatarilor din zona si blocaje tn wafic.

Feta de cele de mai sus prezentate v rugam sa onalizent posihilitatea evaluarii in
vederea achizitionarii acestui reven acesta fiind pretabil pentry amenajarea umsi los de joaca.a unor
spatii suplimentare de parcare sau spatiu verde in folosul populatiel rezidente in zona. Atasim
prezentei copie dupa planul de amplasament si delimitare al imobilului vizat d= QCPI 5 copiea
extrasului C.F ’

Mume i prenume Funcria Data Semndiure
Verificat : Gabriela Miereana | Arhitect Sef oy F
Verificar:Mihaela Ene Sef seruicin .- ,@
Intocmit : Buciu Cristian Inspector W/l cf'}z'.'é{y i :
Lista de dituzare

Hr. Hr.ﬂ:tmp!nr.difum " Destingmr o -—anﬁlttﬂnﬁiﬂtn?//:ahm\'nﬂi

L]

P Bnemshell  SevicwlPawimemi 1 7 ~ Direat

3 Cxemplwull " Dicectin da Urbaniem 3i:1 2 Arhiva PMC

amenajinds Teritoriului

Mottty i eested puemeale et prvlicnine o Srirdia Sramicipis Crairo cemfore prevediriine Resitinmtentina DL
B HVEEGTY, poiving pregevli peeveciter fisice dn s circuhar; o sresior dere g or ehmgne b INeeeive] YREVCE o copl
Raelplianindi cpaMergiioe fegols

24685 A,L_@r-—.w !
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Doamna Primar,

 Subemnata, Nicolae Flavia Mirels, domiciliats in
¥ ) jud.Dolj, 1n calitate de proprietar = wrenunn
SIIEr In Lraova, jad. Dolj, avénd nr.
0 cadastral 245033, Insens n cartea muneiara a mun. Creiova eu nr, 245033
%" 7/ avind in vedere adresa mr. 128685/06.09.2021 VA commnic acordul
& pﬂ?]abﬂpmndvﬁﬁﬁmacmmtmidphi&aimamlnimmﬁm
,,u" mai sus la un pref rezonabil care si se incadreze in valoarea de piat

/ Anexez extras de carte funciard privind terenul din mun. Craiova,
Ve Eﬁ" str. Privighetoerei, nr. 8B-C, jud. Dolj.

& ﬁij'# . :"f

e L } .1.,"/{

i

Nicolae Flaﬁw)&r’éia

Doamnei Primar a] Municipiului Craiova

- 7L Ay A8 aiis



DUPLICAY

CONTRACT DE VANZARE
intre: w—
Subsemnatii IONESCU IOANA. ~nD ¢ Ut domiciliul tn Municiplul
Craiova, - . B Jud. Dolf, UNGUREANU
AURELIA, CNpP + cu domiciliul in Municlpiyl Cralovs, s

™ 3, 8p. B, jud, Doli, GOAGA BOBDANMTIAY rein

« Cu domiciliul Tn Municiplul
&p. £, Jud. Dolf, GOAGA VIRGINICA, Cnp o
F = My 50 sy ape 2 jua, Dolf i GOAGE CATAITMN-

PUMITRU. CNE « G domicilTyl fn M - 1
. jud. Dolj, Tn cailtate de vBnzd . -

Subsemnata NICOLAE FT 8UTA_mryee: » TNE U demicliul in

P L wen, necisitorits, In calitate de

C ——
T AL ] mnI:tr]act de vanzare In urmitoarale conditii; ——
Subsemnalif IONESCU IOANA, UNGUREANU AURELIA, GOAGA BOGDAN-
ranmiw VIRGINICA 5 GOAGA CATALIN-DUMITRY, vindem numitei
MICOLAE FLAVIA-MIRELA, urméitoarele terenuri, proprietatea noastrs, astfal:-—
(1} Eu, IONESCU IOANA, vind terenul intravilan curti-constructii,
prepristates mes, sltuat in Municiplul Cralova, str, Privighetoarel nr, 8C, fost nr,
11, jud, Dolj, tn supratatd de 118 mp din actels de proprietate si din m ratord,
identificat eu nr. cadastral 214419 §1 Intabulat Cartea funciary nr. 214419 a
localitidtll Cralova;
(2) Noi, TONESCU IOAMA, UNGUREAND AURELIA, GOAGA BOGDAN-
MIHAIL, GOAGA VIRGINICA i GOAGA CATALIN-DUMITRU, vindem terenul
intravilan curfl-constructii, proprietatea noastrd, situat in Municipiul Craiova, str,
Privighetoarel nr: 88, fost nr. 11, jud. Do, In suprafetd de 182 mp din sctele de
propristate sl din mdsuritor!, identificat cu nr. cadastral' 214377 si intabulat in Cartea
funclard nr. 214377 a localititii Crajova, -
Subsemnata YONESCU IOAMNA, declar o3 stEpdnese berenul de [a punctul nr, 1,
Tn baza Ordinuiul nr. 341/14.09.2007 privind stabilires dreptulu! de proprietate privatd
asupre terenuriior situate In InﬁaﬂEanul_fmIHﬁhr, emis de Prefectul Judetului Dolf 5i
Frocesulyl verbal 5353?_-’25.05.20;:5 emis de Primaria Municlpiulul Crajove, ~———."
De asemenea, subsemn IONESCU IOANA, UNGUREANU AURELIA,
GOAGA BOGDAN-MIHAI, GOAGA VIRGINICA 5i GOAGA CATALIN-DUMTTRU,
daclariim & stipénim terenul de |2 punctul nr. 2, estfel: eu, TONESCU IDANA, defin
cola de.4/6, In baza Crdinulul nr. 54/18.03.200z privind stabliirea dreptulul de
Proprietate privatd asupra terenurllor shrabte in Intravilany] localititilor, emis de
Prefectul judetulul Bolj si prin mogtenire de pe urma defunchulul Gozg¥ Florea, decedat
I2 30.08.2002, asa cum rezults din Certificatul de Mostenitar nr. 5/26.01.2005 emijs da
NP Ille Victor Florea, cu sediul in Cralova, ey, UNGUREANU AURELIA, am dobandit

Zlie \ictor Farea, cu sediul In Craiova, fer, nel, GOAGR BOGDAN-FTHAT - cots e

/48, GOAGA VIRGINICA - cota de 2/48 5| GOAGA CATALIN-DUMITRY - tota
de 3/48, le-am dobindit prn mostenire de pe yrma defunetulyj Goagd Albert,



decedat la 16.12.2014, asa cum rezult¥ din Certificatul de Mostenitor nr,
131/23.11.2016 emis de NP Z3voi Aurelian Paul, cu sediul in Craiova, -
Preful smabilit de noi périile contractante este de 60,000 lsi (salzecimil lei) care
8 fost incasat In Intregime, din sursele proprii ale cumpdrdtparel, azi, inalntes
autentificar! prezentulul act, astfel:
- suma de 20.000 lel (douszecimil lef), s-a achitat In numersr doamnei IONESCL
TOANA;
= suma de 20.000 lei (doufzecimii lef), s-@ achitst Tn numersr doamnei
UNGUREANU AURELIA; :
- Jar diferenta Tn cuantum 20.000 lel (deu¥zecimi lef), s-= achitat numitiler
BOGDAN-MIHAL GOAGA VIRGINICA si GOAGA CATALIN-DUMITRU, in
contul nr, ROS1INGEOQO0995505437134 deschis 2 ING BANK NV AMSTERDAM pe
numnele domnulul GOAGA CATALIN-DLUMITRU,
Subsemnalii GOAGA BOGDAN-MIHAI si GOAGA VIRGINICA, suntem de
acord ca restul de pref In cuantum 20,008 el (doudzecimil lel), s fie platt In conrul
deschis pe numele domnului GOAGA CATALIN-DUMITRU si nu mat avem nici o pretentie
impatriva cumpSrétoarel, considerind-o ca platd valabil fcutd citre nol.——--—eeaa——e
Imoblidl &re taxele 51 Impozltele achitate, dupd cum rexultf din Certificatele de
atestare  fiscald wr.  522149/05.06,2020, nr. 522154;'05,&5102{1, nr.
522138/05.06.2020, nr, 522130/05.06.2020 si nr. 522117/05.06.2020, toate eliberats
e Primaria Munjciplului Craiova - Directia Impozite 5! Taxe locale.
smmT IONESCU TOANA, UNGUREANU AURELTA, GOAGA BOGDAN-
MIHAI, GOAGA VIRGINICA 5i GOAGA CATALIN-DUMITRU, declarEm sub
sancpiunile previzute de art. 396 Cod Penal privind falsyl In declaratil cX terenurlle ce
formeazd oblectul prezentulul contract sunt proprietates noastrd, nu au fost Instri¥inate,
nll sunt sechestrate, grevate de sarcini, servituti s urmand de ories nzturs;, conform
extraselor de carte funciaré pentru autentificare nr. 103731 &f nr. 103735, ambelg
din data de 27.05.2020, eliberate de Oficiul de cadastru i publicitets imobiliars Dolf =
Siroul de cadastru 51 publicitate imobilierd Cralova, nu fac ebiectul unor Iitgl sau uner
procedurt administrative de retrocedsre 2 proprietdtii in baza legilor speciale sl nu fac
cbiectul unor contracte de inchirlere s2u de arendare, nu su fost scozse din dircuftul
cvil si nU am Fmpubernicit terte persoane =8 vEnd: Tn numels nostru
Terenurile ca formeazs oblectul prezentulul contract, nu sunt grevate de sarcinl
gt nu s-au constitult drepturi reale Tn favoarca altor persoare, dupd cum rezultd din
extrasele de carte funciard pentru autentificare nr. 103731 sl nr. 103735, ambels
din data de 27.05.2020, eliberate de Oficlul de cadastru si publicitate Imobillars Daff -
Birou! de cadastru g publicitate Imebiliard Cretova,
Trensmislunea proprietdlii cu toste atributele sale s predares terenurilor,
fmpreundl cu tot ceea ce este naceser pentru sxercitarea liberd g nelngradits =
ecestula, se face astizl data autentificdsi contrectulul,
Subsemnafil IONESCU TOANA. UNGUREANU AURELIA, GOAGA BOGDAN-
MIHAI, GODAGA VIRGINICA sl GOAGA CATALIN , garantim
cumpirdtoares contra eviciunil si a vicllor Imobilulul conform prevederilor art, 1695 &
art. 1707 Nec. A fost Indeplinits de clitre cumpiiriteare obligatla de verificare a2 strii in
care se afld bunul imobil Ia momentul predni pentru & descoperi viclile aparents, pe
care nol, vanzitorl, avem cbligatia si le remediem de indatd, precom sl aventualele
vicll ascunse.
Subsemnata NICOLAE FLAVIA-MIRELA, Inteleg s cumpir de fa nu
IONESCU IOANA, UNGUREANU AURELIA, GOAGA BOGDAN-MIHAL GOA

ﬂl?

i,

NN,

= [
Z
a

A



VIRGINICA 5 GOAGK CATALIN-DUMITRY, tersnurils mai sus descrise la pretyf si in
conditiile prevzute in prezentul contract cu 2l eBrul continut mé declar de acorg,————-—
Cheltuielle ocazicnate de incheleres prezentului contract sunt suportate de
cump3ritoare, in sarcina cirele e af3 5i cheltulelile de intabulare,
Ncl, partile contractante, declarsim cd am lyat uregtintd de dispozitiile Legii nr,
656/2002 pentru prevenirea §i sancHonarea spalEni banilor §1 de dispezitiile legii pantry
combaterea evaziunii fiscale,
Nol, parflle contractants, dedar¥m cd Inainte de semnarea actulul, am et
personal cuprinsyl acestula, corstats nd c¥ el corespunde veinge! noastre, conditille fiind
stabilite de comun acord, he obligdm de & prezents acest contract organelor flecale Tn
termen de 30 de zile de astizl, data autentificSril actului. De asemenea, ne ohligim s3
prezentdm acest conbract tuturor fumizorilor de WHIEY pentry = efectua modifichriie
L‘ﬂf‘Eﬂpl.lﬂzﬁtﬂEl'l‘- =
Subsemnsiﬂr IONESCU IOANA, UNGUREANU AURELIA, GOAGA EoGDAN-
Al, GOAGA VIRGINICA 31 GOAGA CATALIN-DUMITRU, daciasim In mod
£ suntem de acord cu Intabulares dreptulul de proprietate a cumpérditoars in

x = 3 Mirea, intr-un exemplar original Gare s¢ pastreazs In arhiva birouly notarial si

P‘f e t= duplicate, din care unul va réméne In arhiva blroului notarial, dous pentry Biroul
&M e cadastru §1 publicitate imabiliar 5! patru exemplara se vor elfbars B3 rfllor, —~————
Vanzdtari, Cumplirsitoare,
5.5, IONESCU TOANA §.8. NICOLAE FLAVIA-MIRELA
S.5. UNGUREANU AURELIA
5.5. GOAGA BOGDAN-MIHAT
$.5. GDAGA VIRGINICA
§.5. GOAGA CATALIN-DUMITRY.
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in fata mea TEODORA VLADOZIANU, notar Public I sediul blroulul din Cralova,
Calea Bucurest, bl. 17C, parter, s-au prezontas:

IONESCU IDANA, cetdtean romén, cu domiclliul tn #r
bl. M9, sc. A, 2p. 8, jud. Daol, cnp
IGENITICAtE U carte de identitate tp €T seria [ siberat¥ la datz de

15.07.2009 de SPCLEP Cralova, valablis PEns 13 11.11.208%, In nume propriu,



