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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 104253 din 06.06.2022, socictatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Mota de comanda ce se
materializeazi prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaimtdm astizi 14.06,2022,

Etapele parcurse pentru realizarca raportului de evaluare sunt urmétoarele:

- Colectarea documenielor si deschiderea dosarului de lueru;

- Inspecfia imobilului;

- Redactarea raportului de evaluare.
Independenta Evaluatoruln (Consultantulu) consta in desfasurarea activitafii pe baza cunostinfelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influenta sau constrangere din partea alter persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.
Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul - constructie (Clubul cultural al Sindicatului Liber
Electroputere Craiova - Actual Teatrul pemtru Copii si Tineret "Colibri"), identificat cu
nr. cad. 248720-Cl, inscris in cartea funciara nr. 248720-C1 UAT Craiova, situat in Municipiul
Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 56, judetul Dolj, aflat in proprictatea persoanei fizice
SINDICATULUI LIBER "ELECTROPUTERE"” CRAIOVA. Conform HCL 190/2013 -pg. 10 din
documentafie, s-a aprobat inchirvierea cladivii catre Teatrul pentru Copii si Tineret "Colibvi”, aflata
pe terenul apartindnd municipivlui Craiova , de la Sindicatul Liber Electroputere.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le considerim importante de a fi mentionate inci de la

inceputul parcurgerii raportulum de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rafionamentul profesional si obfinut rezultatul prezentat in confinutul acestuia:

Scopul evaludrn este asistarea beneficiarului pentru stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face
ohieciul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipind Crafova.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporearza Standardele Internafionale de Evaluare edifia 2013, ghidun metodologice de evaluare

elaborate de catre ANEVAR s1.a legislatien in vigoare,
Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.
Localizarea proprietatin s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia

evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obtinutd prin metoda comparatiilor directe,
este:

2 089.432 lei, echivalent a 422.500 euro

Cu l:nmld-:rat‘{ ‘:.J 2 e \.
Mihail Dumit

jl Alikirn.. w
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Cuprins
Instructiunile evaludrii

Sinteza raportului

Capitolul 1 Termenii de referinti ai evaluarii

1.1 Identificarea clientului

1.2, Obiectul evaluarii

1.3. Amplasare

1.4 Seopul, wiilizarea si utilizatorul evaludrii

1.5 Proprietar

1.6. Solicitantul raportului

1.7 Beneficiarul raportului

1.8. Destinatarul raportului

1.9 Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii

.10, Data evaluarii

1.11.  Forma de exprimare a valorii

1,12, Dwepturile de proprietate evaluate

1,13, Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislafia in
viguare

1.14.  Ipoteze restrictive si condifii limitative
1.15.  Sursele de informare

1.16.  Riscul evaluarii

.17 Clauze de confidentialitate

1,18, Dezvaluiri si publicare de date

Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietitii
21 Cea mai huna wiilizare

2.2, Analiza piefei

Capitolul 3 Prezentarea datelor
31 Deserierea starii tehnice a imobilului

Capitolul 4 Metodologia de evaluare
d.1. Abordarea prin venit - metoda capitalizarii directe

Capitolul 5§ Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezultatelor si alegerea
valorii finale

Anexe

= 0

=N O o D N Do Do Co O 0o Do Op OO

13
/3
/3

16
16

19
19

21

22

Pagina 3



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINIDMERT, PROPRIFE IlvrI IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune

Avem placerea si va transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumparari de catre Municipiul Craiova.

in prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii. inclusiv certificarea, ipotezele
limitative $i rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistin dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interescle evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizata in concordan{a cu instructiumile $i termenn agreati, gradul nostru de
raspundere profesionala fafa de dumneavoastra este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaluarii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastri a fost realizati in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, s1 MUNICIPIUL CEAIOVA, cu sediul in Craiova, sir.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale. independente de valorile
cstimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2.
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.UL:24317899, nr. leg. 10737, fiind reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 - Activitdfi de
consultanti pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizind o gama

variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim vrmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este venficata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entititii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarca si
spectia proprietitn subiect al evaludri.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazd intr-o anumitd mdsurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitifii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noui
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte $1 complete; daca astfel de informatn se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Anahizele, opiniile $1 concluzile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate 1 conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartimtoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastrii care si
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favorizeze clientul sau legat de producerca unui eveniment care favorizeaza cauza clientului dn
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare i experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipel de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membri titulari ANEVAR 51,
dacd se mentioneazd, colaboratorii nostri care sunt de asemenca evaluatori acreditati, membrii
titulant ANEVAR s1 discutitle cu agentin imobilian sau de investifin implicati in piata, inclusiv colegi
din agentia noastra sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarca misiunii de
evaluare, nici o altd persoanid nu a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului 51 verificat in conformitate cu SEV

400 ~ Verificarea evaludarilor.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Alhanz-Tinac Asiguran.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietafii
Far vaqs 1Administrator, Evaluator autorizat
/j-' ‘i Hii}llu arith Mihail-Dumitru Blinariu Mihail-Dumitru
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societii.
Obiectul evaludrii este format din;

- 1mobilul - constructie (Clubul cultural al Sindicatuhn Liber Electroputere Craiova - Actual

Teatrul pentru Copii si Tineret "Colibri"), identificat cu nr. cad. 248720-C 1., inscris in cartea
funciara nr. 248720-C1 UAT Craiova.

Note: 1. Conform HCL 1902013 -pe. 10 din documentafie, s-a aprobat inchirierea cladirii
catre Teatrul pentru Copii si Tineret "Colibri”, aflata pe terenul aparfinand municipiului
Craiova , de la Sindicatul Liber Electroputere;

2. pentru buna funcfionare a activitafii in cladire, autoritatea locala a efectuat, conform
Legii nr 10/1995 privind calitatea in construcfii-secfiunea 6, art.28, lucrari de reparafii
asupra imobului

Amplasare: Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 56, judetul Dolj.

Scopul evaluirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarn beneficiaruln pentru
stabiliviea valorii de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre
Municipiul Craiova.

Valoareca estimati pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizata in scopul declarat i nu vor
putea fi folosita de citre alte persoane §1 in alte scopuri.

Proprietar: SINDICATUL LIBER "ELECTROPUTERE™ CRAIOVA,

Solicitantul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

Beneficiarii raportului sunt ;
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. SINDICATUL LIBER “ELECTROPUTERE"” CRAIOVA.

Drestinatarul raportului este MUNICIPIUL CEAIOV A, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Inspectia imobilului la fata locului s-a ficut de citre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 09.06.2022.

Data evaluirii proprietifu este 09.06.2022,

Data raportului de evaluare este 14.06.2022.

Previziunile $1 estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
perivada martie -~ mai 2022, pe factorii anticipapi ai cererii $i ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.
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Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazd Standardele Internafionale de Evaluare edifia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatier in vigoare.

Din Standardele de Ewvaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarcle
standarde in conformitate cu scopul si tipul valori estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI0] Termenii de
referinta ai evaluani (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, 5EV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficicnta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
= Standarde peniru wiifizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

Definitia valorn de piatd, dati de Comitetul Intermational pentru Standarde de Evalvare (IVSC) in
IV5- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Intemationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piapa este suma estimatd pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(a)
la data evaludarii, inmtre un cumpdarator hotardt §i wn vanzdator hotards, intr-o tranzacfie
nepartinitoare, dupd un marketing adecval si in pidrfile au acfionat fiecare in cunostiinja de
cauza, prudent si fara constrangere”.

Pentru estimarea valoriilor de piatd ce fac obiectul evaluirii, s-a folosit abordarea prin venit - metoda
capitalizarii directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bununilor ANEVAR 2022:

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-an obtinut urmatoarele valori:

2.089.432 lei, echivalent a 422.500 euro

Argumentele care au stat la baza elaborari acester opinin sunt:

- Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele gi aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu confine T.V_A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui sa fie transmisa de catre
beneficiar evaluatorului astfel incat, daca este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi
utilizatd.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Admimstrator, Evaluator autorizat
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CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanziatorii §1 cumpdratorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pref ipotetic.

1.1. Identificarea clientului
Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitinii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214,

1.2. Obiectul evaluirii este format din:

- imobilul - constructie (Clubul cultural al Sindicatului Liber Electroputere Craiova - Actual
Teatrul pentru Copini si Tineret "Colibn"), identificat cu nr, cad. 248720-C1, nscris in cartea
funciara nr. 248720-C1 UAT Craiova.

Note: 1. Conform HCL 19072013 -pg. 10 din documentafic, s-a aprobat inchirierea cladirii
catre Teatrul pentru Copii si Tineret "Colibri", aflata pe terenul aparfindnd municipiului
Craiova , de la Sindicarul Liber Electroputere;

2. pentru buna funcfionare a activitafii in clidive, autoritatea locald a efectuat, conform
Legii nr IO/1995 privind calitatea in constructii-secfiunea 6, art.28, lucrari de reparatii
asupra imobului.

1.3. Amplasare

Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 56, judetul Dol;.

Imobilul ce face obiectul evaludrii au fost identificat si inspectat in prezenta reprezentantului
propietarului,

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluirii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirica valorii
de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipinl Craiova..

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat $i nu vor
putca fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri.

L.5. Proprietar
SINDICATUL LIBER “ELECTROPUTERE™ CRAIOVA

1.6. Solicitantul raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Cralova, str. Targulm, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.7. Beneficiarul raportului
l. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. SINDICATUL LIBER “ELECTROPUTERE” CRAIOVA.
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1.8. Destinatarii raportului
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targulu, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Valoarea estimata este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edina 2022,

Previziunile si estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piafd, existente in
perivada martie - mai 2022, pe factorii anticipati ai cererii $1 ofertel pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internajionale de Evaluare edifia 2013, ghidur metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR $1 a legislatien in vigoare,

Definifia valorii de piaid, datd de Comitetul Internagional pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

« Valoarea de piapi este suma estimard pentru care un activ san o datorie ar putea fi schimbar(a)
la data evaluarii, intre uwn cumparator hotardt si wn vangdtor hotardd, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in parfile au acfionat ficcare in cunostiinfa de
cauzd, prident si fara constrangere”.

Estimarea valori de piata a imobilului este detaliata in anexele prezentulu raport.

1.10. Data evaluarii

Data inspectiei: 09.06.2022
Data cvaluari: 09.06.2022
Data raportului: 14.06.2022

Studiul pietei 51 datele necesare evaludrii au fost realizate la mivelul perioadei martie — mai 2022, iar
valorile estimate se considerd corecte in aceste condifii de piata.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarea estimata va i exprimata cash, in moneda nationala (lei), 51 in valuta (euro), la cererea
clientului.

Curs valutar BNR la data de 09.06.2022 1 Euro = 4,9454 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate
Imobilul ce face obtectul evaluarn se afla in  proprietatea SINDICATUL LIBER
“ELECTROPUTERE"” CRAIOVA.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozifie urmatoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 104253 din 06.06.2022;
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 248720-C1;
- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 338 din 30.05.2013
- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Cralova nr. 338 din 30.05.2013,
- Adresa Teatrul pentru Cipii si Tineret ,.Colibri” Craiova nr. 386 din 31.05.2013;
- Proces — Verbal de predare - primire nr. 84969 din 04.06.2013;
- Hotarirea Consiliului Local al Municipiulu Craiova nr. 190 din 25.04,2013;
- Anexa. Nr. 2 la Hotarirea nr. 190 din 25.04.2013;
- Expunere motive nr. 197119 din 03.12.2018;
- Raport nr. 198479 din 04.12.2018;
- Raport de avizare nr. 203579 din 10.12.2018;
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- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 39 din 28.11.2018;
- Raport nr. 61893 din 16.04.2013;

-Relevee, parter si etaj;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 23 din 25.03.2013;
- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 24 din 25.03.2013;
- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 39 din 28.11.2018.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozifie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprictatea imobihiard ce face obiectul evaluarn este in proprietatea SINDICATUL LIBER
“ELECTROPUTERE"” CRAIOVA.

Sarcim : conform exiras CF, imobilul este liber de sarcim.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

1.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bununilor

ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bununlor ANEVAR, editia 2022, au fost exirase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si1 tipul valor estimate:
= Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEVI101 Termeni de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (VS 102, 5EV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuni ale valorin (IVS 104), SEV 105 Abordari st metode de
evaluare:
= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Dreptun asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe langd premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmitoarcle ipoteze:

- Datele, informatiile $i documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare an fost furmizate de
citre reprezentaniul beneficiarlui;

- Situagia jundica se bazeaza exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiar 51 se presupune
cd bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
deserierea situatiel juridice a proprietatii;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fird a sc garanta precizia acestora;

- Se presupune ¢ii nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ difenta, evaluatorul neasumindu-gi nici o responsabihtate pentru astfel de
situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

- Inspectia $1 fotografile facute in interiorul $1 exteriorul proprietdfii sunt executate cu acordul $1 in
prezenta beneficiarului,

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmdtoarele conditii generale limitative:

- Detinerea acestun raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public fard acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietei, pe factorn anticipati ai oferter §i cererii pe termen scurt $1 pe 0 economie stabila. Prin urmare
aceste condifii se pot schimba in viitor,

- Raportul de evaluare si valorile estimate de citre evaluator isi pistreazd valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piatd raman neschimbate:
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- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s ofere consultantd ulterioard sau si depund

marturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune.

1.15. Sursele de informare
In plus fati de mformatile fondate de noi, ne-am bazat pe informatinle obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenti, ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizdm informatii pentru vzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea si ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
- verficam ofertele publicate de vanzator in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale. etc.

In afara de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal. centre comerciale, birouri) si in managementul proprietatii,
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaboriri analizim de fiecare dati daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul,

Tipic evaludrilor realizate in Romania, folosim, si informatiile colectate de la terti, cum ar fi: alti
brokeri, presa, site-uri, proprictari sau analize financiare (surse publice).

in plus fati de acestea, ne bazim pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietifilor Imobiliare,
cursul de Ewvaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR);
Legislatia in vigoare (Codul Adminmistrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului
Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pirerea noastri asupra valorn este bazatd pe o analizi a tranzactilor recente de pe piatd, sustinuti de
cunoasterca piefei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-o0 masurd mai mare pe judecata si experienta noastra
referitor la evaluarca pictei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si faca rationamente logice si adecvate dar acestea pot diferi de cele
facute de proprictar sau alt evaluator. In general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-0 marjii de valon posibile. Scopul evaluiri nu modifici
abordarea pentru intocmirea raportulul de evaluare.

Valoarea proprictattilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, si

astfel opinia noastrd cu privire la valoarc poate varia semnificativ in cazul in care este schimbata
data evaluarii. Daca dorifi s vd bazafi pe evaluarea nostrd ca fund validi la o altd dati decat cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie sa va bazati pe acest raport decat daca
o trimitere la dreptul de proprictate, si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarca noastrd este confidenfiali si este adresati doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastra si pentru scopul mentionat, Nu vom accepta nici o responsabilitate catre terti refenitor
la continutul prezentului raport.
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1.18. Dezvaluire si publicare de date

Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terti, in nici un mod, fara
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei $i continutului dezvaluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obtina acceptul scris al evaluatorului, chiar daci nu se mentioneazi numele
companiei, sau dacd informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti.

MNu vom fi de acord cu dezvaluirea in cazul in care nu se menfioneaza suficient de clar ipotezele
speciale sau abatenle de la standarde pe care le-am facut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
f"‘n L Administrator, Evaluator autorizat
Iﬁ/ ."_.;ﬂnﬁ‘}"na’qﬁi Mihail-Dumitru B_j.m‘aq'm Mulhﬂ]l-DllmllTu
i ot
L.—HHII; I:'|.|HH.=IU . 5 L f _t', . 'I‘A'.'I""lalu 1y o \:"\
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CAPITOLUL 2
Consideratii generale despre evaluarea proprietitii

2.1. Cea mai buna utilizare

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerca in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utiliziiri se bazeazd pe concluziile analizei de piata si ale analize
vandabilitat,

Cea mai bund utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprictatii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabild financiar $1 care conduce la cea mai mare valoare a proprietitii
evaluate. In cele man frecvente situatii, cea mair buna utilizare a uner proprietati este utihzarea actuala
in conditiile stirii tehnice existente la data evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietajn s-a bazat pe observatin privind proprietafi din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum $i in zone cu atractivitate similard. Se desprinde aspectul ca
utilizarea pentru parcare publica este probabila, in mod rezonabil.,

Utilizarea curenta — spatiu cu destinatia de activitati culturale, spectacole si birouri - se presupune a
fi cea mar buna utilizare deoarece nu exista indicatin din piata sau alti factori care sa conduca la
concluzia ca existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea in alte scopuri.

Concluzionind, cea mai buna utilizare a proprietafi, care sa respecte defimtia celer mai bune
utiliziiri este utilizarea ca spatiu cu destinatia de activitati culturale, spectacole si birouri-,

Nu se preconizeaza pe termen mediu $1 lung schimbarea utihizani actuale.

Segmentul cel mai probabil de cumpéritori este limitat.

2.2. Analiza pietei

2.2, 1. Definitia pietei

O piatd este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu algii in scopul de a efectua
tranzactil. Participantii pe piati pot fi cumpdrdtoni, vinzitorii, proprietarii, creditoni, debitori,
administratorii, investitoril s1 intermediarii.

In cazul prezentei evaludri, se analizeazd piata imobilelor tip spatii cu destinatia de activitati
culturale, spectacole si birouri-.

2.2.2, Consideratii generale asupra piefei locale
Cralova este municipiul de resedinta al judefjulhmi Dolj, Oltemia, Romania, format din locahititile

componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni st Simmicu de  Jos, s din
satele Cemnele, Cemnelele de Sus, [zvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatic de 269,506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romdéna. Mai exact, Craiova este asezatd in Cimpia
Olteniei, 1ar altitudinea medie la care se atli orasul este de 100 m indlfime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterani
datorita situdrii orasului in sudul Roméniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, cilduroase si
uscate, 1ar iernile blande s1 scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei 51 [zvorului
aflandu-se pe tertoriul sau,

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inscamni
Crai, Craiova insemnand ,,natiune sau finut”, 1ar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
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perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un orag cu o istoric pe cit de
bogatd si interesantd, pe atit de complicati. Dacid pe teritoriul actual al Craiovel s-a intemeiat o
asezare romana (Pelendava) cu citeva secole 1.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfargitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric $1 economic din zond. Populafia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romaniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasi, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Cimpia Romind, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuti prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti 51 68 km de Dunare. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vesticd s1 nordici, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acesfuia,
este foarte compact.

Conform recensiméntului efectuat in 2011, populafia municipiului Cralova se ridica la 269 5306
locuitori, in  scadere fata de recensamantul antenior  din 2002, cand se  inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatca locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionali,

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuaric 2015 era de 307.022
locuitor.

2.2.3. Analiza cererii

Analiza cerern porneste de la identificarea persoanelor care mamifestd cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celui evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice, persoane
fizice, patroni sau asociati la diferite firme private romiane, mixte sau striine.

In lunile martie — mai 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat si se resimti efectele

recesiunii economice, care a determinat, ca i in cazul altor firi, stagnarea intr-un blocaj instituit in
ultimii ani pe piata specifica, in sensul scaderii drastice a numdarului de tranzactii efectuate pe piatd.

Intreaga zoni este caracterizatid de un declin determinat de criza economici si de slaba dinamici a
pietii imobiliare, motiv pentru care deprecierca cconomici ¢ste mare.

Aviand in vedere climatul economic general, in situatia specifica actuala, tendintele pietei imobiliare
pentru perioada urmatoare s-ar putca caracteriza, pe termen scurt cu o stagnarc a cererii, ducind
chiar la o scadere a acesteia.

2.2.4. Analiza ofertei

Analiza oferter competitive pormeste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

Oferta de imobile de tipul celu evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmidtoare ar putea
inregistra o stagnare. Oferta de chirii pentru spatii similare cu cel evaluat se afla in intervalul de 4-10
euro/mp/luna in functie de caractensticile tehnice, destinatie suprafata ete

2.2.5. Echilibrul piefei

Piata de spatii cu destinatia de activitati culturale, spectacele si birouri, aflate in proprietatea unei
terte persoane, se caracterizeazi in prezent printr-o stagnare, un blocaj, datorat scidern accentuate a
cererii, inregistrand o scadere a numdrului de tranzactin $1 o cadere a prefunilor, datorate in special
indspririi conditiilor de acordare a creditelor si a influentei crizei economice mondiale.

Avand in vedere ¢i :
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- CCrerea oste mica;
- oferta este moderati,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al pietel imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizata
mai mult de o saturare, datoriti faptului ci oferta depédseste cu mult cererea, aceasta putand fi numita

« piata cumparatorului »,
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CAPITOLUL 3

Prezentarea datelor

Inspectia imobilului ce apartine SINDICATULUI LIBER “ELECTROPUTERE™ CRAIOVA, s-a
facut de catre evaluator in data de 09.06.2022, in prezenta reprezentantului beneficiarului.

3.1. Descrierea starii tehnice a imobilului

1.1 cerierea zonel de amplasar
Imobilul se afli la in zona mediana a Municipiul Craiova, str. Calea Buecuresti, nr. 36, zona Facultatui
de Mecanica, judetul Dolj

in

T n
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Zona de amplasare

Artere importante de circulagie

prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Lltilitesi edilitare

Urradul de poluare al zonei
Ambient

3. 1.2 Descrierea constructiei

Amplasament

Nr. cad.
Carte funciara

Anud PIF

Regim de inaltime

Bilanjul de suprafayd

Caracreristici

Tamplarie

Finisaje

Instalagii si dotari electrice
Instalagii 5i dotari incalzive

Instalafii 5i dotari alimentare
Cle g

Mnstalafii i dotari alimentare
cit gaze

Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 36, zona
Facultatii de Mecanica, judetul Dolj
Pietonal; str. Calea Bucuresti

Auto: str. Calea Bucuresti

Calitatea refelelor de transport: afsaltate
Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrica: existenti
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare; existenta
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urband de transmisii de date; existentd
Corespunzitor traficului auto

Limistit

Pe un teren al Primariel Municipiului Craiova, aflat in
tolosinta SINDICATUL LIBER “ELECTROPUTERE”
CRAIOVA,

24R8720-C1

2487420-C1 a loc. Carcea
1972 (conform extras CF)
S+P+E

Su= 194484 mp (din care subsol 620 mp, conform
declaratiel admimistratorulun si 132484 mp din relevee,
inclusiv incaperile 7, 9, 20;

Sc= 1,428 mp; Sd=3.286 mp. Suprafetele sunt in extrasul CF

Fundatie: beton armat

Structura de rezistenta: beton armat
Inchideri perimetrale: caramida
Plangee intermediare; beton armat
Acoperis: terasa cu hidroizolatie
Nr. nivele: S+P+E

Metalica, lemn si PVC cu geam termopan

Pardoseli: ciment la subsol, pardoseli din gresie in
grupurile samtare, parchet in spatitle anexe si pardoseala cu
mocheta in sala de spectacol

Pereti si tavane; pereti zugraviti cu var in spatiile anexe,
fatanta in grupurile sanitare, picture in sala de spectacole

Specifice activitatiilor social culturale
Radiatoare racordate la sistemul de termoficare

[n reteava urbana
Instalatii si dotari medii

[n reteava orasului, la limita de proprietate
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Alre insialayii si dotari Sistem supraveghere video si antiefractie
Concluzii rezultate in urma Pentru buna funclionare a activitagii in cladive, awtoritatea
inspectiei locala a efectuat, conform Legii nr. 10/19935 privind calitarea

i constructii-sectiunea 6, art. 28, wrmatoarele [ucrdri de
reparatii _asupra _imoebufui: schimbare mocheta, montare
litere fima, schimbare partiala a tamplarie vechi cu tamplarie
cu geam termopan, schimbare/montare cortina scena,
achititionat si montat sistem video de supraveghere, lucrari
reparatii fatade si rugraveli exterioare, reparatii tencuiel,
reparatii pardoseli, lucrari si vopsire tocarie si grilaje,
pictura pereti, inlocuire covor scena, inlocuirea radiatoarclor
de fonta vechi cu radaitoare de otel nol, placare partiala
tavan, reparati stalatn samtare, reparatii buran scurgere,
modernizare sala, montare sistem de manevrare cortine,
lucrari de izolatic acoperis, lucrari instalatii schimbare
electrice

[n prezent, cladirea are 0 uzura fizica normala. Fimsajele de
la subsol sunt “la rosu”, necesand operatii de reparatii si
realizare a lor. Fimisajele de la parter s1 eta) sunt medun,
Finisajele de la parter si etaj sunt partial deteriorate pereti
de la etaj avand si infiltrati de apaGrupurile sanitare sunt
partial deteriorate, dar in stare de functionare,

Starea tehnica a spatiulul comercial este satisfacatoare

3.1.3. Descriere teren
Terenul aferent constructier se afla in proprietatea Municipiului Craiova nefacand obiectul
prezentului raport de evaluare
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CAPITOLUL 4

Metodologia de evaluare

Avind in vedere scopul acestei evaluari, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piajd abordarile cele mai adecvate, abordar recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022,

Astfel pentru estimarea valorni de piata a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatitlor
directe.

Avind in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile ficcarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piaji abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscuie

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR edina 2022,

Astfel pentru estimarea valorii de piaia si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Abordarea prin vemit — metoda capitalizarn directe.

4.1. Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe

Din categoria larga a abordarilor pe baze reziduale, am considerat metoda bazata pe capitalizare
directa. Prin aceasta metoda se determina valoarea imobilulwi tinandu-se cont de capacitatea
proprictatii de a genera venit. Valoarea proprietatii se bazeaza pe randamentul adus de proprictate si
transformarea acestor venituri in valoare, utilizand indicatori proveniti din piata (rate pentru metoda
de capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru metode pe baza de multiplicatort ai chirier).

Capitalizarea directa este 0 metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Conversia se realizeaza intr-un singur pas /
divizarea venitului cu o rata adecvata de venit/ multiphicarea cu factor corespunzator de venit.

Capitalizarea directa poate fi bazata pe venitul brut potential, vemitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, vemtul pe imobil. Formula de determinare
a valorii este: Valoare = Venitul Net din Exploatare (VNE) impartit la Rata de capitalizare (c).

Elementele utilizate in aplicarea metodei pe baze de rate sunt:

-venitul brut potential {VBP) anual,

-venitul brut efectiv (VBE) anual,

-venitul net efectiv (VNE) anual,

-rata de capitalizare a veniturilor nete.,

Varibilele utilizate in estimarea valorii sunt urmatoarele:

- Suprafata inchiriabila: suprafata desfasurata a cladiri;

- Constructitle nu erau inchinate la momentul evaluari;
Chiria de piata (per mp. util lunar): 4 cur/mp/luna pentru subsol si respectiv 4
eur/mp/luna pentru parter si etaj:

- Periodicitatea per contract de inchiriere; presupus 12 luni;

- Grad de neocupare considerat: 15%;
Taxa proprictate: medie 1,6% din valoarea obtinuta prin cost;

- Asigurare: medie 0,2% din valoarea obtinuta prin cost;

- Cheltuieli nerecuerabile 10% din VBE;

- Cheltuieh cu chirna terenului in suprafata de 1874 mp: 2 eur/mp/luna
Rata de capitalizare: 10%:

- Costuri de refacere estimate (grosier) necesare pentru subsol: 186.000 euro (300
euro/mp x 620 mp -suprafata subsol);
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- Costuri de refacere realizate de chirias in pericada 2013-2022 (Primaria): estimate la
99.360 euro (75 euro/mp x 1.324,84 mp -suprafata parter+etaj)..

In corelatie cu elementele prezentate mai sus si detaliile de calcul din anexa 1.1., apreciem ca
valoarea estimata pentru imobilul obiect al evaluarii este de :

2.089.432 lei, echivalent a 422.500 euro
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor sialegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam
cateva aspecte, astfel

o Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii §i cumpdratorii sunt in contact printr-un

mecanism de pret;.

* Valoarea de maii si valoarea redeveniei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.
Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluiri ci mai degrabi este o
estimare a prefulul ce poate fi obiinut intr-o tranzacfie efectuatd la data evaluiari in condiiile
definitici valorii de piata.

Avind Tn vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele abordarni/metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR editia 2022;

- Abordarea prin venit — metoda capitalizarii directe .

In urma analizelor si calculelor efectuarte, s-au obtinut urmatoarele valori;

2.089.432 lei, echivalent a 422.500 euro

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie:

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valon

Aceasta estimare punciuala a valorii mrebuie perceputa de destinatar asa  cum este definita in

literaiura de specialitaie . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevanie |, cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizatt din Romamia) s1 in conformitate
cu legislagia in vigoare.

Al .i.l '-;..L\:'\L -'f'::.::" T ; -'- W
BLANARIUMIHAIL DUMITRU PFA A g, R
4 EIIHU A : i3 PNAR R
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A & . U0 BEanaria Mihail-Dumitru
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Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprictate.
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Pagina 22



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A, -
EVALUARI IN TREPRINIDMERT, PROPRIFE IlvrI IMOBILIARE 5T BUNURTI MOBILE

Anexa 1 Calcule
Anexa l1.1. Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe
ANEXALL
METODA BAZATA PE VENIT
Aril utile
(mp.]
Arii: Chirte subsol G20,
Chirie parter HEH. 50
Chirie etaj 436,04
'I‘{}TAL: 1.944.84
Venit brot Arie utila Chirie ERV ERV]
potential: (.} (€ mp. Jurr) (€ Tumar) (€ per an)
Chirie subsol 620,00 4.00 2480 19,760
Chine parter REE RO B[] 7010 R5.320
Chirie ctaj 436,04 800 3ARD 41,7840
TOTAL: 1.944.84 13070 £ 156,840
Neocupare medie stabilizata {a} £ per an
Neocupare 1500 -£ 23326
Chelivieli operationale ™) £ per an
Taxa proprietate 1.60%; -12.90)
Asi gurari 0.20%% -1.612
Merecuperabile 1000% e S0 am Do un eiclu de inch. -3.137
Suprafaia teren Chirie Chirie Chirie
Chirie teren (mp) (€ 'mp. lunar)y (€ Tumar) {€ per an)
1. 274,00 2. iH3 1,740 -44 KA
TUTAL - 52,518
VERITNET EFECTIV € TiLTHS
YIELD 10.00% (echivalent pentru 10,00 i) € T07.855
Cosnerl de refacere estimate { grosier) necesare pentru subsol | K W]
Costuri de refocere realizate de chirias {Primariz) -E 99 363
Capex -£ 285363
VALODARE DE PIATA & 422.500

2089432 lel

Rezerva Teren i mp
valpare | mp 0, M1 Euro/mip
wiloure teren excedentar 0] Euro
422.500) Euro (@ curs BNR: 49454 L'E
Valoare proprietate :
1089432 Lei
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Anexa 2 Fotografii
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Parter
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Anexa 3 Oferte

Oferte chirii spatii comerciale
hitps://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-inchiriez-locatie-centrala-in-craiova-str-
gheorghe-doja-1DgajxU.html

550 € ... ¥

rRIRAL Al knk AT TR P )

Torn T iy il A o e

BESCRIERE

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-1Dc8KsY .html

WARLTANDE

9 ot Blnded

et Th ]

I e LR

] -\.'II.WI.

O

Spatiu comercial

2400 €

PR L WRAL P LR AT,

Ta ghndaill bd dassgpas Baypial

DESCRIERE
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-petre-ispirescu-1DfE&mb6. . html

VAR

# b e i

2 freass

) Craidran

O

- WSFRS0

. q':‘ Nk &l fakbs OF W OFOiF)

Inchiriez Spatiu Comercial Petre |spirescu e
350 €

LLE R LIRSt TR R )

el e e Gt ks al el

Lrooper® s avoaed
DESCRIERE [r——
R . BB B N RN WO R LT

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-de- 1 50-mp-craiova-1DegcN Mk _html

i pelom L o

&

Spatiu comercial de 150 mg, Craiova
1000 €

| FpRAELRATY R TTE TN T

Tye o aTom « scitiel cw 0% Comisless
DESCRIERE

=
B | 5 el o e o e 0 @ B0 e EEo@ ¢ @ A e A oolwasio o8 W
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Oferte chirii teren
https://'www.publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-
intravilan/anunt/craiova-de-inchiriat-teren-b-ul-stirbei-voda-colt-cu-b-ul-

riului/7808657270606b5f . html
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htln-: I WWW. nuhl|24 ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-de-inchiriat-zona-brazda-lui-
novac/365 ﬁeh?4?e2?15 ngEgﬁﬁ] he742074.html
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Anexa 4 Documente de proprietate

- Nota de Comanda nr. 104253 din 06.06.2022;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 248720-C1;

- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 338 din 30.05.2013
- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 338 din 30.05.2013;
- Adresa Teatrul pentru Cipii s1 Tineret ,,Colibri™ Craiova nr. 386 din 31.05.2013;
- Proces - Verbal de predare - primire nr, 84969 din 04.06.2013;

- Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 190 din 25.04.2013,
- Anexa. Nr. 2 la Hotarirea nr. 190 din 25.04.2013;

- Expunere motive nr. 197119 din 03.12.2018;

- Raport nr. 198479 din 04.12.2018;

- Raport de avizare nr. 203579 din 10.12.201%;

- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 39 din 28.11.2018;

- Raport nr. 61893 din 16.04,2013;

-Relevee, parter si etaj;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 23 din 25.03.2013;

- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 24 din 25.03.2013;

- Adresa Sindicatul Liber Eletroputere nr. 39 din 28.11.2018
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MUNICIPIUL CRAIOWVA
MUNICIPIULUI CRAIDVA
Str. Targulul, nr. 28 Tel.: 40251/416236
Craiova, 200832 Fax: 402511411561
consfiiulocal@primariacraiova.ro
wiw'w. primariscralova.ro

DIRECTIA PATRIMONIL
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. (0h 23/ o6-0p. 2022

Nota Comanda

Prin Hotirdrea Consiliului Local nr. 522/2018, se aprobd achizifionarca
{cumpdirarea) de la Sindicatul Liber Electroputere, a imobilului-constructie, situat in
municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti, nr.56, compus din parter si etaj, identificat
conform anexei care face parte integrant din prezenta hotdrire.

Pretul de pomire al negocierii va fi stabilit prin rapon de evaluare care va fi
supus aprobiirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Aviind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,, Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile aparfinind domeniului public si‘sau privat
din municipiul Craiova”, precum i contractul subsecvent 103299/03.06.2022, in
conformitate cu cerintele caietului de sarcini i cu obligatiile asumate in contract, vi
solicitdm ca prin raport de evaluare, s estimafi prejul de pomire a negocierii directe
pentru imobilul-clidire, situat in municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti, nr.56. in
vederea ducerii la indeplinire a prevederilor HCL nr.522/2018.
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¥ Oficil de Cadastru i Publicitate imobiliars
..."f Biroul de Cadattry §i Publicitate mumgﬂum
24
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 248720-C1
TR O 3 COPIE
Carte Funciard Nr, 248720-C1 mm :

Observatil | Referinfe
T comtruda Ia =0T

Constructil
Nr cadastral
7 | Nr. topografic Adresa
Loc. Crawrvh. Calea Ducurest, Hr, 55, | F . An construioe- 18 TR, |
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ne 110G
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[261380 { 29/10/2021 !
Hotarare judecatoreasca o, Decizie nr D466, dp r"n: ’!-I 3;53-'1010 din 111172010 emis de Tribunal Dol
intabulare. drept  de PHﬁFMETnTE ;P prin_ Hotarare| Al
j--r aloreasca, Coba actualy {ntm lnltralﬂ .#L" 1
| SINDICATUL LIHEH EI._E_E"I'RHFI.ITEH;E CIF. 7362785 h _'_:\H

_C.Partealll. SARCINI. .~

Inscrier priving germembramintele dreptulul de proprietate, Iililll‘l-ﬂ‘l'ﬂli Referinte
de garantie 5/ sarcipl

g1

J SUNT

Faginag 1 din 2

Document care canfine $aie fu Caracler peraatial prolEale e prevede! e Legl N BTORI



Carte Funciar Nr. 248720-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cralova
Anexa Nr, 1 La Partea
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.522
privind achizitionarea (cumpararea) de la Sindicatul Liber Electroputere, a
imobilului-constructie situat in municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.56

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
20.12.2018;

Avand in vedere expunerea de motive nr.197119/2018, rapoarele
nr.198479/2018 al Directier Patrimonmiu s1 nr.203579/2018 al Directier Jundice,
Asistenti de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
achizitionarea (cumpararea) imobilului-constructie, situat in municipiul Craiova, str.
Calea Bucuresti, nr.56 si rapoartele nr.534/2018 al Comisiei Servicii Publice, Liberi
Inifiativd si Relafii Internationale, nr.536/2018 al Comisiei pentru Inva{imant, Cultura,
Sanatate, Culte, Tineret si Sport, nr.538/2018 al Comisiei de Urbanism, Protectia
Mediului  si Conservarea Monumentelor, nr.540/2018 al Comisiei Juridica,
Administratie Publica si Drepturi Cetitenesti s1 nr.542/2018 al Comisier Buget Finante,
Studii, Prognoze si Administrarea domeniului;

In conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitifii
imobiliare, republicata si art.1730 din Codul Civil;

In temeiul art.36 alin.2 lit. ¢, art.45 alin.3, art.123, art.61 alin.2 si art.115 alin.1
lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba achizitionarea (cumpararea) de la Sindicatul Liber Electroputere, a
imobilului-constructie, situat in municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti, nr.56,
compus din parter $i etaj, identificat conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotirire.

Art.2, Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit prin raport de evaluare care va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de
negociere, sa reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarda Dolj si in faja notarului public, in vederea incheierii i semnarii
contractului de vanzare-cumpdrare, precum si indeplinirea conditnlor de
publicitate imobiliard previzute de lege.

Art.d4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de catre
municipiul Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicia Locala, Directia Patrimoniu, Directia Economico —
Financiard si Directia Juridici, Asistentda de Specialitate si Contencios
Administrativ vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotardri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Adrian COSMAN Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRATOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.338

privind darea in administrare cétre Teatrul de Copii si Tineret ,Colibri” Craiova a
bunului Clubul Cultural al Sindicatului Liber Electroputere Craiova™

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de

30.05.2013.
- Avénd in vedere raportul nr.77732/2013 intocmit de Directia Patrimoniu prin care

se propune darea in administrare cdtre Teatrul de Copii si Tineret ,,Colibri” Craiova, a
bunului ,,Clubul Cultural a! Sindicatului Liber Electroputere Craiova”, situat in municipiul
Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.56 si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr. 128, 129, 131, 132, 133 5i 135/2013;

In conformitate cu prevederile Titlului VI — Proprietatea publica art.858-875 Codul
Civil;

In temeiul art.36 alin.2 lite, coroborat cu alin.5 lita, art45 alin3, art.123 alin.1,

art.61 alin.2 si art.115 alin.1 lit.b din Legea nr. 215/2001, republicati, privind administratia
publici locali;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi darea in administrare, citre Teatrul de Copii §i Tineret ,,Colibri” Craiova,
a bunului ,.Clubul Cultural al Sindicatului Liber Electroputere Craiova”, situat in
municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.56, compus din parter si etaj, cu
suprafata utild totald de 1150,42 mp., identificat conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administrajie Publicd Locald, Directia Patrimoniu i Teatrul de Copii si Tineret
»Colibri” Craiova vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PREstﬁtﬁTEfﬁE 'ﬁEDINIA, CONTRASEMNEAZA,
gz N o) SECRETAR,
Vergil TOADER, Nicoleta MIULESCU
\ o 5 z .-_ .lf,.._.._. Iy

=, o
“w

.
- o
¥

.X‘;- i}

i



M 2 - TEATRUL PENTRU COPIE S| TINERET "COLIBRI" CRAIOVA
V% r’“? BN
By (36} fi_; ‘itr.Impararul Traian nr.28-30, Craiova . Romdnia

Fel,aﬁax: 40-251-412.473: tel. 40-251-416.323
| E-mail : colibricolibri2012@yahoo.ro.craiovacolibriZivahoo.com

Nr. 386 /31.05.2013 —

‘E‘p"-;_;?\“_& - C' ;
Catre: dpﬁb{yjf’
PRIMARIA MUNICIPIULUI cm:mﬁ:_}y e 05

Directia Patrimoniu

Pentru a duce la indeplinire Hotirirea Consiliului Local
nr.338/2013 privind darea in administrarea Teatrului pentru Copii
si Tineret “Colibri”din Craiova a bunului “Clubul Cultural al
Sindicatului Liber Electroputere Craiova™ situat in municipiul
Craiova , Str. Calea Bucuresti nr.56, v trasnsmitem componenta

comisiei de predare-primire a bunului sus mentionat :

- Teodorescu Maria Adriana — Manager — Presedinte
- Utd Doina — membru

- Diaconescu Tudor — membru

- Birtan Constantin - membru

- Caleciu Dumitru — membru

Teodorescu Maria Adriana




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA m‘m’f_:mm
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 e g
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 cenTiNGe

consiliulocal@primariacraiova.ro
WWW.primariacraiova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU 7
Nr. 84969/04.06.2013 Se aprobit.
.-Primar
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PROCES VERBAL DE PREDA}{E -PRIMIRE
imobil-constructie din str.Calea Bucuresti nr.56 Craiova,
»Clubul Cultural a' Sindicatului Liber Electroputere Craiova"
Teatrului de Copii si Tineret”COLIBRI”
CRAIOVA
incheiat azi 04.06.2013

Prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.190/2013 a Municipiului Craiova s-a
aprobat contractul de inchiriere incheiat intre Municipiul Craiova si Sindicatul Liber
Clectroputere Craiova,

Consiliului Local al Municipiului Craiova aproba, prin Hotarirea nr.338/2013
darea in administrare a imobilului din Str. Calea Bucuresti nr.56 Teatrului de Copi si
Tineret ,COLIBRI” in conformitate cu anexele Hotérdri nr. 190/2013,

Avénd in vedere raportul Directiei Patrimoniu nr. 83034/2013 s-a emis
Dispozitia nr.3442 din 04.06.2013 privind constituirea comisiei de predare-primire in
urmatoarea componenti:

Comisia de predare a Primariei Munici piului Craiova;

Presedinte: -lonut Galea Sef Serviciu,Serv.Patrimoniu
Membrii  -Cosmin Popescu Inspector Serv. Patrimoniu
-Stelian Marta Consilier Serv. Patrimoniu
-Victor Costache Inspector Serv. Patrimoniu
-Ileana $tefanescu Inspector Serv. Patrimoniu

Comisia de primire a Teatrului de Copii si Tineret .,COLIBRI"

Presedinte: -Teodorescu Maria Adriana - Manager
Membrii -Uta Doina — contabil sef
-Diaconescu Tudor - administrator
-Birtan Constantin - inginer
-Calciv Dumitru - magaziner



Cele 2(doua) comisii s-au deplasat la adresa imobilului efectudnd predarea-
primirea spatiului tinind cont de cele doud anexe ale Hotararii 190/2013 mai sus
mentionate.

S-a vizualizat spatiul i s-au consemnat urmétoarele:

- spatiul necesitd o serie de lucrdri de reparatii la acoperis acesta prezint?
infiltratii
- toata cladirea necesita igienizare

- instalatia electricd functioneazi partial (toata aripa slii de spectacol,foaieru

sunt nefunctionale) , sunt corpuri de iluminat si lampi lipsa
-tocdria este metalica dar si din lemn (sticla la unele ferestre este sparti)

-Instalatia termicd nu functioneaza si este incompleta iar instalatia sanitar?
este nefunctionala.

-Energia electricd este contorizatd printr-un contor trifazic seric
AEM CST0410DG -9100070010131610 avind urmitoarele constante 1.8.0. 5.8.0.

04304195 07311717 kwh.

-Apa rece este contorizatd printr-un contor de 2 toli avind avand serie
01000323 si indexul cool2mec.
-Cladirea este racordati la sistemul centralizat de incdlzire (vanele sun
nefunctionale).
Prezentul proces-verbal contine 2(doud) pagini si a fost redactat in 2 (doud
exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

Am predat,

Primdria Municipiului Craiova
Presedinte: -lonut Galea '/ —

Membrii  -Cosmin Pupescuég/\
-Stelian Marta
-Victor Costache &5"’ h
-lleana Stefanescu ﬁ 4

i

L

Am primit,

Teatrul pentru Copii si Tineret ,COLIBRI il
Presedinte: - Teodorescu Maria Adriana ﬁ W
Membri - Uta Doina 11

- Diaconescu Tudor.
- Birtan Canstantlm
- Calciu Dumitru ,f_jg:; Ligf



MUNICIPIUL RAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CRAIOVA

HOTARAREA NR. 190
privind aprobares contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Craiova
3i Sindicatul Liber Electroputere Craiova, avind ca obiect imobial — constructie
_Clubal Cultural ol Sindicatului Liber Electroputere Craiova”, situat in
municipin! Craiova, str.Calea Bucuresti, ar.56

Consiliul Local al Municipiului Craiova lutrunit in sedinga ordinard din c¢an
25.04,2013;

Avand in veders raportul ar.61893/2013 intocmit de Directia Patrimoniu prin
care s3 propune sprobarea conteactului de inchinere inchelat intre Municipiul Craiove
i Sindicatul Liber Electroputere Craiova, avind ca obiect imobiul — constructie
“Clubul Culturs! al Sindicatului Liber Electroputere Crafova”, situal in municipiul
Craiova, sir.Calea Bucureyli, nr.56 i rapoartele comisiilor de specialitate ale
Consilintui Loca! al Municipiuin Craiova nr.97, 99, 100, 101 ¢ 102/2013;

14 conformitate cu prevederile Legii ar 28712009, republicatd, privind Codul
Civil. modificatd i completatd;

T semeiul act.36, alin.2 lit. d coroborat cu alin6, lit. a, pet. 4§ 5, art 43, alin.1,
art.61 alin2 si art.ll3, alin. 1, lith din lLcgea ar 21502001, republicatd, privind
«dministratia publica locald;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobi contractul de inchiners incheiat intre Municipiuf Craiova si Sindice
Liber Electroputere Craiova, avénd ca obiect imobilul-construciie Clubl
Cultural ol Sindicamuba Liber Electroputere Craiova®, identificat in anexa ar.1 Ia
prezenta hotirdre. sitat in municipiul Craiove, str.Calea Bucuresti, nr.3o,
compus din parier 3t elaj, ¢u suprafaia utila totalk de 115042 mp.. conform
anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta ho ,

Art.2.Se imputernicegte Primarul Muncipiviui Craiova s& semnezt conimaciul de
inchiriere previzut la art.| din prezenta hotdrdre.

Art 3, Predares-primirea imobilului identificat Ia art.! din prezenta hotdrare, se face p2
haza de proces-verbal, Incheiat in ermen de 30 de zile de la adoptarea prezents

hiotardri.
Art.d.Primarul Municipiului Craiova, brin  aparatul de spsciabitates Servigint
Administeafie Publicd Locald, Ditsclia  Patrimoniv  si Sindicat! {iher

Electroputere EE?W% indeplinire prevederile prezentei hotirdn
C "

o AN,

.a‘?. __,,F-d" -H.I‘._ -“.1 \

PRESEDINTE bﬁ' ERENpA. : | CONTRASEMNEAZA,
1 \ _L; & *’:T.‘_f"f SECRETAR,
Teodor Niv i d Nieoleta MITLESCL
S i



ANEXA NR.Z LA HOTARAREA NR.180/2013

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPTULUL CRAIOVA
Nr. ! 2613

-

CONTRACT de INCHIRIERE
N /2813

in baza Hotirérilor Consiliniui Local al Municipiului Craiova or. T
nr. 1013 s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre

Cap L. PARTILE CONTRACTANTE

SINDICATUL LIBER « ELECTROPUTERE », CRAIOVA  cu sediul n
Craiove. str. Calea Bucuregti, or 56, jud.Doli. Cod Uni¢ de nrepistrare 7262785,
reprezentaid de . avand functia de ..., denumif in prezentul contrac
LOCATOR

51

\UNICIEIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A. L. Cuza, nr. 7, jud. Dolj,
cod fiscal 4417214, reprezentat de primeral municipiului Craiova, dna. Lia-Olguta
Vagilescu, denumit in prezentul contract LOCATAR

Cap. 1L OBIECTUL CONTRACTYULUI

Art.t. Obieciul contractului il reprezintd inchiriarea imobilului situat in Craiova, str
Calea Bucuresti nr. 36, jud. Dolj, cu exceptia a patru spatii de la etaj identificate
conform anexel.
Supratata inchiriatd va f folositd numai peptru desfisurarea de activita
culturale
Cap. IiE DURATA CONTRACTULLI

Art.2. Prezentul contract de inchiriere se inchaie pentru o perioadd de % ani respectiv
deia ... ....pankia
Art.3. La expirarea perioadei de 8 ani pariile pot decide de comun acord prelungirea
sentractului prin act adijional pentrut 0 poud perioads stabilitd de acestea.

Ducad Sindicaiul Liber FElectroputers hotfiaste, in perioada deruldrn
contractulul. ingtriinarea sau donares Cladirii ce face obieciul prezentulul contract
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Brimaria Municipiului Craiova va beneficia de dreptul de preemiiune,
Cap.IV. PRETUL §i MODALITATILE DE PLATA

Art.4. Chiria aferenta anutul 2013 pentru folosirea imobilului mentionat la art. | din
prezentul contract este de 7000 lei/lund , iar incepénd cu anui 2014, aceasta se va
caleula la nivelul impozitului pe construciic §i teren aferent, corespunzitoare pentr
fiecare an.

Art.5. Piata chiriei se va efectua pentru anul 2013 pénd pe data de 31.12.2013, far
incepind cu anut 2014, plata chiriei se va efectua in doud rate, pnd pe data de 31.03,
vespectiv 30.09 pentru anul i CUrs, oo

Art.6. Pentru neachitarea la termen a debitelor stabilite se vor percepe majordri de
- thrziere conform actelor normative in vigoare, la data platil.

Cap.V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art,7. Obligatiite locatarnini

(1)83 foloseascd bunu! cu prudenti 5i diligenid potrivit destinatiel stabilite prin
contrect.

(2} Locatarul se obligh si achite la termenele si in cuamntumul corespunzator
contractului chiria calculata §i comunicata de Locator.

(3} Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat In tmpul
tolosintei sale, inclusiv cea cauzata de incediu, daca nu se dovedeste ci 2 survenit
fortuit.

43 Daca lucrdrile au fost efectuare fark acordu! prealabil al locatorulul, acesis
poate alege si cears locatarulul aducersa banului in stare inifiald, precum gi plata de
despAgubiri pentru orice pagubd care ar fl cauzati bunulul de céire locatar

(5) Locatarul are obligatia s&-! desphgubeascd pe \ocator de toate prejudiciile
suferite ca urmare 2 necomunicirii de cilre acesia a tulburdrilor asupra bumuu
inchiriat inclusiv in cazul in care riscul pierderii in tot sau in parte & folasiniel
bunutui.

&) 53 execute lucrdrile de reparatii ale slementelor de constructie si instalapilor
de orce fel: orice lucrfri exacutate de chiriay pentu imbundtitirea i modermizarsa
spatilut inchiriat rimén in sarcina acestuia, fir% ca proprietarul s8 fie obligat Ia plata
acestora

(7) Sa prededa imobilul le finalul pericadei de locetiyne in conditiile initiale
preluarii lui

%) Sa respecte normete PSI 5i orice obligatic legata de asigurarea acestor servicil

9) Si foloseasch instalatiile electrice conform normelor tehnice in vigoar2

10) 83 aducd la cunogtinia proprietarului orice informatii care. dacd s @
sunoscute, ar contribui 1z degradarea clubului

| 1152-gi asigure paza spatillor inchiriate ¢, de asemenes, personal de carffen
intratinere a spapilor inchinate

| 2yPrimaria sé sprijine orice actiuni ~ulrurale cars fac reciama § nublh



brandula Electroputare,
31354 achite cheltuislile de orice natwd a tuturor wtilitdfion aph, energe
electricht, cildurd, gunoi, telefon.

Art.8. Obligatiile locatorului

(1)Sa ssigure locatarului linistita si ovils folosinta & bubuini pe intreay
durata a costractuiui de inchiriere
(2)Locatorul nu raspunde pentrn viciile care erau aparente Ia data incheterii
contractului si pe acre locataral na le-a reclamat la momentul preluarii bunului;

Cap. VI MODIFICAREA CONTRACTULUI

Are0. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional
semmat de ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de paryi va face parte
integrantX din contract.

Cap.VIi. INCETAREA CONTRACTULU!

Art.10 Prezentul contract inceteaza la data expirdrii termenului pentru care 2 fost
sncheiat, ou exceptia cazulul in care périle au convenit prelungirea sa prin act
sditional.

Are. 11 Neindeplinirea culpabiid a obligatiilor coniractuale de cétre una din pirti di
drepiul celeilalte s& considere contractul reziliat de drept, cu condifia notificarii
eeleilelte plirti cu cel putin 30 zile Tnainte.

Art. 12, Prezentul contract inceteaza prin acordul ambelor parfi

Can.VIIl NULITATEA PARTIALA

Art.13, (1) in cazui fn care o prevedere din prezentul contract este declarata nuls
pdrtile o vor inlocui prin aita, care 53 corespundd cdt mai fdel spimtului acestu
contract. lar celelatte clauze igi vor produce efecicle in continuarc, contractul
pastrandu-g valabilitatea si caracterul obligatoriu in misura maxim admisa de iege

{2} In masura in care o parte 2 unei clauze este consideratd nelegald, nuljtatea
au va afecta decat acea parte @ clauzei, restul dispezititlor ei rdmindnd pe deplin
aphcabile.

CapJX FORTA MAJORA

Art.14. (1) Fora majord este constatail de ¢ autoritate compeienis
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() Forja majord exonercazi pdrile contractanie de indeplinires

obligatiilorasumate prin contract, pe toatd pericada in care aceasta actioneazd,

(3 Indeplinires contractului va fi suspendata in perioada de actiune a Torfei
majere. dar fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau périlor pand la aparifia
goestend.

(4), Partea contractuala care invocd forta majord are obligatia de a notifica
celeilalte part, imediat si in mod complet, producersa acesteia si 58 12 orice m#sur
care ii stau la dispozitie in vederea limitirii consecintelor.

(%) Daca foria majord acfioneazi sau se estimeaza @ va aciiona o perioads
mai mare de 6 luni, flecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte pdrti incetarea
de plin drept a prezentului comtract, fird ca vreuna din pirti sa poatd pretinde
celeilalte daune-interese.”

Cap.X SOLUTIONAREA LITIGILOR

Art.1541) Litigiile, controversele §i pretenfille care s¢ Vor naste din prezenl
cantract sau in legitura cu el vor fi solutionate pe cale amiabiia.

(2)Daci partile din prezentul contract nu vor ajunpe l2 o intelegere amiabild,
atunci litigiile vor fi Inaintate spre solutionare instantel competente.

Cap. Xi CLAUZE SPECIALE

Art.16 {1} Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codulu
Civil, cu reglementirile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementénile
fiscale in materie.

Cap. XTI DISPOZITII FINALE

Art. 17. Prezentul contract se incheie in dous exemplare, cite unul pentrut fect
parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR

PRESEDINTE DESED
Teodor NicghnrwAS

i



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 197119/ 03.12.2018

Expunere de motive
la Proiectul de hotiirfire privind aprobarea achizitiei imobilului situat in Craiova, str.
Calea Bucuresti, nr. 56

Prin adresa inregistratd la Primarda Municipiului Craiova sub nr.
|82785/09.11.2018, SINDICATUL LIBER ELECTROPUTERE, propnetar al
imobilului situat in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 36, avand in vedere cd Adunarea
Generald a reprezentanfilor salariatilor din Electroputere a decis vanzarea sediului
Clubului Cultural al Sindicatului din Calea Bucuresti, nr. 56, ne aduce la cunostin{a
faptul ca, in baza art. 3, cap. Ill din Contractul de inchiriere nr. 70349/08.05.2013,
Municipiul Craiova are drept de preemiiune, in cazul in care se decide instrdinarea
cladirii in pericada derulari contractului.

Institutiile publice de culturd au un rol important in dezvoltarea, educarea s
formarea personalitatii, fiind totodatd un mijloc de socializare. Spectacolele puse in
scend de citre trupele de teatru sunt deosebit de apreciate de catre micii spectaton. De
asemenea, teatrul este §i o cale de promovare a adevaratelor valori.

Dat fiind faptul ¢a, in acest imobil isi desfagoarad activitatea Teatrul pentru copii §i
tineret ,.Colibri”, institutie publicd de culturd, aflatd in subordinea Primarie
Municipiului Craiova, este justificat ca Autoritatea Locala sa considere necesard si
oportund promovarea proiectului de hotirfire privind aprobarea achizitiei
imobilului situat in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 56.

Primar, Director Executiv,
Mihail GENOIU Cristian lonut GALEA



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 198479 /04.12.2018
SE APROBA,
PRIMAR

Mihail Genoiu

RAPORT

Urmare a expunerii de motive numarul 197119 din 03.12.2018, primarul
Municipiului Craiova a inifiat ,,Proiectul de hotirire privind aprobarea achizitiei
imobilului situat in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 56”.

Prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului  Craiova sub nr.
182785/09.11.2018, SINDICATUL LIBER ELECTROPUTERE, propnetar al
imobilului-constructie situat in Craiova. str. Calea Bucuresti, nr. 56, avdnd in vedere ca
Adunarea Generald a reprezentantilor salariatilor din Electroputere a decis vanzarea
sediului Clubului Cultural al Sindicatului din Calea Bucuresti, nr. 56, ne aduce la
cunostintd faptul ca, in baza art. 3, cap. III din Contractul de inchiriere nr.
70349/08.05.2013, Municipiul Craiova are drept de preemfiune, in cazul in care se
decide instriinarea cladirii in perioada derulérii contractului,

Deoarece acfiunea de vanzare reprezintd o sarcind urgenta din partea membrilor
de sindicat, de care trebuie si se achite in cel mai scurt timp, acestia asteaptd o invitatie
la discutii referitoare la decizia de cumpdrare a acestui imobil-construcfie in care isi
desfasoara activitatea Teatrul pentru copii i tineret , Colibri™.

Imobilul-constructie din Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 56, este proprietatea
Sindicatului Liber Electroputere Craiova conform Deciziei nr. 0466/11.11.2010
pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr, 313/63/2010 si a Deciziei
nr.338/02.03.2011 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova, definitiva si irevocabila, in
acelasi dosar. Totodatd. ment{iondm faptul ci, referitor la terenul aferent imobilului-
constructie despre care se face vorbire, anexim Sentinta civila definitiva si irevocabila
nr.2996/2015, prin care se constatd dreptul de folosintd al Sindicatului Liber
Electroputere asupra terenului in suprafaid de 1874 mp, situat in Craiova, str. Calea
Bucuresti, nr. 56, jud. Dolj.

Institutiile publice de culturd au un rol important in dezvoltarea, educarea s
formarea personalitafii, fiind totodatd un mijloc de socializare. Spectacolele puse in
scend de catre trupele de teatru sunt deosebit de apreciate de cdtre micii spectatori. De
asemenea, teatrul este si o cale de promovare a adevaratelor valori.

Autoritatea locald, ce manifesti o reald preocupare pentru formarea si
imbunatatirea actului de culturd si de educatie a celor mai tineri membri ai societatii. are
in vedere asigurarea unui spatiu adecvat Teatrului pentru Copii $1 Tineret Colibri.

Institufia a functionat o perioada lungé de timp in imobilul din str. A.I.Cuza, nr.
16. Acest imobil a fost restituit in naturd fostului proprietar, in urma aplicarii legilor de
restituire.

Ca urmare a celor prezentate $1 pentru ca activitatea acestel institugi de cultura ce
se adreseazi, in special, tineretulun pregcolar si scolar, si nu fie afectatd de lipsa unui



spatiu adecvat ce ar genera lipsa unui confort acceptabil pentru micii spectatori,

considerdm necesard si oportunad aprobarea achizifiei imobilului-constructie mai sus

menf{ionat.

In ceea ce priveste imobilul-constructie pentru care se propune aprobarea
achizitiei, v facem cunoscut faptul cd amplasarea zonald a imobilului-constructie este
centrald, distanta fatd de mijloacele de transport in comun precum si fata de caile de
acces rutier fiind aproape inexistentd, acesta beneficiind de toate utilitagile.

Fati de cele prezentate, potrivit dispozitiilor art. 123 alin. 1 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificirile $i completarile
ulterioare — Consilille Locale hotirisc cu privire la cumpdrarea unor bunur, in
conditiile legii.

In conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicata, art. 1730 si urm. din Noul Cod Civil, art.36, alin.(2), lit.b,
art.61, alin.(2), si art.123, alin.(1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici
locald, republicatd, cu modificirile si completanle ulterioare, propunem spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Aprobarea achizifionarii (cumpdrarii) imobilului-constructie situat in Craiova,
str. Calea Bucuresti, nr. 56, compus din parter §i etaj, imobil-construciie
proprietatea Sindicatului Liber Electroputere, identificat conform schitei din
Anexa care face parte integrantad din prezentul raport.

Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va

fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de
negociere, sa reprezinte municipiul Craiova la O.C.P.L. Dolj si in fata notarului
public in vederea incheierii §i semnarii contractului de vanzare-cumpdrare,
precum si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

1. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale §i efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliard prevazute de lege vor {1 sup ortate de catre
Municipiul Craiova.

(%)

DIRECTOR EXECUTIV, [ntocmit,
lonug Cristian Gélea Insp. Cristina
Kollek



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 203579/ 10.12.2018

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Expunerea de motive nr. 197119 /03.12.2018 a Primarului Mun. Craiova

Raportul Directiei Patrimoniu nr. 198479/04.12.2018 privind aprobarea achizitiei
imobilului situat in Craiova, str. Calea Bucuregti, nr. 56

Adresa inregistrati la Priméria Municipiului Craiova sub nr. 182785/09.11 2018 prin
care SINDICATUL LIBER ELECTROPUTERE, proprietar al imobilului-constructie
situat in Craiova, sir. Calea Bucuresti, nr. 56, avind in vedere ci Adunarea Generala
a reprezentantilor salariatilor din Electroputere a decis vnzarea sediului Clubului
Cultural al Sindicatului din Calea Bucuresti. nr. 56, ne aduce la cunogtin{d faptul cd.
in baza art. 3, cap. 1l din Contractul de inchiriere nr. 70349/08.05.2013, Municipiul
Craiova are drept de preemtiune, in cazul in care se decide instriinarea cladirii in
perioada deruldirii contractului

Conform Legii nr. 7/1996 - legea cadastrului si a publicitatii imobiliare

Potrivit art 1730 si urm. din Noul Cod Civil

Potrivit Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala

Potrivit Legii 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic,

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

1.Aprobarea achizifionarii (cumpdrdrii) imobilului-constructie situal in Craiova, sir.
Calea Bucuresti. nr. 56, compus din parter si etaj, imobil-constructie proprietatea Sindicatului
Liber Electroputere, identificat conform schitei din anexa care face parte integranta din raport.

2 Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi
supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3 Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sd desemneze comisia de negociere.
<A reprezinte municipiul Craiova la O.C.P.I. Dolj si in fata notarului public in vederea incheierii
si semndrii contractului de vinzare-cumpdrare, precum §i indeplinirea condifiilor de publicitate
imobiliard previzute de lege.

4,Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale §i efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de citre Autoritatea Publica Locali.

h
Director Executiv,
riﬂ?&-MinLhiﬁnu t.j. Pi nisa




SINDICATUL LIBER

| -
ELECTROPUTERE
Str.Calea Bucuresti nr.56 /
CRAIOVA

Telefon/Fax: 0251/435 453 (Enmsle
Nr.39/28.11.2018 il

.......

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

In atentia: D-lui Primar - Genoiu Mihail
Spre stiinta : D-lui Director Directia Patrimoniu - Galea lonut

Referitor: sediu Club Sindicat Electroputere

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca Adunarea Generala a
reprezentantilor salariatilor din Electroputere a decis vanzarea sedivlui Clubului
Cultural al Sindicatului din Calea Bucuresti nr.56.

[n baza art.3 cap.Ill din Contractul de inchiriere nr.70349 / 08.05.2013 dintre
Primaria Craiova si Sindicatul Liber Electroputere, aveti drept de preemtiune in
cazul in care se decide instrainarea cladirii in perioada derularii contractului.

In cazul in care sunteti interesati de achizitia acestui sediu, in care isi
desfasoara activitatea Teatrul pentru Copii si Tineret “ Colibri * , va rugam sa ne
transmiteti punctul dvs. de vedere pentru demararea negocierilor.

Cu deosebita consideratie.

PRESEDINTE S.L.EP..
IngTibeica Elena-Catalina

u
ELELCTRNGHTED



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIACRAIOVA \
DIRECTIAPATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Nz, 6193/ 16.04.2013

Se aprobd,
Primar,
Lia Olguta Vasilescu

. RAPORT,

--——r

Prin adresa ur, 48876/25.03.2013, Sindicatul Liber Electroputere, persoand juridicE ce
drept privak pm:mﬂm* . imobilului situat in Craiova. sir, Caiea Bucurest, wr. 36, cu
denumsives Clubal Culrural 2 ‘Sindicetulud Liber E.“l‘rwuiere ranstpite cdtre: Municipis]
Comiova oferna sa eu privirelo m:hmarea acestui club mentionat, cu exceptia a el spajli de e
s:;r'- Dirou pregedinte, Birou Comitet sindical 5i Sala de sedinte §i protocol §i a unel magazil
sifugle {a parter. £
Ceie. k=i Incépm care nu s¢ vor inchitia sunt evidentizle in releven - ETAJ oo
o1 75t 23 Seifel sunsafata w1ilE a incdperilor de leetal, propuse pentru inchiriere; esiz
m.

Do s3emignes oy sevor inckirie incfiperile <i4i-5-din televeu PARTER. Astfel suprainic

ey Ly ;: z JaEe, neopuse pentl chiniere iz de R20.9% .

susrafara uiid totd, ;n.,.,.:sp soem fpchineny ¢ L bl Culmrsl g Sindicanin® Liser
Elscireputere, estede 115042 mp.

Cifarta Sindicatultd Liber Electroputere cste prezeniatl in meterialul atagal le prezent
TEDOIT.

i1 Anexa nr. | la prezentul raport sunt prezentsie releveele PARTER ¢ ETAL

Astfel proicewl comtractiiui de inchiriers, age cum @ fbst negooiat uiterior cu
FropTielenil, e5ie prozentatd in Ancxe nr. 2 lﬁp“cz;nrm raport. _

treasiul-copsruic din Creidva, st Calies Bucurojth o 36 osie PrOFTIcIRItY
Singicatilut Liser Elccoputere Craipva conform Deciziel nr: 0466/11,11.2010 pronuniata <2
Teibunelul Dolj in dosarul ar. 313/63/2010 i & devizel nr.338/02.03.201 1 prosumed de
Cumoa de-Apel Craiova n dosaral ny. 31376372010,

I prezent, In subordinea Consfifului Local "‘ﬂun*c:pmlu: Crajova existd institufii dc
A i L:eraar.:-&r?. activitatea in ccndm: improptil, fapt ce conduce 2 ¢ diminuare a
soiuiyi de exprimare artisticd §i de comunicare, precum §i ls un numar foarte mic de spectator
dizpyugt =§ se-ticipe 1o setul cuttural. _

5 rapor cd efoastd situstic, aworitates locald, ce manifestd © reald preocupere pentri
e Ly oy B '1..‘:“..&.&"-':2. zomsini de culurd siode educatie & celer ma! tineri mombri 8l
= '-*":'.E-*.E:'. sre 7 vaders asigurares unul spefiu edevvat Teatrului pemtra Copll §i Tmerss

LIBRI.

heiitutia 2 funciionst foarte mulii ani in imobilul din st ALCuze, nrl6. in urma

aplicarii legtior de restituire acest.imobil a fostrestituil in naturl fostului proprietar.

H’

= iy,
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-
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Ce urmare, de sapte ani, activitates aceste; institufil de culturd co se adrescaza in

L tineretului pregeolar §i geolar, se desfasourt In mai multe locani;

Repetipile se desfasoard into inclpere foarte mica din imobilul situat m Craiova, s,
imparatu! Traian, nr. 28-30. in acclasi imobil fiind depozitate in condifiile cele mai
inadecvate atd: decorurile ¢it §i celelalié materiale necesare activitigii;

Spectacolele se desfisoard in incinta Tearruhui Liric ,Elena Teodorini"(o singuri
reprezeniajic pe siptimdnd), eridinite, §coli, cantine, s3li de sport, ca@mine culturalc,
fird un confort acceptabil pentru micii spectatori §i fard dotérd tehnice specifice unui
WAl TAe & Obfinut recuncagicrea najionald §i intemationals:

Asitel impartires activittii ine cele doud Jocs;ii prinei paic, presupune sa fic mutar
i permanentd decorurile dintro locagic In alte ou ocazia fecarei reprezemiaiii,
conducing astfe! Ia deteriorarea rapidi a acestora, majorares cheltuiclilor materiale.
Hemanindnd cont de faptul ¢ acmul de culturd are de suferic st astfel se pied
speciatori: '

Faifl de cele prezenate, in conformitate cu pravederile art. 26 alin 2 Jit. 4 §i-alin. 6 1it. 2

- = 2 g1 .3 din Legea nr. 215/2001 privind adminisiratia publicd locald; republicats, cu
nodifichile §i compleidrile uleriozre, si coroborat cu Legea 2872009, priviad Codul Civil,

. cu modifiedrile §i completdrile uiterioare, propunem spre: analizd §i aprobare

ncheierea contraciulul de drep privat, avind ca obiect inchirierea. inre Municipiul

<miova - in celitate de chinss 31 Sindicatului Liber. Electroputere Cralove - In calitate de

0
i o i
|

1=

Cigdt imobiuld - consirucie Clubnl ‘Calturel aj Sindieatulul Liber Eleciropuiere

Crateva™ sital In Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 56, compusa din parter §i etgj, cu supralaga
diild lotald de 1150.42 mop, identificate in Anexanr. 1 la prezentul raport.
- Aprobured projeciului contract de inchiriere e imobilului - constructie, conform Anexe:

. 2 I prezenwi contract.

- 8¢ Imputeraiceyte Primarulu] Municipiului Craiova s& semnezs contraptul de inekiriors

e
R Ty

sproza 33 Consilivl Local al Municipiului Craiova.

“orlecy-srinires ynobilului - constructie WClubulul Cultral ol Sindicamilui Linor

4

werrepiere Creiova®, situatd in Craiova, str. Calea Bueuresti, nr. 56, compusa din parer §

S -'\-ri-

-5, <1 suprafaga uold wald de 1150.42 mp se face pe bazi de proces-verbal incheiat in terman
23U de zile de ja aprobare.
Cirecior Exeoutiv, Intoemir,
Adriana Cimipazsuy cons..Stelian Marte

AVIZE! penmy tegalimie,
lonut Gélea
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SINDICATUL LIBER
| ELECTROPUTERE

Sir.Calea Bocaresti nr.56
CRAIOVA )
Teicfon/Faz: 0281/435 453 ' A
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el Catrs,

. x M PRIMARIA MUNICIPIULUS CRAIQVA
in atentia;
o Doamnel Primar - Lia Clguta VASILESCU
Vv 1
Y, - . Avand in vedere cele discutate in lagatura cu perfectares unyl

FAR Y "-.;:,h;ntract intre Sindicatul Liber Electroputere si Primaria Craiove priving
A Blubul Culiural situat in str.Calea Bucuresti nr.58,
2 RN ¥ Varugam sa ne ingintati o farma 92 contract corvenahiz amisior

Si:
=L
e T

¥
rart, care sz faca posibila incheierea acssiuia cat mai repede nosinll

. Cu stima, '

PRESEDINTE S.L.EP.,
Jurist Aurel

-
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.'ﬂ' . =
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EL FOTROPUTERE |
Str.Calea Bucnrestine.56 | \ /
CRAIOVA

Telefgn!F%:E 0251/433 453
]

| Pl
¥

—_ T

i ; Catrs, s 83
‘. PRIMARIA MUNICIPIULUICRAICVA

in atentia ~
Doamnei Primar - Lia Olguta VASILESCU
' ip vedersa demararii actiunilor privind perfeciarea unei inteleger!
-~ BPrimara Craiove rafaritor 12 cladirea Clubului Cultural al Singicatuiul

_ibar Siectroputers, va inaintam o propunsre ds contract Ge inchiriers

oe care &a O discutam sl sa © impunatatim, dacs este c3zul
senefisiul ambelor partl.

-
H

N .
CuU stima, .

PRESEDINTE SL.EP,



SINDICATUL LIBER

ELECTROPUTERE
Str.Calea Bucuresti nr.56 /
CRAIOVA

Telefon/Fax: 0251/435 453 T
Nr.39/28.11.2018 | P

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

In atentia: D-lui Primar - Genoiu Mihail
Spre stiinta : D-lui Director Directia Patrimoniu - Galea Ionut

Referitor: sediu Club Sindicat Electroputere

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca Adunarea Generala a
reprezentantilor salariatilor din Electroputere a decis vanzarea sediului Clubului
Cultural al Sindicatului din Calea Bucuresti nr.56.

In baza art.3 cap.IIl din Contractul de inchiriere nr.70349 / 08.05.2013 dintre
Primaria Craiova si Sindicatul Liber Electroputere, aveti drept de preemtiune in
cazul in care se decide instrainarea cladirii in perioada derularii contractului.

In cazul in care sunteti interesati de achizitia acestui sediu, in care isi
desfasoara activitatea Teatrul pentru Copii si Tineret * Colibri =, va rugam sa ne
transmiteti punctul dvs. de vedere pentru demararea negocierilor,

Cu deosebita consideratie,
PRESEDINTE S.L.EP.,

Ing'._Tihéi:a Elena-Catalina

El EATRAR: =
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIACRAIOVA A
G IRECTIAPATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
N 81893/ 16042013
Se aproba,
Primar.
Lia Dlguta Vasilesou

. RAPORT,

Frina nr. 48876/23.03.2013, Sindicaul uber Electroputers. persoand junidicd £+
drest g, gmr-r-&a_ al 1...ab£1u1m situat in Craiove. s Calea Bucurestt, nr. i'_ <\
;-:-m..u- Ciubul Culwwral &l Sindicatului Libes -"::tm;}ufem, trantemite &itrs Municipizl

“relovs ofetta se ou privire |2 Inchirierss scesiili club mentionat, cu exceptia a-tr2i spatii {it .j.
g, Birou presedinte. Birou Comitet sindical 51 Sal3 de sedinte §i protecol sia unel mage
sftitgle ia parier.

Cele el ickdper care ik 52 ver inchiria suni svideniieie in releven - ETAL ¢u
siimaanetat TEi2Y A ufel sumnlele GlHE a t4cFnesiianr de g etau propuse peniru Inchiriers, ¢sie
5 336 43

~= psewmss oy seups HeRits Incdperiie 26 3 din miﬂw‘eu PARTER! Asifel suprafzje

sfesfiar e ¢ =pmar prorees peamy Tehisdere sse de £20.99 mp,

Sy faty 1o 8t SfOpURE STl TRohinETs, B f,..t-.h' niteEt g SIdiceiuyl Lk
Siechupuiere, enede § -:E. 22 mp.

Ofers Sindicaritui Libes Electroputere este prezontatd in materizlul atayer lo prozentyl

Epont,

inAncxa ar. 1§12 prezentui saport sunt prezentate releveele PARTER st ETAL

:“-.s.ﬂ. oroicetul comtracuiui de inchiriere; 8ja cum & fost negociat ulterior <u
rmo=siene, este prezemai fn Anesa nn 2 le prezentul re.pm t

ImosTutconsiructic din Criove: st Calce Buoumegti ar 3% o prosiisERe
Sindicamini Lf..:r Eleciropuiess Craipve conform Degiziel nr. 0466:7 1.1 1.2010 pronunjamd o
"'.H.T:u:a'zui Dol in . dosamyd nr. 313632010 ¢i a decixnic: Ar33R02.032.201 1 pronunieid 42
Curps goApel C'a'ma ity dosarul nr. 313632010,

prczf"’. in subordines Consiliului Lecal Municipiului Craiova existd instingtit de
coiurd-care- I ....s"ﬁacmﬁ activitaten in condifii impropril, fapt c¢ conduce Iz o diminuarc a
rasiret el el o -xz.r,m&"c aristicd si de comunicare. precui $i 2 un numér foarte mic de spectalus
sig=ie’ 58 participe la ety cultural,
- woon oo aceastd Stuatie, autoritatsd locald, oo manifecks o redld preocupere pomiu
Tetptea a,‘ nbundtSyres actuini de-cultuxd giide *d.rr:ur.:-:. a color mal tingri membei ai
coiaissii zra 3 vaders gsiguravss unul spajiu adeovar Teatrulul pentru Copii §i Tinever
COLIBRL

Institutie a hm::t;ma: foarte mulli ani in imobilul din sir. AJd.Cuza, nr.i6. in urma
piicArit legilor de restituire acest imobil 2 fost restinuit ip nafurd fosrulii proprieian



-

Cu urimare, de sapte ani, activitatea acestei institugii de culturd ce se adrescazd, in

spevial tinerenulul preyeolar §i soolur, so desfisoura i mai multe iocafil;

= Repeniiile sc desfagoard intro inc2pere foarte mica din imobilul situat in Cralova, s
impdrarul Traian, ar. 28-30, in acelast imobil find depozitate in condigiile scle mai
inadecvate atdt decorurile car 5i celelalt materiale necesare activitatii;

- Spectacolele se desfisoard in incima Tearulpi Liric L Elona Teodorini™(o singurd
reprezenizajic pe sdpidmind), gridinite, scoli, cantine, sali de sport, camine culturale,
fara un confort aceeptabil peniry micii spectatori §i fira dotdri tehnice specifice unui
WAlry care s objinut recunoasterea nazionald st internationald:

- Astil Imparpres activinail Intre cele dou ocatii principale. presupune 3 fle mutaze
i1 permanenid decorurile dinwo locatic In alw cu ocazia ficcare renrezentati
conducdng astie!l la deteriorarea rapids a acesfora, majorarea cheltuieiilor marerigle,
aereaifingnd com de faptu! oF acrul de culturd ars de suferit si astfiel se pierd
spectator. )

21e, in conformitate cu prevederile am. 36 alin 2 )it d ¢l alin. 6 lit. 8
perie & g 3 diy Leged nx- 2152001 privind -adminismariz pubHed localX republiivaid, cu

mocificlrile siocompletdrile ulierioare, ¢ coroborar su Leges 287/2009, srivind Codul Civil

Zp.siicstt cu modificdrile 5i compierdrile ulterioars. propunem spre analizé §i sprobere
Consiiivhul Local al Munieipiulyi Craiove urmétoarels:

- Incheieres controetulsl de drapn privat, avind ca obiect inchirieres. inme Municini
Craiove - In calfiate de chirias g Sindicatsiul Liber Electroputere Craiove - in calitete ga
proprisier. imebsulel - comstuefie Clubul Colwiral a1 Sindiestului Liber Eleciropiisre
Craiove™, situat In Craiova, str, Calea Bucuregti. nr. 56, compusd din paner ¢ ela], cu supsalijs
w2 totala de 1150.42 mp; identificaie In Anexa nr. | 1z prezentul raport.

- Aprobares proieciulul contract de inchiriers 4 imobilului - constructie. conform Aness
o2 ig prezennul contrace.

- S Imputerniveste Primarulul Munizipiulul Craiove s# semmezs contraotul de inchiriere
v Pk aprebant e Conslitul Pocal sl Mumicipinlug Cratove, ;
- rriaefts-pnimirce pnobiluiul - construetie Clubului Cultors! al Sigdiceniul Lisor
cutrzputers Cratove”, situatd in Craiova, sif. Caled Buouresti, nr, 56, ¢ompusd din panes si
<ok 2 soprafage UlE ommlE de 115042 mp se face pe bazd de proces-verbal inchelat In termen
ge 30 de zile de Ja aprebare.

Direcior Executiv, Trsoemis,
Adrianz Chnpeany cons. Stelan Manea

Avizar peniru legeiitate,
Ionut Gélea



SINDICATUL LIBER |

| ELECTROPUTERE pL?” |
| Str,Celes Bucuresti ar.56 :
CRAICOVA 3
efon/Fax: 0251/438 433 " X
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

In atentia:
Doamnei Primar - Lia Olguta VASILESCU

-4 . Avand in vedere ceig discutate in |egatura cu perfectarea | «,_.
P acbn*"a intre Sindicatul Liber Electroputere si Primaria Craiovs privin
A 0 Bubyl Cuttura! situat in str.Cales Sucuresti nr.56.
A Va rugem 38 ne ingintati o forma de contract convenatiiz ambaicr
certl, care sa faca posibila incheierea acestuia s3t mai repede posibl|

o Cu stima,

o . .

S I k)
I Gl PRESEDINTE S.LEP,,
Jurist Aurel Bojenoiu
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