BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.

EVALUAI_{I F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap4. BUNURI MOBILE
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Nr. Inreg. 202210130F02 din 13.10.2022 Cﬁs;g ]?»9:249 :

CATRE, Ziis una ,
MUNICIPIUL CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

IN ATENTIA DIRECTIEI PATRIMONIU S

Va transmitem alaturat urmatoarele rapoarte de evaluare si documente:

1. Raport de evaluare nr. 2022101202 ,,Imobil-teren (intravilan altele), in suprafata totala
de 8405 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 201162 inscris in cartea Sfunciara nr.
201162 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52, Judetul
Dolj (fost loc. Cernele T 51 P 15/1)”, in conformitate cu Nota de Comanda nr. 171277 din

13.10.2022.

2. 202210130F01 PV predare primire Raport de evaluare nr. 2022101202 ,,Imobil-teren
(intravilan altele), in suprafata totala de 8405 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad.
201162 inscris in cartea funciara nr. 201162 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova,
str. Dorobantilor, nr. 52, judetul Dolj (fost loc. Cernele T 51 P 15/1)”
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Dolj.

Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariu@gmail.com
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i 03.10.2022

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA -

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

Imobil-teren (intravilan altele), in suprafata totala de 8405 mp (din masuratori),
identificat cu nr. cad. 201162 inscris in cartea funciara nr. 201162 UAT Craiova,
situat in Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52, judetul Dolj (fost loc.
Cernele T 51 P 15/1)

Proprietari: Persoanele fizice STOICA DORU MARINEL si STOICA ELENA

Utilizator: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 171277 din 03.10.2022, societatea pe care o reprezint a
realizat urmétoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeazi prin acest raport de evaluare pe care vi-] Inaintdm astizi 13.10.2022.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consti in desfisurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fird niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciali a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul-teren (intravilan altele), in suprafata totala de
8405 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 201162 inscris in cartea Junciara nr. 201162 UAT
Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52, judetul Dolj (fost loc. Cernele T 51
P 15/1).

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rafionamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaludrii este asistarea beneficiarului pentru stabiliriea valorii de piata a imobilului ce face
obiectul evaluarii. in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova, pentru construire cresa.

Evaluarea a fost facuti conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR i a legislatiei In vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si ‘indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimati in vederea cumpararii, obfinuta prin metoda comparatiilor directe,
este:

973.977 lei, echivalent a 197.181 euro
77 (115,88 lei/mp, echivalent a 23,46 euro/mp)
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Cuprins

Instructiunile evaluérii

Sinteza raportului

Capitolul 1 Termenii de referinti ai evaludrii
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19
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1.13.

1.14.
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118

Identificarea clientului

Obiectul evaluarii

Amplasare

Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluarii

Proprietari

Solicitantul raportului

Beneficiarul raportului

Destinatarul raportului

Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii
Data evaluarii

Forma de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate evaluate

Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in
viguare

Ipoteze restrictive si conditii limitative

Sursele de informare

Riscul evaluarii , A

Clauze de confidentialitate

Dezvaluiri si publicare de date

Capitolul 2 Consideratii generale despre evaluarea proprietatii

2.1
2.2

Cea mai bund utilizare
Analiza pietei

Capitolul 3 Prezentarea datelor
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Descrierea starii tehnice a imobilului

Capitolul 4 Metodologia de evaluare

4.1.

Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a

terenului

Capitolul 5 Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezultatelor si alegerea
valorii finale
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; BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Misiune
Avem plécerea sd vé transmitem raportul de evaluare care a fost pregitit pentru a estima valorea de
piata a imobilului in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova.

In prezentul capitol sunt prezentate elemente generale ale evaludrii, inclusiv certificarea, ipotezele
limitative si rezervele, toate acestea trebuie verificate de specialistii dvs. Elemente descriptive si
detalii privind proprietatea si interesele evaluate sunt detaliate in prezentul raport de evaluare.

Evaluarea a fost realizati in concordanti cu instructiunile si termenii agreati, gradul nostru de
raspundere profesionald fatdi de dumneavoastri este, de asemenea, subliniat in cadrul acestor
instructiuni.

Clientul evaludrii si plata serviciilor de evaluare

Evaluarea noastrd a fost realizatd in baza contractului de evaluare incheiat intre BLANARIU
MIHAIL DUMITRU P.F.A. ca prestator, si MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str.
Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, ca beneficiarul prezentului
raport de evaluare, prestatorul fiind platit conform conditiilor contractuale, independente de valorile
estimate.

Prezentarea evaluatorului

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. are sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, fiind reprezentati de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

Domeniul principal de activitate al companiei conform Ordinului 337/2007 este 7022 — Activitati de
consultanta pentru afaceri si management.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A. activeazi pe piata locald din anul 2008, furnizand o gami
variatd de servicii de consultanti si evaluare de intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile..

Certificarea evaluatorului
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneazi ca evaluator al proprietitii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificati de celelalte persoane semnatare. Mentionim
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL-
DUMITRU, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737,
administrator al entitdtii BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si
inspectia proprietatii subiect al evaludrii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazi Intr-o anumitd masurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noui
de citre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daci astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectati;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA T1IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastri care si
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in
functie de opinia curenta.

Certificim faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare §1 experienta relevantd in practici
specificd evaluarii propriettii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Exceptand membrii echipei de evaluare, care sunt evaluatori acreditati membrii titulari ANEVAR si,
dacd se mentioneazi, colaboratorii nostri care sunt de asemenea evaluatori acreditati, membrii
titulari ANEVAR si discutiile cu agentii imobiliari sau de investitii implicati In piatd, inclusiv colegi
din agentia noastré sau alte agentii, sau schimburile de informatii tipice pentru realizarea misiunii de
evaluare, nici o altd persoand nu a acordat asistentd profesionali in vederea indeplinirii misiuni de
evaluare.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2020 si poate fi
expertizat la cerere, cu acordul scris §i prealabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV
400 — Verificarea evaludrilor.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald ca membru titular ANEVAR la AON Allianz-Tiriac Asigurari.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
=% == Administrator, Evaluator autorizat
/" Blanariu Mihail-Dumitru Blanariu Mihail-Dumitru
NG5 59312 s }
L2 o
l :./ fﬁ:'\‘.l] ‘!,." _;
U :J r

Pagina 5




3 BLANARIU MIHAIL-Q UMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA TI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru, la cererea
beneficiarului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, a efectuat prezentul raport de evaluare al bunurilor aflate in
patrimoniul societitii. '

Obiectul evaluirii este format din:
- imobilul-teren (intravilan altele), in suprafata totala de 8405 mp (din masuratori), identificat
cu nr. cad. 201162 inscris in cartea funciara nr. 201162 UAT Craiova.

Amplasare: Imobilul se afla situat in Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52, judetul Dolj (fost
loc. Cernele T 51 P 15/1).

Scopul evaluirii. Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru
stabiliriea valorii de piata a imobilului ce Jace obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre
Municipiul Craiova, pentru construire cresa.

Valoarea estimati pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizata in scopul declarat si nu vor
putea fi folosita de citre alte persoane si in alte scopuri.

Proprietari: Persoanele fizice STOICA DORU MARINEL si STOICA ELENA.

Beneficiarii raportului sunt :
1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si
2. Persoanele fizice STOICA DORU MARINEL si STOICA ELENA.

Destinatarul raportului este MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

Inspectia imobilului la fata locului s-a ficut de citre evaluator impreund cu reprezentantul
beneficiarului, la data de 11.10.2022.

Data evaludrii proprietitii este 11.10.2022.

Data raportului de evaluare este 12.10.2022.

Previziunile si estimdrile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piati, existente in
perioada august - octombrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putdndu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutii conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
Incorporeazi Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;

- Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;
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BLANARIU MIHAIL-I{ UMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA 71 IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

- Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

Definitia valorii de piatd, dati de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)
la data evaludrii, intre un cumpdritor hotirdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in pirtile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fard constringere”.

Pentru estimarea valoriilor de piatd ce fac obiectul evaludrii, s-a folosit metoda comparatiei
directe, recunoscuta de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:
973.977 lei, echivalent a 197.181 euro
(115,88 lei/mp, echivalent a 23,46 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Orice imprecizie rezultatd la analizarea raportului de evaluare va trebui si fie transmisi de citre
beneficiar evaluatorului astfel incét, daci este necesar, lucrarea si fie completata inainte de a fi
utilizata.

Bvaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
Administrator, Evaluator autorizat
~Blanariu Mihail-Dumitru Bléanariu Mihail-Dumitru
i VT ,,A
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

CAPITOLUL 1

Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), concept economic ce se referd la pretul cel
mai probabil la care ar ajunge vanzitorii §i cumparitorii unui bun sau serviciu pus in vanzare.
Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic.

1.1. Identificarea clientului

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitérii clientului, MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

1.2. Obiectul evaludrii este format din:
- imobilul-teren (intravilan altele), in suprafata totala de 8405 mp (din masuratori), identificat
cunr. cad. 201162 inscris in cartea funciara nr. 201162 UAT Craiova.

1.3. Amplasare

Imobilul se afla situat in situat in Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52, judetul Dolj (fost loc.
Cernele T 51 P 15/1).

Imobilul ce face obiectul evaludrii au fost identificat si inspectat In prezenta reprezentantului
propietarului.

1.4. Scopul, utilizarea si utilizatorul evaluarii
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabiliriea valorii

de piata a imobilului ce face obiectul evaluarii, in vederea cumpararii de catre Municipiul Craiova.
pentru construire cresa.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evalurii va fi utilizatd in scopul declarat si nu vor
putea fi folosite de cétre alte persoane si in alte scopuri.

1.5. Proprietari
Persoanele fizice STOICA DORU MARINEL si STOICA ELENA.

1.6. Solicitantul raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.7. Beneficiarul raportului

1. MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

2. Persoanele fizice STOICA DORU MARINEL si STOICA ELENA.

1.8. Destinatarii raportului

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.
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5 BLANARIU MIHAIL-QUMI TRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

1.9.Definirea, declararea valorii si forma de estimare a valorii

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile i estimérile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piats, existente in
perioada august - octombrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii i ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, dati de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

»Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt §i un vangdtor hotirdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in partile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd, prudent si fird constriangere”.

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport.

1.10. Data evaluirii

Data inspectiei: 11.10.2022
Data evaludrii: 11.10.2022
Data raportului: 12.10.2022

Studiul pietei si datele necesare evaluirii au fost realizate la nivelul perioadei iunie - august 2022, iar
valorile estimate se consider3 corecte in aceste conditii de piati.

1.11. Forma de exprimare a valorii
Valoarea estimata va fi exprimati cash, in moneda nationald (lei), si in valuti (euro), la cererea
clientului.

Curs valutar BNR valabil la data de 11.10.2022 1 Euro = 4,9395 lei

1.12. Drepturile de proprietate evaluate

Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea persoanelor fizice STOICA DORU
MARINEL si STOICA ELENA.

Beneficiarul prezentului raport de evaluare a pus la dispozitie urmatoarele documente:
- Nota de Comanda nr. 171277 din 03.10.2022;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 495 din 29.09.2022;
- Referat aprobare nr. 155504 din 05.09.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Raport nr. 155846 din 06.09.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare;
- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;
- Raport de avizare nr. 156549 din 07.09.2022 al Directiei Juruduce, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ;
- Contract de vanzare-cumparare, incheiere autentificare nr. 452 din 12.07.2007;
- Act de dezmembrare, incheiere autentificare nr. 345 din 13.03.2008
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 201 162, numar cerere 173899 din 19.09.2022.

Conform documentelor de proprietate puse la dispozitie si atasate prezentului raport de evaluare,
proprietatea imobiliard ce face obiectul evaluirii este in proprietatea persoanelor fizice STOICA
DORU MARINEL si STOICA ELENA.
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Sarcini : conform extras CF, imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini.

L.13. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este Intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;

= Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

= Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii.

1.14. Ipoteze restrictive si conditii limitative

in elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe lingd premisele si ipotezele expres
specificate In lucrare, urmitoarele ipoteze:

- Datele, informatiile si documentele ce au stat la baza acestui raport de evaluare au fost furnizate de
catre reprezentantul beneficiarului;

- Situatia juridicd se bazeaza exclusiv pe documentele prezentate de citre beneficiar $i se presupune
cd bunul imobil poate fi tranzactionat, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice a proprietatii;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice firi a se garanta precizia acestora;

- Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilelor evaluate, ce ar avea ca efect
o valoare semnificativ diferitd, evaluatorul neasumindu-si nici o responsabilitate pentru astfel de
situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare;

- Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice firi a se garanta precizia acestora;

- Inspectia i fotografiile facute in interiorul si exteriorul proprietitii sunt executate cu acordul si in
prezenta beneficiarului.

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmitoarele conditii generale limitative:

- Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-1 face public fird acordul
scris al evaluatorului;

- Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietel, pe factorii anticipati ai ofertei i cererii pe termen scurt i pe o economie stabild. Prin urmare
aceste conditii se pot schimba In viitor.

- Raportul de evaluare si valorile estimate de citre evaluator isi pastreazd valabilitatea numai in
situatia In care conditiile de piatd rimin neschimbate;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultanti ulterioard sau si depunad
mdrturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune.

1.15. Sursele de informare
In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastr si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparentd, ne-am securizat
un numadr de instrumente specifice disponibile pe piata locali si regional printre care:
- utilizim informatii pentru uzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt prezentate de
asemenea gi ofertele curente cu detalii furnizate de broker, analiza, localizare, fotografii, etc;
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- verificdm ofertele publicate de vénzétori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro, olx.ro,
site-uri locale, etc.

In afard de acestea, beneficiem de sprijinul intern, oferit de echipele noastre si parteneri (piete de
capital, industrial, comercial stradal, centre comerciale, birouri) si in managementul propriettii,
implicate direct in piata specificd. In relatia cu aceste colaboriri analizim de fiecare dati daci existi
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul.

Tipic evaludrilor realizate in Romania, folosim, s1 informatiile colectate de la terti, cum ar fi: alti
brokeri, presa, site-uri, proprietari sau analize financiare (surse publice).

In plus fati de acestea, ne bazim pe norme §i normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprietatilor Imobiliare,
cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR);
Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile ulterioare,
Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, Hotararea Consiliului Local al municipiului
Craiova nr. 76/2020).

1.16. Riscul evaluarii

Pérerea noastrd asupra valorii este bazati pe o analizi a tranzactiilor recente de pe piati, sustinuti de
cunoasterea pietei derivate din experienta in tranzactii imobiliare a companiei noastre. Avand in
vederea starea actuala a pietei, ne-am bazat intr-o misurd mai mare pe judecata §i experienta noastrd
referitor la evaluarea pietei, din cauza lipsei de dovezi revelante pe piata tranzactiilor.

Este necesar ca evaluatorul si faci rationamente logice si adecvate dar acestea pot diferi de cele
facute de proprietar sau alt evaluator. In general, in decursul timpului a fost acceptat ca evaluatorii
pot concluziona in mod corespunzator intr-o marji de valori posibile. Scopul evaludrii nu modifici
abordarea pentru intocmirea raportului de evaluare.

Valoarea proprietéttilor se poate schimba in mod substantal, chiar pe perioade scurte de timp, si
astfel opinia noastrd cu privire la valoare poate varia semnificativ in cazul in care este schimbati
data evaluarii. Daca doriti si vd bazati pe evaluarea nostri ca fiind validi la o altd dati decat cea
mentionatd, va trebui sa ne consultati in prealabil. Nu trebuie si vi bazati pe acest raport decat dacd
o trimitere la dreptul de proprietate, si alte aspecte legale au fost verificate si considerate ca fiind
corecte de catre consilierii juridici ai dumneavoastra.

1.17. Clauze de confidentialitate

Evaluarea noastrd este confidentiali si este adresatd doar beneficiarului, numai pentru uzul
dumneavoastra si pentru scopul mentionat. Nu vom accepta nici o responsabilitate citre terti referitor
la continutul prezentului raport.

1.18. Dezvaluire si publicare de date
Beneficiarul nu va putea dezvalui continutul prezentului raport catre terti, In nici un mod, fard
acceptul prealabil al evaluatorului asupra formei si continutului dezviluirii informatiilor.

Beneficiarul va trebui sa obtina acceptul scris al evaluatorului, chiar daci nu se mentioneazi numele
companiei,.sau daca informatiile din raportul nostru vor fi combinate cu informatii ale altor
consultanti;, , ¢ e

Il
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CAPITOLUL 2

Consideratii generale despre evaluarea proprietatii

2.1. Cea mai buni utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in vecinatatea zona Cernele a municipiului Craiova, in
vecinatatea Cimintirului Dorobantie, cea mai buna utilizare a terenului construit s-a bazat pe
observatii privind proprietati din zona amplasament evaluat si proximitatea acestuia, precum si in
Zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate terenurile construite si terenurile libere din mun.
Craiova. Zona beneficiazi de toate utilitatile edilitare si de acces facil la linii de transport local. Zona
este preponderent rezidentiala, formati din constructii si teren aferent. De asemenea propietatea se
invecineaza cu Cimintirul Dorobantie.

Terenul intravilan are categoria de folosinta “Altele”. Proprietatea este acoperita de vegetatie.
Utilizarea viitoare, pentru extinderea Cimintului Dorobantie, se presupune a fi utilizarea probabila
in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din piata care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit.

Avand in vedere locatia proprietatii, Referatul de aprobare nr. 155504 din 05.09.2022 al Directiei
Patrimoniu, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea pentru extinderea Cimintirului
Dorobantie, pentru acoperirea deficitului locurilor de veci existent.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca utilizarea viitoare care indeplineste toate testele este cea pentru
extinderea Cimintirului Dorobantie. Aceasta este:

permisa legal: Conform HCL nr. 495 din 29.09.2022, si Referatului de aprobare nr. 155504 din
05.09.2022 al Directiei Patrimoniu, se admite extinderea Cimintirului Dorobantie. Astfel,
utilizarea pentru extinderea cimintirului se presupune a fi permisa legal.

fizic posibila: Conform Planului de incadrare in zona, terenul evaluate se invecineaza in partea de
est cu Cimintirul Dorobantie, ceea ce insemanta ca un este nici o restrictie fisica pentru destinatia
viitoare. Nu am avut informatii cu privire la studiul geotehnic al solului si nu cunoastem conditii
adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati neutilizate. Avand in vedere locatia proprietatii,
destinatia viitoare a terenului, indica cererea foarte mare pentru concesionarea locurilor de veci,
utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de extindere a Cimintirul Dorobantie.

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii descrise mai sus. Pentru proprietatea
imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista
o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

Pagina 12




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA T1 IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

2.2. Analiza pietei

2.2.1. Definitia pietei

O piata este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii In scopul de a efectua
tranzactii. Participantii pe piatd pot fi cumpdritorii, vanzitorii, proprietarii, creditorii, debitorii,
administratorii, investitorii si intermediarii.

in cazul prezentei evaludri, se analizeaza piata imobilelor tip teren intravilan contruibil.

2.2.2. Consideratii generale asupra pietei locale

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localititile
componente  Craiova  (resedinta), Ficéi, Mofleni, Popoveni si Simnicu ~ de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zoni de relief relativ joasd de
campie, facind parte din intinsa Campie Roméni. Mai exact, Craiova este agezatd In Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afli orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterani
datoritd situdrii orasului in sudul Roméniei. Datoriti acestui fapt, verile sunt lungi, célduroase si
uscate, iar iernile blande §i scurte. Temperatura medie anuali este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului
afldndu-se pe teritoriul siu.

Numele orasului Craiova are doui origini. Prima este dati de cuvantul slavon Krajl care Inseamni
Crai, Craiova insemnand ,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Tovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cit de
bogata si interesantd, pe atit de complicati. Daci pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
agezare romand (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosintd abia de la
sfargitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zoni. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pani la 300.000 in secolul XXL.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsi intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Cdmpia Romand, mai precis din Cimpia Olteniei care se intinde intre Dunire, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Qlteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunire. Forma orasului este foarte neregulati, in
special spre partea vestici si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scddere fatd derecensimantul anterior din 2002, cind se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnici nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuti
apartenenta confesionali.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

2.2.3.Analiza cererii
Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor care manifesti cerere pentru achizitia de
imobile de tipul celui evaluat.

Potentialii cumparatori pentru imobilele prezentate in acest studiu sunt institutii publice pentru
realizarea unor investitii de interes local cu utilitate publica.
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In lunile august - octombrie 2022 pe piata imobilelor de tipul evaluat au continuat si se resimti
efectele recesiunii economice, care a determinat, ca si in cazul altor tiri, stagnarea Intr-un blocaj
instituit in ultimii ani pe piata specifica, in sensul sciderii drastice a numarului de tranzactii efectuate

pe piata.
Intreaga zond este caracterizatd de un declin determinat de criza economici s1 de slaba dinamici a
piefii imobiliare, motiv pentru care deprecierea economici este mare.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendinele pietei imobiliare
pentru perioada urmétoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt cu o stagnare a cererii, ducind
chiar la o scidere a acesteia.

2.2.4. Analiza ofertei
Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

evaluate si de la analiza posibilititii ca acestia s achizitioneze aceste proprietati.

Oferta de imobile de tipul celui evaluat este inferioara cererii, 1ar pentru perioada urmatoare ar putea
inregistra o stagnare.

2.2.5. Echilibrul pietei

Piata de terenuri libere aflate in proprietatea unei terte persoane, se caracterizeaza in prezent printr-o
stagnare, un blocaj, datorat scaderii accentuate a cererii, inregistrdnd o scddere a numdrului de
tranzactii si o cadere a preturilor, datorate in special indspririi conditiilor de acordare a creditelor si a
influentei crizei economice mondiale.

Avand in vedere ci :
- cererea este mica;
- oferta este moderati,

se poate vorbi despre un echilibru relativ al piefei imobiliare de tipul celui evaluat, fiind caracterizati
mai mult de o saturare, datoritd faptului ci oferta depageste cu mult cererea, aceasta putand fi numiti
« piata cumparatorului ».
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CAPITOLUL 3
Prezentarea datelor

Inspectia imobilului, s-a ficut de citre evaluator in data de 11.10.2022, in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

3.1. Descrierea stirii tehnice a imobiluluj

3.1.1. Descrierea zonei de amplasare

Imobilul se afli la in zona B Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52, cartier Nisipuri-
Dorobantie, judetul Dolj
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Zona de amplasare

Artere importante de circulatie

prin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

3.1.2. Descrierea terenului
Nr. cad.

Carte funciara

Suprafata

Categorie teren

Utilizare viitoare
Deschidere

Vecinatati

Concluzii in urma inspectiei

zona zona B Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52,

cartier Nisipuri-Dorobantie, judetul Dolj

Pietonal: str. Dorobantilor
Auto: str. Str. Dorobantilor

Calitatea refelelor de transport: drum pamant

Tipul zonei: rezidentiala

Retea urbana de energie electrica: existents
Retea urbani de api: existenta

Retea urbani de termoficare: inexistenti
Retea urbani de gaze: inexistenti

Retea urbani de canalizare: inexistenti
Retea urbanad de telefonie: existenti

Retea urbani de transmisii de date: existenti
Corespunzator traficului auto

Linistit

201162
201162 aloc. Craiova

8435mp din acte, si 8405 mp din masuratori

Intravilan altele

Extinderea Cimintirului Dorobantie

47.407 ml la str. Dorobantilor
La nord: Proprietate privata
Lasud: str. Dorobantilor

La est: Cimintirul Dorobantie
La vest: Prop. privata

Terenul este liber de constructii, si ocupet cu vegetatie de

copaci si maracini
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CAPITOLUL 4
Metodologia de evaluare

Avéand in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Astfel pentru estimarea valorii de piatd a utilizat o abordare: abordarea piata — metoda comparatiilor
directe.

Avand in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Astfel pentru estimarea valorii de piati si a redeventei evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:
- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului.

4.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si ajustate in functie de asemanari si diferentieri. In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor.

Ajustarile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru ajustare.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 5 comparabile cu analizeaza
tranzactii comparabile sau alternativ mai multe oferte, in scopul determinarii caracteristicilor diferite
de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate
comparativ cu proprietea subiect:
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-

Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari si
detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului
este:

973.977 lei, echivalent a 197.181 euro
(115,88 lei/mp, echivalent a 23,46 euro/mp)
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CAPITOLUL 5
Opinia evaluatorului

Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizim
citeva aspecte, astfel : N
® Piata este un set de aranjamente in care vanzitorii §i cumpératorii sunt In contact printr-un
mecanism de pret;.
® Valoarea de piata si valoarea redeventei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluiri ci mai degraba este o
estimare a prefului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuati la data evaluirii in conditiile
definitiei valorii de piati.

Avand in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022:

- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piata a terenului .

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:
973.977 lei, echivalent a 197.181 euro
(115,88 lei/mp, echivalent a 23,46 euro/mp)

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatja in vigoare.

BLANARIU MIHAIL DUMITRU PFA O
MIKAL Dy > ; : Uiy Evaluator autorizat
G N/ - * ... Blanariu Mihail-Dumitru
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Anexa
Anexa
Anexa

Anexa

EE VS R ]

ANEXE

Calcule
Fotografii

Oferte

Documente de proprietate.
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Anexa 1

Calcule

Anexa 1.1. Descrierea comparabilelor

AR _ DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE
Elemente .de Terq?nul c1 2 c3 c4 cs
comparatie analizat
Suprafati (mp) 8.405 5.500 2.400 15.000 15.000 13.000
Pret (Euro) a 330000 124800 900000 600000 780000
Pret (Euro/mp) ) 60,00 52,00 60,00 40,00 60
Craiova, Cart
Craiova, str. | Popoveni la cca 2 ; ; . . .
' Dorobantilor: min de DN Cramva,'Clart. Craiova str Crau?va, I"rel. Craiova, (?a.rt:er
Localizare . Popoveni, jud. Dobrogea-str. Severinului, zon Popoveni, str.
fir: 33, 6. CRAIA- Dolj Moldova, jud. Dolj|aBaumax, jud. Dolj| Braila, jud. Dol;
Dolj CALAFAT, jud. ' ' '
Dolj
Brept td;;a::;gsnetate Integral Integral Integral Integral Integral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piati La piata La piata La piata La piata La piatd
Conditii de vanzare |Nepartinitoare| Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata oct.22 oct.22 oct.22 oct.22 oct.22 oct.22
. Deschidere Ia | Deschidere lao | Derschidere lao | Deschidere la 2 Deschidere 1la2 | Derschidere la o
2 strazi strada strada strazi strazi strada
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toa::nl:;)llm Toate la lim. Prop | Toate la lim. Prop | Toate la lim. Prop | Toate la lim. Prop | Toate la lim. Prop
Utilizare Intravilan Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan c-urti
altele constructii constructii constructii constructii constructii
Alte aspecte / Destinatie
Constructie viitoare loc de Nu Nu Nu Nu Nu
demolabila pe teren veci
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Anexa 1.2. Grila de calcul si explicarea ajustarilor

ANEXA 1.1.
EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA
CORECTIVAjustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 60,0 52,0 60,0 40,0 60,0
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -9.0 -7.8 -9.0 -6,0 -9.0
Pret ajustat (EUR/mp) 51,0 44.2 51,0 34,0 51,0
Drepturi de proprictate transmise Integral Integral Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 51,0 44,2 51,0 34,0 51,0
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Pref ajustat (EUR/mp) 51,0 44,2 51,0 34,0 51,0
Conditii de finantare La piata La piati La piatd La piati La piatd La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0% 0% 0%
Prej ajustat (EUR/mp) 51,0 442 51,0 34,0 51,0
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 51,0 44.2 51,0 34,0 51,0
Conditii de piata oct.22 oct.22 oct.22 oct.22 oct.22 oct.22
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pistei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 51,0 44,2 51,0 34,0 51,0
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Craiova, str. Craiova, Cart Craiova, Cart. Craiova str Craiova, Prel. Craiova, Cartier
Dorobantilor, nr. | Popoveni la cca 2 Popoveni, jud. Dolj| Dobrogea-str. Severinului, zon Popoveni, str.
32, jud. Dolj min de DN Moldova, jud. Dolj | aBaumax, jud. Braila, jud. Dolj
CRAIOVA- Dolj
CALAFAT, jud.
Dolj

Ajustare (%) -20% -10% -15% 15% -15%
Ajustare (EUR/mp) -10,2 -4.4 -1.7 5.1 -7.7
Pret ajustat (EUR/mp) 40,8 39.8 434 39,1 434
Acces Deschidere la o Derschiderelao | Derschiderelao | Derschiderelao | Derschidere la o | Derschidere la o

strada strada strada strada strada strada
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 40,8 39.8 43.4 39,1 434
Suprafata (mp) 8.405 5.500 2.400 15.000 15.000 13.000
Ajustare (%) -5% -10% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) -2,0 -4,0 0,0 0,0 0.0
Pret ajustat (EURQ) 38,8 35,8 43,4 39,1 434
Topografie Plan Similar Similar Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 38.8 358 43,4 39.1 434
Utilitati Toate la lim. Prop | Toate la lim. Prop | Toate la lim. Prop | Toate la lim. Prop |Toate la lim. Prop | Toate Ia lim. Prop
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 38.8 35,8 43,4 39,1 434
Utilizare Intravilan altele Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti | Imtravilan curti Intravilan curti

constructii constructii constructii constructii constructii

Ajustare (%) -25% -25% -25% -25% -25%
Ajustare (EUR/mp) -9,7 -9,0 -10,8 9.8 -10.8
Pret ajustat (EUR/mp) 29,1 26.9 32,5 29,3 32,5
Alte aspecte / Constructie demolabila | Destinatie viitoare Nu Nu Nu Nu Nu
pe teren loc de veci
Ajustare (%) -20% -20% -20% -20% -20%
Ajustare (EUR/mp) -5,8 -5.4 -6,5 -5.9 -6,5
Pret ajustat (EUR/mp) 23,26 21,48 26,01 23,46 26,01
ajustare totald neti (EUR/mp) -27.7 -22,7 -25,0 -10,5 -25.0
ajustare totaldl netd (%) -46% -44% -42% -26% -42%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 27,74 22,72 24,99 20,74 24,99
ajustare totald bruti (%) 46% 44% 42% 52% 42%
Proprietatea comparabila 4 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 23,46 EUR/mp 4,9395

115.88 LELmp
YALOARE DE PIATA TOTALA 197.181 EUR

973.977 LEI
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; L i T R EXPLICATII AJUSTARL hSeAR e
Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara locala. Anumite caracteristici ale
proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri
de ajustari ca reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor caracteristici
ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

R s s i B

Tipul tranzactiei
In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in intervalul -10-20%, in functie de
amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari permise conform PUG, PUZ sau PUD, si HCL.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3

-15% -15% -15% -15% -15%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.
Drepturi de proprietate transmise
La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3

0% 0% 0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0% 0% 0%

Conditii de finangare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0% 0% 0%

Conditii de vanzare
Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0% 0% 0%

Conditii de piata
Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile au fost estimate procentual in urma
analizei de piata si tincont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate,

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret pot ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi
cartier sau mai mari , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect _ maibuna mai buna mai buna mai slaba mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa ajustare negativa ajustare pozitiva  ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -20% -10% -15% 15% -15%
S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avaniajele /dezavantajele ce reies din localizare

Acces
Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces auto usor si drumuri asfaltate, cumparatorii platesc
mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
. Comparabila vs Subiect similar _similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0% 0%
Nu au fost necesare ajustari
Suprafata (mp)

In cazul suprafetelor mari de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata trebuie parcelata pentru o valorificare mai usoara iar finalizarea
tranzactiei dureaza mai mult, influentand valoarea terenului, pretul scade invers proportional cu suprafata, loturile mici de teren sunt mai usor vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mica mai mica similara similara similara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa  ajustare negativa  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat -5% -10% 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete semnificativ diferite fata de subiect (conform analiza
ofertei competitive).

Pagina 23




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $I BUNURI MOBILE

Topografie

In functie de topografia imobilului, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai mult pentru proprietatii cu o topografie
plana deoarece nu necesita lucrari suplimentare pentru a realiza o suprafata dreapta, neteda si a egaliza diferentele de nivel.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de topografia diferita dintre comparabile si subiectul analizat.

Forma - deschidere la strada / raportul laturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu deschidere mai mare sunt cautate pe piata iar cumparatorii
platesc mai mult

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza  nuse ajusteaza  nuse ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata tinind cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil cu o deschidere diferita fata de subiect.

Utilitati

Diferentele de echipare cu utilitati a proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu utilitati complete, cumparatorii platesc mai
mult

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nuse ajusteaza = nu se ajusteaza nuse ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu utilitati diferite fata de proprietatea subiect. $-a
ajustat pozitiv comparabilele 1 si 3 intrucat utilitatile sunt in zona.

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii amplasate intr-o zona cu potential comercial/servicii fata de cele ce au
o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil etc), conform CMBUL

Comp 1 ~ Comp2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect superioara superioara superioara superioara superioara
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa  ajustare negativa  ajustare negativa ajustare negativa  ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -25% -25% ! -25% -25% -25%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a comparabilelor si cea a subiectului evaluat.

Alte aspecte / Constructie demolabila pe teren

In functie de alte aspecte, vecinatati, starea terenului diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile
care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati inferioare unor zone rezidentiale/comerciale, cumparatorii platesc mai putin. De asemenea, in functie de existenta unor
constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care
necesita cheltuieli suplimentare pentru aducerea terenului la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect existenta existenta existenta existenta existenta
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare pegativa = ajustare megativa ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -20% -20% -20% -20% -20%

Pagina 24




EVALUARI INTREP

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

RINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE §I BUNURI MOBILE

Anexa 2 Fotografii
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Anexa 3 Oferte
COMPARABILE Teren
COMPARABILA 1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/nord-est/teren-constructii-de-vanzare-
XDI1T1302J1ista=2351997&listing=1&pagina=lista&imoidusr=2988225

= Imobillare.ro

Terars intrawilan 3620 mp, Centura do Nord Crisiova 111 169,280 €

Canit Bpadailel

AR BT L A WA

Carn Speeanbn
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COMPARABILA 2
s://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri
XV0603PU1

-constructii/crajova/teren-constructii-de-vanzare-

238.380¢

or21 312727

Agao gl i

Prodiriatar

7 S et A
Deascriera
COMPARABILA 3
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/craiova/bariera-valcii/teren-constructii-de-

vanzare-X67V03011

= Imoblilare.yo

o 0766375 691

MIHAI POENARL

) A WL

Motlte

Specificatii
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COMPARABILA 4
https://www.storia.ro/ro/oferta/reducere-teren-intravilan-de-vnzare-2-261 -mp-bariera-vlcii-IDpst2

146 9465 €

MEOUCERE) Veeen intravilan de vBngare, 2,261 mp, Datiera VAl 146 965 €
Prasentare gendoals
BLITZ
Descriere anidnt
COMPARABILA 5
https://www.storia.ro/ro/oferta/ofert-teren-63 58-mp-intravilan-parcelabil-zona-aeroport-IDsSrB
CGlertd! Teren 6355 mp. intravilan, parcelabll zons Aeroport 250 000 € % rreame il
[ ]
Prezentare genersla
BLITZ
Deseriere anunt 4

Particularitath
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Anexa 4 Documente de proprietate
- Nota de Comanda nr. 171277 din 03.10.2022;
- Hotarire Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 495 din 29.09. 2022;
- Referat aprobare nr. 155504 din 05.09.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Raport nr. 155846 din 06.09.2022, al Directiei Patrimoniu;
- Anexa nr. 1 Plan de amplasament si delimitare;
- Anexa nr. 2 Plan de incadrare in zona;
- Raport de avizare nr. 156549 din 07.09.2022 al Directiei Juruduce, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ;
- Contract de vanzare-cumparare, incheiere autentificare nr. 452 din 12.07. 2007,
- Act de dezmembrare, incheiere autentificare nr. 345 din 13.03.2008
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 201162, numar cerere 173899 din 19.09.2022
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DIRECTIA PATRIMONIU

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI GRAIOVA

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. 171277/

2022

www.primariacraiova.ro

Str. Targului, nr. 26 Tel: 40251/416235 m@%
Craiova, 200632 Fax: 40251/411861 = ,
consilivlocal@primariacraiova.ro | i i

Notd Comanda

Prin HCL nr. 495/29.09.2022 se aproba cumplrarea (achizifionarea) de catre mumicipiul
Craiova a imobilului-teren, in suprafa de 8435 mp din acte §i 8405 mp masuritori, siteat in

municipiul Craiove, str, Doraban

filor nr.52, CF nr. 201162, identificar conform planulyi de

amplasament gi delimitare §i a planului de Tncadrare in zond, previizute in anexele nr.] si 2 care

fac parte integrantd din prezenta ho
raportului de evaluare care va fi supu

tardre, Preful de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza
s aprobiirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand In vedere Acordul Cadru nr84471/04.05.2022 avand ca obiect ,,Achizifie servicii de

evalyare bumuri mobile §i
Craiova™, precum i con

imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul
tractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022 - in vigoare, in conformitate cu

cerinfele caietului de sarcini i cu obligatiile asumate in contract, vi solicitam sa stabilifi prejul
de pornire al negocierii in vederea cumpdirlinii acestuj teren de citre municipiul Craiova pentru

ducerea la indeplinire a prevederilor ho

tardrii mentionatii anterior,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CRAIOVA

HOTARAREA NR.495
privind cumpirarea (achizitionarea) de citre municipiul Craiova, 2 imobilului-teren
situat in str.Dorobantilor, nr.52

Consiliul Local al Municipiului Crajova, intrunit in sedinta ordinari din data de
29.09.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.155504/2022, raportul nr.155846/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.156549/2022 al Directiei Juridice, Asistent3
de Specialitate §i Contencios Administrativ prin care se propune cumpérarea
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova, 2 imobilului-teren situat in str.Dorobantilor,
nr.52 si avizele nr.59/2022 al Comisiei [-Buget Finante, Studii, Prognoze 5i Administrarea
domeniului, nr.59/2022 al Comisiei II-Servicii Publice, Liberd Initiativa si Relatii
Internationale §i nr.59/2022 al Comisiei V-Juridici, Administratie Publica si Drepturi
Cetatenesti; ' F

\  In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996,
repﬁbli_caté;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, ari.154 alin.1 §1 art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2010 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cumpdrarea (achizifionarea) de citre municipiul Craiova 2 imobilului-
teren, in suprafati de 8435 mp. din acte si 8405 mp. din masuritori, situat in
municipiul Craiova, str.Dorobantilor, nr.52, inscris in Cartsa Funciard nr.201162
Craiova, identificat conform planului de amplasament si delimitare si a planului de
incadrare In zond, previzute in anexele nr.l §i 2 care fac parte integrantd din
prezenta hotirare.

Art.2. Preul de pornire al negoeierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va
supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova 53 desemneze comisia de negociere
§i s& reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj si in fata notarului publie, in vederea indeplinirii condifiilor de publicitate
imobilard previzute de lege,

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale $i efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de cétre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparaml de specialitate: Sexviciul Administratie
Publici Locald si-Directia Patimoniu vor aduce la indepliniré prevederile prezente;
hotarapi. ;% /0 /

-
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

N1 155504/05.09.2022

Referat de aprobare
Ia Proiectul de hotdirare privind cumpdrarea (achizifionarea) de cétre Municipiul Craiova. a
imobilului - teren in suprafata de 8435 mp din acte 51 8403 mp din masuratori. situat in
Craiova. Str. Dorobantilor, nr. 52. inseris in Cartea Funciar nr. 201162 UAT Craiova

Prin adresa nr. 24009/02.02.2022 Stoica Doru-Marinel si Stoica Elena proprietari ai
imobilului - teren in suprafatd de 8435 mp din acte si 8405 mp din misuritori. situat in
Craiova. Str, Dorcbantilor, nr. 52. inscris in Cartea Funciard nr. 201162 UAT Craiova aduce la
cunostin{a Primériei Municipiului Craiova ci sunt interesari de vanzarea terenului mai sus
mentionat ce este pretabil extinderii Cimitirului Dorobantie.

Avand In vedere c3 la nivelul Municipiului Craiova existd un deficit al locurilor de veci.
precum si al terenurilor proprietatea municipiului ce pot fi astfel amenajate, iar autoritatea
publicd locald intentioneazi si realizeze mvestitii pentru acoperirea acestui deficit, in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) sialin. 14, art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) si art.
196 alin. (1) Lt. a) din Ordonanta de Urgentd ar. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ se propune elaborarea de citre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui
..Proiectul de hotdrére privind cumpdrarea (achizifionarea) de catre Municipiul Craiova, a
imobilului - teren in suprafaid de 8435 mp din acte si 8405 mp din masurftori. situat in
Craiova. Str. Dorobantilor. nr. 52. inscris in Cartea Funciard nr. 201162 UAT Craiova™,

Primar.
Lia-Olguta Vasilescu

Director Exscutiv. Sef Serviein,
Cristian Tonut Galea Lucian Cosmin Mituca



MUNICIPIUL CRATOVA Avizat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Viceprimar
DIRECTIA PATRIMONIU Aureha FILIP
Serviciul Patrimonin

NT1. 155846/06.09.2022

RAPORT
privind cumpararea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova. a imobilului - teren in suprafata
de 8435 mp din acte si 8405 mp din masuritori, situat in Craiova, Str. Derobantilor. nr. 52, inscris
in Cartea Funciarid nr. 201162 UAT Craiova

Prin referatul de aprobare al proiectului de hotarire itiat de Primarul Municipiuhal Craiova in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. 14, art. 139 alin. (1) st alin. (3) lit. g) 51 art. 196 alin.
(1) Lit. 2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 wulie 2019 privind Codul Adnunistrativ se propun2
elaborarea de catre Dirsctia Patrimoniun. Servieiul Patrimoniu a unui _Proiectul de hotarars privind
cumpararea (achizitionarea) de catre Municipiul Craiova, a imobilului - teren in suprafata de 8435 mp din
acte §1 8405 mp din masurdton, situat in Craiova, Str. Dorobannlor. nr. 52. inscris in Cartea Funciari nr.
201162 UAT Craiova™.

Prin adresa nr. 24009/02.02 2022 Stoica Doru-Marinel st Stoica Elena propristan al imobilului —
teren, conform Confract de Vanzare-Cumpdirare autentificat sub nr. 452/12.07.2007 s1 Act da
Dezmembrare autentificat sub nr. 345/13.03.2008 in suprafara de 8435 mp dn acte si 8405 mp din
masurdfors. situat in Craiova. Str. Dorobantilor. nr. 52, fost Loc. Cemele, T51. P15/1. avand nr cadastral
vechi 21577/4, inscris in Cartea Funciard nr. 201162 UAT Craiova aduc la cunostinta Primariel
Municipiului Craiova c& sunt interesati de vanzarea terenului mai sus menfionat catre Municipiul
Craiova.

Avand in veders cele de mai sus 5i In conformitat cu Referatul de aprobars ar
155504/05.09.2022 este oportuna initiersa unui proiect de hotdrare privind cumpérarea (achizitionarsa)

¢ catre Municiprul Craiova a imobilului - teren in suprafata de 8435 mp dm acte s1 8405 mp din
masurators. situat in Craiova. Str. Dorobantilor, nr. 52, inseris im Cartea Funciard or 201162 UAT
Craiova, teren ce este pretabil extinderii Cimitirului Dorobéntie.

Cimitirul Dorobantie se afla indomeniul public al Mumerprului Craiova conform cu HG 965/2002.
anexa nr. 2, pozifia 5018 i este in administrarea RAADPFL Craiova conform HCL Craiova nr. 80/2006.
anexa Cap II Cimitire. pozipia 2.

Totodata facem precizarea ca la nivelul Municipiului Craiova 2xisti 0 nevoie acuta a locurilor de
veel, iar pentru Cimitirul Dorobantie, Municipiul Craiova nu dispune de teren. necesar extinderii acestuia.

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (1) din Ordonanga de Urgenid ar. 57 din 3 fulie 2019
prvind Codul Administrativ, cu modificarilre 1 completarile ulterioars Consiliul local are initiativa si
hotaraste. in condiftile legii. in toate problamele de interes local, cu excepiia celor care sunt date prin lege
i competenta altor autoritati ale administragiei publice locale sau centrale.

Fata de cele prezentate. in temeatul dispozititlor art. 129 alin. (1). alin. (2) lit. b) 51 alin. 14, art. 139
aln. (1) st art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenfd nr. 57 din 3 iukie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996

e

[N



a cadastruli 51 publicitatii imobiliare. republicata. propunem spre aprabare Consilivlu Local al
Mumciprulw Craiova:

1. Cumpdararea (achizitionarea) de citre Municipiul Craiova a imobilului - teren in
suprafati de 8435 mp din acte si 8405 mp din masuritori, situat in Craiova, Str. Dorebantilor, nr.
52, inscris in Cartea Funciara nr. 201162 UAT Craiova, identificat conform planului de
amplasament si delimitare — anexa 1 parte integranta la prezentul raport si planului de incadrare
In Zond — anexa 2 parte integranta la prezentul raport.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare care va fi supus
aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputemicirea Primarului Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere, si
reprezinte Municipiul Craiova la O.C.PI Dolj si in fata notarului public in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliara previzute de lege.

4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor de
de publicitate imobiliara previzute de lege vor fi suportate de catre Municipiul Craiova.

Drractor executiv, Sef Sarvicin,
Cristian Jonuf GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  aswm  responsabilitaten brivind Imi  asum  responsabilitatea privind
realitatea 51 legalitatea i solidar cu reaiitaien si legaliratea @ solidar cu
intocmitornl mscrisului inrocmitorul fscrisului
Dara: Dara:
Semmnania; Semndiura:
Intoemmit,

Insp. Bogdan-Marine] APOSTOL
Imi aswm responsabilitatea privind
realitarea si legalitarea in solidar
cu mfocmirorul msciisului
Dara:

Senvidrura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 156549/07.09.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referat de aprobare nr.1 55504/2022 i Raportul nr.155846/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In temeiul dispozifiilor art. 129 alin. (1), alin, (2) lit, b) si alin. 14, art. 139 alin. (1) 51 art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iuliec 2019 privind Codul
Administrativ, cu modifiedrile §i completirile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 7/1996 a cadastrului §i publicitajii imobiliare, republicata

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridie,

AVIZAM FAVORARIL
propunerea privind

- Cumpiirarea (achizifionarea) de ciitre Municipiul Craiova a imobilului - teren in suprafata de
8435 mp din acte si 8405 mp din masurdtori, situat in Craiova, Str, Dorobantilor, nr. 52, inscris in
Cartea Funciard nr. 201162 UAT Craiova, identificat conform planului de amplasament si delimitare -
anexa | parte integranti la prezentul raport §i planului de incadrare in zond — anexa 2 parte integranti
la prezentul raport.

Director Exeeniiv, Intoemit,

Ovidiu M u Cons.jur.Nicoleta Bedelici
imi asum responsabili ind realitates Imi asum responsabilitc  ~ iad legalitatea sctulai
st legalitatea in solida) mitorul inserisului ac tiv,

Semna : tura



CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Subsemnatii BALU",FDIU DUMITRU si BF\LU'[O[U DUMITRA,
sofi, ambii cu domiciliul in Craiova, .

: . declarim cd vindem domnului STOICA DORU-
MARINEL, cisitorit, cu domiciliul in Craiova, )

R .. terenul extravilan, proprietatea noastri,
in suprafati totald de_10.000 mp. (din misuritori 9970 mp.) situat in
Craiova-Cernele, T 51, P 15/1, Jud. Dolj, numar cadastral provizoriu
21577, inscris in Cartea Funciarid nr. 53854 a localititii Craiova, cu
urmdtoarele vecinititi si dimensiuni: la Nord — HC 554 pe distan{a de 30,32
ml,, la Sud ~ DE 551 pe distanta de 47,41 ml., la Est — Ci 552/5 pe distanta’
de 380,93 ml., la Vest — Popescu Grigore pe distanta de 1376,74 ml.

Stapanim terenul ce se instrdineazd prin reconstituirea dreptului de
proprietate, in baza Legii 18/1991 a Fondului Funciar, conform Titlului de
proprietate nr. 3240/01.03.2007, eliberat de Comisia judeteani pentru
stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, Jud, Dolj, intabulat in
Cartea Funciard nr. 53854 a localititii Craiova, ~—-—- -

Noi, vanzditorii, cunoscdnd prevederile art. 292 Cod Penal privind
falsul in declaratii, declarim: terenul ce se instriineazi nu este grevat de
sarcini §i servituti, nu a iesit din circuitul civil, nu este ipotecat in favoarea
vreunei biinci sau terte persoane, asa cum rezultd din Extrasul de Carte
Funciard nr. 40862 din 09.07.2007, eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Dolj, nu a mai fost instrfinat anterior prin acte
autentice sau acte sub semndturdl privatd, nu face obiectul vreunui litigiu pe
rol la instaniele judecitoresti, nu am imputernicit alte persoane si vindi in
numele nostru, infelegénd si-1 garantim pe cumpiititor impotriva oricéror
evictiuni parfiale sau totale si si exonerim notarul public care
instrumenteazi actul, —-- i

Preful vinzirii este in sumi de 130.000 RON (unasutiitreizecimii
RON), pe care noi. vinzitorii l-am primit in Intregime de la cumpiiritor
pénd azi, data autentificlirii prezentului act, —---

Transmiterea de drept si de fapt asupra proprietitii terenului mai sus
descris se face citre cumpirdtor:cu incepere de azi, data autentificarii
prezentilui act, ——-— i

Subsemnatul STOICA DORU-MARINEL, declar ¢ am cumpirat
terenul descris mai sus, de la adresa de mai sus, am plitit pretul vanzirii, stiu
cd acesta a fost dobindit de vinziitori in modul ariitat mai sus, i nu este



grevat de sarcini i nu a iesit din circuitul civil, intelegnd si-1 dobéndesc in
baza extrasului de Carte Punciari mentionat mai sus, fir ca prin aceasta si-i
eliberez pe vinzitori de garantia pentru evictiune previizutd de art. 1337 Cod
Civil. Declar, de asemenea, ci sunt cisdtorit cu Stoica Elena §i am luat
cunostintd de prevederile art. 30 din Codul Familiei privind regimul
comunitdtii de bunuri dobandite in timpul cisitoriei. -—-

Noi, parile contractante, declarim cf am luat cunostintd de
prevederile Lg. 241/2005, cu privire la evaziunea fiscald si de dispozitiile
Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, precum
si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarii
actelor de terorism. —------- —-

Noi, pirtile contractante, declardm ci am citit prezentul act §i suntem
de acord cu continntul lui, iar eu, cumpiritorul am luat cunostinii c&
vanzitorii nu figureazi cu creante bugetare cltre bugetul local, conform
Certificatului fiscal nr. 02349/05.07.2007, emis de Primiria Municipiului
Craiova, fiind indeplinite prevederite art. 109, punctul 5 din O.G. nr.
35/2006 pentru modificarea §i completarea 0.G. nr. 92/2003, privind Codul
de proceduri fiscald. ~-——--

in baza art. 56 din Legea 7/1996, cu modificarile si completdrile
ulterioare §i in conditiile previizute de acesta, prezentul contract va fi inscris
din oficin in Cartea Funciari de clitre notarul public. ~—-—

Redacta* As avacat (TATIN DIANA-NICOLBTPL, cu dﬁmiCﬂhﬂ in
Craiova, Str. A _ sl editat
in 7 exemplare de Biroul Notarilor Publici Asociajt raPA EUGENIA si
PAPA ANDREEA DIANA, cu sediul in Craiova, Str. Popa $aped ar. 2, BL
B, Sc. 3, Ap. 1-3, Jud. Dolj. ~-====--

VANZATORI, CUMPARATOR.

Avocat redactor,
; TR




ROMANIA
Biroul Notarilor Publici Asociapi
PAPA EUGENIA 5i PAPA ANDREEA-PIANA
Camera CRAIOVA, Judepul Dolf

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 452

R Anul 2007 Luna 07 Ziva 12

In faga mea, PAPA ANDREEA-DIANA, notar public, la sediul biroulni CRAIOVA,
opa Saped nr. 2, Bl B, Se. 3, Ap. 1-3, Jud. Dolj, s-uu prezentai:

} 1. BALUTOIU DUMITRU, «

ue
e wpmes o e, (1 calitate de vinzdior,
2. BALUTOQIU DUMITRA, eu domiciliul in

in calftate de véinzdroare,

3. STOICA DORU-MARINEL, cu domiciliul in Craiova,
1

z in calitate de cumpdrdtor si
4. CALIN DIANA-NICOLETA, cu domiciliul in 1
I . _ identificatd prin
. in calitate de avocat redactor,
care, dupd citirea actulii au consimfir la awtentificarea prezentului inseris i au
semnat loate exemplarele lui.
In temeiul art. 8 lit. b din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC

PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput impozit in sumd totald de 3900,00 lei cu chitanfa nr. §834559/12.07.2007,
din care: - 50 % (1950.00 lef revine Primdriei Municipivlui Craiova),
~ 40 2 (1560,00 lei revine Bugetului de Stat) si
- 10 % (390,00 lei revine Q.C.P.T} ’
S-a perceput onorariul de 1520,00 lei cw chitanta nr. 763/2007, anexa 5 litera B pet. 5
« din Norme cut privire la tarifele de onorarii ale Notarilor Publici,




ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnafii STOICA DORU-MARINEL, cu domiciliul in Craiova,
si STOICA

ELENA, cu domiciliul in Craiova,
sofi, in calitate de proprictari ai terenulni extravilan, in
suprafafdi totald de 10.000 mp. (din misurdtori 9970 mp.), situat in
Craiova-Cernele, T 51 P 15/1, Jud. Dolj, cu numir cadastral provizoriu
21577, inseris in Cartea Funciard or. 53854 a localititii Craiova, cu
urmatoarele vecinititi si dimensiuni: la Nord- HC 554 pe distanta de 30,32 .
ral, 1a Est- Ci 552/5pe distanta de 380,93 ml,, Ia Sud- DE 551 pe distanta
de 47,41 ml., la Vest- Popescu Grigore pe distanta de 1376,74 mL, dobindit
¢a bun comun, prin cumpérare in timpul ciisitoriei, conform Contractului de
vénzare cumpdrare autentificat sub nr, 432/12.07,2007 de Notar Public Papa
Andreea-Diana din cadrul Biroului Notarilor Publici Asociati Papa Eugenia
si Papa Andreea-Diana - Craiova, intabulat in Cartea Funciar® nr. 53854 a

Aocalitdiii Craiova, declarim urmitoarele:

Tereml mai sus identificat cu numdrul cadastral provizoriu 21577, 1
dezmembrim in 4 corpuri, dupd cum urmeazi: '

- Corpul 1 de proprietate (I/1A) cu numir cadastral provizoria
now 21577/1, format din teren in suprafati de 693 mp., cu urmitoarele
vecinititi si dimensiuni: la Nord- HC 354 pe distanta de 3,84 ml,, la Est- Ci
552/5 pe distanta de 74,73 ml, la Sud- Corpul 2 de proprietate pe distanta de
15.11 ml, la Vest- Popescu Grigore pe distanta de 73,55 ml.;

- Corpul 2 de proprietate (124} — drum - cuo numir cadastral
provizorin nou 21577/2, format din teren in'suprafati de 34 mp., cu
urmitoarele vecindtili §i dimensiuni: la Nord- Corpul 1 de proprietate pe
distanta de 15,11 ml, Ia Bst- Ci 552/5 pe distanta de 2,26 ml., la Sud-
Corpul 3 de proprietate pe distanta de 15,18 ml,, 12 Vest- Popescu Grigore
pe distanfa de 2,24.ml.;

- Corpul 3 de proprietate (1/34) cu numiir cadastral provizoriu
nou 21577/3, format din teren in suprafati de 838 myp., co urmitoarele
vecindtdfi si dimensiugi: la Nord- Corpul 2 de proprietate pe distanta de
15,11 ml, la Est- Ci 552/5 pe distanta de 70,03 ml,, la Sud- Corpul 4 de



proprigtate pe distanta de 17,05 ml., la Vest- Popescu Grigore pe distanta de
52,54 ml, s

- Corpul 4 de propnetate (1)‘4A) cu tmmir eadasiral provizoriu
nou 21577/4, format din teren in suprafﬁaﬁéd&%‘mp (din misuritori
§405 mp.), cu urmatoarele vecindtdi si dimensiuni: la Nord- Corpul 3 de
proprictate pe distanta de 17,05 mL/Ci §52/5 pe distanta de 23,68 ml., la Est-
Ci 552/5 pe distanta de 250,40 ml., 1a Sud- De 551 pe distanta de 4? 41 ml,,
Ia Vest- Popescu Gngcre pe distanta de 248,41 ml.

Valoarea lotului ce il dezmembrim o apreciem la 565.000 RON
{cincisutesaizecigicincimii RON), ——--

Facem aceastd dezmembrare conform documentatiei cadastrale
inregistrats la AN.C.P.L — O.C.P.I. Dolj, in conformitate ou care se vor face
inscrierile in evideniele de carte funciard, «w-ee---

In baza art. 56 din Legea 7/96, cu modificirile i completarile
ultericare si in conditiile previizute de acesta prezentul contract va fi Tnscris
din oficiu in Cartea funciard de ciitre notarul public,~--——-

Tehnoredactat in 7 exemplare de Biroul Notarilor Publici Asociafi
Papa Eugenia §1 Papa Andreea Diana, cu sedrul in Craiova, ‘Str. Popa Sapcé
or. 2, BL B, Sc. 3, Ap. 1-3, Jud, Dolj.

Semneazi:
STOICA DORU-MARINEL -

STOICA ELENA
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HEIMLANIA
Biroul Notarilor Publici Asoctati
PAPA EUGENIA 5i PAPA ANDREEA DIANA
Cumera CRAIOVA, Judetul Dolj

INCHETERE DE AUTENTIFICARE Nr. 345

i, Anul 2008 Lina 03 Zina 13

M3, N
) ¥ N . )
% oy In fata mea, PAPA EUGENIA, notar public, la sediul biroului CRAIOVA, Str.
A ?’op}r Saped nr. 2, BL. B, Se. 3, Ap. 1-3, Jud. Dolj, s-au prezentat

& 1. STOIC4 DORU-MARINEL,
2. STOTCA ELENA, cu domiciliul in

care, dupd citived actului au consimpit la awtentificarea prezentului inscris si au
Semmnat toate exemplarele I,

In temeinl art 8 lit b din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorarivd de 600,00 lei cu chitanfa nr. 511/2008,
S-a perceput TV.A.: 114,00 Tei eu chitanta nr, 511/2008.

NOTAR PUBLIC,




& Oficiul de Cadastru si Publicitate imo & DOLJ
g" Siroul de Cadastru si Publicitate imobifizra Craiova

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 201162 Craiova

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:52090
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:21577/4

Adresa: Loc. Craiova, Str Dorobantilor, Nr. 52, jud. Dolj, fost Loc.Cernele, T51 P 1571

Nr. [Nr. cadastral Nr. & .
ort | resogeaitc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

- 4 Din acte: 8.435
AL 1
ke Masurata: 8.405

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18636 /17/03/2008
Act Dezmembrare nr. 345 din 2008 emis de NP Papa Sugenia [cve aut nr 252 din 2007 NE Papa Eugenia,
adresa nr 99035 din 16.07.2008 Primaria Craiova,):
gy |Intabulare, drept de PRDPRIETATE, dobandit prin Conventic, cota AL
actuala 171
1) STOICA DORU MARINEL. si
2) STOICA ELENA
OBSERVATIL (provenits din conversia CF 55050

6932 / 25/01/2017
Act Administrativ nr. 4478, din 07/12/2016 emis de Primaria Craiova;

g7 |Se noteaza modificarea adresel administrative in sensul ca aceasta va Al
fi:stradz Dorobantilor nr. 52.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu carscter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentry informare en-line la adress epay.ancpiro Formulsr versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 201162 Comuna/Crag/Municipiu: Crajova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Chservatii / Referinte
201162 Din acte: 8.235
Masurata: 8,405
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
247445
233125
230001
Date referitoare la teren
o ?:;f:'}g?; chlice SuF;a;}aga Tarla Parceld Nr. topo Obsearvatii / Refarinte
1| altele |[pa | Dinacte: 51 15/1 -
8.435
Masurata:
8.405

Lungime Segmenta
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {m)
1 2 47.407

2 3 145.518

3 4 23.678

4 5 100.883

cumant cars condine dsts cu caracier personal, profejate de prevederile Legit Nr. §77/2002 Paginz 2din3

3
«
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Carte Funciard Nr. 201162 Comuna/Qras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit iex (m)
5 5 14.246
3] 1 248.412
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt retunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, 3ra semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiai publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in ant=t. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si orz generarii,
19/09/2022, 07:09

Decument cars contine date cu caracter parsonal, protejzte de prevedarie Lagii Nr. 677/2001. Paginz 3din 3
& [ [ ) 24

line: 12 3dress epay.ancpi.re Farmular versiunea 1.
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

F16/693/2008: CUJI 24317899

Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4,
Judetul Dolj.

Tel: 0728977411; 0766444770

e-mail: pfablanarin@gmail.com

AR XTI

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

Prezentul proces verbal s-a incheiat astazi 13.10.2022 intre d-1. Galea Ionut Cristian, din partea
MUNICIPIULUI CRAIOVA si D-l. Blanariu Mihail Dumitru din partea societatii
BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..

Prin prezentul proces verbal se adevereste ca reprezentantul societatii BLANARIU MIHAIL
DUMITRU P.F.A.. a predat reprezentantului MUNICIPIULUI CRAIOVA, in doua
exemplare, urmatorul rapoart de evaluare:

1. Raport de evaluare nr. 2022101202 ,, Imobil-teren (intravilan altele), in suprafata totala de
11661 mp (din masuratori), identificat cu nr. cad. 201162 inscris in cartea Sfunciara nr.
201162 UAT Craiova, situat in Municipiul Craiova, str. Dorobantilor, nr. 52, Judetul Dolj
(fost loc. Cernele T 51 P 15/1)”, in conformitate cu Nota de Comanda nr. 171277 din
13.10.2022

Prin prezentul proces verbal se adevereste ca prestarea de servicii s-a realizat conform
prevederilor contractuale din contractul de achizitie publica de servicii 141155/03.06.2022 Ia
Acordul Cadru nr. 84471/09.08.2022.

Prezentul s-a incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit
BLANARII{-MIHAIL- DUMITRU

T/ okt
¥ C

fl& N BLANA B
wi MIHAIL-DUwn

Pagina 1



